Sygn. akt I C 2260/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 grudnia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Sroédmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Justyna Tkaczuk

po rozpoznaniu w dniu 15 grudnia 2014 r. w Warszawie

sprawy z powodztwa miasta (...)W.

przeciwko J. M. (1), N. M.iD. Z. (1)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym J. M. (1), N. M. i D. Z. (1) opro6znienie z rzeczy i opuszczenie lokalu mieszkalnego numer (...)
znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w W. oraz wydanie go powodowi miastu stolecznemu W.;

2. orzeka, ze pozwanym J. M. (1), N. M. i D. Z. (1) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania eksmisji w stosunku do wszystkich pozwanych tj. J. M. (1), N. M.i D. Z. (1)z
lokalu opisanego w punkecie 1 wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez powoda miasto (...) W.oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

4. zasadza solidarnie od pozwanych J. M. (1), N. M.i D. Z. (1)na rzecz powoda miasta (...) W.kwote 320,- zt (slownie:
trzysta dwadzie$cia zlotych) tytutem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 120,- zl (slownie: sto dwadzieécia zlotych)
tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 2260/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 14 sierpnia 2014 roku powdd Miasto S. W., reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika
(pelnomocnictwo k. 13), wnioést o nakazanie pozwanym J. M. (1), N. M. — maloletniej reprezentowanej przez matke J.
M. (1) i D. Z. (1) — maloletniej reprezentowanej przez matke J. M. (1) opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego
nr (...) przy ul. (...) w W. oraz wydanie go powodowi w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy, orzeczenie o braku uprawnien
pozwanego do lokalu socjalnego i wreszcie o zasadzenie kosztow procesu wedlug norm przepisanych, w tym kosztow
zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu powod wskazal, iz pozwani zajmuja wskazany wyzej lokal bez tytulu
prawnego, najemca lokalu byl brat pozwanej — Z. S., a po jego Smierci w dniu 25 wrze$nia 2009 r, umowa najmu
wygasta. Wyrokiem z dnia 27 czerwca 2011 r. wydanym w sprawie I C 2200/10 tutejszy Sad oddalil powddztwo o
ustalenie istnienia stosunku najmu. (pozew wraz z zalgcznikami k. 1-14).

Na rozprawie w dniu 15 grudnia 2014 roku pozwana wniosla o oddalenie powodztwa. (protokél rozprawy k. 40).

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:



W dniu 7 lipca 1987 r. zostala wydana decyzja o przydziale spornego lokalu dla S. B. (dowod: decyzja — k. 24 akt
lokalowych)

Po jego $mierci zona K. B. z domu W. (matka pozwanej) w dniu 21 czerwca 1996 r. wystapila jako wdowa najemcy
o wyrazenie zgody na oddanie w bezplatne uzywanie czeéci lokalu Z. S. (brat pozwanej). (wniosek — k. 28-27 akt
lokalowych)

K. B. zmarla w dniu 16 kwietnia 2003 r. (kopia aktu zgonu — k. 37 akt lokalowych)

W dniu 1 sierpnia 2003 r. zostal zawarty aneks do umowy najmu spornego lokalu, w §wietle ktérego potwierdzono, ze
Z.S. wstapit w prawa i obowiazki dotychczasowego najemcy lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. w miejsce dotychczasowego
najemcy K. B. na podstawie art. 691 § 1 ke. (aneks — k. 52 akt lokalowych)

W dniu 27 kwietnia 2006 r. Burmistrz D. (...) wyrazil zgode wobec najemcy Z. S. na oddanie w bezplatne uzywanie
czeSci lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. siostrze J. M. (1). (pismo — k. 156 akt lokalowych)

Z. S. zmart w dniu 25 wrzeénia 2009 r. (akt zgonu — k. 169 akt lokalowych)

W dniu 1 paZzdziernika 2009 r. Sad Okregowy w Warszawie orzekl rozwod zwiazku malzenskiego J. M. (1) i S. M..
(wyrok — k. 171 akt lokalowych)

W dniu 2 listopada 2009 r. J. M. (1) wystapila o zawarcie umowy najmu spornego lokalu. (wniosek — k. 174-175 akt
lokalowych, potwierdzenie zlozenia — k. 176 akt lokalowych)

Zarzad D. (...) w dniu 4 sierpnia 2010 r. odmoéwil zakwalifikowania J. M. (1) do zawarcia umowy najmu spornego
lokalu. Jednocze$nie zobowigzano Dyrektora Zakladu (...) w D. (...) do podjecia dzialan celem oproéznienia
przedmiotowego lokalu. (Uchwala - k. 193 akt lokalowych)

W piSmie z dnia 17 sierpnia 2010 r. Urzedu Miasta S. W.do J. M. (1)wskazano, iz — nie spelnia ona wymogo6w paragrafu
31 Uchwaly Nr (...)z dnia g lipca 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta (...) W.. Mianowicie jak wynika z paragrafu 31 ust. 1 ww. Uchwaly — z osobami, ktore pozostaly w lokalu
po $mierci najemcy, a nie wstapily w stosunek najmu w trybie art. 691 ke lub pozostaly w lokalu po opuszczeniu lokalu
przez najemce — moze byé¢ zawarta umowa najmu, jezeli jest spelniony m. in. warunek wspoélnego zamieszkiwania
z najemca za jego zgoda i prowadzenia wspolnie z nim wspdlnego gospodarstwa co najmniej przez okres ostatnich
siedem lat. Urzad wskazal, ze J. M. (1)nie spelnia siedmioletniego okresu wspdlnego zamieszkiwania z najemca.
(pismo — k. 194 akt lokalowych)

W dniu 30 pazdziernika 2012 r. J. M. (1) ponownie wystapila do powoda o zawarcie umowy najmu. (k. 225-226 akt
lokalowych)

Whiosek ten uzupelila w dniu 8 lutego 2012 r. wskazujac, ze wspdlnie z nig w lokalu tym zamieszkuja maloletnie
corki N. M. i D. Z. (1) oraz konkubent D. Z. (2). (o§wiadczenie — k. 241 akt lokalowych)

Pismem z dnia 1 sierpnia 2013 r. Kierownik (...)odmoéwil zakwalifikowania J. M. (1)i D. Z. (2)do wynajecia lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony z uwagi na przekroczone kryterium dochodowe. (k. 275 akt lokalowych)

Wyrokiem z dnia 27 czerwca 2011 r. w sprawie sygn. akt: I C 2200/10 Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmieécia w
Warszawie o ustalenie, ze wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...)przy ul. (...)w W.w miejsce zmarlego
brata Z. S.. Z uzasadnienia tego wyroku wynika, iz J. M. (1)jako siostra zmarlego najemcy nie nalezy do kregu oséb
wymienionych w art. 691 § 1 ke. Zgodnie z art. 691 § 1 ke - w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek
najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby,
wobec ktorych najemca byl obowiazany do Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we
wspoélnym pozyciu z najemcg. W $wietle za$ § 2 cyt. przepisu - osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu



lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do chwili jego $émierci. Nadto Sad wskazal,
iz z uwagi na fakultatywne uregulowanie przepisu paragrafu 31 Uchwala (...)z dnia 9 lipca 2009 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu miasta (...)— ,moze by¢ zawarta umowa najmu
zajmowanego lokalu”, brak bylo podstaw do uwzglednienia powddztwa na podstawie tego przepisu.(kopia wyroku
wraz z uzasadnieniem - k. 201-207 akt lokalowych)

J. M. (1) zamieszkala w spornym lokalu w 2004 r. tj. po $mierci swojej matki K. B. w 2003 r. W lokalu tym zamieszkuje
J. M. (1) z dwiema maloletnimi cérkami N. M. i D. Z. (1). Pozwana pracuje na podstawie umowy o prace i uzyskuje
wynagrodzenie w kwocie 2.200,- zk. netto miesiecznie. Otrzymuje zasadzone przez Sad alimenty na cérke N. M., za$
ojciec corki D. Z. (1) oplaca zlobek. Nikt z pozwanych nie ma orzeczenia o niepelnosprawno$ci ani nie jest obloznie
chory. Pozwana nie ma innego lokalu niz dotychczas uzywany, w ktérym to moglaby zamieszka¢ w razie ewentualnego
orzeczenia eksmisji. (zeznania powodki — k. 40-41)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o znajdujaca sie w aktach sprawy dokumentacje, dokumenty akt
lokalowych oraz o zeznania pozwanej J. M. (1).

Przedmiotowa dokumentacja postuzyla Sadowi zaréwno do ustalenia braku tytulu prawnego pozwanej do spornego
lokalu, jak i pozwolila na stwierdzenie sytuacji zdrowotnej, majgtkowej oraz osobistej pozwanej. Dokumentacja ta nie
byla jednocze$nie kwestionowana przez strony, zostala sporzadzona przez uprawnione do tego organy. Ponadto, w
ocenie Sadu byla wiarygodna i kompleksowa w kontek$cie okoliczno$ci majacych dla rozstrzygniecia sprawy istotne
znaczenie.

Podobnie nalezalo oceni¢ zeznania J. M. (2), ktére byly spojne i logiczne i nie budzily watpliwosci.
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo bylo uzasadnione.

Sad w niniejszej sprawie byt zwigzany na podstawie art. 365 kpc wyrokiem z dnia 27 czerwca 2011 r. w sprawie sygn.
akt: IC 2200/10 Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmieécia w Warszawie, na podstawie ktorego oddalono powodztwo
J. M. (1) o ustalenie, ze wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. w miejsce zmarlego
brata Z. S..

W niniejszej sprawie nie zostaly podane zadne nowe okolicznoSci przez pozwanag nie podlegajace ocenie w ww. sprawie.

Nie ulega watpliwoSci, ze stosunek najmu wygast z data $émierci w dniu 25 wrze$nia 2009 r. Z. S.. Pozwanym
przystugiwal pochodny od Z. S. tytul prawny do lokalu wynikajacy z umowy uzyczenia. W zwigzku z wygasnieciem
umowy najmu roéwniez wygasta umowa uzyczenia laczaca Z. S. z pozwanymi.

Zgodnie z brzmieniem art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwréci¢ rzecz w stanie
niepogorszonym. Obowigzek ten obciaza rowniez pozostale osoby zamieszkujgce z najemceg (art. 675 § 2 k.c.).

Wobec powyzszego uznac nalezy, iz pozwani wobec ustania stosunku najmu winni byli zwrécié przedmiotowy lokal
powodowi, czego nie uczynili.

Majac powyzsze na uwadze Sad w oparciu o art. 675 k.c. orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

Nie ulega watpliwoSci, iz pozwana jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — dalej uopl (tekst jednolity
Dz. U. z 2014, poz. 150)

Majac na uwadze, ze wszyscy pozwani byli lokatorami w §wietle uopl stosownie do przepiséw art. 14 powolanej ustawy,
w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec osdb, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie



wladciwej ze wzgledu na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspolnie z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,

4) emerytoéw i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Ze zgromadzonego materialu dowodowego, a w szczegdlnosci zeznan pozwanych wynika, ze naleza oni do kategorii
0sOb wymienionych w art. 14 ust. 4 pkt 2 powolanej ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

W stosunku do N. M. iD. Z. (3) sad obligatoryjnie orzek} o uprawnieniu do lokalu socjalnego, albowiem sa one osobami
maloletnimi. Jednocze$nie z uwagi na fakt, ze osobg wspoélnie z nig zamieszkalg i sprawujacymi opieke jest matka J.
M. (1) Sad rozciagnal wskazane uprawnienie takze na J. M. (1) orzekajac ostatecznie jak w punkcie 2 wyroku.

Jednocze$nie, dzialajac w oparciu o art. 14 ust. 6 wspomnianej ustawy, w punkcie trzecim wyroku Sad nakazal
wstrzymanie wykonania eksmisji w stosunku do pozwanej do czasu zlozenia jej przez powoda Miasto S. W. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. (por. pkt. 3 wyroku)

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., w my8l ktérego - Strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwrdcic przeciwnikowi na jego zgdanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty
procesu). W niniejszej sprawie przegranym byl pozwany, gdyz orzeczono co do zasady zgodnie z zadaniem powoda.
Na koszty postepowania zlozyta sie oplata od pozwu, uiszczona przez powoda w kwocie 200 zt oraz koszty zastepstwa
procesowego, ktore zgodnie z § 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie
oplat za czynnoSci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 490), wynosily 120 zl. (por. pkt. 4wyroku)

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji.

ZARZADZENIE

(..



