Sygn. akt I C 269/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 kwietnia 2015 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Sroédmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Anna Szwed

po rozpoznaniu w dniu 24 kwietnia 2015 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa D. B.

przeciwko miastu (...)

o zaplate

1. zasgdza od pozwanego miasta (...)na rzecz powodki D. B. kwote 7.792,- 7l (siedem tysiecy siedemset dziewieédziesiat
dwa zlote) wraz z odsetkami ustawowymi od dnia 26 lipca 2013 r. do dnia zaplaty;

2. w pozostalym zakresie powodztwo oddala;

3. zasadza od pozwanego miasta (...)na rzecz powodki D. B. kwote 2.383,54 zl (dwa tysiace trzysta osiemdziesiat trzy
zlote i pieédziesiat cztery grosze) tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 1.776,- zt (jeden tysiac siedemset
siedemdziesiat sze$¢ zlotych) tytulem zwrotu kosztéw zastesptwa procesowego;

4. zasadza od powoddki D. B. na rzecz pozwanego miasta (...)kwote 624,- zt (sze$¢set dwadzieScia cztery zlote) tytulem
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego;

5. nakazuje pobra¢ od pozwanego miasta (...)na rzecz Skarbu Pafistwa — Sadu Rejonowego dla Warszawy Srédmiescia
w Warszawie kwote 640,37 z} (sze$éset czterdzieSci zlotych i trzydzieSci siedem groszy) tytutem zwrotu wydatéw na
opinie bieglego tymczasowo poniesionych przez Skarb Panstwa.

Sygn. akt: I C 269/14

UZASADNIENIE

Pozwem o zaplate wraz z wnioskiem o wydanie nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 26 lipca 2013
r. powod D. B., reprezentowana przez pelnomocnika adw. P. Z., wniosla o zasadzenie od pozwanego m.st. W. kwoty
10.575,60 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty, o zasadzenie od
pozwanego na jej rzecz kosztow postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego oraz kwoty 17,00 zt tytulem
zwrotu oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu pozwu powodka wskazala na wyrok Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy, w ktérym orzeczono wobec
J. M. (1) opuszczenie i opréznienie lokalu mieszkalnego nr (...) nalezacego do powddki, znajdujacego sie przy ul. (...)
w W.. Ponadto, w tym wyroku Sad orzekt prawo do lokalu socjalnego w stosunku do J. M. (1), a takze wstrzymal
wykonanie eksmisji do czasu zlozZenia przez (...)oferty umowy najmu lokalu socjalnego. Miasto(...), nie wykonalo



obowiazku nalozonego przez Sad, dlatego tez powddka domaga sie odszkodowania za utracone korzysci, ktore D. B.
uzyskalaby, gdyby wynajela sporny lokal po stawce rynkowej w przypadku wykonania nakazu eksmisji ( pozew i
zalgezniki — k. 1- 12 ).

W dniu 29 listopada 2013 r. Referendarz Sadowy Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srédmiescia w sprawie I
Nc(...)wydal nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym, w ktérym uwzgledniono powodztwo w catoéci. (nakaz
— k. 20)

W sprzeciwie od nakazu zaplaty z dnia 24 grudnia 2013 r. (...)wnioslo o oddalenie powodztwa w caloSci oraz o
zasadzenie od powoda kosztoéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wg norm przepisanych (
sprzeciw od nakazu zaplaty — k. 23-25 ).

W pi$mie z dnia 23 stycznia 2014 r. pelnomocnik powodki, w odpowiedzi na wezwanie Sadu, (...)wskazalo na
orzeczenia Sadu Okregowego, tj. Sagdu Okregowego V Wydzialu Cywilnego Odwolawczego na wyroki (sygn. akt V
Ca 1846/13 i V Ca 1842/13) oddalajace apelacje powodki w innych zawislych miedzy stronami sprawach. Pozwany
ponownie wnioést o oddalenie powddztwa w calo$ci, jednakze zmienil zadanie w przedmiocie kosztéw zastepstwa
procesowego i wniost o zasadzenie kosztoéw zastepstwa procesowego w podwojnej stawce minimalnej ( pismo —

k.33 ).

Pismem z dnia 19 czerwca 2013 r. pelnomocnik D. B. wezwal (...)do zaplaty kwoty 10.575,60 zl w terminie 7 dni od
otrzymania wezwania. A.. P. Z. poinformowal m.st. W., ze obowiazek zaplaty odszkodowania wynika z wyroku Sadu
Rejonowego dla (...)w W., z ktérego to obowigzku m.st. W. nie wywigzalo sie ( przedsgdowe wezwanie do
zaplaty — k. 11 ).

Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmieécia w I Wydziale Cywilnym w postanowieniu z dnia 10 czerwca 2014 r. orzekt o
dopuszczeniu dowodu z opinii bieglego w zakresie wyceny nieruchomosci na okoliczno$é ustalenia warto$ci czynszu
mozliwego do uzyskania przez powddke za wynajem lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. za okres od dnia 1 wrze$nia 2012
r. do dnia 30 kwietnia 2013 r. (postanowienie — k. 48).

W dniu 11 sierpnia 2014 r. biegly S. O. sporzadzil opinie w zakresie wyceny nieruchomosci na okoliczno$¢ ustalenia
warto$ci czynszu mozliwego do uzyskania przez powodke za wynajem lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. za okres od dnia
1 wrzeénia 2012 r. do dnia 30 kwietnia 2013 r., ustalajac kwote czynszu mozliwego do uzyskania na kwote 7.792,00
zl (opinia bieglego — k. 59-76).

W piSmie z 10 wrzesnia 2014 r. pelnomocnik powoda, adw. P. Z. zglosil zarzuty do opinii bieglego z dnia 11 sierpnia
2014 r. i wniosl o sporzadzenie opinii uzupehiajacej. W/w opinii zarzucil nieuzasadnione obnizenie stawki wyjSciowej
czynszu w koncowym wyniku, niewlasciwe przyjecie wspolczynnika korekcyjnego, zanizenie ostatecznej wyceny
poprzez bledna analize transakcji porownawcezych (pismo — k.85-87).

W pidmie z dnia 15 wrzesnia 2014 r. pozwany, reprezentowany przez pelnomocnika z substytucji, r.pr. A. T., zarzucil,
iz w w/w opinii, biegly okreslil zbyt wysoka warto$¢ czynszu (pismo — k. 91-94).

W pismie z dnia 29 wrzeénia 2014 r., pozwany, w odpowiedzi na wezwanie Sadu, okre§lil pytania do bieglego S. O.
(pismo — k. 1111 112).

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie wydal w dniu 12 listopada 2014 r. postanowienie, w ktérym
dopuscil dowod z opinii uzupekhiajacej bieglego na okolicznosci ustosunkowania sie do zarzutéw w pi$émie pozwanego
z dnia 29 wrzeénia 2014 r., z kart 111 i 112 (postanowienie — k. 115).

W dniu 6 grudnia 2014 r. biegly sadowy sporzadzit opinie uzupelniajaca (opinia uzupeliajqca — k. 122-127).

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:



D. B. jest wla$cicielka lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w W., dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy
— Mokotowa w W. XIII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Tytul prawny przystugiwat J.
M. (1) na podstawie umowy najmu z dnia 4 czerwca 1981 r., ktéra zostala zawarta z jego matkg — S. M.. Zaklad (...)
w D. W. (...), w piSmie z 11 grudnia 2008 r., wypowiedzial, na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (dalej uopl) J. M. (1)
umowe najmu lokalu ze skutkiem na dzieni 31 stycznia 2009 r. (  odpis zwykly ksiegi wieczystej nr (...) — k.
7-9 , wypowiedzenie umowy ngjmu — k. 10 ).

W dniu 1 wrzeénia 2010 r. Sad Rejonowy dla (...)w W., w sprawie o sygn. akt II C 119/10 orzekl wobec J. M. (1) nakaz
opuszczeniaiopréznienia lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie przy ul. (...) w W.. Nadto Sad ustalil prawo J. M.
(1) do lokalu socjalnego oraz orzekl wstrzymanie wykonania eksmisji wobec J. M. do czasu zlozenia mu oferty najmu
lokalu socjalnego. Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w W. wydajac w/w wyrok na skutek oczywistej omylki pisarskiej
blednie okreslit nazwisko J. M. (1), jako (...) (wyrok Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w W. — k. 12).

Pismem z dnia 5 grudnia 2013 r. Urzad D. W. (...) (...)Wydzial Zasobow Lokalowych dla D. W. poinformowatl
pelnomocnika powodki, iz nastapila w/w omylka pisarska. Urzad poinformowal pelnomocnika, ze prawidlowe
nazwisko (...) ( pismo — k. 29).

Wartoé¢ czynszu najmu mozliwego do uzyskania przez powodke za wynajem lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. za okres
od dnia 1 wrze$nia 2012 r. do dnia 30 kwietnia 2013 r., wynosi kwote 7.792,00 zt (opinia bieglego S. O. — k. 59-76).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie caloksztaltu materiatu dowodowego zebranego w sprawie, tj.
dolaczonych do akt dokumentéw, opinii bieglego oraz opinii uzupehiajace;j.

Sad dal wiare zlozonym do akt sprawy dokumentom, poniewaz ich prawdziwo$¢ i wiarygodno$¢ nie budzila zadnych
zastrzezen oraz nie byta kwestionowana przez strony postepowania. Ponadto, Sad uznal za wiarygodne opinie biegltego
sadowego z zakresu wyceny nieruchomo$ci a takze opinie uzupelniajaca, poniewaz sa one kompletne, rzetelne i
pozbawione niescistosci. Biegly udzielil w opiniach odpowiedzi na pytania w spos6b wyczerpujacy. Przy tym, nie
ma réwniez podstaw do oslabienia zaufania co do wiedzy, kompetencji, do§wiadczenia czy bezstronnos$ci bieglego.
Co prawda, pierwsza opinia zostala zakwestionowana przez strony, jednakze biegly wyjaénil w opinii uzupehiajacej
sporne kwestie w sposéb rzetelny i kompletny.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo D. B. zastugiwalo na cze$ciowe uwzglednienie.

Przedmiotem postepowania przed Sadem bylo roszczenie powddki D. B. o zaplate odszkodowania za nie dostarczenie
przez (...)lokalu socjalnego dla J. M. (1), uprawnionego do niego na mocy wyroku Sadu Rejonowego dla (...)w W. z
dnia 1 wrzeénia 2010 r., sygn. akt IT C 119/10.

Powodka wskazala jako podstawe swoich roszczen art. 18 ust. 5 uopl oraz art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
Kodeks cywilny. Na podstawie art. 18 ust. 5 uopl, wlascicielowi przystuguje odszkodowanie od gminy, na podstawie
art. 417 ke, jedli gmina dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej z mocy wyroku.

Na podstawie art. 417 § 1 ke za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy
wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialno$é Skarb Panhstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego
lub inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa. Przeslanki odpowiedzialnoéci to niezgodne z prawem
dzialanie lub zaniechanie jednostki samorzadu (a w tej sprawie to jednostka samorzadu-gmina miala obowiazek
zachowac sie w okre$lony wyrokiem sposob), ktére mialo musialo mie¢ miejsce w zwigzku z wykonywaniem witadzy
publicznej oraz istnienie zwigzku przyczynowo-skutkowego miedzy zaistnialg szkodg a dzialaniem lub zaniechaniem
ze strony jednostki samorzadowej. Obowiazek, czyli zachowanie zgodny z prawem, powstal na mocy wyroku z dnia 1
wrze$nia 2010 r., wydanym przez Sad Rejonowy dla (...)w W. w sprawie o sygn. akt IT C 119/10. Obowiazek okreSlonego



zachowania przez jednostke samorzadu terytorialnego powstaje wtedy, gdy obywatel jest uprawniony do tego, aby
oczekiwaé okre$lonego dzialania ze strony jednostki samorzadowej. A takie uprawnienie powstalo na mocy w/w
wyroku. W zwigzku z powyzszym, jesli jednostka samorzadowa swoim zachowaniem nie wykona obowiazku, czyli
nie zachowa sie zgodnie z prawem, to moze powstaé szkoda po stronie uprawnionego. W niniejszej sprawie, przez
niewykonanie obowiazku ze strony gminy, szkoda powstala po stronie wlasciciela lokalu mieszkalnego, czyli powodki
D. B.. Gdyby gmina dostarczyla uprawnionemu J. M. (1) lokal socjalny, to wtedy on opuscilby lokal mieszkalny
nalezacy do powddki w niniejszej sprawie. W zwiazku z tym, gdyby J. M. (1) opuscit lokal mieszkalny nr (...) przy ul.
(...), to wtedy powodka moglaby wynaja¢ na wolnym rynku sporny lokal i moglaby w ten sposob czerpa¢ korzysci.
Brak mozliwo$ci wynajmu spornego lokalu i brak korzysci jest szkoda w rozumieniu art. 417 § 1 Kodeksu cywilnego.
Nie sposob zgodzi¢ sie z przytoczonym przez pozwanego w sprzeciwie od nakazu zaplaty argumentem, ze z uwagi
na bledne nazwisko J. M. (1), podane w wyroku z dnia 1 wrze$nia 2010 r., nie mogto doj$é do wykonania przez
(...)przedmiotowego wyroku. Z pisma z dnia 5 grudnia 2013 r. wynika, ze pozwany wiedzial, jak brzmi prawidlowe
nazwisko uprawnionego. Zdaniem Sadu, pomimo pomylki, pozwane(...)powinno ztozy¢ J. M. (1) oferte najmu lokalu
mieszkalnego, czego pozwany nie wykonat. Sad postanowieniami z dnia 10 czerwca 2014 r. 112 listopada 2014 r. orzekl
o dopuszczeniu dowodéw z opinii bieglego i opinii uzupeliajacej bieglego, w ktérych biegly sadowy ustalil wysoko$é
czynszu za wnioskowany okres na kwote 7.792,00 zl.

Sad w wyroku zasadzil wspomniang kwote od pozwanego na rzecz powodki D. B., ktéra stanowi 74 % zadanej pozwem
kwoty. Sad zasadzil tez odsetki od dnia wniesienia pozwu, tj. od dnia 26 lipca 2013 r. w zwiazku z faktem, iz uwzglednit
powbdztwo powodki. W zwigzku z faktem, iz Sad zasadzil cze$¢ wnioskowanej kwoty, to w pozostalym jej zakresie,
tj. w zakresie 2783,60 zl, oddalil powddztwo. W pozostalym zakresie ponad kwote wynikajaca z opinii bieglego S. O.
Sad oddalil powddztwo. (por. pkt. 11 2 wyroku)

W pkt. 3 wyroku Sad zasadzil, na podstawie art. 100 kpc, od pozwanego na rzecz powddki kwote 2.383,54 zl tytutem
zwrotu kosztow procesu, co stanowi 74 % ogdlnych kosztoéw procesu. Ponadto, na podstawie art. 100 kpc, Sad zasadzit
roéwniez kwote 1.776,00 zl tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego, co stanowi 74 % kwoty 2.400,00 z}
- kosztéw zastepstwa procesowego, okreSlonego na podstawie § 6 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.

Pozwane (...)wygralo proces w 26 %, w zwiazku z czym Sad zasadzil od powddki na rzecz pozwanego kwote 624,00
z} tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego. Kwota 624,00 zt stanowi réznice miedzy kwota 2.400,00 zl -
kosztow zastepstwa procesowego, a kwotg 1.776,00 zl zasadzona na rzecz powddki. (por. pkt. 4 wyroku)

W pkt. 5 wyroku Sad nakazat pobra¢ od pozwanego (...)na rzecz Skarbu Panstwa kwote 640,37 z} tytulem zwrotu
kosztow wydatkow poniesionych w zwiazku z opinig bieglego. Na kwote 640,37 zl skladaja sie kwota 404,43 z —
wydatkow poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa w zwigzku z opinia bieglego, orzeczona postanowieniem
Sadu z dnia 19 sierpnia 2014 r. oraz kwota 235,94 zl — wydatkéw poniesionych tymczasowo przez Skarb Panstwa,
orzeczona postanowieniem Sadu 26 stycznia 2015 .

ZARZADZENIE

Odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanego.



