Sygn. akt I C 2891/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 czerwca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSO w SR Iwona Kizerwetter-Kramarz

Protokolant: Mateusz Cieslak

po rozpoznaniu w dniu 03 czerwca 2014 r. w Warszawie

sprawy z powodztwa miasta (...)

przeciwko D. P.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanemu D. P. oprdznienie z rzeczy i opuszczenie lokalu mieszkalnego numer (...) znajdujacego sie w
budynku przy ul. (...) w W. oraz wydanie go powodowi miastu (...);

2. orzeka, ze pozwanemu D. P. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie oprdznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1 wyroku do czasu zlozenia
pozwanemu D. P. przez wlasciwa gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. zasadza od pozwanego D. P. na rzecz powoda miasta (...)kwote 320,- zt (stownie: trzysta dwadzieScia zlotych)
tytulem zwrotu kosztoéw procesu, w tym 120,- z} (stownie: sto dwadzie$cia zlotych) tytulem zwrotu kosztow zastepstwa
procesowego.

Sygn. akt I C 2891/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 12 listopada 2013 r. miasto (...)— reprezentowane przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy
prawnego T. G. ( pelnomocnictwo — k. 3) wnioslo o nakazanie pozwanemu D. P. opréznianie lokalu nr (...) w budynku
przy ul. (...) w W. i wydanie go powodowi oraz zasadzenie od pozwanego kosztéw postepowania wraz z kosztami
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych prawem.

W uzasadnieniu pelnomocnik strony powodowej wskazal, ze D. P. zajmuje ww. lokal bez tytutu prawnego, albowiem
Urzad Miasta (...Jodmoéwil mu wstapienia w stosunek najmu do tego lokalu po Smierci matki. Nadto podniesione
zostalo, iz mimo wezwania pozwanego do dobrowolnego opuszczenia lokalu, nie uczynil on tego do dnia wniesienia
pozwu, a co za tym idzie pow6d musiat wytoczy¢ powodztwo. ( pozew — k. 1 — 14 )

Na rozprawie w dniu 03 czerwca 2014 roku pozwany D. P. o§wiadczyl, Ze nie ma dokad sie wyprowadzi¢ i wnidst o
przyznanie mu lokalu socjalnego. (protokét rozprawy — k. 21)

Sad Rejonowy ustalil w sprawie nastepujqcey stan faktyczny:



Umowa najmu z dnia 22 grudnia 2011 r. M. P. zostala najemca lokalu socjalnego numer (...) w budynku przy ul. (...)

w W. o powierzchni uzytkowej 12,00 m®. Umowa zostala zawarta na okres do dnia 31 grudnia 2012 r. (umowa —
k. 10-11)

W lokalu tym zamieszkiwatl rowniez pozwany D. P.. (oswiadczenie — k. 12)

M. P. zmarla w dniu 28 grudnia 2012 r. ( bezsporne — kserokopia odpisu skroconego aktu zgonu — k.14 )
miasto (...Jodmoéwito D. P. mozliwoS$ci wstapienia w stosunek najmu ww. lokalu na podstawie art. 691 k.c., powotujac
sie na uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrze$nia 2010 r. (sygn. akt III CZP 51/10), zgodnie z ktora nie jest mozliwe
wstgpienie w stosunek najmu lokalu socjalnego na podstawie art. 691 k.c. ( pismo z dnia 3 kwietnia 2013 r.- k. 7)

Pismem z dnia 4 pazdziernika 2013 roku D. P. zostal wezwany przez Miasto (...)Jdo dobrowolnego opuszczenia lokalu
w terminie 3 dni z uwagi na brak tytulu prawnego do ww. lokalu ( pismo z recepisem — k. 8 ). Pismo zostalo
odebrane przez pozwanego w dniu 16 pazdziernika 2013 r., lecz pozwany do tej pory nie opuscil przedmiotowego
lokalu ( bezsporne).

Pozwany D. P. obecnie nadal zamieszkuje w lokalu numer (...) w budynku przy ul. (...). (bezsporne).

Pozwany jest zarejestrowany w Urzedzie Pracy jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. (zaswiadczenie z
Urzedu Pracy — k. 23). Utrzymuje sie z przekazéw pienieznych wysokoSci ok. 500-1000 koron szwedzkich,
otrzymywanych od swoich dwoch siéstr, mieszkajacych na stale w Szwecji. Poza tym nie ma zadnej rodziny w Polsce,
nie posiada tez nikogo na utrzymaniu. (zeznania pozwanego — k. 21).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy dokumenty, a takze zeznania
pozwanego D. P..

Sad dal wiare zalaczonym do akt sprawy dokumentom, gdyz ich prawdziwoé¢ i wiarygodno$é w $wietle
wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego nie nasuwa zadnych watpliwosci i nie byla
kwestionowana przez zadna ze stron. Sad opart sie takze na zeznaniach pozwanego przy ustalaniu stanu faktycznego,
albowiem w ocenie Sadu sa one wiarygodne. Wskaza¢ nalezy, ze sa one logiczne, spojne oraz koresponduja z
materialem dowodowym zgromadzonym w sprawie.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Bezsporne w niniejszej sprawie jest, ze D. P. zajmuje lokal mieszkalny numer (...) w budynku przy ul. (...) bez tytulu
prawnego. Strong stosunku najmu ww. lokalu socjalnego byla jego matka - M. P., za$ stosunek ten ustal wraz z jej
$miercig. Pozwany D. P. wprawdzie stale zamieszkiwal z matka w tym lokalu do chwili jej $mierci, lecz mimo to nie
moze on wstapic¢ w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. Sad Najwyzszy stoi bowiem na stanowisku, ze nie mozna
wstgpi¢ w stosunek najmu lokalu socjalnego na podstawie art. 691 k.c. (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 23 wrze$nia
2010 r., sygn. akt IIT CZP 51/10). Tym samym pozwany D. P. zajmuje przedmiotowy lokal bezprawnie.

Z uwagi na fakt, ze pozwany nie wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, roszczenie powoda nalezy
wyprowadzi¢ z powddztwa windykacyjnego wskazanego w art. 222 k.c.

Zgodnie z brzmieniem § 1 ww. regulacji wlasciciel moze zadac od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przyshuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Skoro wiec pozwanych przebywa w przedmiotowym lokalu bez tytulu prawnego winien on zwrdcic¢ go powodowi. Tym
samym powddztwo w tym zakresie bylo uzasadnione o czym Sad orzekl w punkcie 1 wyroku.

Jednocze$nie nie ulega jednak watpliwosci, ze D. P. byl jednak lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz.U. z 2005, Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), przystugiwal mu bowiem tytul prawny do lokalu mieszkalnego (M.



P. byla najemca lokalu, ktory udostepnila do bezplatnego uzywania swojemu synowi D. P.). W zwigzku z tym stosownie
do przepisow art. 14 powolanej ustawy, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oprdznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu
0sOb, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich
szczegblna sytuacje materialng i rodzinna.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 r. Nt 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,

4) emerytow i rencistoéw spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego, a w szczegdlnosSci zeznan pozwanego D. P. wynika, ze pozwanemu
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Wskaza¢ bowiem nalezy, ze D. P. jako osoba posiadajgca status bezrobotnego spelia kryterium z art. 14 ust. 4 pkt 5.
Nadto pozwany spelnia przestanke z art. 14 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy.

Zgodnie bowiem z § 12 uchwaly Nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta (...)z dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta (...), umowa najmu lokalu socjalnego
moze by¢ zawarta z osobg, ktéra nie ma tytulu prawnego do lokalu i znajduje sie w niedostatku. Niedostatek -
nalezy rozumieé jako Sredni miesieczny doch6d na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu, nie przekraczajacy 130% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko i 100% tej kwoty w
gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacy w dniu zlozenia wniosku (§ 1 pkt 27 powolanej uchwaly).

Obecnie kwota najnizszej emerytury wynosi 844,45 zlotych. Jak wynika z zeznan pozwanego D. P. utrzymuje sie
on z przekazéw pienieznych w wysokosSci ok. 500-1000 koron szwedzkich, otrzymywanych od swoich dwoch siostr,
mieszkajacych na stale w Szwecji.

Zatem biorac pod uwage kurs z dnia orzekania (0,4596 zl za korone) pozwany otrzymuje kwote 459,60 zl. Nie
przekracza zatem ona kwoty 1097,79 zl, stanowiacej 130% najnizszej emerytury. Nie ulega zatem watpliwoSci, iz
pozwany pozostaje w niedostatku w rozumieniu powolanej uchwaly Rady Miasta(...).

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze pozwanemu przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego
(punkt 2 wyroku).



O wstrzymaniu wykonania wobec pozwanego oproznienia przedmiotowego lokalu do czasu zlozenia mu przez Miasto
(...)oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego Sad orzekl na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Orzeczenie o kosztach procesu Sad oparl na tresci art. 98 § 1 k.p.c., ktoéry ustanawia ogo6lng zasade, iz strona
przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony — koszty procesu.

W niniejszej sprawie Sad w caloSci uwzglednit powddztwo wytoczone przez Miasto (...). Dlatego tez to pozwani sg ta
strong procesu, ktéra przegrala przedmiotows sprawe, w zwigzku z tym obowigzana sa solidarnie zwréci¢ powodowi
poniesione przez niego koszty procesu. Warunkiem zasadzenia od strony przegrywajacej na rzecz przeciwnika kosztow
procesu jest zgloszenie zadania, ktory w niniejszej sprawie zostat spelniony, albowiem pelnomocnik powoda w pozwie
wniost o zasadzenie kosztéw procesu. W sklad kosztoéw naleznych stronie powodowej wechodza: wynagrodzenie radcy
prawnego w kwocie 120 zlotych (§ 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 28 wrzes$nia 2002 r. w
sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu, Dz.U. Nr 163, poz. 1349 z p6Zn. zm.) oraz oplata sadowa od pozwu
w wysokosci 200 zlotych (art. 27 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach w sprawach cywilnych - Dz. U.
Nr 167, poz. 1398 z p6zn. zm.).

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.

ZARZADZENIE

(...



