Sygn. akt I C 2070/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 maja 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: apl. adw. Karolina Lorenc

po rozpoznaniu w dniu 23 maja 2014 r. w Warszawie

sprawy z powodztwa M. M. (1)

przeciwko Z.J., M. J. (1)iD. J. (1)

z udzialem interwenienta ubocznego po stronie powoda Miasta S. W.

o oprdznienie lokalu mieszkalnego

1. nakazuje pozwanym Z. J., M. J. (1)i D. J. (1)opréznienie z rzeczy i opuszczenie lokalu mieszkalnego
numer(...)znajdujacego sie w budynku przy ul. (...)w W.oraz wydanie go powodowi M. M. (1);

2. orzeka, ze pozwanym Z. J., M. J. (1) i D. J. (1) przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1 wyroku w stosunku
do wszystkich pozwanych do czasu zlozenia pozwanym przez interwenienta ubocznego Miasto S. W. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania w sprawie;

5. przyznaje radcy prawnemu M. W., ul. (...) w W. ze Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowego dla Warszawy —
Srodmiescia w Warszawie kwote 120,- zl. (sto dwadziescia zlotych) tytulem wynagrodzenia za nieoplacona pomoc
prawng udzielong pozwanej Z. J. z urzedu oraz kwote 25,20 zk. (dwadzie$cia pie¢ zlotych i dwadziescia groszy) tytulem
zwrotu poniesionych kosztow w zwiazku z udzielona pomoca prawng z urzedu.
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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 6 sierpnia 2013 roku M. M. (1)wniésl o nakazanie pozwanym Z. J.oraz maloletnim M.i D. J.
(2)oproznienia lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w budynku przy ulicy (...)w W.i wydanie go powodowi
oraz zasadzenie od pozwanych kosztdw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze powod jest wspdlwlascicielem budynku polozonego w W. przy ul. (...)
Pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, jednocze$nie nieuiszczania jakichkolwiek oplat w zw. z
zajmowanym lokalem (pozew k. 1-1verte, uzupetnienie pozwu k.2-4).

Pismem z dnia 16 grudnia 2013 roku m. st. W. zglosilo interwencje uboczna w sprawie po stronie powoda. Wraz
interwencja pelnomocnik interwenienta ubocznego r. pr. I. N. wniosla o przestluchanie pozwanej na okoliczno$é



sytuacji majatkowej i rodzinnej celem ustalenia jej uprawnien do lokalu socjalnego (pismo procesowe z
zalgeznikiem k.50-51).

W dniu 8 stycznia 2014 roku ustanowiono dla pozwanej pelnomocnika z urzedu w osobie r. pr. M. W.. Pismem
10 kwietnia 2014 roku z dnia pelnomocnik pozwanej wniosla o oddalenie powbdztwa w caloSci oraz ewentualnie
w przypadku uwzglednienia powodztwa o przyznanie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego (pismo
procesowe k.70-77)

Na rozprawie dnia 23 maja 2014 roku powdd oSwiadczyl, ze sporny lokal zamieszkiwala teSciowa pozwanej, zas
pozwana nigdy wecze$niej w nim nie zamieszkiwala. Pelnomocnik pozwanej wskazal, ze pozwana zmienila stanowisko
i uznaje roszczenie. Jednocze$nie wniosta o przyznanie prawa do lokalu socjalnego oraz wstrzymanie wykonania
eksmisji do czasu otrzymania lokalu socjalnego. Pozwana podniosla, ze znajduje sie w trudnej sytuacji zyciowej, ma na
utrzymaniu dwéjke maloletnich dzieci M. - 6 lat, D. - 2 1at i 8 miesiecy, nie posiada $rodkéw finansowych na wynajecie
lokalu w cenach rynkowych oraz nie ma praw do innego lokalu mieszkalnego. (protokét k.106).

W dniu 29 maja 2014 roku pozwana wskazala, iz ma na pierwsze imie E. na dowdd czego okazala dowod osobisty
(protokoél k.111).

Sad Rejonowy ustalil w sprawie nastepujagcy stan faktyczny:

W dniu 7 wrzeénia 2011 roku w sprawie I C 187/11 zapadl wyrok zaoczny z powddztwa M. M. (1) przeciwko G. J.
ijej synowi M. J. (2) z udzialem interwenienta ubocznego m. st. W.. W wyroku pozwanym nakazano oproznienie i
opuszczenie lokalu przy ul. (...) bez prawa do lokalu. W tym czasie E. J. nie zamieszkiwala w wymienionym lokalu.

Wyrokiem z dnia 16 maja 2012 r. uchylono przedmiotowe orzeczenie wobec pozwanej G. J.i nakazano jej oproznienie
i opuszczenie lokalu przy ul. (...)(...)z prawem do lokalu socjalnego. W czasie kiedy G. J.otrzymata lokal socjalny od
m.st. W., do lokalu przy ul. (...)(...) wprowadzila E. J.wraz mezem M. J. (2)i maloletnimi synami M.i D.. (bezsporne
k.108 — 110)

Od chwili opuszczenia rodziny przez meza - w polowie 2013 roku E. J. samotnie wychowuje synéw M. (wiek 6 lat) i
D. (wiek 2 lata 8 miesiecy). Wyzej wymieniona pracuje na umowe zlecenie i z tego tytulu otrzymuje wynagrodzenie
kwocie 1000,- zl. Oprécz tego od stycznia 2014 roku otrzymuje S$wiadczenia rodzinne w wysokoSci okoto 500,- z} oraz
ma zasadzone alimenty w kwocie 600,- z}. (o$wiadczenie k. 108-109).

Maloletni M. J. (1) ma odroczony obowiazek szkolny i jest objety opieka psychologiczna (pismo k.100-100v).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy, a takze zeznania powoda M. M. (1)
ipozwanej E. J..

Sad dal wiare zalaczonym do akt sprawy i znajdujacym sie w aktach przedmiotowego lokalu dokumentom, gdyz ich
prawdziwo$¢ i wiarygodno$c w $§wietle wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego nie nasuwa
zadnych watpliwosci i nie byla kwestionowana przez zadna ze stron.

Sad obdarzyt wiarg zaréwno zeznania powoda M. M. (1), jak i pozwanej E. J. albowiem s jasne, logiczne, a
o$wiadczenia w nich zawarte nie byly kwestionowane przez strone przeciwna.

Sad oparl sie rowniez na okoliczno$ciach przyznanych przez strony, ktére zgodnie z art. 229 k.p.c. nie wymagaja
przeprowadzenia dowodow.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z brzmieniem art. 222 § 1 k.c. wlaéciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.



Warunkiem koniecznym, pozwalajacym na wydanie orzeczenia nakazujacego oproznienie lokalu mieszkalnego jest
ustalenie, ze dana osoba nie posiada tytutu prawnego do zamieszkiwania w nim.

Bezsporne w niniejszej sprawie jest, iz strony niniejszego procesu nigdy nie wigzala umowa najmu lokalu
mieszkalnego.

Wobec powyzszego pozwana nie jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z
2005, Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.), nie przystugiwal jej bowiem tytul prawny do lokalu mieszkalnego (nie byta najemca
lokalu).

Niemniej regulacja zawarta w art. 24 ww. ustawy odnosi sie do osoby niebedacej lokatorem. Zgodnie bowiem z
tredcia art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005, Nr 31, poz. 266 z p6Zn. zm.) prawo do lokalu socjalnego
nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktorej sad nakazal oproznienie lokalu, chyba ze
przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspoélzycia spolecznego szczeg6lnie usprawiedliwione. W my$l
uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2003 r. (III CZP 41/03, OSNC 2004, nr 7-8, poz. 105) art. 24 stanowi
podstawe orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymaniu lokalu socjalnego przez osobe samowolnie zajmujaca
lokal, wobec ktorej sad nakazal jego oproznienie. Zdaniem Sadu Najwyzszego, decydujace znaczenie trzeba przypisac
uzyciu przez ustawodawce w art. 24 klauzuli zasad wspoétzycia spolecznego. (...) Pojecie zasad wspotzycia spolecznego
pozostaje w nierozlacznym zwiazku z caloksztaltem okolicznos$ci sprawy, a ocena, czy konkretne zachowanie jest lub
nie jest zgodnie z tymi zasadami nalezy sadu. Prowadzi to do wniosku, ze art. 24, przewidujgcy wyjatkowo przyznanie
prawa do lokalu socjalnego osobie samowolnie zajmujacej lokal podlegajacy oprdznieniu, jest adresowany do sadu.
Tym samym przepis ten stanowi samodzielna podstawe orzeczenia przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego przez osobe samowolnie zajmujaca lokal, wobec ktdrej sad nakazal jego oproznienie. (por. R. Dziczek
Ochrona praw lokatoréw. Dodatki mieszkaniowe. Komentarz. Wzory pozwow., Warszawa 20035, str. 125- 126).

Zgodnie z art. 5 k.c. nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktoéry by byt sprzeczny ze spoteczno-gospodarczym
przeznaczeniem tego prawa lub z zasadami wspolzycia spotecznego. Takie dzialanie lub zaniechanie uprawnionego
nie jest uwazane za wykonywanie prawa i nie korzysta z ochrony.

Wprawdzie ustawodawca nie wskazuje, co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,zasad wspoélzycia spolecznego”, to jednak
nalezy przyjac, iz klauzula ta wyraza idee sluszno$ci w prawie oraz odwoluje sie do powszechnie uznawanych
w kulturze naszego spoleczenstwa wartoéci. Zasady wspoélzycia spolecznego to podstawowe zasady etycznego
postepowania, zawierajace reguly postepowania miedzy ludZmi i chronigce miedzy nimi wartoéci moralne. Stluza one
lagodzeniu rygoryzmu prawnego przepiséw prawnych, ich zadaniem jest niedopuszczenie do naduzywania prawa.
Wprowadzajgc omawiang klauzule do porzadku prawnego ustawodawca mial na celu odformalizowanie prawa przez
umozliwienie sgdom uwzglednienia w procesie kryteriéw ocen moralnych.

Po wszechstronnym rozwazeniu okoliczno$ci przedmiotowej sprawy Sad doszedt do przekonania, iz orzeczenie
eksmisji pozwanych bez prawa do lokalu socjalnego byloby sprzeczne z zasadami wspoélzycia spolecznego.

Pozwani M. J. (1) i D. J. (1) sa maloletni, ktérym w przypadku posiadania statusu lokatora w rozumieniu art. 2 ust.
1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005, Nr 31, poz. 266 z p6Zn. zm.) obligatoryjnie przystugiwaloby prawo do
lokalu socjalnego. Powyzsza kwestie reguluje art. 14 ust. 4 pkt. 2 Ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéry stanowi, iz sagd nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec maloletniego. Zgodnie za$ z art. 14 ust. 1 ww. ustawy obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego
cigzy na gminie wladciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdznieniu.



Ponadto w przypadku posiadania wymienionego statusu lokatora zgodnie z trescig art. 14 ust. 4pkt. 6 powolanej
ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec osoby spelniajacej przestanki
okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego, a w szczegbdlnoSci zeznan pozwanej wynika, ze pozwani naleza do
kategorii os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 pkt 6 powolanej ustawy o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Zgodnie bowiem z § 12 uchwaly Nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta
Stolecznego W. z dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta stolecznego W. umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze by¢ zawarta
z osoba, ktora nie posiada tytulu prawnego do lokalu i spelnia warunki okre$lone w § 4 pkt 1, z zastrzezeniem § 5
ust. 2 oraz znajduje sie w niedostatku. Niedostatek - nalezy przez to rozumieé¢ Sredni miesieczny dochod, o ktérym
mowa w pkt 24, na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o najem lokalu, lub date wystapienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia
przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 100% kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie wieloosobowym i 130% tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby
samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowiazujacy w dniu zlozenia wniosku lub w dniu wystapienia przez zarzad
dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zagdaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacji o dochodach;
Obecnie kwota najnizszej emerytury wynosi 844,45 zlotych (ust. 1 pkt. 1 Komunikatu Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spolecznych z dnia 18 lutego 2014 r. w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku pielegnacyjnego i dodatku
dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i rent). Jak wynika z zeznan pozwanej osiagany
miesieczny doch6d w przeliczeniu na liczbe oséb rodzinie (3) wynosi ok. 700 zlotych (2100: 3=700). Nie ulega zatem
watpliwosci, iz pozostaje w niedostatku w rozumieniu powolanej uchwaly Rady Miasta Stolecznego W.. Jednocze$nie
wskazane mozliwoSci finansowe pozwanych uniemozliwiaja im wynajecie innego lokalu do zamieszkania.

Kierujac sie wymienionymi wyzej powodami Sad uznal, iz w niniejszej sprawie znajduja zastosowanie szczegdlne
przestanki z art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005, Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.) zgodnie z ktérymi przyznanie
lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspolzycia spolecznego szczegblnie uzasadnione.

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, Zze pozwanym przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego (punkt
2 wyroku).

O wstrzymaniu wykonania wobec pozwanych oproznienia przedmiotowego lokalu do czasu zlozenia im przez Miasto
S. W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego Sad orzek! na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 . 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (punkt 3 wyroku).

Zgodnie z art. 102 k.p.c. w wypadkach szczegdblnie uzasadnionych sad moze zasadzié od strony przegrywajacej tylko
cze$¢ kosztow albo nie obciazac jej w ogole kosztami. Jak trafnie zauwazono w postanowieniu Sadu Najwyzszego z
dnia 23 maja 2012 r. III CZ 25/12: Ocena sadu, czy zachodzi wypadek szczegdlnie uzasadniony, o ktébrym mowa w
art. 102 k.p.c., ma charakter dyskrecjonalny, oparty na swobodnym uznaniu, ksztaltowanym wlasnym przekonaniem
oraz oceng okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy, w zwigzku z czym w zasadzie nie podlega kontroli instancyjnej i
moze by¢ podwazona przez sad wyzszej instancji tylko wtedy, gdy jest razaco niesprawiedliwa. Ocena sadu, czy
wystepuja okoliczno$ci uzasadniajace zastosowanie art. 102 k.p.c., dokonywana jest niezaleznie od przyznanego
stronie zwolnienia od kosztoéw sadowych.

Wobec powyzszego, orzeczono, jak w punkcie 4 wyroku.

W punkcie 5 wyroku, Sad przyznal pelnomocnikowi M. W. kwote 120 zlotych tytulem wynagrodzenia za nieplacona
pomoc prawna udzielong pozwanej z urzedu i kwote 25,20 zlotych tytutem zwrotu poniesionych wydatkow (§ 9 pkt 1
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcoéw prawnych



oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z
urzedu, Dz.U. Nr 163, poz. 1349 z p6zn. zm.)

Trafnie zauwazyl Sad Apelacyjny w Katowicach w postanowieniu z 30 wrzeénia 2009 roku II AKz 643/09:
Ustawodawca okreslajac wysoko$¢ stawek minimalnych za poszczegblne czynnoéci lub za udzial w poszczegélnych
postepowaniach dokonal precyzyjnego rozwazenia i uwzglednienia wszelkich okoliczno$ci charakterystycznych dla
danego typu spraw. Tym samym w przyjetych stawkach minimalnych oddana zostala swoista wycena koniecznego
nakladu pracy po stronie pelnomocnika zwigzana ze specyfikg okre§lonego rodzaju postepowan. Jednocze$nie
ustawodawca pozostawil mozliwo$é uwzglednienia przez sad orzekajacy pewnych nadzwyczajnych, szczegélnych
okoliczno$ci, ktdére pojawiajac sie w danej sprawie zwiekszaja diametralnie naklad pracy niezbednej do prawidlowe;j
realizacji obowigzkow profesjonalnego pomocnika procesowego.

Zwarzywszy na naklad pracy oraz zaangazowanie pelnomocnika powoda, Sad orzekl, jak w wymienionym punkcie
wyroku.

ZARZADZENIE

(o).



