Sygn. akt I C 2015/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 kwietnia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Aleksandra Rézalska - Danilczuk

Protokolant: Pawel Dlugoborski

po rozpoznaniu dnia 22 kwietnia 2014 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Skarbu Panstwa — Ministra Edukacji Narodowej
przeciwko M. G.

z udzialem interwenienta ubocznego Miasta (...)

o eksmisje

1. nakazuje pozwanej M. G., aby opuscila i opréznila lokal mieszkalny nr (...), polozony w W., przy ul. (...), wraz
z osobami i rzeczami prawa jej reprezentujacymi i wydala go powodowi Skarbowi Panstwa — Ministrowi Edukacji
Narodowej,

2. orzeka o uprawnieniu pozwanej M. G. do lokalu socjalnego,

3. nakazuje wstrzymanie oproznienia lokalu wobec pozwanej M. G. do czasu zlozenia pozwanej oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego,

4. odstepuje od obcigzania pozwanej kosztami sgdowymi,
5. nakazuje wyplaci¢ ze Skarbu Panstwa (kasa Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie

6. narzecz radcy prawnego J. P. kwote 270,00 zt (slownie: dwieScie siedemdziesiat ztotych 00/100), tytutem kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej M. G. z urzedu.
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UZASADNIENIE

Pozwem wniesionym dnia 29 lipca 2013 r. Skarb Panstwa-Ministerstwo Edukacji Narodowej wniosto o nakazanie
pozwanej M. G., aby opuscila i oproznita lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku nr (...) przy ul. (...) w W. i aby
wydala go do rak Powoda z chwila uprawomocnienia sie wyroku oraz zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda zwrotu
kosztow procesu.

Powod wskazywal, Ze jest wlascicielem wskazanego lokalu mieszkalnego i taczy go z pozwana umowa najmu. Pozwana
pozostawala w zwloce z zaplata czynszu najmu oraz oplat eksploatacyjnych, w zwigzku z czym powod wypowiedzial
umowe najmu ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2012 r. Pozwana nie opuscila dobrowolnie zajmowanego lokalu.



Pismem wniesionym dnia 18 lutego 2014 r. interwencje uboczna po stronie powodowej zglosilo miasto (...).
Pelnomocnik, ustanowiony dla pozwanej z urzedu, wnidst o oddalenie powo6dztwa.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

M. G. zajmuje, lokal nr (...) polozony w budynku nr (...) przy ul. (...) w W. o powierzchni uzytkowej 77,8 m?, stanowiacy
wlasno§é Skarbu Panstwa. M. G. wstapila po $mierci swojej matki E. G. w stosunek najmu, laczacy ja z powodem.
M. G. nie uiszczala oplat z tytulu czynszu najmu. Z powodu zalegloSci w zaplacie czynszu za okres powyzej trzech
pelnych miesiecy powod wypowiedzial umowe najmu ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2012 r. Mimo wezwan do
dobrowolnego opuszczenia i opréznienia lokalu M. G. nadal zajmuje przedmiotowy lokal (bezsporne).

M. G. ma stwierdzony umiarkowany stopien niepelnosprawnosci (dowod: kserokopia orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnodci — k. 77). Jest pacjentka (...), gdzie jest leczona z rozpoznaniem schizofrenii paranoidalnej (dowod:
za$wiadczenie — k. 80). Nie pracuje i utrzymuje sie z zasitku stalego dla osoby samotnie gospodarujacej (dowod:
za$wiadczenie — k. 69).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie okoliczno$ci, ktére nie byly sporne pomiedzy stronami oraz
znajdowaly potwierdzenie w dokumentach znajdujacych sie w aktach sprawy. Sad ustalajac sytuacje osobistg
i materialng pozwanej oparl sie rowniez na przedlozonych dokumentach i kserokopiach dokumentéw, ktoérych
autentyczno$¢ nie byla przez strony kwestionowana i nie budzita watpliwosci sadu.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powo6dztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Pozwana nie kwestionowala zar6wno faktu zalegania z oplatami z tytulu czynszu najmu jak i skutecznoéci zlozonego
wypowiedzenia. Przyznala, ze nie jest w stanie splaci¢ zadtuzenia, bowiem stracila prace i cierpi na schizofrenie.

Zgodnie z art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzeczg, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Pozwana
nie kwestionowala faktu wypowiedzenia umowy oraz zamieszkiwania w lokalu. Pozwane nie twierdzila tez, ze posiada
jakikolwiek tytul do przedmiotowego lokalu.

Dlatego tez roszczenie powoda nalezalo w catoSci uznac za zasadne. Wskazac nalezy, iz rozpoznajac niniejsza sprawe
Sad z urzedu rozwazat takze, czy nie zachodza okolicznos$ci, o jakich mowa w dyspozycji art. 5 ke. Sad doszed} do
przekonania, ze w rozpatrywanym przypadku nie mozna moéwi¢ o tym, by powod dopuscil sie naduzycia prawa
podmiotowego. Nie zachodzg bowiem zadne na tyle wyjatkowe i szczegblne uwarunkowania, ktore czynilyby eksmisje
pozwanego z przedmiotowego lokalu sprzeczng z zasadami wspélzycia spolecznego i mogly uzasadnia¢ naruszenie
konstytucyjnej zasady ochrony wlasnosci.

Orzekajac eksmisje, Sad — w mysl art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U.z 2005 ., Nr 31, poz. 266 ze zm.)
—bada z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego i orzeka w tym zakresie o uprawnieniu oséb,
ktérych nakaz oproznienia lokalu dotyczy, bioragc pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz
ich szczego6lna sytuacje materialng i rodzinna. Obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze
wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

M. G. jest osoba niepelnosprawna w stopniu umiarkowanym. Ponadto jej sytuacja osobista i materialna nie pozwala
jej na samodzielne zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Utrzymuje sie jedynie z zasitku stalego dla oséb samotnie
gospodarujacych i nie posiada §rodkéw na kupno czy choéby wynajecie mieszkania. Dlatego w ocenie Sgdu zasadnym
bylo przyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego.



W punkcie 3 wyroku Sad nakazal wstrzymanie opréznienia lokalu wobec pozwanej M. G. do czasu zlozenia pozwanej
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, zgodnie z art. 14 ust. 6 powolanej ustawy.

W punkcie 4 wyroku Sad na podstawie art. 102 kpc odstapil od obcigzania pozwanej kosztami sadowymi uznajac, ze
zachodzi przypadek szczegolnie uzasadniony. Sytuacja finansowa i osobista pozwanej nie pozwala jej na zapewnienie
podstawowych potrzeb zyciowych. Obciagzenie jej kosztami procesu bylo by niecelowe. Wyegzekwowanie zasadzonej
kwoty jest praktycznie niemozliwe. Ponadto na uwage zaslugiwala postawa pozwanej w toku procesu, w szczegdlnoSci
niekwestionowanie zasadnoS$ci powodztwa i nie dazenie do jego niepotrzebnego przewlekania.

W punkcie 5 wyroku Sad nakazal wyplacic ze Skarbu Panstwa na rzecz radcy prawnego J. P. ustanowionej dla pozwane;j
z urzedu kwote 270 z} tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej. Na kwote 270 zl zlozylo sie wynagrodzenie
radcy prawnego oraz wydatki radcy prawnego zgodnie z dolaczonym spisem kosztow, zgodnie z § 15 w zw. z § 9 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu.



