Sygn. akt I C 1450/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 czerwca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Piotr Jarosz

po rozpoznaniu w dniu 13 czerwca 2014 roku w Warszawie
na rozprawie rozpoznat sprawe z powodztwa Miasta (...)
przeciwko L. M., M. M. (1), T. M., P. M. (1) i P. M. (2)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym L. M., M. M. (1), T. M., P. M. (1)i P. M. (2), aby opro6znili wraz z rzeczami lokal mieszkalny
numer (...)znajdujacy sie w budynku przy ul. (...)w W.oraz wydali ten lokal powodowi Miastu (...);

II. orzeka, ze pozwanym L. M., M. M. (1), T. M. i P. M. (2) nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego;

III. orzeka, ze pozwanemu P. M. (1) przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie I wyroku w stosunku
do pozwanego P. M. (1)do czasu zlozenia temu pozwanemu przez powoda Miasto (...)oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego;

V. zasadza solidarnie od pozwanych L. M., M. M. (1), T. M., P. M. (1)i P. M. (2)na rzecz powoda Miasta (...)kwote
320,- zk (trzysta dwadzieécia zlotych) tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 120,- z}. (sto dwadzieécia zlotych)
tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 1450/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 4 czerwca 2013 roku miasto (...)— reprezentowane przez zawodowego pelnomocnika w osobie radcy
prawnego A. S.( pelnomocnictwo — k. 11) — wniosto o:

1. nakazanie pozwanym L. M., T. M., P. M. (1), P. M. (2), M. M. (1) oprdznienia oraz wydania powodowi lokalu
mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie przy ulicy (...) w W. oraz

2. zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda koszéw procesu wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych oraz

3. rozpoznanie sprawy réwniez pod nieobecno$é powoda, a w przypadku wystapienia przestanek z art. 339 KPC o
wydanie wyroku zaocznego.



(pozew wraz z zalqgcznikami — k. 1 — 11).

W uzasadnieniu pozwu pow6d wskazal, ze w dniu 12 lutego 2013 r. Czlonkowie Zarzadu D.S.M. (...)wystosowali pismo
do Zaktadu (...)z proéba o wypowiedzenie pozwanemu L. M., tj. najemcy przedmiotowego lokalu przy (...)5, umowy
najmu dotyczacej tego lokalu. Przyczyna wypowiedzenia bylo posiadanie przez tego pozwanego tytulu prawnego do
lokalu nr (...)przy ul. (...)w W., ktory to lokal spelnia warunki lokalu zamiennego wzgledem lokalu przy (...)5. Umowa
najmu zostala wypowiedziana pismem z dnia 21 lutego 2013 r. (k. 9).

W zalgczonym do pozwu piémie Czlonkéw Zarzadu D.S.M. (...)z dnia 12 lutego 2013 r. (k. 7) wskazano, ze L. M.na
podstawie umowy sprzedazy z dnia 19 sierpnia 2005 r. nabyt prawo odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego
nr (...)przy ul. (...)w W.. Lokal ten spelnia warunki lokalu zamiennego w stosunku do lokalu mieszkalnego nr
(...)znajdujacego sie przy ulicy (...)w W.w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Tymczasem, zgodnie z przepisem art.
11 ust. 3 pkt 2 tej ustawy, wlasciciel lokalu, w ktérym czynsz jest nizszy niz 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu w skali
roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesiaca
kalendarzowego, osobie, ktorej przystuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej miejscowosci, a
lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

W konsekwencji, ze wzgledu na fakt, ze umowa najmu lokalu przy (...) 5 zostala wypowiedziana pozwanemu, za$
pozwani posiadajg ten lokal bez tytulu prawnego, powod wniost o wystapienie z powddztwem o eksmisje.

W odpowiedzi na pozew z dnia 8 sierpnia 2013 r. (k. 27) pozwana T. M. w imieniu wlasnym wniosta o oddalenie
powddztwa w caloéci oraz o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego zwrotu kosztéw procesu wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwana wskazala, ze lokal nr (...)przy ul. (...)w W.spelnia warunki lokalu
zamiennego wylacznie w odniesieniu do pozwanego L. M.(4j. teécia pozwanej), gdyz nie utrzymuje on juz kontaktow
z pozwana i jej rodzing oraz jest z nimi sktécony. Tym samym, zdaniem pozwanej, zamieszkiwanie w lokalu przy
ul. (... )razem z L. M.jest niemozliwe ze wzgledu na zasady wspoélzycia spolecznego. Pozwana wskazala rowniez, ze w
odpowiedzi na wypowiedzenie najmu lokalu przy ul. (...)skierowane do L. M., w pi$mie z dnia 25 marca 2013 r. (k.
31) zwrdcila sie do Urzedu M.(...)Urzad D.S.— Wydziat Zasobéw Lokalowych dla D.z prosba o uregulowanie tytulu
prawnego do lokalu mieszkalnego nr (...)znajdujacego sie przy ulicy (...)w W., a nastepnie podjela dalsze kroki w tej
sprawie, tj. w dniu 29 kwietnia 2013 r. zlozyla wniosek o regulacje tytulu prawnego do lokalu po opuszczeniu przez
najemce (odpowiedz na pozew - k. 27 - 33).

Narozprawie w dniu 15 listopada 2013 r. pozwany M. M. (1) dzialajgc w imieniu wlasnym oraz T. M. wni6slt o oddalenie
powodztwa oraz oSwiadczyl, ze odziedziczyt 1/3 praw do polowy lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. po zmarlej matce (tj.
zonie L. M.). Pozwani P. M. (1) i P. M. (2) réwniez wnie§li o oddalenie powddztwa (protokol z rozprawy - k. 45).

W pi$mie z dnia 26 grudnia 2013 r. pozwany L. M. stwierdzil, ze od wielu lat w lokalu przy ul. (...) w W. nie mieszka i
nie jest tam zameldowany, za$ pozostali mieszkancy tego lokalu nie dopemhili obowiazku ubiegania sie o jego prawne
zasiedlenie. Do pisma zostala zalgczona decyzja Wojewody (...) z dnia 17 grudnia 2012 r. utrzymujaca w mocy decyzje
o wymeldowaniu M. M. (1) z pobytu stalego z lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. W uzasadnieniu przedmiotowej decyzji
stwierdzono, ze M. M. (1) dobrowolnie i trwale opuscil przedmiotowy lokal i nie dopeknil ciazacego na nim obowigzku
meldunkowego. (pismo i zalgczniki - k. 56 - 66)

Na rozprawie w dniu 6 czerwca 2014 r. pozwany M. M. (1) dzialajac w imieniu wlasnym oraz zony T. M. podniost
zarzut, ze pozwani wstapili w najem lokalu przy ulicy (...) w W. w trybie art. 30 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatoréw, gdyz do dnia wejScia w zycie tej ustawy zajmowali przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego
przez okres dtuzszy niz 10 lat, a wlasciciel lokalu w terminie 12 miesiecy od dnia wejécia w zycie tej ustawy nie wniost
w tym okresie powddztwa o eksmisje. (protokél z rozprawy - k. 87)



Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

L. M. byl najemca lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. na podstawie umowy najmu z dnia 19 sierpnia 1985
r. (umowa najmu — k. 4-5) - do okoto poczatku lat 2000- ych w przewazajacej mierze mieszkal przy ul. (...) w W.. W
lokalu tym zamieszkiwali takze jego syn M. M. (1), zona M. — T. M., synowie M.iT.: P. M. (1) i P. M. (2). Na poczatku lat

2000-ych L. M. przeprowadzit sie do lokalu przy ul. (...) w W. o powierzchni uzytkowej 52,3 m*, Obecnie tam pozwany
L. M. zamieszkuje, a pozostali pozwani zamieszkuja przy ul. (...) w W.. Pozwany L. M. pozostaje skonfliktowany z
innymi pozwanymi. (zeznania pozwanego M. M. (1) — k. 101-103, oswiadczenie — k. 6)

L. M. nabyl wraz z zong K. M. na podstawie aktu notarialnego z dnia 19 sierpnia 2005 r. na zasadach wspoélnosci
malzenskiej majatkowej - odrebna wlasnosé lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. w W.. (akt notarialny
— k. 60-66)

Wedtug danych z 2013 r. — K. M. byla osoba niezyjaca. (wyszukiwarka systemu P. — k. 110 akt lokalowych)

W dniu 21 lutego 2013 r. zostalo sporzadzone przez Gmine M. st. W. o$wiadczenie o wypowiedzeniu wobec L. M.
umowy najmu z powodu posiadania przez niego tytulu prawnego do innego lokalu tj. na podstawie art. 11 ust. 3 pkt.
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2006 r., Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) (pismo — k. 9) Wezwanie to zostalo skierowane na adres
spornego lokalu i wrécilo do nadawcy jako niepodjete w terminie. (zpo — k. 10)

Wypowiedzenie to zostalo doreczone pozwanemu L. M. na adres ul. (...) w W. wraz z odpisem pozwu i zalacznikow — w
dniu 13 grudnia 2013 r.; odbiér wezwania zostal pokwitowany osobi$cie przez pozwanego L. M.. (pismo przewodnie
—k. 47, zpo — k. 73)

P. M. (1) jest obecnie zarejestrowany jako bezrobotny bez prawa do zasitku, nie ma stalych dochod6w i nie ma innego
lokalu, w ktérym moglby mieszkaé w razie orzeczenia eksmisji. Nie jest oblozenie chory, nie ma orzeczonego stopnia
niepelnosprawnoéci ani prawa do renty lub emerytury. Zyje z prac dorywczych, na czarno, przez ostatnie pél roku
zarobit ok. jeden tysiac zl. W poprzednim polroczu zarobil ok. 250 — 300 zl. (zeznania pozwanego - k. 88).

P. M. (2) pracuje jako nauczyciel wychowania fizycznego w szkole podstawowej na 4/18 etatu i zarabia miesiecznie
560 zl netto (k. 88). Nie jest obloznie chory i jego zdaniem nikt z rodziny nie jest obloznie chory, nie ma orzeczonego
stopnia niepelnosprawnoéci ani prawa do renty lub emerytury. L. M. jest skonfliktowany z M. M. (1) i nie wpuszcza
go do mieszkania przy ul. (...). W marcu 2014 r. rozpoznano u niego przewlekle niedokrwienie koficzyny prawej lewej
iz tego powodu zastosowano pomost nadkolanowo — podkolanowy kombinowany. (zeznania pozwanego - k. 88
karta informacyjna — k. 98).

M. M. (1) zarabia 2.500,- zl brutto miesiecznie, za$ jego zona T. M. ma 3.070,- zl netto emerytury. Pozwany zeznal
roéwniez, ze jego zdaniem jest obloznie chory, podobnie jak syn — P. M. (2). Nie maja jednak orzeczonego stopnia
niepelnosprawno$ci ani prawa do renty i obydwaj pracuja. M. M. (1) wraz z zong i synami (j. P. M. (2) i P. M. (1))
prowadza wspolne gospodarstwo domowe. Zona T. M. wyjechata do rodziny za granica i powréci do Polski we wrzeéniu
2014 r. M. M. ma astme oskrzelowa i rozpoznanie torbieli w trzustce. (zeznania pozwanego — k. 101- k. 103,
oswiadczenie — k. 46, dokumentacja lekasrka — k. 99-100).

M. M. (1)i T. M.otrzymali adresowane do nich pismo Gminy z dnia 14 kwietnia 2014 r., ktére stanowi odpowiedz
na wspomniany wczeéniej wniosek T. M.z dnia 25 marca 2013 r. (k. 31) o uregulowanie tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego nr (...)znajdujacego sie przy ulicy (...)w W.. W przedmiotowym piémie (k. 97) Urzad M. (...)Urzad D.S.—
Wydzial Zasobéw Lokalowych dla D.poinformowal, ze Zarzad D.S.M. (...)Juchwala nr 11087/14 z dnia 5 marca 2014
r. odmoéwil zakwalifikowania M. M. (1)i T. M.do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...)znajdujacego sie
przy ulicy (...)w W.i umieszczenia na licie 0s6b oczekujacych na najem lokalu. W przedmiotowym pismie wskazano, ze
zasady wynajmowania lokali komunalnych na terenie m.(...)reguluje uchwata nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta (...)z
dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta



stolecznego W.. Odmowa zawarcia umowy najmu lokalu nr (...)przy ul. (...)w W.wynikala z niespetnienia przez M. M.
(1)i T. M.warunkéw wynikajacych z § 31 ust. 1 tej uchwaty — tj. w wyniku postepowania wyjasniajacego ustalono, ze nie
zamieszkiwali oni z najemca (tj. L. M.) i nie prowadzili wraz z nim wspoélnego gospodarstwa domowego przez okres
co najmniej ostatnich 7 lat. W konsekwencji, Urzad M. (...)Urzad D.S.— Wydzial Zasobéw Lokalowych dla D.wezwal
M.i T. M.do dobrowolnego oproznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu mieszkalnego nr (...)znajdujacego
sie przy ulicy (...)w W.. (pismo — karta 97-98)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalit w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy i w aktach przedmiotowego lokalu,
a wskazane wyzej dokumenty.

Sad dal wiare zalaczonym do akt sprawy i znajdujacym sie w aktach przedmiotowego lokalu dokumentom, gdyz
ich prawdziwo$¢ i wiarygodno$¢ w Swietle wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu nie nasuwa zadnych
watpliwosci i nie byla kwestionowana przez zadna ze stron.

Oceniajac zeznania pozwanych Sad doszedl do przekonania, iz nalezy przyzna¢ im walor wiarygodno$ci. Zeznania
te byly spojne i logiczne oraz prawdziwoéc ich korespondowala z dokumentami z akt niniejszej sprawy jak i z
przedlozonymi przez strone powodowa aktami lokalowymi. Sad nie zaobserwowal takze jakichkolwiek zachowan ze
strony pozwanych, ktére mogltyby prowadzi¢ do wzruszenia zaufania do prawdziwosci ich stanowisk, zdaniem Sadu
zeznawali oni w sposbb spontaniczny i szczery, a nadto po przeanalizowaniu swojego stanowiska nie probowali w
sztuczny sposob przedtuzaé postepowania.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Bezsporne w niniejszej sprawie jest, ze pozwanego L. M. oraz powoda wigzala umowa najmu lokalu mieszkalnego przy
(...) 5, w ktorym zamieszkiwali pozostali pozwani. Niesporne jest rowniez, ze L. M. posiada tytul prawny do udzialu
we wspolwlasnoéci lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W., ktory to lokal spelnia warunki lokalu zamiennego
wzgledem lokalu nr (...) przy (...) 5w W..

Zgodnie z brzmieniem art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest zwréci¢ rzecz w stanie
niepogorszonym. Obowiazek ten obciaza rowniez pozostale osoby zamieszkujgce z najemceg (art. 675 § 2 k.c.).

W ocenie Sadu stosunek najmu, jaki laczyl powoda z pozwanymi ulegl rozwigzaniu, wskutek skutecznego
wypowiedzenia pozwanej umowy najmu.

Nie ulega watpliwoéci, iz pozwany L. M. jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2006 r., Nr 31
poz. 266 z p6zn. zm.), w dniu zlozenia o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu przystugiwal jemu bowiem tytul
prawny do przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

W zwiazku z powyzszym przy ocenie skutecznoS$ci i waznosci o§wiadczenia o wypowiedzeniu umowy najmu ztozonego
pozwanej mie¢ nalezy na uwadze uregulowania znajdujace sie w powolanej wyzej ustawie. Z uwagi na fakt, iz
o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu zlozone zostalo w piSmie z dnia 21 lutego 2013 roku (zpo — k. 10, pismo
—k. 9), jego skuteczno$c¢ i wazno$é nalezy oceniaé w $wietle przepisow powolanej ustawy, obowiazujacych w tym dniu.

Powdd jako przyczyne wypowiedzenia umowy najmu wskazal posiadanie przez L. M. tytulu prawnego do lokalu nr
(...) przy ul. (...) w W., ktory to lokal spelnia warunki lokalu zamiennego wzgledem lokalu przy (...) 5. Sad ocenil te
okoliczno$¢ jako bezsporna.

Zgodnie z przepisem art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2006 r., Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.), jezeli lokator jest uprawniony
do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wtasciciela stosunku prawnego moze nastapi¢ tylko z przyczyn
okre$lonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci
dokonane na pi$mie oraz okreslaé przyczyne wypowiedzenia. W mys$l art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerweca 2001



r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2006 r., Nr 31
poz. 266 z p6zn. zm.), wlasciciel lokalu, w ktorym czynsz jest nizszy niz 3% wartoSci odtworzeniowej lokalu w skali
roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego, osobie, ktorej przystuguje tytul prawny do innego lokalu polozonego w tej samej miejscowosci, a
lokator moze uzywacé tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

Odnoszac powyzsze do realiéw niniejszej sprawy stwierdzi¢ nalezy, iz powdd skutecznie wypowiedzial pozwanemu
L. M. umowe najmu. Wypowiedzenie za$ spelnialo wymagania okreslone w ustawie o ochronie praw lokatorow,
dokonane zostalo na pi$mie, zawieralo wskazanie przyczyny wypowiedzenia.

Pozwany L. M. nadto nie kwestionowal faktu ani zasadno$ci wypowiedzenia umowy najmu. Wrecz przeciwnie — w
piSmie z dnia 26 grudnia 2013 r. przyznal, ze od wielu lat nie mieszka w spornym lokalu. (pismo — k. 56)

W zakresie skutecznoSci doreczenia wypowiedzenia stosunku najmu nalezy stwierdzi¢, ze o$wiadczenie o
wypowiedzeniu umowy najmu L. M. zostalo mu skutecznie doreczone wraz z doreczeniem odpisu pozwu (odbi6r
potwierdzony osobiécie przez tego pozwanego), co nalezy uzna¢ za dopuszczalne wobec tresci art. 61 § 1 zdanie 1 ke.
(pismo przewodnie — k. 47, zpo — k. 73) Przepis ten stanowi: ,art. 61 § 1 zdanie 1 kc - odwiadczenie woli, ktére ma
by¢ zlozone innej osobie, jest ztozone z chwila, gdy doszlo do niej w taki sposob, ze mogla zapoznaé sie z jego treécia.”
Nadto wczeéniejsze doreczenie wypowiedzenia na adres spornego lokalu pomimo jego nieodebrania przez adresata
(zpo — k. 10) réwniez jest skuteczne z mocy art. 6g ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordéw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2006 r., Nt 31 poz. 266 z p6zn. zm.). Przepis
ten stanowi: ,W okresie trwania najmu strony umowy sa obowiazane informowa¢ sie nawzajem na pi$mie o kazdej
zmianie adresu swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na
ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczong.”

Nie ulega takze watpliwo$ci, iz pozostali pozwani sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw. Przystugiwal im bowiem tytul prawny do lokalu mieszkalnego. Mianowicie L.
M. byl najemca lokalu, a osoby z nim zamieszkujace wywodzily od niego swoje prawo do zamieszkiwania w lokalu,
czyli korzystaly z lokalu na mocy umowy uzyczenia z pozwanym.

W tym kontekScie nalezy zauwazy¢, ze do zadnego z pozwanych zastosowania nie znajdzie art. 30 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2006 r., Nr 31 poz. 266 z pdzn. zm.), powolany przez pozwanego M. M. (1) na rozprawie w dniu 6 czerwca
2014 r. Wszyscy bowiem pozwani korzystali z lokalu przy ul. (...) w W. na podstawie tytulu prawnego — L. M. na
podstawie umowy najmu, za$ pozostali ze wzgledu na umowe uzyczenia zawarta z najemca, co wynikato m. in. z faktu
ich wspdlnego zamieszkiwania. Wygas$niecie za$ tytulu prawnego L. M. do spornego lokalu wskutek wypowiedzenia
stosunku najmu spowodowato, ze przestaly obowigzywa¢é takze umowy uzyczenia zawarte pomiedzy L. M. a innymi
osobami.

W tym stanie rzeczy rozwazania odnoszace sie do zwrotu przedmiotu najmu sa aktualne takze w stosunku do
pozwanych innych niz najemca, a zatem i oni obowigzani byli do oproéznienia i opuszczenia przedmiotowego lokalu,
czego nie uczynili.

Majac powyzsze na uwadze Sad w oparciu o art. 675 k.c. orzekl jak w punkcie I wyroku.

Ze wzgledu na fakt, ze wszyscy pozwani byli lokatorami w $wietle art.. 2 ust. 1 pkt. 1, to stosownie do przepiséw art.
14 powolanej ustawy, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oso6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia lokalu
socjalnego ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Sad, badajac
z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w



ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczego6lng sytuacje materialng
irodzinna.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba zZe osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Ze zgromadzonego materialu dowodowego, a w szczegblnosci zeznan pozwanych wynika, ze jedynie P. M. (1) nalezy do
kategorii 0s6b wymienionych powyzej, a konkretnie w art. 14 ust. 4 pkt 5 powolanej ustawy, gdyz jest zarejestrowanym
bezrobotnym.

W tym kontekscie nalezy zauwazy¢, ze pozwani nie spelniaja przestanek wskazanych w uchwale Nr LVIII/1751/2009
Rady Miasta (...) z dnia 9 lipca 2009 roku (zmienionej uchwata nr XVII/353/2011 z dnia 16 czerwca 2011 r.) w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta (...), zgodnie z kt6ra umowa najmu
lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobg, ktéra nie ma tytulu prawnego do lokalu i znajduje sie w niedostatku.
Niedostatek - nalezy rozumieé jako éredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6
miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu, nie przekraczajacy 130% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym, a takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko i 100% tej kwoty
w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacy w dniu zlozenia wniosku (§ 1 pkt 27 powolanej uchwaly).

Obecnie kwota najnizszej emerytury wynosi 844,45 zl. Jak wynika z zeznan pozwanych pozostajacych we wspolnym
gospodarstwie domowym (tj. z wylaczeniem L. M.) ich miesieczny dochdéd za ostatnie 6 miesiecy poprzedzajace
wydanie wyroku wynosit ok.:

- 3,070 zl netto miesiecznie z tytuly emerytury x 6 miesiecy = 18,420 zl w odniesieniu do T. M.
- 1,808 7zl netto miesiecznie z tytulu pensji x 6 miesiecy = 10,848 zt w odniesieniu do M. M. (1)
- 560 zl netto miesiecznie z tytulu pensji x 6 miesiecy = 3,360 zt w odniesieniu do P. M. (2)

- 1000 zl netto z tytulu prac dorywezych w odniesieniu do P. M. (1).

co daje razem o daj razem 33,628 zl /6 miesiecy/ 4 czlonkéw gospodarstwa domowego = ok. 1,401 z} éredniego
miesiecznego dochodu na czlonka gospodarstwa domowego za ostatnie 6 miesiecy. Nie ulega zatem watpliwoéci, iz
pozwani nie pozostaja w niedostatku w rozumieniu powolanej uchwaly Rady Miasta (...).

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze pozwanym, z wyjatkiem P. M. (1) (ze wzgledu na fakt, ze jest bezrobotny), nie
przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Poza tym pozwani M. M. (1), P. M. (2) i T. M. nie naleza do
zaden kategorii os6b wskazanych w art. 14 ust. 4 ww. ustawy. W szczegolno$ci P. M. (2) ani tez M. M. (1) nie s osobami



obloznie chorymi w rozumieniu art. 14 ust. 4 pkt. 3 ustawy, w szczeg6lnosci dlatego, iz ich choroby nie eliminuja ich
od mozliwosci zarobkowania. M. M. (1) i P. M. (2) pracuja. (punkt II wyroku).

Jednakze jak wynika z zeznan P. M. (1) — posiadal on status bezrobotnego bez prawa do zasitku, co na podstawie
art. 14 ust. 4 pkt. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2006 r., Nr 31 poz. 266 z pézn. zm.) — powoduje konieczno$é orzeczenia o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, gdy pozwany o statusie bezrobotnego nie posiada innego lokalu niz
dotychczas uzywany, gdzie moglby zamieszka¢ w razie ewentualnego orzeczenia eksmisji. Z zeznan pozwanego P. M.
(1) wynika, ze nie posiada on takowego lokalu. Z tych wzgledéw Sad orzekl jak w punkcie III wyroku.

Zgodnie z dyspozycja art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2006 r., Nr 31 poz. 266 z p6zZn. zm.), orzekajac o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zloZenia przez gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W zwigzku z powyzszym, Sad wstrzymat wykonanie wobec P. M.
(1) opréznienia przedmiotowego lokalu do czasu przedstawienia mu oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
(punkt IV wyroku)

Orzeczenie o kosztach procesu Sad oparl na tresci art. 98 § 1 k.p.c., ktéry ustanawia ogoélng zasade, iz strona
przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony — koszty procesu.

W niniejszej sprawie Sad w calo$ci uwzglednil powddztwo wytoczone przez Miasto (...). Dlatego tez to pozwani sg ta
strong procesu, ktora przegrala przedmiotowa sprawe, w zwigzku z tym obowigzani sg solidarnie zwrdci¢ powodowi
poniesione przez niego koszty procesu. Warunkiem zasadzenia od strony przegrywajacej na rzecz przeciwnika kosztow
procesu jest zgloszenie zadania, ktory w niniejszej sprawie zostal spelniony, albowiem pelnomocnik powoda w pozwie
wniost o zasadzenie kosztéw procesu. W sklad kosztoéw naleznych stronie powodowej wechodza: wynagrodzenie radcy
prawnego w kwocie 120 zlotych (§ 9 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w
sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu) oraz oplata sagdowa od pozwu w wysokoéci 200 zlotych (art. 277
pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach w sprawach cywilnych) - punkt V wyroku.

ZARZADZENIE

Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pozwanemu P. M. (2) oraz pozwanemu M. M. (1), dzialajacemu w
imieniu wlasnym oraz zony T. M.. (pelnomocnictwo — k. 43)



