Sygn. akt I C 1714/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 czerwca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Joanna Dalba

Protokolant Sylwia Ly$

po rozpoznaniu w dniu 26 czerwca 2014 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. (...)

przeciwko S. K.

o zaplate

1. zasqdza od pozwanego S. K. na rzecz powoda M. (...)kwote 2.833,02 zL (dwa tysiqgce osiemset
trzydziesci trzy zlote i dwa grosze) wraz z ustawowymi odsetkami za zwloke od dnia 15 czerwca
2011 r. do dnia zaplaty;

2. zasqdza od pozwanego S. K. na rzecz powoda M. (...) kwote 742,- z1. (siedemset czterdziesci dwa
zlote), tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 600,- zL. (szeséset zlotych) tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 1714/11

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 15 czerwca 2011 roku ( data prezentaty sadowej) m. (...) — reprezentowane przez profesjonalnego
pelnomocnika w osobie radcy prawnego B. W. ( pelnomocnictwo — k. 3) — wnioslo o zasadzenie od S. K. kwoty 2.833,02
zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz zasadzenie kosztow procesu.

Uzasadniajac zadanie strona powoda wskazala, ze pozwany zajmuje bez tytulu prawnego cze$¢ lokalu mieszkalnego nr
(...) polozony przy al. (...) w W.. Powstala z tego tytulu zalegltoéc obliczona na dzien 30 kwietnia 2011 roku wyniosla 2
803,60 zl z tytulu nalezno$ci gldbwnej oraz 39,42 zl z tytulu odsetek ustawowych, co lacznie daje kwote 2 833,02 zlotych
dochodzong niniejszym pozwem. Powo6d wskazal, ze pismem z dnia 10 marca 2011 roku pozwany zostal wezwany do
uregulowania zalegloSci, lecz nie dokonal splaty zadluzenia. (pozew z zalacznikami — k. 1 — 11v)

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 30 czerwca 2011 roku Referendarz Sagdowy Sadu Rejonowego
dla Warszawy-Sroédmie$cia w Warszawie nakazal pozwanemu, aby zaplacil stronie powodowej kwote 2.833,02 z1 wraz
z odsetkami ustawowymi liczonymi od dnia 15 czerwca 2011 roku do dnia zaplaty oraz kwote 635,50 z} tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 600 zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w terminie dwoch tygodni
albo wniost w tym terminie sprzeciw. (nakaz zaplaty — k. 13)



W sprzeciwie od powyzszego nakazu zaplaty zlozonym w dniu 25 lipca 2011 r. (data prezentaty sagdowej) pozwany S.
K. wniost o oddalenie powo6dztwa w calo$ci oraz zasadzenie kosztéw procesu.

Na uzasadnienie swego zadania pozwany podniosl, Ze zgodnie z prawem jest najemca calo$ci lokalu nr (...) w budynku
przy Al. (...), gdyz jako zstepny wstapil w stosunek najmu w miejsce zmartego ojca — R. K., ktory na podstawie umowy
najmu z dnia 1 paZzdziernika 1975 roku byl najemca calego spornego lokalu, a nie tylko jego czeéci. Pozwany dla
uzasadnienia powyzszego stanowiska powolal sie rowniez na fakt, iz wskazana umowa najmu nigdy nie zostala jego
ojcu wypowiedziana. (sprzeciw od nakazu zaplaty — k. 14 — 15v)

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 15 grudnia 1967 roku Bank (...) w W. przydzielit R. K. (ojcu pozwanego), jako pracownikowi tego zakladu
pracy, mieszkanie stuzbowe nr (...) polozone w W. przy al. (...) 75 (niegdy$ ul. (...). S.) obejmujace lacznie zgodnie
z treécig przedmiotowej decyzji (...) izb powierzchni uzytkowej 26 m®, w tym powierzchni mieszkalnej (...) m* z
przynalezno$ciami. Do zamieszkania uprawniona byla oprocz ojca pozwanego - R. K. jego cérka G. K.. (kserokopia
decyzji Banku(...) S.A. w W. z dnia 15.12.1967r. — k. 10)

W dniu 1 paZdziernika 1975 roku pomiedzy Zarzadem (...) a R. K. doszlo do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego polozonego 6wezesnie przy ul. (...) (obecnie al. (...)) skladajacego sie z powierzchni uzytkowej 64,09

m®, mieszkalnej (...) m®. (wumowa najmu lokalu z dnia 01.10.1975 r. — k. 11)

W dniu 3 stycznia 1977 roku Urzad Dzielnicowy (...) na mocy decyzji o przydzielenie lokalu mieszkalnego przyznat

T. K. czeéé lokalu (...) w domu nr (...) przy ul. (...) skladajacego sie z pokoju o powierzchni 27,43 m® z uzywalnoécia
kuchni i pomieszczen przynaleznych, przedpokoju we oraz lazienki. Zgodnie z powyzszg decyzja do zajmowania lokalu
uprawnione byly lacznie z najemca corka D. K. i wnuk S. K.. (ustalenia sqdu w sprawie I C 1210/10 — k. 76)

W dniu 21 kwietnia 2006 roku zawarto aneks do tej umowy, zgodnie z ktérym S. K. wstapil w stosunek najmu
czesci lokalu wspolnego oznaczonego nr (...) przy Al. (...) w W. w miejsce zmarlego najemcy — swojej babki T. K.
z dniem 31.03.1985 roku na podstawie przepisu art. 691 Kodeksu cywilnego. (aneks do umowy najmu lokalu
mieszkalnego — k. 47 akt sprawy I C 1210/10)

R. K. zmarl w dniu 31 paZdziernika 2006 roku. (bezsporne)

Pismem z dnia 12 kwietnia 2007 roku M. (...) odméwilo uznania, ze pozwany wstapil w stosunek najmu pokoju

o powierzchni 14,92 m?

w lokalu mieszalnym nr (...) przy Al. (...) w W. w miejsce zmarltego ojca, argumentujac
swoje stanowisko tym, ze zajmowana przez pozwanego cze$¢ lokalu nr (...) spelnia warunki lokalu zamiennego, zas§ w
przypadku potwierdzenia wstapienia w stosunek najmu do pozostalej czeSci wskazanego lokalu powstanie przestanka
uprawniajaca do wypowiedzenia umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nt 31 poz.

266 ze zm.) ( pismo — k. 64 aktI C 1210/10).

W dniu 15 maja 2007 roku S. K. wystapil przeciwkom. (...) do tut. Sadu z pozwem o ustalenie wstapienia w stosunek

najmu pokoju o powierzchni 14,92 m(? w lokalu mieszalnym nr (...) przy Al (...) w W. w miejsce zmarlego ojca R.

K..( pozew—k.1—2aktIC732/07)

Na mocy prawomocnego wyroku z dnia 17 sierpnia 2007 roku Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srédmieécia w
Warszawie sygn. akt I C 732/07 powbdztwo oddalono. (wyrok — k. 40 akta I C 732/07)

Pozwem z dnia 17 czerwca 2010 r. ( data stempla pocztowego) m. (...) wnioslo o orzeczenie opréznienia czeéci lokalu

mieszkalnego nr (...) przy Al (...) w W. przez S. K., tj. pokoju o powierzchni 14,94 m(?. ( pozew i zalgczniki - k.
1-16 akt I C 1210/10).



Na mocy prawomocnego wyroku z dnia 15 marca 2011 roku Sadu Rejonowego dla Warszawy — Srodmiescia w

Warszawie sygn. akt I C 1210/10 nakazano S. K. opuszczenie i opréznienie pokoju o powierzchni 14,94 m” oraz wydanie
go Miastu S. W.. (wyrok — k. 72 akt I C 1210/10)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane wyzej dokumenty znajdujace sie akt niniejszej sprawy,
aktach sprawy o sygn. I C 1210/10 oraz aktach sprawy o sygn. I C 686/11.

Wyzej wskazane dokumenty nie nasuwaly watpliwoéci, co do swej prawdziwosci i autentycznoéci. Ich prawdziwosé
nie byla kwestionowana przez strony oraz w $wietle wszechstronnej oceny materialu dowodowego nie budzila
watpliwosci.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwo zashugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Podstawe roszczenia dochodzonego przez strone powodowa stanowi art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2011 r., Nr 224, poz.
1342), zgodnie z ktérym osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co
miesigc uiszezac odszkodowanie, ktére odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu
lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac¢ od takiej osoby odszkodowania
uzupehiajgcego. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzek} o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

W niniejszej sprawie bezsporne bylo, Ze strona powodowa jest wlascicielem przedmiotowego lokalu, a najemcg lokalu
byl pozwany. Sporna kwestia byto natomiast to, czy pozwany jest najemca calosci lokalu, czy tez - jak twierdzila strona
powodowa — S. K. zajmowal przedmiotowg cze$¢ mieszkania bez tytulu prawnego.

W tym zakresie wskazac¢ nalezy, ze na mocy wyroku z dnia 17 sierpnia 2007 roku Sadu Rejonowego dla Warszawy —
Srodmiescia w Warszawie sygn. akt I C732/07 rowniez i ta kwestia nie moze budzi¢ w niniejszej sprawie jakichkolwiek
watpliwoséci. Zgodnie bowiem z art. 365 par. 1 k.p.c. Sad jest zwigzany ww. wyrokiem.

Zwigzanie Sadu tym orzeczeniem oznacza zakaz dokonywania ustalen sprzecznych z uprzednio osadzong kwestia, a
nawet niedopuszczalno$é prowadzenia w tym zakresie postepowania dowodowego (zob. wyrok SN z dnia 8 marca
2010 1., Sygn. II PK 249/09, wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 22 stycznia 2009 r., Sygn. V ACa 551/08),
a trzeba podkresli¢, ze w sprawie Sygn. akt I C 732/07 postepowanie dowodowe bylo przeprowadzone. Prawomocno$¢
materialna wyrokow wyraza zatem nakaz przyjmowania, ze w tej sytuacji stan prawny przedstawia sie tak jak to wynika
z zawartego w orzeczeniu rozstrzygniecia, a wiec z ostatecznego rezultatu tego rozstrzygniecia uwzgledniajacego stan
rzeczy na date zamkniecia rozprawy.” (zob. wyrok SN z dnia 18 czerwca 2009 r., Sygn. akt IT CSK 12/09).

Wyrokiem z dnia 17 sierpnia 2007 r. w sprawie sygn. akt I C 732/07 oddalono powédztwo o ustalenie. W $wietle
dokumentow akt sprawy — mozna jednoznacznie stwierdzié, ze przedmiotem ustalenia bylo wstgpienie w stosunek

najmu pokoju o powierzchni 14,94 m® w lokalu mieszkalnym nr (...) przy AL (...) w W. w miejsce zmarlego ojca R.
K.. Tym samym nalezy zatem uznac, ze pozwany zajmowal cze$¢ lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku przy al. (...)
w W. bez tytulu prawnego.

Pismem z dnia 2 marca 2010 roku pozwany zostal wezwany do wydania stronie powodowej czeSci lokalu, ktorej
najemca byt zmarly R. K. w terminie 30 dni. Pozwany odebral pismo w dniu 5 marca 2010 roku, lecz mimo to nadal
zajmowal ww. czeé¢ lokalu.

W ocenie Sadu strona powodowa w sposéb nalezyty wykazala podstawe faktyczng dochodzonych przez siebie roszczen.
Zalaczajac do akt kartoteke konta S. K. oraz przedsadowe wezwanie do zaplaty w sposob nalezyty udowodnila



wysoko$é dochodzonego roszczenia wynikajacego z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. Tym samym strona
powodowa przedstawila wszystkie niezbedne dokumenty pozwalajace na precyzyjne ustalenie kwoty naleznego
odszkodowania.

Nalezy zauwazyc¢, ze wysoko$¢ odszkodowania za bezumowne korzystanie ze spornej czedci lokalu przez pozwanego
w okresie wskazanym w pozwie wynikata z uchwaly Rady M. (...) z dnia 2.10.2008r. nr (...) w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobemm. (...) nalata 2008 — 2012. W § 11 ust. 1 zalacznika
nr 2 do tej uchwatly okreélona zostala wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci jako 3%

wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m(? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okre$lonego

przez Wojewode (...) dlam. (...) za (m2) powierzchni uzytkowej lokalu. W okresie objetym zadaniem pozwu w/w

wskaznik przeliczeniowy ksztaltowal sie nastepujgco: od 1.04.2010 r. do 30.09.2010 r. — 5.912 z} (Dz. Urz. Woj. M..
Nr 63, poz. 920); od 1.10.2010 1. do 31.03.2011 1. — 7.060 zl (Dz. Urz. Woj. M.. Nr 168, poz. 4183); od 1.04.2011 1. do
30.09.2011 .- 6.963 z} (Dz. Urz. Woj. M.. Nr 45, poz. 1502).

Tym samym stawka odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w stosunku miesiecznym wynosila
odpowiednio: od 1.04.2010 r. do 30.09.2010 r. — 14,78 z1/™ ?; od 1.10.2010 r. do 31.03.2011 r. — 17,65 z}/m?>; za
kwiecien 2011 1. — 17,41 z}/™ ®. Poniewaz powierzchnia czeéci lokalu, z ktérej pozwany korzystal bez tytulu prawnego
wynosila 22,29 m®, zatem kwota odszkodowania stanowila w stosunku miesiecznym odpowiednio: za okres od
1.04.2010 1. do 30.09.2010 T. — 329,45 z}/m?>; od 1.10.2010 r. do 31.03.2011 r. — 393,42 z}/m>; za kwiecief 2011 1.
- 388,01 z1/™ 2. Do tak okre$lonych kwot nalezalo doliczy¢ zaliczkowe oplaty na centralne ogrzewanie w wysokoéci
3,50 z}/m>, co miesiecznie daje kwote rzedu 78,02 zl. Po doliczeniu tej kwoty do wyliczonych miesiecznych kwot
odszkodowania otrzymujemy odpowiednio: za okres od 1.04.2010 r. do 30.09.2010 r. — 407,47 z}/m?; 0d 1.10.2010 1.

do 31.03.2011 T. — 471,44 zt/m?; za kwiecien 2011 1. — 466,09 z}/m?>. Od tych kwot byly naliczane odsetki, co znalazlo
rowniez odzwierciedlenie w kartotece konta pozwanego (k. 5-7).

Tymczasem pozwany, jak sam przyznal, uiszczal za sporna cze$¢ lokalu czynsz w takiej samej wysokosci, jak za te
cze$é lokalu, ktérego byl najemca. Twierdzit bowiem, ze w umowie najmu nie bylo napisane, ze po $mierci ojca ma
obowiazek placi¢ wiekszy czynsz z tytulu najmu jego czesci lokalu (k. 56).

Nalezy jednak podkreslic, ze te twierdzenia pozwanego sa nieuprawnione, albowiem pozwany nie wstgpil w stosunek
najmu w miejsce zmarlego ojca, zatem z tytulu korzystania z tej czeSci lokalu bez podstawy prawnej byl obowiazany
uiszczac m. (...) odszkodowanie we wskazanej powyzej wysoko$ci, a nie czynsz. Wysoko$¢ tego odszkodowania zostala
natomiast ustalona w wysokoSci wyzszej niz stawka czynszu zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaly Rady M. (...) zdnia
2.10.2008r. nr (...) w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem m. (...)
na lata 2008 — 2012, obowigzujacej w okresie, ktdrego dotyczy pozew. Zatem nalezno$ci pozwanego wobec M. (...) z
tytulu korzystania z przedmiotowej czedci lokalu za caly sporny okres wyniosly w sumie 5.862,41 zl (razem odsetkami),
podczas gdy pozwany uregulowal jedynie kwote 3.012,55 zl. (kartoteka konta — k. 5-7). Tym samym nalezalo zasadzié
na rzecz strony powodowej kwote 2.833,02 zl.

Majac na uwadze powyzsze na mocy art. 18 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2011 1., Nr 224, poz. 1342) powddztwo podlegato
uwzglednieniu w calo$ci.

Rozstrzygniecie w zakresie odsetek ustawowych Sad opart na przepisach art. 481 § 1 k.c. i art. 482 § 1 k.c. i wydal
rozstrzygniecie zgodnie z zadaniem pozwu, zasadzajac odsetki od kwoty 2.833,02 zlotych poczawszy od dnia 15
czerwca 2012 roku (tzn. dnia wniesienia pozwu) do dnia zaplaty.

Nalezy zaznaczyé, iz podstawowsa zasada dotyczaca kosztow procesu jest zasada odpowiedzialno$ci za wynik
postepowania. Stosownie do art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic przeciwnikowi na



jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Kosztami niezbednymi poniesionymi
przez powoda w toku procesu byta oplata sadowa od pozwy oraz koszty zastepstwa procesowego reprezentujacego go
pelnomocnika.

W zwigzku z tym, Sad zasadzil od pozwanego kwote 142 zl z tytulu obowigzku zwrotu uiszczonej przez powoda
oplaty od pozwu. A nadto majac na uwadze charakter sprawy, niezbedny naklad pracy pelnomocnika pozwanego w
przyczynieniu sie do jej wyjasnienia i rozstrzygniecia, zasadzil na rzecz pozwanych od powoda w oparciu o art. 98 k.p.c.
w zw. z § 6 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztdw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu (Dz.U.2013.490) kwote 600,00 z} tytulem zwrot kosztéw zastepstwa procesowego.

Oznacza to, ze pozwany jest zobowigzany zwréci¢ powodowi lacznie 742,00 z} tytulem zwrotu kosztoéw procesu, wobec
czego Sad orzekl jak w punkcie 2 wyroku.

ZARZADZENIE

odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pozwanemu.



