Sygn. akt IT C 1106/19

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 8 kwietnia 2019 roku (data prezentaty) powod M. S. wniost o nakazanie pozwanemu J. C. opréznienie,
opuszczenie oraz wydanie powodowi lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w W. przy ul. (...). Ponadto pow6d wnidst
o zasadzenie od pozwanego na jego rzecz kosztdw procesu, w tym kosztdéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, iz powod jest wlascicielem spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w W. przy ul. (...). Prawo do przedmiotowego lokalu powod nabyl na podstawie testamentu
wlasnorecznego po A. P. otwartego i ogloszonego w dniu 11 stycznia 2011 roku. Powod podniosl, ze pozwany J. C.
korzysta od lat z przedmiotowego lokalu bez tytulu prawnego oraz nie uiszcza zadnych oplat. Powdd dotychczas
wplacil na rzecz Spoéldzielni Mieszkaniowej kwote 21.369,62 z} tytulem zaleglych naleznosci za przedmiotowy lokal
mieszkalny. Zadluzenie z tytulu oplat za lokal powstale w kolejnych latach na dziehi 6 czerwca 2018 roku wyniosto
9.052,94 zl i do tej pory caly czas rosnie. Powdd wskazal takze, ze pozwany jest wladcicielem innego lokalu
mieszkalnego w zwiazku z czym nie przystuguje mu prawo do lokalu socjalnego.

(pozew k. 3-7)

Pismem z dnia 28 maja 2019 roku (data prezentaty biura podawczego) (...) W. zglosilo interwencje uboczna po
stronie powodowej. (...) W. wnioslo o orzeczenie o braku uprawnienia pozwanego do otrzymania lokalu socjalnego w
przypadku niewykazania ustawowych przestanek.

(interwencja uboczna k. 50)

W odpowiedzi na pozew z dnia 26 czerwca 2019 roku (data prezentaty biura podawczego) pozwany J. C. wniost
o oddalenie powodztwa w calodci, a takze o zawieszenie niniejszego postepowania do czasu rozpoznania przez
Sad Najwyzszy skargi nadzwyczajnej w sprawie postanowienn spadkowych po spadkodawcy A. P.. W uzasadnieniu
wskazano, iz pozwany jest emerytem, ma zajecia komornicze, a mieszkanie, ktére ma w R. nie nadaje sie do
zamieszkania. Ponadto pozwany wniost na wypadek uwzglednienia powddztwa o przyznanie mu prawa do lokalu
socjalnego.

(odpowied Z na pozew, k. 82-84)

W piémie datowanym na 23 sierpnia 2019 roku powo6d wnidst o oddalenie wniosku pozwanego o zawieszenie
postepowania, wskazujac ze pozwany nie przedstawil zadnych dowodéw na to, ze jego lokal w R. nie nadaje sie
do zamieszkania, czy tez ze prowadzone jest stosunku do niego postepowanie administracyjne. Powod podnidst, ze
podejmowal proby rozwigzania sporu w drodze pozasadowej, chociazby w trybie zawezwania do proby ugodowe;j.

(pismo z dnia 23 sierpnia 2019 roku k. 92-92v)

Na rozprawie w dniu 6 listopada 2019 roku Sad oddalil wniosek pozwanego o zawieszenie niniejszego postepowania.
(protok 6l rozprawy z dnia 6 listopada 2019 roku k. 146v)

W dalszym toku postepowania stanowiska stron nie ulegly zmianie.

S ad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

M. S. jest wlascicielem spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy
ul. (...), skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju o lacznej powierzchni uzytkowej 39,90 m2.



Prawo do przedmiotowego lokalu M. S. nabyl na podstawie testamentu wlasnorecznego A. P. z dnia 8 marca 2000
roku, otwartego i ogloszonego w dniu 11 stycznia 2011 roku.

(dow 6d: zaswiadczenie Spéldzielni Budowlano- Mieszkaniowej (...) z dnia 18 czerwca 2018 roku k. 10, postanowienie
Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie z dnia 21 stycznia 2014 roku, sygn. akt I Ns 692/10, zeznania
$wiadka M. L. k. 144-144v)

Prawo do przedmiotowego lokalu przystugiwalo A. P. do dnia jego $mierci — tj. do dnia 4 lipca 2004 roku. Na moment
Smierci A. P. lokal nr (...) nie byt zadluzony wobec spéldzielni.

(dowod: zaswiadczenie Spoldzielni Budowlano- Mieszkaniowej (...) z dnia 17 wrze$nia 2018 roku k. 11)

Kwestia nabycia praw do majatku A. P. byla przedmiotem rozpoznania Sadu Rejonowego dla m. st. Warszawy
w Warszawie, ktory postanowieniem z dnia 21 stycznia 2014 stwierdzil nabycie spadku przez M. S. w calo$ci.
Postanowienie to uprawomocnilo sie z dniem 25 maja 2017 r., a to wobec oddalenia apelacji od tego orzeczenia. Dalsze
czynno$ci wywodzone przez strony tego postepowania, w tym réwniez skarga kasacyjna, okazaly sie bezskuteczne.
Postanowienie z dnia 21 stycznia 2014 r. nie zostalo wzruszone.

(dow 6d: odpisy orzeczen k. 12 — 14, akta I Ns 692/10).

J. C. jest zameldowany i zamieszkuje w lokalu nr (...) polozonym w W. przy ul. (...) bez tytulu prawnego i nie uiszcza
nalezno$ci z tytulu oplat za ten lokal.

(zeznania $wiadka M. L. k. 144-144v, zeznania powoda k. 144v-145v, zeznania pozwanego k. 145v-146)

Kwestia uzywania przez J. C. mieszkanie przy ul. (...) nigdy nie byla przedmiotem zadnych ustalen miedzy nim samym
a M. S.. M. S. regularnie wzywal natomiast J. C. do opuszczenia mieszkania oraz rozliczenia sie z naleznosci za
korzystanie z lokalu.

(zeznania powoda k. 144v-145v)

M. S. wplacil na rzecz Spo6ldzielni Mieszkaniowej kwote 21.369,62 z} z tytulu zaleglo$ci w oplatach czynszu. Zadluzenie
lokalu na dzien 6 czerwca 2018 roku wynosito 9.052,94 zt.

(dow 6d: zaéwiadczenie Spoéldzielni Budowlano- Mieszkaniowej (...) z dnia 6 czerwca 2018 roku k. 15, zeznania
Swiadka M. L. k. 144-144v)

W dniu 8 pazdziernika 2018 roku Naczelnik Trzeciego Urzedu Skarbowego (...) wydal decyzje ustalajaca wysoko§é
zobowigzania podatkowego w podatku od spadkéw i darowizn w wysoko$ci 44.868,00 zt w zwigzku z nabyciem
przedmiotowego lokalu przez M. S.. M. S. uiScil nalezny podatek w dniu 25 pazdziernika 2018 roku.

(dow 6d: decyzja z dnia 8 paZzdziernika 2018 roku (...) - (...). (...).486.2018 k. 17-21, potwierdzenie przelewu k. 22)

J. C. jest wlaScicielem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w R. w budynku mieszkalnym znajdujacym sie przy ul.
(...), o powierzchni 69,63 m2 skladajacego sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki, ubikacji oraz przedpokoju.

(dow 6d: wydruk ksiegi wieczystej Kw Nr: (...) k. 23-31)

M. S. w pi$mie datowanym na 3 sierpnia 2018 roku zwro6cil sie do J. C. o opuszczenie lokalu przy ul. (...) w terminie
do dnia 3 listopada 2018 roku oraz wskazal, ze wplacil na rzecz sp6ldzielni mieszkaniowej kwote 21.368,62 z} tytulem
zaleglo$ci czynszowych za przedmiotowy lokal oraz ze zaleglo$¢ w platnoéciach czynszu na dzien 18 czerwca 2018 roku
wynosila 9.052,94 zl.

(pismo powoda z dnia 3 sierpnia 2018 roku zatytu lowane ,,wypowiedzenie najmu” k. 32)



J. C. do dnia dzisiejszego nie opuscit przedmiotowego lokalu oraz nie zwrocil powodowi naleznosci z tytulu zalegloSci
w platnoéciach czynszu.

(okolicznoéci bezsporne)

J. C. nie figuruje w rejestrze os6b bezrobotnych i poszukujacych pracy. J. C. otrzymuje emeryture w wysokosci 1192,79
z} miesiecznie.

(dow 6d: pismo Urzedu Pracy (...) W. z dnia 14 sierpnia 2019 roku k. 91, decyzja ZUS z dnia 1 marca 2019 roku k.
108-109).

Pismem datowanym na dzien 4 listopada 2019 roku J. C. wniést do Prokuratora Generalnego pismo o skierowanie w
jego sprawie skargi nadzwyczajnej od prawomocnego postanowienia Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 25 maja
2017 roku, sygn. akt V Ca 439/17 oddalajacego apelacje od postanowienia Sagdu Rejonowego dla m.st W. w W. z dnia
21 stycznia 2014 roku, sygn. akt I Ns 692/10, stwierdzajacego ze spadek po A. P. na podstawie testamentu nabyt M. S..

(podanie z dnia 4 listopada 2019 roku k. 110-120)

Powyzsze okoliczno$ci byly w cze$ci niesporne. Pozwany nie kwestionowat tego, ze w tym lokalu aktualnie zamieszkuje
i przebywa oraz nie placi z tego tytulu w zasadzie zadnych naleznoéci. Kwestia sporna miedzy stronami bylo to, czy
pozwanemu przystuguje jakikolwiek tytul prawny wzgledem lokalu oraz to, czy postepowanie spadkowe po A. P.,
regulujace status prawny mieszkania, uleglo zakonczeniu.

Przedstawione ustalenia faktyczne znalazly dodatkowo potwierdzenie w zlozonych przez strony dokumentach.
Dokonujac oceny tych dokumentow, Sad wzial pod uwage, ze ich autentyczno$é ani tre$¢ nie byla kwestionowana przez
zadng ze stron postepowania. Sam Sad réwniez nie mial watpliwos$ci co do ich wartos$ci dowodowej, stad postuzyly
one jako miarodajny material dla rekonstrukcji stanu faktycznego sprawy.

Okolicznos$ci stwierdzone ww. dokumentami zostaly potwierdzone takze zeznaniami §wiadka M. L. k. 144-144v.
Swiadek potwierdzila zamieszkiwanie przedmiotowego lokalu przez pozwanego oraz oplacanie zaleglych naleznoéci
za lokal jedynie przez powoda. Z okoliczno$ci sprawy wynika, ze powod jest wlascicielem lokalu przy ul. (...) , za ktory
ponosi wszystkie naleznoéci, jednak wylaczny dostep do lokalu ma wcigz J. C., ktéry wprowadzil sie do lokalu za zycia
A. P. na podstawie uzyczenia.

Jako wiarygodne Sad ocenil rowniez dowdd z przestuchania powoda M. S. k. 144v-145. Podobnie jak w przypadku
zeznan $wiadka M. L., dowod ten nie byl kwestionowany przez strone przeciwna. W pelni korelowal ponadto z
pozostalym materialem dowodowym. Brak bylo zatem jakichkolwiek podstaw by uznad¢, ze zainteresowanie wynikiem
postepowania wplynelo negatywnie na zgodnos¢ jego zeznan z rzeczywistym stanem rzeczy.

Sad uznal za wiarygodne zeznania pozwanego J. C. w zakresie w jakim zeznal on, Ze zaczal zamieszkiwaé w
przedmiotowym lokalu na zaproszenie zmarlego A. P. i nie placil nigdy z tego tytulu zadnej kwoty z tytulu najmu,
a jedynie cze$ciowo dokladal sie do kosztéw ich wspolnego utrzymania. Ponadto Sad uznal za wiarygodne zeznania
pozwanego w zakresie w jakim stwierdzil on, Ze obecnie od kilku lat nie uiszcza oplat za przedmiotowy lokal mieszkalny
oraz, ze posiada mieszkanie w R., do ktorego ma dostep. Zeznania te korespondowaly z calym zebranym w sprawie
materialem dowodowym.

S ad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Okolicznosci faktyczne w przedmiotowej sprawie w zasadzie byly — jak to zasygnalizowano wcze$niej — w duzej mierze
bezsporne.



Powo6d domagal sie nakazania pozwanemu oproéznienia przedmiotowego lokalu i wydania go powodowi. Zgodnie z
przepisem paragrafu pierwszego art. 222 k.c. wlaSciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby
rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienie do wladania
rzecza. Przepis ten statuuje uprawnienie do zadania wydania okre$lonej rzeczy, uzalezniajac to prawo do uprzedniego
posiadania przez zadajacego tytulu wlascicielskiego odnoénie tej rzeczy. Wskazuje tym samym wymogi legitymacji
czynnej, jakimi winien sie charakteryzowac podmiot zadajacy takiego wydania. W niniejszej sprawie bezspornym byto,
ze powod posiada legitymacje procesowg czynna. Art. 222 k.c. pozwala wlascicielowi rzeczy domagac sie jej wydanie
wzgledem os6b, ktore nie posiadaja wzgledem rzeczy zadnego tytutu prawnego. Zgodnie z art. 251 k.c. uprawnionemu
do rzeczy z tytulu ograniczonego prawa rzeczowego przyshuguje ochrona odpowiednia dla danego prawa, tak jak
wlascicielowi. W przypadku przystugujacego powodowi spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu (art. 244 § 1
k.c.) oznacza to roszczenie o nakazanie opuszczenia i oproznienia lokalu. Nie powstaly przy tym zadne okolicznosci,
ktoére stanowilyby o tym, ze powod nie moze domagac sie opuszczenia i wydania jemu przez pozwanego spornego
lokalu. Sad nie dopatrzyt sie rowniez zadnych podstaw by zadania tego nie uwzglednié.

OkolicznoSci niniejszej sprawy wskazuja za$, ze pozwanemu nie przystuguje tytul prawny do przedmiotowego lokalu.

J. C. zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu na podstawie uzyczenia udzielonego mu za zycia przez A. P.. Prawo
pozwanego do zamieszkania w tym lokalu wygaslo z momentem $mierci A. P.. Po émierci A. P., spdldzielcze
wlasnoSciowe prawo do przedmiotowego lokalu na podstawie testamentu nabyt powod, a pozwany mimo wezwania
do opuszczenia lokalu w dalszym ciggu go zamieszkiwal, ponadto nie uiszczajgc z tego tytulu zadnych oplat.

W toku postepowania pozwany wyrazal stanowisko, jakoby sytuacja prawna przedmiotowego lokalu nie byla
uregulowana oraz jakoby postepowanie spadkowe po A. P. bylo wcigz w toku. Stanowisko to w obu tych cze$ciach
bylo jednak zupelnie bezpodstawne. Kwestia praw wchodzacych w sklad spadku po A. P., a zatem réwniez prawa
do ww. lokalu, zostala juz prawomocnie rozstrzygniecia. Rozstrzygnieciem tym bylo postanowienie o stwierdzenie
nabycia spadku, wydane przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w dniu. Subiektywna ocena pozwanego w zaden
spos6b nie wplywala na prawomocny stan ww. orzeczenia oraz jego ostateczny w zasadzie wplyw na kwestie praw
majatkowych po A. P.. Spadkodawca bowiem jest ten, ktory uzyskal stwierdzenie nabycia spadku (lub ewentualnie
notarialne poSwiadczenie dziedziczenia art. 1027 k.c.).

Na zapatrywania tutejszego nie wplywalo rowniez to, ze pozwany wystosowal pismo do Prokuratora Generalnego o
skierowanie skargi nadzwyczajnej w ww. sprawie. W dacie orzekania w sprawie niniejszej brak byto dowodéw na to, ze
skarga taka faktycznie zostala przez Prokuratora Generalnego wniesiona. Nawet za$ samo jej ewentualnie wniesienie
nie zmienialoby sytuacji prawnej sprawy niniejszej jak i pozostalych kwestii zwigzanych ze spadkobraniem po A. P..
Z}ozenie skargi nadzwyczajnej nie usuwa bowiem automatycznie z obrotu prawnego danego orzeczenia. Taki skutek
moze mie¢ dopiero orzeczenie wydanego na skutek skargi. Pozwany wnio6st o zawieszenie postepowania do czasu
zakonczenia ewentualnego postepowanie ze skargi nadzwyczajnej. W ocenie tutejszego Sadu w realiach niniejszej
sprawy brak bylo podstaw zaréwno faktycznych jak i prawnych do podjecia takiej czynnoS$ci procesowej. Podkresli¢
bowiem trzeba to, ze pozwany nie wykazal, by jakiekolwiek postepowanie ze skargi nadzwyczajnej faktycznie sie
toczyto. Dowody, ktore przedstawil nie wskazywaly na zlozenia przez jakikolwiek uprawniony podmiot rzeczonej
skargi. Dopiero za$ jej zlozenie inicjowaloby ,inne postepowanie” w rozumieniu art. 177 § 1 punkt 1 k.p.c. i nast. Z tego
wzgledu zawieszenie niniejszego postepowanie nie tylko byloby bezzasadne, ale rowniez niedopuszczalne.

Ubocznie nalezy wskazac, ze nie uszlo uwadze Sadu to, ze ww. pismo do Prokuratora Generalnego zostalo wniesione
dopiero na przeddzien rozprawy wyznaczonej na 6 listopada 2019 r. Pozwany, zwazywszy na to ile trwalo postepowanie
spadkowe oraz to, kiedy zapadlo postanowienie o odmowie przyjecia do rozpoznania jego skargi kasacyjnej (kwiecien
2018 r.), mial wystarczajaco duzo czasu na to, by podejmowac dodatkowe dzialania procesowe. Zlozenie zatem ww.
pisma dopiero w dniu 5 listopada 2019 r. stanowilo — w ocenie tutejszego Sadu — przejaw naduzycia uprawnien

procesowych (art. 4 k.p.c.). Na wyrazne pytanie Sadu pozwany przy tym nie wskazal dlaczego wybral taki wlaénie
termin na podjecie ww. czynnoSci, ograniczajgc sie jedynie do stwierdzenia, ze decyzje w tym przedmiocie podjal



jego pelnomocnik (nie wystepujacy w niniejszym postepowaniu). Nie bez znaczenia dla ogblnej oceny omawianej
okolicznoS$ci pozostawalo rowniez to, ze na kwestie skargi nadzwyczajnej pozwany powolat sie juz w odpowiedzi na
pozew (k. 82 i nast.), nie majac ztozonej skargi ani wowczas, ani w ciggu najblizszych kilku miesiecy.

Niezaleznie od stanowiska pozwanego, ktory konsekwentnie podnosil, ze przystuguje mu wlasnoéciowy tytulu
prawnego do lokalu, Sad dokonal wszechstronnej analizy caloksztaltu okolicznoéci sprawy, réwniez pod katem
ewentualnego posiadania przez pozwanego tytutlu o charakterze obligacyjnym.

Powyzsza analiza doprowadzila Sad do stwierdzenia, ze rowniez tego typu tytul pozwanemu nie przystugiwal. W
sprawie zwlaszcza brak bylo tez podstaw do przyjecia, ze miedzy stronami postepowania doszto do nawigzania umowy
najmu. Zatytulowanie przez powoda pisma z dnia 3 sierpnia 2018 roku jako ,wypowiedzenie najmu” bytlo omylkowe i
w rzeczywisto$ci mialo na celu jedynie wezwanie pozwanego do opuszczenia lokalu. Byto to okolicznoécia bezsporna. Z
zebranego materialu dowodowego wynikalo, ze pozwany i powod nie podejmowali zadnych rozméw co do korzystania
przez pozwanego ze spornego lokalu. Nie moglo zatem zawiazac sie miedzy nimi jakiekolwiek porozumienie, ktore
mozna bylo traktowa¢ np. jako forme dorozumianego zawarcia umowy o odplatne korzystanie z lokalu mieszkalnego.
Czynno$ci faktyczne pozwanego i powoda réwniez nie wskazywala na wole zawarcia w ten spos6b jakiejkolwiek
umowy. Powdd nie akceptowal obecnosci pozwanego w lokalu mieszkalnym, regularnie wzywal go do opuszczenia
mieszkania. Pozwany za$ — jak sam przyznal - nie uiszczal na rzecz powoda zadnych $wiadczen za korzystanie z lokalu.
Obciazenia ktore ponosil z tytulu korzystania z lokalu mieszkalnego ograniczaly sie w zasadzie jedynie do oplat za
energie elektryczna. To, ze pozwany to §wiadczenie uiszczal nie oznaczalo, by tym samym wyrazal wole zawarcia
np. umowy najmu lub tego, by powdd taka wole pozwanego akceptowal. Koszty energii elektrycznej nalezy bowiem
traktowa¢ jako zwykly koszt utrzymania (art. 713 k.c.), a nie czynsz (art. 659 k.c.). Platno$¢ samej tylko oplaty za
energie nie wpisuje sie zatem np. w ogdlne obowigzki najemcy. Tegoz stanowiska nie niweczy rowniez to, ze pozwany
chcial uiszczaé inne oplaty eksploatacyjne (tj. wzgledem Spoéldzielni Mieszkaniowej). Wcigz bowiem do wypelnienia
niezbednych elementéw umowy najmu konieczne byloby spelnianie §wiadczenia na rzecz powoda (1j. czynszu).

Niezaleznie od braku podstaw o charakterze obiektywnym (tj. jakichkolwiek zachowan pozwanego sugerujacych
jego wole w zawarciu i utrzymywaniu z powodem wiezi obligacyjnej, np. wlasnie umowy najmu) dostrzegalne bylto
roéwniez subiektywne stanowisko J. C. wzgledem mieszkania. Pozwany konsekwencje nie akceptowal (rowniez w
toku postepowania) tego, by mieszkanie miato by¢ przedmiotem wlasnoSci powoda. Brak bylo zatem jakiejkolwiek
mozliwo$ci zawarcia miedzy stronami konsensusu co do odplatnej formy korzystania przez pozwanego z lokalu.
Podstawa bowiem takiego konsensusu bylaby bowiem akceptacja pozwanego co do tego, ze to nie jemu a powodowi
przystuguje prawo wlasnoéci lokalu.

Pozwany poczatkowo zatem uzyskal tytul prawny w drodze zawarcie z A. P. umowy uzyczenia (uprawniajacej go do
nieodplatnego uzywania lokalu), ktéry to tytul utracil na skutek wypowiedzenia go przez powoda (k....). Ustalenie
nieodplatnego charakteru pierwotnego tytulu prawnego, jaki mial przystugiwaé¢ pozwanemu wzgledem mieszkania
mialo istotne znaczenie przy ocenie prawidlowoéci wypowiedzenia go przez powoda. Zgodnie bowiem z art. 11 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t. z pd6zn. Zmianami — dalej jako (...)) wypowiedzenie umowy uprawniajacej
do odplatnego korzystania z lokalu jest mozliwe jedynie w sytuacji szczegblowo wskazanej w treSci tego przepisu
oraz w sposob tam regulowany. Jak wskazano wyzej, pierwotny tytul prawny pozwanego byl oparty na zawartej przez
niego z A. P. umowie uzyczenia, totez wypowiedzenie tytulu prawnego przez powoda mozliwe bylo roéwniez w sytuacji
wykraczajacej poza tres¢ ww. art. 11 ust. 1 UOPL.

Przeprowadzone postepowanie dowodowe pozwolilo zatem ustali¢, ze tytul prawny pozwanego zostal skutecznie
przerwany na skutek wypowiedzenia skierowanego przez powoda. Brak zatem tytulu prawnego na date orzekania
uzasadnial uwzglednienie pow6dztwa windykacyjnego (tj. eksmisyjnego, art. 222 k.c.), o czym orzeczono w punkcie
1. wyroku.



Majac na uwadze, iz pozwany spelnial przestanki z art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerweca 2001 r. 0 ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005, nr 31, poz. 266 j.t. z p6zZh.
zmianami ) tj. posiadal status lokatora, Sad zobligowany byl orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
badz o braku takiego uprawnienia (art. 14 ust. 1 UOPL).

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 11 ust 3 ustawy z dn. 21 czerwca 2001 r. (...) w wyroku nakazujacym oproznienie
lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b,
ktoérych nakaz dotyczy. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, bierze pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu podlegajacego oprdznieniu oraz szczegolng sytuacje materialng
i rodzinng pozwanych (art. 14 ust. 3 UOPL). Ustawodawca szczeg6lna ochrona objal kobiety w ciazy, maloletnich,
niepelnosprawnych, osoby ubezwlasnowolnione, osoby sprawujace opieke nad maloletnim, niepelnosprawnym lub
ubezwlasnowolnionym i wspdlnie z nim zamieszkale, obloznie chorych, niektérych emerytow i rencistow, osoby
posiadajace status bezrobotnego i osoby spelniajace przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly. W
przypadku bowiem os6b objetych dyspozycja ust. 4 art. 14 ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do

otrzymania lokalu socjalnego, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub

ich sytuacja zyciowa pozwala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. Przywolany przepis

postuguje sie terminem ,,mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu”, a nie ,,posiadaniem tytulu prawnego do innego
lokalu”. Oznacza to zatem, ze prawo do przyznania lokalu socjalnego jest wylaczone nie tylko wtedy, gdy pozwanemu
przystuguje konkretny i zindywidualizowany tytul prawny do danego lokalu, ale réwniez wtedy gdy przystuguje mu
ekspektatywa tytulu prawnego, pochodna tytulu prawnego lub realna mozliwo$¢ uzyskania takiego tytutu (Ustawa o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, Komentarz pod red. Konrada
Osajdy, art. 14, el/LEX).

Dowody, jakimi Sad dysponowal wydajac wyrok, nie dawaly podstaw do przyjecia, ze pozwanemu nalezy przyznac
prawo do lokalu socjalnego, a to wobec zaistnienia podstawy negatywnej. W sprawie ustalono, ze pozwany co prawda
jest emerytem, jednakze moze zamieszkiwaé¢ w innym lokalu, tj. w lokalu w R. przy ul. (...), ktérego jest wlascicielem.
Zebrany material dowodowy wbrew twierdzeniom pozwanego nie wskazatl aby przedmiotowy lokal nie nadawat sie do
zamieszkania. Sam pozwany nie podal powodo6w, ktoére uzasadnialyby twierdzenie, ze lokal, ktérego jest wlascicielem
mialby nie nadawacé sie do zamieszkania. Ponadto J. C. przyznal, ze ma dostep do lokalu w R., w ktérym obecnie nikt
nie mieszka. Konieczno$¢ opuszczenia lokalu nie spowoduje wiec dla pozwanego utrudnienia w zyciu. W twierdzeniach
pozwanego pojawil sie rowniez watek co do tego, by wzgledem tego mieszkania istnial sp6r prawny, ale i on pozostat
przez pozwanego nieudowodnione.

W tym miejscu wskazaé nalezy, ze tutejszy Sad dat pozwanemu mozliwo$¢ dowodowego wypowiedzenia sie zaréwno
w tym przedmiocie jak i wzgledem pozostalych kwestii sygnalizowanych w pismach pozwanego jak i jego ogélnym
stanowisku prezentowanym na rozprawie. W tym celu zostal z urzedu dopuszczony dowdd z przeshuchania stron.
Dzialanie to bylo — w ocenie Sadu — uzasadniony ogoélnym charakterem postepowania, jak i pewna rozbiezno$ci
w sytuacji procesowej stron (pozwanego, wystepujacego w sprawie samodzielnie i powoda, dzialajaca przez
pelnomocnika zawodowego). W ramach tegoz przestuchania pozwany nie dostarczyt jednak zadnych twierdzen o
charakterze dowodowym, a przez to jego stanowisko nalezalo uznac za niewykazane.

Wobec powyzszego, Sad w pkt IT wyroku orzekl, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

O kosztach procesu orzeczono w punkcie III sentencji wyroku na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z zasada
odpowiedzialnoéci za wynik procesu, w myS$l ktorej strona przegrywajgca sprawe obowigzana jest zwrocic
przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu).
Pozwany jako przegrywajacy proces w calos$ci obowigzany jest do zwrotu kosztow postepowania, poniesionych przez
strone powodowa. Na koszty te zlozyla sie uiszczona oplata od pozwu w kwocie 200 z oraz kwota 240 z} tytulem
zastepstwa procesowego (§7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w
sprawie oplat za czynnoéci radcow prawnych, tj. z dnia 3 stycznia 2018 r. Dz.U. z 2018 r. poz. 265).



Z racji powyzszego Sad orzekl, jak w sentencji wyroku.

ZARZADZENIE

Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pozwanemu J. C. pouczajac o prawie do zlozenie apelacji, wskazujac,
Ze termin ten wynosi 3 — tygodnie.



