Sygn. akt IT C 1827/13

UZASADNIENIE

Powodka M. B. (1) na rozprawie w dniu 6 wrzeénia 2012r. w sprawie o sygn. akt II C 1224/12 wniosla o ustalenie, ze
umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) zawarta w dniu 28.10.2001r. istnieje.

(k. 53 akt sprawy II C 1224/12).

Po sprecyzowaniu treéci zadania w pi$mie z dnia 10 grudnia 2012 r. wniosla o ustalenie, ze powddka wstapita w
stosunek najmu na podstawie umowy najmu lokalu polozonego w W. przy ul. (...) zawartej w dniu 28 pazdziernika
2001 roku pomiedzy Gming (...) Centrum (...), a M. B. (1).

W uzasadnieniu powddztwa powddka podniosla, ze mieszkala stale w lokalu mieszkalnym numer (...) polozonym w
W. przy ul. (...), wraz z mezem oraz coérka M. B. (2) od 31 marca 1981 roku. Lokal ten w dniu 31 marca 1981 r. zostal
przydzielony decyzja nr (...) jej mezowi, zawodowemu zolierzowi jako kwatera stala i na tej podstawie 6 maja 1981
r. zostala zawarta z nim umowa najmu.

Do $mierci meza E. B. (1) 11 pazdziernika 2000 r. w w/w lokalu pow6dka mieszkala wraz z dzie¢mi: corka M. B. (2) oraz
zsynem M. B. (3). W dniu 11 grudnia 2000 roku powddka wystapila do Garnizonowej Administracji (...) z wnioskiem o
nabycie uprawnien do w/w lokalu. W dniu 12 stycznia 2001 roku Garnizonowa Administracja (...) MSWiA skierowala
powddke do podpisania umowy najmu w trybie art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 roku o zakwaterowaniu
sit zbrojnych. Pismem z dnia 8 lutego 2001 roku Wydziat lokalowy Urzedu Gminy W. — Centrum D. M. potwierdzil,
iz lokal nr (...) polozony w W. przy ul. (...) pozostaje w dyspozycji Garnizonowej Administracji (...) MSWiA.

W dniu 28 pazdziernika 2001 roku pomiedzy powddka, a Gming (...) Centrum (...) — M. z siedziba w W. zostala zawarta
umowa najmu przedmiotowego lokalu. W dniu 9 pazdziernika 2002 roku zawarto umowe najmu pomieszczenia
pomocniczego mieszczacego sie w budynku przy ul. (...), do powyzszej umowy w dniu 1 czerwca 2006 roku zawarto
aneks. O zawarciu umowy najmu powodka powiadomila Garnizonowa Administracje (...) MSWiA pismem z dnia 28
marca 2001 roku zlozonym przez powo6dke osobiscie w dniu 2 kwietnia 2001 roku.

W zwiagzku z wieloletnim najmem lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...), powoédka w dniu
12 maja 2010 roku do (...) m.st. W. D. M. zlozyla wniosek o nabycie przedmiotowego lokalu. W odpowiedzi na
powyzszy wniosek powddka otrzymala pismo z (...) m.st. W. D. M. z informacja, iz Urzad nie jest w stanie potwierdzié¢
przystugujacego powddce uprawnienia najmu przedmiotowego lokalu.

(pozew, k. 42 - 49)

W pi$mie procesowym powodki z dnia 28.02.2014r. powddka wniosta o ustalenie istnienia umowy najmu zawartej
przez powodke z Gming (...) Centrum (...) z siedzibg w W. (poprzednikiem prawnym pozwanego) dnia 28 pazdziernika
2001 roku.

(pismo powddki k. 113-118).

Pozwane m.st. W. w odpowiedzi na pozew wniosto o oddalenie powodztwa oraz o zasgdzenie od powodki kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu stanowiska pozwany podniosl, ze powoddka swoje zadanie uzasadnia okoliczno$cig zawarcia w dniu
28 pazdziernika 2001 r. umowy najmu pomiedzy nig, a poprzednikiem prawnym pozwanego w oparciu o skierowanie
(...) MSWiA w oparciu o art. 44 ust. 1 ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu sil zbrojnych RP. Z artykulu
powyzszego wynika upowaznienie do zawierania umoéow najmu przez dyrektora oddzialu terenowego Agencji. Ponadto
wskazala, ze w skierowaniu zostala podana druga podstawa prawna, a to art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, ktéra mogla odnosié sie jedynie do lokali niewymienionych w art.



2 tej ustawy, wsrdd ktorych znajduja sie lokale bedace w dyspozycji MSWiA oraz Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;j.
Z uwagi na powyzsze pozwany wskazal, ze umowa zawarta przez poprzednika prawnego pozwanego nie miala
uzasadnienia prawnego w powolanych w skierowaniu przepisach i jako zawarta bez podstawy prawnej nie moze by¢
uznawana za wazna.

Ponadto pozwana wskazala, ze zgodnie z treScia przepisu art. 189 k.p.c. powdédka moze zadaé ustalenia przez
Sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa gdy ma w tym interes prawny. Powbddztwo moze
by¢ uwzglednione tylko wtedy gdy sa spelnione dwie przestanki merytoryczne: interes prawny oraz udowodnienie
istnienia stosunku prawnego lub prawa. Powodka nie wykazala interesu prawnego co skutkowaé powinno jego
oddaleniem.

(odpowiedz na pozew k. 95 - 96)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Namocy decyzjinr(...) zdnia 31 marca 1981 r. E. B. (2) jako zolierz otrzymatl przydzial kwatery stalej nr 11 polozonego
w W. przy ul. (...). Na tej podstawie 6 maja 1981 r. zawarto z nim umowe najmu przedmiotowego lokalu. Tak w umowie,
jak i przydziale jako osoba uprawniona do zamieszkiwania z najemca wskazana byla zona - powodka. Wskazane wyzej
mieszkanie pozostawalo w dyspozycji Garnizonowej Administracji (...) Jednostek Wojskowych podleglej Ministrowi
Spraw Wewnetrznych i Administracji.

(bezsporne - umowa najmu: k. 54, decyzja przydziatu: k. 53, zaswiadczenie, k. 52)

W przedmiotowym lokalu E. B. (2) zamieszkiwal wspoélnie z zong M. B. (1), ktéra mieszka w nim nieprzerwanie do
chwili obecnej, corka M. B. (2) oraz z synem M. B. (3). E. B. (2) pelnil stuzbe w Nadwiélanskiej Jednostce Wojskowej
do dnia 13 lutego 1987 r. Od dnia 1 sierpnia 1987 r. do dnia 31 sierpnia 1989 r. pracowal w Zakladzie Ustlug (...) w G.
Wytworni (...) na stanowisku pilota (...). Od dnia 29 stycznia 1991 r. do dnia 15 lutego 1991 r. pracowal na stanowisku
pakowacza w (...) Spoldzielni Handlu. Nastepnie w okresie od dnia 1 marca 1991 r. do dnia 5 lipca 1994 r. pelnil stuzbe
na stanowisku starszego asystenta w Komendzie Stolecznej Policji w W., a potem pracowal, jako ochroniarz w Agencji
Ochrony i Mienia (...) od dnia 1 marca 1995 r. do dnia 1 marca 1996 r. oraz jako polarnik ciggadel w (...) Sp. z 0.0. z
siedzibg w W. od dnia 1 marca 1996 r. do dnia 1 sierpnia 1999 r.

(§wiadectwa pracy E. B. (2), k. 187 — 192, za§wiadczenie, k. 194)

W dniu 11 paZzdziernika 2000 roku E. B. (2) zmarl. Na wniosek powddki, zostala ona 12 stycznia 2001 r. w trybie art.
44 ust. 1 ustawy z 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych oraz w trybie art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994
r. 0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych skierowana do zawarcia umowy najmu przedmiotowego
lokalu. Na jego podstawie 28 pazdziernika 2001 r. Gmina (...) Centrum (...) (poprzednik prawny pozwanego) zawarla
z powodka umowe najmu przedmiotowego lokalu.

(bezsporne — skierowanie nr 1: k. 63; umowa najmu z 28.10.2001 r: k. 67 — 72)

W dniu 12 maja 2010 roku do (...) m.st. W. D. M. M. B. (1) zlozyla wniosek o zawarcie z nia umowy sprzedazy
przedmiotowego lokalu. Pismem z 6 lutego 2012 r. Miasto skierowalo powodke na droge postepowania cywilnego
w trybie art. 189 k.p.c. (w celu ustalenia przyslugujacego jaj prawa do lokalu) podnoszac, iz kwestia niewyjasniong
pozostaje to czy umowa najmu zawarta w oparciu o wyzej przywolany art. 44 ust. 1 ustawy o zakwaterowaniu Sil
Zbrojnych trwa nadal oraz czy byla skutecznie zawarta wobec faktu, iz jej strong byla Gmina (...) Centrum (...), a nie
Dyrektor wlaéciwego oddzialu terenowego Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;.

(bezsporne - wniosek: k. 78, odpowiedz: k. 80)

M. B. (1) w dniu 7 maja 2012 r. zlozyla do Sadu pozew, w ktérym wniosta o ustalenie, ze po $mierci meza E. B. (2) w
dniu 11 pazdziernika 2000 r. wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...).



Powyzsze powodztwo wyrokiem z dnia 6 wrze$nia 2012 r. Sad Rejonowy dla Warszawy M. w W. oddalil. Apelacje od
tego orzeczenia, wniesiong przez powddke Sad Okregowy w Warszawie oddalil wyrokiem z dnia 13 marca 2013 r.

(pozew, k. 1 - 5 akt o sygn. IT C 1224/12, wyrok Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w W. z dnia 6 wrze$nia
(...)., k. 55 akt o sygn. IT C 1224/12, wyrok Sadu Okregowego w Warszawie z dnia 13 marca 2013 r., k. 95 akt o sygn.
II1 C1224/12)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 189 k.p.c. powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny. Powyzszy przepis okresla materialnoprawne przestanki zasadno$ci powodztwa,
w ktorym powdd domaga sie sgdowego ustalenia istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa. Powédztwo
nie bedzie zastugiwalo na uwzglednienie przede wszystkim, jezeli pow6d nie ma interesu prawnego do jego wytoczenia,
ale takze jezeli interes taki istnieje, ale twierdzenie powoda o istnieniu lub nieistnieniu stosunku prawnego okaze sie
bezzasadne.

Interes prawny zachodzi, jezeli sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni
powodowi ochrone jego prawnie chronionych interesow, czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie
zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlosci.

W ocenie Sadu nie ulega watpliwo$ci, ze na podstawie umowy najmu zawartej w dniu 28 pazdziernika 2001 r. przez
powddke z poprzednikiem prawnym pozwanego pomiedzy wskazanymi wyzej stronami powstal stosunek najmu.
Powyzsza umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony i nigdy nie zostala wypowiedziana przez zadna ze stron umowy
najmu. Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa umowa nie zostala wypowiedziana przez strony, nie ulega watpliwosci, ze
strony umowy w dalszym ciagu laczy stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...), a
zatem umowa najmu istnieje. Nie zastuguja na uwzglednienie zarzuty pozwanego zgodnie z ktérymi umowa najmu
jako zawarta w niewlaSciwym trybie, przez niewla$ciwy podmiot jest niewazna. Wskazane wyzej zarzuty, nawet gdyby
uzna¢ je za uzasadnione, to nie majg zadnego znaczenia dla ustalenia, czy stosunek najmu istnieje, czy tez nie.

Zgodnie z art. 58 § 1 k.c. czynno§¢ prawna sprzeczna z ustawa albo majgca na celu obejScie ustawy jest niewazna, chyba
ze wlaéciwy przepis przewiduje inny skutek, w szczegolnoéci ten, iz na miejsce niewaznych postanowien czynnosci
prawnej wchodza odpowiednie przepisy ustawy.

Przez okreélenie czynno$¢ prawna sprzeczna z ustawa nalezy rozumie¢ sytuacje, w ktorej postanowienia czynnosci
prawnej sa sprzeczne z normami prawa powszechnie obowigzujacego zakazujacymi lub nakazujacymi uregulowaé
tres¢ czynnosci prawnej w okre$lony sposob. Innymi stowy sprzeczno$c ta musi zachodzi¢ pomiedzy treScia czynnoSci
prawnej, a normami ustawowymi.

Zarzuty podnoszone przez pozwanego dotycza sprzecznoSci z przepisami prawa regulujacymi tryb zawarcia umowy
najmu. Podkresli¢ nalezy, ze powyzsze normy prawne jako, Ze nie reguluja treéci czynno$ci prawnej nie maja znaczenia
dla oceny jej waznosSci. Wskazaé nalezy, ze warunkiem wazno$ci umowy najmu nie jest okoliczno$c, czy podmiot, ktory
oddat lokal mieszkalny w najem byl do tego legitymowany np. z uwagi na przystugujacy mu tytul prawa wlasnosci
lokalu, czy tez nie. W niniejszej sprawie umowe najmu z powodka zawart poprzednik prawny pozwanego wlasciciel
lokalu Gmina (...) Centrum (...) — M. z siedziba w W., reprezentowany przez Dyrektora (...) M.. Jednocze$nie
pozwana nie podnosila, ze reprezentacja jej poprzednika prawnego przez Dyrektora Zarzadu (...) byla nieprawidlowa.
Wobec powyzszego nie ulega watpliwosci, ze umowa najmu zawarta pomiedzy powodka, a poprzednikiem prawnym
pozwanego jest wazna.

W ocenie Sadu nie ulega réwniez watpliwosci, ze wobec zakwestionowania przez pozwanego prawa najmu
przedmiotowego lokalu przystugujacego powodce i uzasadnienia tym odmowy sprzedazy lokalu, a wrecz skierowania



jej na droge przedmiotowego procesu (pismo k. 80) interes prawny powodki w ustaleniu jest niewatpliwy. Pozwana
powyzsze stanowisko podtrzymala rowniez w toku niniejszego postepowania. W pi$mie z dnia 4 lipca 2014 r. (k. 203 -
205) wskazala, ze kwestionuje wazno$¢ zawartej umowy najmu z powodka, natomiast nie kwestionuje prawa powo6dki
do zamieszkiwania w lokalu.

Wobec faktu kwestionowania przez pozwanego uprawnienia powddki do dysponowania lokalem mieszkalnym na
podstawie umowy najmu z dnia 28.10.2001r. i braku mozliwo$ci uzyskania potwierdzenia swego tytulu do tego lokalu
na innej drodze, nalezy przyjac, ze powddka niewatpliwie posiada interes prawny w niniejszej sprawie przewidziany
w tresci art. 189 k.p.c., a wyrok ustalajgcy usunie niepewno$¢ sytuacji prawnej powodki.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. zasadzajac je od pozwanego, ktéry w caloSci przegral
niniejsza sprawe na rzecz strony powodowej. Na koszty procesu w niniejszej sprawie zlozyly sie koszt zastepstwa
procesowego w kwocie 180 zl, ustalony na podstawie § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28
wrzes$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z dnia 3 pazdziernika 2002 r.)
oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 z} oraz oplata sagdowa od pozwu w kwocie 64,00 zl. Lacznie koszty
procesu w niniejszej sprawie wyniosly 261,00 zl.

Na podstawie art. 80 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych Sad zwroécit
na rzecz powddki kwote 136 zl, stanowiaca r6znice miedzy nalezna oplata sadowa od pozwu (64 z1), a uiszczong przez
powddke (200 z}).

ZARZADZENIE

odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powodki i pelnomocnikowi pozwanego.



