Sygn. aktI C 2747/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 07 maja 2015 roku
Sad Rejonowy dla Warszawy M. w W. I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczqcy: SSR Aleksandra Koman
Protokolant: praktykant A. S.
po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 07 maja 2015 roku w W.
sprawy z powbdztwa Miasta S. W.
przeciwko D. P.
o eksmisje

1. nakazuje pozwanej D. P., by opuscila i oproznila lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku przy ul. (...) w W.
i wydala go powodowi Miastu S. W.;

2. orzeka, ze pozwanej D. P. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanej D. P. na rzecz powoda Miasta S. W. kwote 320 zl. (trzysta dwadzie$cia zlotych) tytulem zwrotu
kosztow procesu, w tym kwote 120 zl. (sto dwadzieScia zlotych) tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 07 maja 2015 roku

Pozwem z dnia 11 wrze$nia 2014 roku Miasto S. W. wnioslo o nakazanie D. P. opréznienie lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ul. (...) w W. wraz ze wszystkimi osobami, ktére swoje prawa od niej wywodzg oraz ze wszystkimi rzeczami i aby
wydala ten lokal powodowi. Powdd wniosl takze o orzeczenie, iz pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego
oraz o zasgdzenie na swoja rzecz od pozwanej zwrotu kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje zadanie powod wskazal, ze pozwana zajmuje lokal bez tytulu prawnego. Najemca tego lokalu byta
babcia pozwanej L. T., ktéra zmarta w dniu 10 listopada 2012 roku. W lokalu pozostala pozwana, ktora jako wnuczka
nie wstgpila w stosunek najmu na mocy art. 691 k.c. Pozwana nie nawigzala réwniez stosunku najmu w innym trybie,
jej wniosek nie zostat zakwalifikowany do zawarcia najmu uchwalg Zarzadu D. M. z dnia 20 lutego 2013 roku. Pozwana
zostala wezwana do wydania lokalu, czego jednak nie uczynita.

(pozew k. 1-2)

W odpowiedzi na pozew pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa, a w przypadku jego uwzglednienia o przyznanie
jej prawa do lokalu socjalnego. Pozwana podniosta, ze wstapila w stosunek najmu lokalu z mocy prawa na podstawie
art. 691 k.c. w miejsce zmarlej babci L. T.. Pozwana wskazala, ze zamieszkuje w lokalu od urodzenia i tam tez jest
zameldowana. Lokal ten stanowi jej centrum zyciowe. Pozwana podniosla, ze zamieszkiwala w nim razem z babcig
L. T., z ktéra miala bardzo bliskie relacje, wspoélnie prowadzily gospodarstwo domowe, wzajemnie sie wspieraly i



opiekowaly soba nawzajem. Pozwana podniosla rowniez, ze L. T. spelniala wobec niej $wiadczenia alimentacyjne,
co wypelnia przeslanke z art. 691 k.c. Pozwana wskazala, ze powéd odméwil zawarcia z nia umowy najmu z uwagi
na kryterium dochodowe, nie uwzgledniajac, ze staly miesieczny dochéd netto ze stosunku pracy pozwanej wynosi
2.737,41 zl., a premie majg wylgcznie charakter uznaniowy. Pozwana wskazala, ze nie ma zadnego majatku ani
oszczednoSci i nie ma mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu.

(odpowiedz na pozew k. 18-22)

Odnoszac sie do stanowiska pozwanej, powdd w piSmie z dnia 09 grudnia 2014 roku podtrzymal swoje stanowisko
i wskazal, ze pozwana, jako wnuczka zmarlej najemczyni, nie nalezy do kregu os6b wskazanych w art. 691 § 1
k.k., nawet jesli laczyla ja ze zmarlg wiez gospodarcza i uczuciowa. Podnidst tez, ze babcia pozwanej spelniala
$wiadczenia alimentacyjne dobrowolnie i nie byla do nich zobowigzana, a obowigzek ten w rzeczywisto$ci spoczywal
na rodzicach pozwanej. Pozwana jako osoba pracujgca od co najmniej 2007 roku sama sie utrzymuje i na nikim
nie ciazy juz wobec niej obowiazek alimentacyjny. Powdd podniost takze, ze dochody osiagane przez pozwana
nie tylko znaczaco przewyzszaja prog niedostatku, ale takze przekraczaja kryterium dochodowe uprawniajace
ja do otrzymywania jakiejkolwiek pomocy mieszkaniowej ze strony gminy. Zdaniem powoda dochody pozwanej
umozliwiaja jej zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na wolnym rynku. Ponadto pozwana moze zamieszkac z
rodzicami.

(pismo k. 40-42)
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Na podstawie umowy zawartej w dniu 20 grudnia 1977 roku z Zarzadem (...) najemca lokalu nr (...) przy ul. (...) w
W.byla L. T..

(dowdd: umowa k. 3)
W lokalu tym zamieszkiwata takze poczatkowo corka L. I. P. wraz z corkami J. i D. P..
(dowod: oswiadczenie k. 40 akt lokalowych, zeznania D. P. k. 61-64)

W 2002 roku I. P. wraz z corkami i mezem wyprowadzila sie do innego mieszkania przy ul. (...). D. P. po krétkim okresie
zamieszkiwania wspolnie z rodzicami z uwagi brak miedzy nimi porozumienia, powroécila do lokalu zajmowanego
przez babcie i od tego czasu wspoélnie z nig zamieszkiwala. L. T. prowadzila wraz z wnuczka wspolne gospodarstwo
domowe. Pozostawaly w bliskich relacjach, wzajemnie sie wspieraly i opiekowaly soba, wspolnie spedzaly wakacje i
Swieta.

(dowdd: oéwiadczenie k. 82 a akt lokalowych, zeznania D. P. k. 61-64, zeznania §wiadkéw: S. R. k. 54-55, T. W. k.
55-56, H. W. k. 56, M. P. k. 56-57)

W dniu 10 listopada 2012 roku L. T. zmarla. Od tego czasu w lokalu zamieszkuje jedynie pozwana.
(dowod: odpis skrocony aktu zgonu k. 4, odwiadczenie k. 8, zeznania D. P. k. 61-64)

W odpowiedzi na wniosek D. P. o uregulowanie uprawnien do spornego lokalu, powéd w pi$émie z dnia 04 marca
2013 roku poinformowal ja, ze Zarzad D. M. po uprzednim zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej Uchwala nr
3446/2013 z dnia 20 lutego 2013 roku odmoéwit jego zakwalifikowania. Jednocze$nie powod wezwal pozwana do
rozliczenia sie z lokalu i przekazania kluczy.

(dowod: pismo k. 5, uchwala k. 6)



W dniu 10 kwietnia 2013 roku pow6d wezwat pozwana do oproéznienia lokalu i zdania kluczy w terminie 30 dni od
daty doreczenia wezwania.

(dowdd: wezwanie k. 7)

Rodzicie pozwanej nadal mieszkaja w lokalu przy ul. (...) wraz z siostra pozwanej J.. Lokal te zostal przez nich

wykupiony na wlasnoéé i sklada sie z trzech pokoi z kuchnig i lazienk o lacznej pow. okolo 55 m®. D. P. obecnie ma
20, nie jest w cigzy, nie posiada orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci, nie pobiera $§wiadczen z pomocy spoteczne;j.
Od 8 lat pracuje w Ministerstwie Infrastruktury i (...) w W. z wynagrodzeniem w wysokosci 2.737,41 zI miesiecznie.
Dodatkowo 4 razy w roku otrzymuje premie uznaniowe. Jej relacje z rodzicami sa obecnie poprawne, utrzymuje tez
bliski kontakt z siostra J..

(dowdd: zaswiadczenie k. 30, zeznania D. P. k. 61-64)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentow znajdujgcych sie w aktach niniejszej sprawy, jak tez
na podstawie zeznan $§wiadkéw S. R., T. W., H. W., M. P. oraz pozwanej D. P.. Zeznania $wiadkéw sa w ocenie
Sadu pelnowartoSciowym dowodem w sprawie, gdyz sa logiczne, spojne i koresponduja ze sobg. Zeznania §wiadkow
potwierdzily okolicznos$ci zwigzane z zajmowaniem lokalu przez pozwana, okresu jej zamieszkiwania w tym lokalu jak
i bardzo bliskich relacji laczacych ja ze zmarla L. T.. Takze zeznania pozwanej okazaly sie wiarygodnym dowodem na
okoliczno$¢ wspolnego zamieszkiwania pozwanej z babcia az do jej Smierci oraz bliskich relacji je laczgcych. Dowod
ten w pelni korespondowal z pozostalym zebranym w sprawie materialem dowodowym, w szczegblno$ci z zeznaniami
przestuchanych w sprawie swiadkow.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powo6dztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z tredcig art. 222 § 1 k.c., wlaSciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przyshuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.
Warunkiem udzielenia ochrony prawnej przewidzianej w przywolanym przepisie jest zatem kumulatywne spekienie
dwbch przestanek o charakterze pozytywnym tj. po pierwsze wydania rzeczy zada jej wlaSciciel i po drugie roszczenie
o wydanie rzeczy jest kierowane przeciwko osobie, ktora nig faktycznie wlada, nadto jednej przestanki o charakterze
negatywnym — posiadaczowi nie moze przystugiwac skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie poza sporem pozostawal fakt, ze powdd Miasto S. W. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr
(...) przy ul. (...) w W.. Sporna okazala sie natomiast kwestia czy pozwanej przystuguje tytul prawny do zajmowania
powyzszego lokalu. Pozwana probowala bowiem wykazaé, ze z mocy art. 691 k.c. wstapila w najem powyzszego lokalu
z dniem $mierci najemczyni — L. T..

Majac na uwadze powyzsze Sad zobligowany byl ustali¢ czy w stosunku do pozwanej spelnione zostaly przestanki
okre§lone w art. 691 k.c., a tym samym czy pozwanej przystuguje skuteczne wzgledem powodki uprawnienie do
wladania lokalem w postaci prawa najmu tego lokalu. Jednoczeénie Sad przestankowo musial réwniez zbadaé czy
pozwana ma interes prawny (w rozumieniu art. 189 k.p.c.) do zadania ustalenia wstapienia przez nia w stosunek najmu
po zmarlej najemczyni.

Pozwana niewatpliwie ma interes prawny w zadaniu ustalenia wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,
albowiem ma niepewno$¢ wlasnej sytuacji prawnej, gdyz powod kwestionuje i podwaza istnienie tytulu prawnego
pozwanej do lokalu, czego dobitnym dowodem jest wytoczenie powodztwa o eksmisje. Wobec braku zgloszenia
zarzutu, ze pozwana wstapila w najem lokalu sytuacja mieszkaniowa pozwanej bylaby zatem zagrozona.

W ocenie Sadu powddztwo podlegalo jednak uwzglednieniu, gdyz w stosunku do pozwanej nie zostaly spelnione
wszystkie przestanki okre§lone w art. 691 § 1i 2 k.c.



Zgodnie z tym przepisem w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byt
obowiagzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca.
Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w
tym lokalu do chwili jego $émierci. Wykladnia powyzszego przepisu prowadzi do wniosku, ze dla ustalenia wstapienia
w stosunek najmu niezbedne jest spelnienie kumulatywnie dwoch przestanek: 1) stale zamieszkiwanie w lokalu do
chwili §mierci najemcy 2) przez osoby, wskazane w tym przepisie. Pozwana wskazywala, ze spehila te przestanki, gdyz
zamieszkiwala w lokalu do chwili §mierci najemcy oraz pozostawala z najemca faktycznie we wsp6lnym pozyciu oraz
najemca byl obowiazany wobec niej do $wiadczen alimentacyjnych.

Z materialu dowodowego zgromadzonego w sprawie oraz dokumentéw w aktach lokalowych wynika bezspornie,
ze pozwana zamieszkuje w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. od urodzenia. Jedynie przez krotki okres pozwana nie
mieszkala w tym lokalu. Wyprowadzila sie bowiem z rodzicami i siostra do innego lokalu jednak z uwagi na trudne
relacje z rodzicami, po krétkim czasie powrocila do lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. gdzie zamieszkala ponownie z
babcia L. T. i mieszka tam do chwili obecnej. Majac na uwadze powyzsze nie budzi zatem watpliwoSci, Ze pozwana
mieszkala z najemczyniag w tym lokalu do dnia jej $mierci.

W ocenie Sadu pozwana nie nalezy jednak do kregu os6b wymienionych w art. 691 k.c. Przepis ten bowiem nie
obejmuje jako oséb uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu dalszych zstepnych zmarlego najemcy, w tym
wnukow, nawet gdy laczyla ich z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa (zob. uchwata SN z 21 maja 2002 r., III CZP
26/02, OSNC 2003, nr 2, p6z. 20, z glosg czeSciowo aprobujaca J. P., Mon. Praw. 2003, nr 7, s. 328).

Pozwanej nie mozna réwniez zaliczy¢ do osbb, ktore pozostawaly faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.
Faktyczne wspoélne pozycie w rozumieniu art. 691 § 1 k.c., oznacza bowiem wiez laczaca dwie osoby pozostajace w
takich relacjach jak malzonkowie w tym réwniez osoby tej samej plci, ale tworzace relacje typu konkubinat. Pojecie
"wspolne pozycie" nalezy do jezyka prawnego i prawniczego. Jest uzywane, a niekiedy wrecz opisywane w wielu aktach
prawnych z r6znych dziedzin prawa prywatnego i publicznego, a takze w doktrynie i judykaturze, w zwigzku z czym ma
ugruntowana konotacje w odniesieniu do malzonkéw oraz os6b odmiennej plci niebedacych malzenistwem i oznacza
szczegblnego rodzaju wiez emocjonalna, fizyczna (cielesna) i gospodarcza, obejmujaca niekiedy takze inne elementy,
wsrod ktérych mozna wymienié wspolne zamieszkanie, niekonieczne zresztg dla trwania tej wiezi, ale jednoznacznie
ja umacniajace.

W ocenie Sadu, o ile pozwana wraz z babcia bezspornie laczyla bardzo silna wiez uczuciowa i emocjonalna, to wiezi tej
w zaden spos6b nie mozna traktowac jako ,wspolnego pozycia”. Pozycie to bowiem z zasady zaklada istnienie wiezi
fizycznej, ktorej w relacji pozwanej z babcia bezspornie brak.

Pozwana nie jest tez osoba, wobec ktorej najemca byl obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych.

Postepowanie dowodowe nie potwierdzilo, aby na babci pozwanej spoczywal obowigzek alimentacyjny, potwierdzony
np. wyrokiem Sadu. Z zeznan §wiadkoéw jak tez zataczonych do akt sprawy dokumentéw wynika, ze L. T. rzeczywiScie
w poczatkowym okresie, gdy pozwana jeszcze nie pracowala, utrzymywala pozwana, dostarczajac jej Srodkow
finansowych na biezace potrzeby np. ubrania, kino, wyjazdy. Babcia de facto réwniez wychowywala pozwang. Nie
oznacza to jednak, ze na babci pozwanej ciazyt obowiazek alimentacyjny wobec pozwanej, gdyz czynienie staran o
wychowanie i utrzymanie pozwanej mialo po jej stronie charakter dobrowolny. Takze wspodlne mieszkanie pozwanej
z babcig i fakt lozZenia na jej potrzeby nie zmienia faktu, ze w okresie nauki pozwanej, obowiazek jej utrzymania nie
spoczywal na babci, ale na jej rodzicach, ktorzy nie byli pozbawieni wladzy rodzicielskiej nad pozwana.

W tym kontekécie nalezy mie¢ na wzgledzie brzmienie art. 128 kodeksu rodzinnego i opiekunczego, zgodnie z
ktorym obowiazek dostarczania §rodkéw utrzymania, a w miare potrzeby takze §rodkow wychowania (obowiazek
alimentacyjny) obcigza krewnych w linii prostej oraz rodzenstwo. Przy czym obowigzek alimentacyjny obcigza
zstepnych przed wstepnymi, a wstepnych przed rodzenstwem. Jezeli jest kilku zstepnych lub wstepnych - obciaza



blizszych stopniem przed dalszymi (art. 129 § 1 krio). Art. 132 krio stanowi, ze obowiazek alimentacyjny zobowiazanego
w dalszej kolejno$ci powstaje dopiero wtedy, gdy nie ma osoby zobowigzanej w blizszej kolejnos$ci albo gdy osoba ta
nie jest w stanie uczynic¢ zado§¢ swemu obowigzkowi lub gdy uzyskanie od niej na czas potrzebnych uprawnionemu
Srodkow utrzymania jest niemozliwe lub polaczone z nadmiernymi trudnoSciami, za$ art. 133, ze rodzice obowigzani
sa do $wiadczen alimentacyjnych wzgledem dziecka, ktore nie jest jeszcze w stanie utrzymacé sie samodzielnie, chyba
ze dochody z majatku dziecka wystarczaja na pokrycie kosztéw jego utrzymania i wychowania. W tym miejscu
wskaza¢ rowniez nalezy, ze Trybunal Konstytucyjny w wyroku z dnia 1 lipca 2003 r., sygn. akt P 31/02 podnidsl,
iz na tle art. 691 k.c. do kregu os6b ,wzgledem ktérych najemca byl zobowigzany do §wiadczen alimentacyjnych”

zaznacza sie charakterystyczna réznica formuly w poréwnaniu do art. 988, gdzie mowa o ,obcigzeniu najemcy

obowigzkiem alimentacyjnym”. Ujecie art. 691 k.c. w zestawieniu z art. 988" k.c. charakteryzuje si¢ wiekszym
sprecyzowaniem: chodzi tu juz nie tylko o ,obcigzenie obowigzkiem alimentacyjnym” ale wrecz o ,,zobowigzanie do
Swiadczen alimentacyjnych”, co oznacza obowiazek nie potencjalny, lecz konkretny. Ma tu istniec nie tylko obowiazek
alimentacyjny, ale najemca ma by¢ zobowigzany juz wrecz do $wiadczen alimentacyjnych. Analiza systemowa art.

988'iart. 691 k.c. kaze wiec odczytywaé krag os6b upowaznionych jako lokatorzy do sukcesji po zmartym najemcy nie
jako grupe os6b potencjalnie uprawnionych do alimentacji (art. 138 KRO), ale jako osoby, wzgledem ktorych zmarly
realizowal swdj obowigzek alimentacyjny.

Reasumujgc, kodeks rodzinny i opiekuniczy dopuszcza zobowigzanie babci lub dziadka do placenia alimentéw na rzecz
swoich wnukdéw w przypadku, gdy rodzic dziecka nie zyje lub nie jest w stanie dopelnié¢ tego obowiazku. Obowiazek
ten co do zasady istnieje za$ do chwili uzyskania przez dziecko pelnoletnosci, a potem tylko w sytuacji, gdy dziecko
nie jest w stanie samodzielnie sie utrzymac.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy nalezy stwierdzi¢, iz obowiazek alimentacyjny zmarlej
najemczyni przed rodzicami pozwanej, powstalby z chwila, gdy rodzice pozwanej nie byliby w stanie uczyni¢ zadoéc
swojemu obowigzkowi dostarczenia $rodkow utrzymania, czego pozwana nie wykazala. Pokreéli¢ nalezy, ze L. T.
pokrywala koszty utrzymania wnuczki dobrowolnie, nie bedgc do tego zobowigzana np. wyrokiem sadu. Obowigzek
alimentacyjny spoczywal jednak z mocy ustawy na rodzicach pozwanej. Co wiecej nie budzi watpliwoéci, ze co
najmniej od 2007 roku pozwana jest w stanie samodzielnie sie utrzymaé. Pozwana zaczela bowiem pracowac jeszcze
przed matura. W tej chwili jest osoba pelnoletnia, pracuje i osigga z tego tytuly dochody. Tym samym pozwana
stosunkowo wezeénie uniezaleznila sie finansowo od rodzicow, a juz w wieku 22 lat podjela prace w Ministerstwie
Infrastruktury i (...) w W. i stala sie niezalezna finansowo. W zwigzku z czym twierdzenie o istnieniu obowiazku
alimentacyjnego po stronie zmarlej najemczyni jest bezzasadne. Faktycznie bowiem najemczyni kosztami utrzymania
dzielila sie z wnuczka, ktéra uczestniczyta w pokrywaniu kosztéw czynszu i rachunkoéw. Nielogiczna przy tym i mato
prawdopodobna wydaje sie sytuacja, zeby dorosta wnuczka, stosunkowo dobrze zarabiajaca, majaca swoje potrzeby
zwigzane z wyzywieniem, ubraniem, $rodkami czystoSci itd. zaspokajala je z emerytury swojej babci. W ocenie Sadu
nie bylo mozliwe w tych okoliczno$ciach faktycznych, zeby zmarta najemczyni wykonywata obowiazek alimentacyjny
wzgledem wnuczki. Poza tym nie ma dowodu na to, ze byla zobowiagzana do wykonywania takiego obowigzku.
Konieczng przestanka zaistnienia obowigzku alimentacyjnego dziadkéw na rzecz wnuka jest nadto znalezienie sie
przez tego ostatniego w niedostatku, przy czym pojecia niedostatku z art. 133 § 2 k.r.o. nie mozna ogranicza¢ do
wypadkow, gdy uprawniony do alimentacji nie ma zadnych Srodkéw utrzymania, lecz przez to pojecie nalezy rozumiec
itaka sytuacje materialng, w ktorej osoby uprawnione nie moga w peki zaspokoi¢ swych usprawiedliwionych potrzeb
w zakresie utrzymania i wychowania (por. wyrok SN z dnia 20 lutego 1974 r., III CRN 388/73).

Z materialu zgromadzonego w aktach niniejszej sprawy nie wynika jakoby pozwana pozostawala w niedostatku, czy
tez nie mogla w pehni zaspokoi¢ swoich usprawiedliwionych potrzeb.

Z powyzszych wzgledow Sad uznal, Ze pozwana nie wykazala przestanek wstapienia w stosunek najmu po zmarlej
babci. Powddztwo tym samym bylo uzasadnione, albowiem pozwana nie wykazala, ze ma tytul prawny do lokalu. Z
tych przyczyn orzeczono jak w punkcie 1 wyroku.



Orzekajac eksmisje pozwanej z lokalu Sad zgodnie z art. 14 ust. 3 Ustawy, zobowiazany byl zbada¢ z urzedu, czy
zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego i orzec o uprawnieniu osoby, ktérej nakaz opréznienia lokalu
dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nig zlokalu oraz jej szczegolna sytuacje materialng
irodzinna. Na mocy przepisu art. 14 ust. 4 powolanego aktu prawnego, Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec: 1) kobiety w ciazy; 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy spolecznej lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka
osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala; 3) obloznie chorych; 4) emerytow i rencistow speliajacych kryteria do
otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej; 5) osoby posiadajacej status bezrobotnego, oraz 6) osoby spetniajacej
przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz
dotychczas uzywany.

Nalezy w tym miejscu wskazac, ze przepisy art. 14 i 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, maja zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu
przeciwko osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 Ustawy, za$ z ochrony przewidzianej w art.
14 ww. aktu prawnego nie korzystaja osoby, ktore nigdy nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu,
w tym osoby, ktore objely go samowolnie. Tym samym konieczno$c¢ stosowania tych przepiséw zdeterminowana jest
ustaleniem, czy pozwanej przystugiwal status lokatora w rozumieniu powolanego art. 2 ust. 1 pkt 1 Ustawy. (zob.
uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 15 listopada 2001 roku, sygn. akt III CZP 66/01, OSNC 2002/9/109)

Analizowany przepis stanowi, ze ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumieé¢ najemce lokalu lub
osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. W orzecznictwie Sadu Najwyzszego
uwidocznila sie tendencja do szerokiej interpretacji pojecia "lokator". W szczego6lnoéci eksponowana jest funkcja
ochronna ustawy, znajdujaca wyraz przede wszystkim w treéci art. 14 oraz art. 24 przedmiotowego aktu prawnego
(przykladowo zob. uchwale SN z dnia 04 pazdziernika 2002 roku, sygn. akt IIT CZP 60/02, OSNC 2003/9/118).
Wskazuje sie, ze uprawnienie do korzystania z lokalu, a tym samym status lokatora, moze stanowi¢ pochodna od
prawa najemcy. Chodzi w szczegoélnoéci o domownikéw oraz osoby, ktéorym najemca uzyczyt lokalu, a wiec osoby,
ktore nie objely lokalu w posiadanie samowolnie, lecz do zamieszkania doszlo za wiedza i zgoda najemcy, a wiec w
sposob skuteczny takze wobec wynajmujacego.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy niewatpliwym bylo, iz pozwanej przystugiwal status lokatora, jako
domownikowi i osobie, ktorej lokal zostal uzyczony. W rezultacie przyjmujac, ze pozwanej przystugiwal status lokatora
w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy, nalezalo poczyni¢ dalsze ustalenia w zakresie przeslanek, warunkujacych
przystugiwanie jej uprawnienia do lokalu socjalnego.

Sad doszedl do przekonania, ze pozwana nie spelnia warunkéw powodujacych konieczno$§é przyznania jej lokalu
socjalnego. Nie zachodza bowiem przestanki z art. 14 ust. 4 pkt 1-5) ustawy. W ocenie Sadu pozwana nie spelnia takze
przestanki do przyznania lokalu socjalnego okreslonej w art. 14 ust. 4 pkt 6 tej ustawy. Stosownie do jego tresci Sad
nie moze orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego wobec osoby spetniajacej przestanki okre§lone przez rade
gminy w drodze uchwaly — chyba, ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Zgodnie
za$ z trescia § 12 uchwaly Rady Miasta Stolecznego W. z dnia 09 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego Zasobu Miasta S. W. (dalej: Uchwaly), umowa najmu lokalu socjalnego
moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie posiada tytulu prawnego do lokalu i spelnia warunki okreslone w § 4 pkt 1, z
zastrzezeniem § 5 ust. 2 Uchwaly oraz znajduje sie w niedostatku. Powolany przepis § 4 Uchwaly normuje przestanki
wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu, stanowiac w pkt 1, iz taka mozliwoé¢ istnieje w odniesieniu do o0s6b,
ktore sa bezdomne albo pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, natomiast § 5 ust. 2 enumeratywnie
wymienia przypadki, kiedy przepis § 4 pkt 1 nie ma zastosowania — przyktadowo wobec 0séb pozostajacych w zwiazku
z warunkami mieszkaniowymi w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej obejmujacej
niepelnosprawno$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspolnego zamieszkiwania; ciezka, przewlekla
chorobe wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego zamieszkiwania (pkt 3 lit. a i b). Z kolei definicja
yhiedostatku” w rozumieniu Uchwaly zostala zawarta w § 1 pkt 27 tego aktu. Zgodnie z tym przepisem przez



yhiedostatek” nalezy rozumieé stan, gdy éredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w
okresie 6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 100 % wysokosci najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, za§ w gospodarstwie jednoosobowym 130 % tej podstawy. Wysoko$¢
najnizszej emerytury na date zamkniecia rozprawy wynosila 844,45 zl.

Sad ustalil, ze doch6d pozwanej wynosi 2.737,41 zt miesiecznie. Nawet po odjeciu raty pozyczki i innych potracen z
wynagrodzenia w postaci skladki na prywatna opieke zdrowotna doch6d pozwanej wynosi 2.082,41 zl., a zatem prawie
dwukrotnie przekracza 130% najnizszej emerytury. Pozwana staé zatem aby wynajgé lokal na wolnym rynku, a nawet
lokal zakupi¢. Tymczasowo moze ona takze zamieszka¢ z rodzicami, szczegblnie, Ze relacje pozwanej z rodzicami sa
obecnie poprawne, a warunki lokalowe w mieszkaniu rodzicéw na to pozwalaja. Z uwagi na powyzsze Sad orzekl jak
w pkt 2 wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl w pkt 3 wyroku na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., ktéry stanowi, ze strona przegrywajgca
sprawe zobowigzana jest zwrocic¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i
celowej obrony. Sad zasadzit od pozwanej na rzecz powoda koszty procesu w kwocie 320 zl. Skladajg sie na nie: koszty
zastepstwa procesowego w wysoko$ci: 120 zl. ustalone w oparciu o § 10 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci
z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa
kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu oraz optata od pozwu w wysoko$ci 200 zl.

Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl jak w sentencji wyroku.

SSR Aleksandra Koman



