Sygn. akt XXVI GCo 216/19
Dnia 16 pazdziernika 2019 r.
POSTANOWIENIE
Sad Okregowy w Warszawie XXVI Wydziat Gospodarczy
w skladzie:
Przewodniczacy — sedzia Agnieszka Owczarewicz
po rozpoznaniu 16 pazdziernika 2019 r. w Warszawie
na posiedzeniu niejawnym
sprawy
z wniosku A. P.
z udzialem (...) spélki z ograniczonq odpowiedzialnosciq SKA z siedzibg w W.
o udzielenie zabezpieczenia
postanawia:

1. udzieli¢ zabezpieczenia roszczenia uprawnionej A. P. wobec (...) Spdlka z ograniczona odpowiedzialnoScia
SKA z siedziba w W. o ustalenie niewazno$ci pozyczki oraz o ustalenie niewaznoSci umowy o przewlaszczenie na
zabezpieczenie poprzez:

a. ustanowienie zakazu zbywania i obcigzania nieruchomosci, dla ktérych Sad Rejonowy w Bochni, Wydzial V
Ksigg Wieczystych prowadzi kw nr (...) oraz (...), stanowiacych lokale mieszalne polozone przy ul. (...) w B., a
ktorych wlasno$éc w dziale II ww. ksiag wieczystych ujawniona jest na rzecz obowiazanej - (...) Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia SKA z siedzibg w W.;

b. zawieszenie postepowania egzekucyjnego, prowadzonego w oparciu o akt notarialny z dnia 4 listopada 2015 roku,
Rep.(...) przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla W. w W. - R. M. pod sygn. akt (...), w tym eksmisji
z nieruchomodci;

c. wpis ostrzezenia o niezgodnosci treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym w zakresie prawa
wlasno$ci nieruchomo$ci, dla ktérych Sad Rejonowy w Bochni, Wydzial V Ksiag Wieczystych prowadzi kwnr (...) oraz
(...), stanowiacych lokale mieszalne potozone przy ul. (...) w B. ,a ktérych wlasnosé w dziale IT ww. ksigg wieczystych
ujawniona jest na rzecz obowigzanej - (...) Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia SKA z siedziba w W.

2. wyznaczy¢ uprawnionej dwutygodniowy termin do wytoczenia powodztwa pod rygorem upadku zabezpieczenia.

Agnieszka Owczarewicz

UZASADNIENIE

Uprawniona A. P., 21 sierpnia 2019 r. wniosta o udzielenie zabezpieczenia przystugujacych jej wobec (...) Spotka
z ograniczona odpowiedzialnos$cia SKA dwbch roszezen tj. roszczenia o stwierdzenie niewazno$ci umowy pozyczki
oraz umowy przewlaszczenia na zabezpieczenie zawartych 4 listopada 2015 r. Dodatkowo uprawniona wniosta o
zakre$lenie dwutygodniowego terminu celem wytoczenia stosownego powoddztwa.



W uzasadnieniu wskazano, ze uprawniona A. P., prowadzaca wowczas dzialalno$¢ gospodarcza pod firma (...) z
siedziba w B., zawarla 4 listopada 2015 r. z (...) sp. z 0.0. SKA z siedzibg w W., umowe pozyczki na kwote 198.700,00
zh.. Nalezy podkresli¢, ze warunkiem udzielenia pozyczki przedstawionym przez pozyczkodawce bylo zalozenie
dzialalnoSci gospodarczej, dlatego tez uprawniona zalozyla taka dzialalno$¢ dzien przed data zawarcia przedmiotowe;j
pozyczkitj. 3 listopada 2015 r., przy czym dzialalnoé¢ zostala zamknieta 9 listopada 2015 r. Pozyczkodawca zastrzegl na
swoja rzecz prowizje w kwocie 51.700,00 z} oraz odsetki umowne na poziomie 10 % w skali roku, prawo do naliczania
odsetek od zaleglych odsetek na poziomie 4 % miesiecznie z kapitalizacja miesieczng oraz obowigzek zwrotu naleznosci
wynikajacych z ewentualnej windykacji nalezno$ci.

Zabezpieczeniem splaty pozyczki bylo przewlaszczenie na zabezpieczenie nieruchomoéci bedacych wlasnoécia
pozyczkobiorcy tj. lokale mieszkalne polozone przy ul. (...) w B. oraz weksel wlasny in blanko z klauzula bez protestu
wraz z deklaracja wekslowa i poreczenie M. P.. Laczna warto$¢ nieruchomosci przyjeta przez strony zostala ustalona
na kwote 420.000,00 zl.

Srodki z pozyczki mialy zosta¢ wyplacone w dwoch transzach w kwocie 98.584,21 zt oraz 48.415,79 zl., jednakze z
tytulu rzeczonej pozyczki, uprawnionej wyplacone zostaly jedynie Srodki w kwocie 32.000,00 zt.

Finalnie toczy sie postepowanie w przedmiocie umowy przewlaszczenia na zabezpieczenie, prowadzone przez
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla W. w W. pod sygn.. (...).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Stosownie do art. 730 § 1 i art. 730" k.p.c. strona moze zadaé¢ udzielenia zabezpieczenia w kazdej sprawie
cywilnej, podlegajacej rozpoznaniu przez sad, jezeli uprawdopodobni roszczenie oraz interes prawny w udzieleniu
zabezpieczenia.

Zgodnie z art. 730 § 2 k.p.c., sad moze udzieli¢ zabezpieczenia przed wszczeciem postepowania lub w jego toku.
Ustawa nie wskazuje jednak sposobu zabezpieczenia. Przedmiotem sprawy nie jest roszczenie pieniezne, zatem do
jego zabezpieczenia ma zastosowanie art. 755 k.p.c., ktéry nakazuje sadowi udzieli¢ zabezpieczenia w taki sposob, jaki
stosownie do okoliczno$ci uzna za odpowiedni, nie wylaczajac sposobow przewidzianych do zabezpieczenia roszczen
pienieznych. Przy wyborze sposobu zabezpieczenia sad powinien kierowaé sie ogblna dyrektywa postepowania
zabezpieczajacego wyrazong w art. 730" § 3 k.p.c.: powinien uwzglednié interesy stron w takiej mierze, aby
uprawnionemu zapewni¢ nalezyta ochrone prawna, a obowigzanego nie obcigza¢ ponad potrzebe. Decydujac o
sposobie zabezpieczenia, sad jest zwiazany zadaniem wniosku (art. 738 k.p.c.). Oznacza to, ze de facto swoboda
wyboru przez sad sposobu zabezpieczenia roszczenia niepienieznego jest ograniczona do rodzajéow zabezpieczenia
zaproponowanych przez uprawionego. W celu udzielenia uprawionemu nalezytej ochrony, o jakiej mowa w art.

730" § 3 k.p.c., wystarczajacym jest stosowanie sposobéw zabezpieczenia polegajacych na zawieszeniu postepowania
egzekucyjnego (art. 755 § 1 pkt 3 k.p.c.).

Warunek uprawdopodobnienia roszczenia oznacza konieczno$¢ uprawdopodobnienia okre$lonych faktow, z ktérych
jest ono wywodzone. Kwestia oceny wiarygodnosci roszczenia moze by¢ uzalezniona od stanu materialu dowodowego
w sprawie, przedstawionych dokumentoéw, oraz treSci wniosku, a zatem wplyw na sposéb oceny wiarygodnosci
roszczenia ma roéwniez to, czy wniosek o udzielenie zabezpieczenia zostal zgloszony w toku postepowania po
przeprowadzeniu chociazby cze$ciowo dopuszczonych przez sad dowodow.

W niniejszej sprawie uprawniona A. P. zlozyla przeciwko (...) sp. z 0.0. SKA wniosek o udzielenie zabezpieczenia
przystugujacych jej dwoch roszezen tj. roszczenia o ustalenie niewazno$ci umowy pozyczki oraz roszczenie o ustalenie
niewazno$ci umowy o przewlaszczenie na zabezpieczenie.

W zwiazku z powyzszym, uprawniona w pierwszej kolejnoSci zobligowana byla uprawdopodobnié¢ przestanki
niewaznoS$ci umoéw, tj. umowy pozyczki nr (...) oraz umowy o przewlaszczenie na zabezpieczenie z 4 listopada 2015 r.



Niewatpliwie z treSci umowy pozyczki wynika, ze zostala ona w istocie zawarta pod warunkiem zawieszajacym —
zarejestrowania przez upowazniona dzialalno$ci gospodarczej. Uzasadniony jest zatem poglad, Zze warunek ten zostal
zastrzezony w celu obejécia przepiséw prawa odnoszacych sie do konsumentdéw, co narusza dyspozycje art. 58 k.c.
Zastosowanie zatem bedzie mial art. 94. k.c. stanowiacy, ze Warunek niemozliwy, jak rowniez warunek przeciwny
ustawie lub zasadom wspolzycia spolecznego pocigga za sobg niewazno$é czynnosci prawnej. Uprawdopodobniony
jest zatem poglad, ze warunek ten, jako przeciwny ustawie bedzie pociagal sankcje niewaznosci calej umowy pozyczki.
Przedmiotowa pozyczka stanowila za$ podstawe (causa) umowy przewlaszczenia na zabezpieczenia. W sytuacji,
w ktorej uprawdopodobnione jest, ze odpadla podstawa umowy przewlaszczenia na zabezpieczenia niewazna jest
roOwniez ta umowa.

Uprawniona uprawdopodobnila rowniez interes prawny w rozumienie art. 189 k.p.c., albowiem nie przystuguje jej
zadna inna droga poza powddztwem o ustalenie, zabezpieczajaca jej interesy.

Tym samym, na tym etapie postepowania uprawdopodobniona jest pierwsza przeslanka warunkujaca udzielenie
zabezpieczenia.

Przechodzac do analizy kwestii interesu prawnego w udzieleniu zabezpieczenia, zwrdci¢ nalezy uwage, ze z art.
730" § 2 k.p.c. wynika, iz interes prawny w zabezpieczeniu roszczen niepienieznych istnieje wtedy, gdy brak
zabezpieczenia uniemozliwi lub powaznie utrudni osiagniecie celu postepowania w sprawie. Cel postepowania, o
ktérym mowa w koncowej czeéci tego przepisu, nie jest pojeciem jednolicie rozumianym w doktrynie, niemniej
jednak zasadnie wskazuje sie, ze nie ogranicza sie on do merytorycznego orzeczenia, lecz obejmuje swoim zakresem
rowniez zapewnienie porzadku prawnego w ten sposob, aby nie doszlo do naruszenia praw uprawionego w okresie
trwania postepowania. Poniewaz celem (funkcja) zabezpieczenia jest udzielenie tymczasowej ochrony prawnej
podmiotowi potrzebujacemu, interes prawny, jako przeslanka zabezpieczenia, istnieje zatem w przypadku, gdy
zachodzi potrzeba zapewnienia uprawionemu nalezytej ochrony prawnej, zanim uzyska on ochrone definitywna, czyli
zanim zostanie osiagniety cel postepowania w sprawie, w zwigzku z ktérym nastepuje udzielenie zabezpieczenia.
Nalezyta ochrona prawna polega na usunieciu naruszenia albo zagrozenia naruszenia praw uprawionego. Chodzi
zatem o udzielenie ochrony prawnej nie przez zapewnienie wykonania orzeczenia w sprawie, ale o usuniecie
lub zapobiezenie wyrzadzenia szkody uprawionemu w toku postepowania dlatego, ze sprawa nie zostala jeszcze
prawomocnie zakonczona.

W niniejszej sprawie uprawniona uprawdopodobnila réwniez dostatecznie okoliczno$ci uzasadniajace istnienie
interesu prawnego w udzieleniu zabezpieczenia. Uprawniona uprawdopodobnila, Ze z kwoty pozyczki wyplacono jej
jedynie 32 000 zt (k.36), zatem dotychczasowe dzialania obowiazanej wskazuja na to, ze moze doj$¢ do sprzedazy
nieruchomosci, a co utrudni uprawnionej realizacje wyroku, wobec chronigcego nabywce domniemania pltynacego z
wpisu wlasnosci do ksiag wieczystych.

Wskazany przez uprawnionego w niniejszej sprawie sposob zabezpieczenia efektywnie przyczyni sie do osiagniecia
celu postepowania, pozostaje w funkcjonalnym zwigzku z tym celem i dlatego tez w zadaniu zastosowania wskazanego

we wniosku sposobu zabezpieczenia uprawiony ma interes prawny w rozumieniu art. 730 * § 2 k.p.c.

Ponadto, sad, na podstawie art. 733 k.p.c., wyznaczyl uprawnionej dwutygodniowy termin na zlozenie pisma
wszczynajacego postepowanie w sprawie pod rygorem upadku zabezpieczenia.

Wobec powyzszego, na podstawie art. 730 i 730 ' oraz 755 § 1 k.p.c., sad orzekl jak w sentencji postanowienia.
Agnieszka Owczarewicz
Zarzqdzenie: (...)
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