Sygn. akt VIA Ca 1215/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 wrzesnia 2015 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy — Sedzia SA Ewa Zalewska

Sedziowie: SA Maciej Kowalski

SO (del.) Marcin Lochowski (spr.)

Protokolant: sekr. sqdowy Magdalena Meczkowska

Ppo rozpoznaniu w dniu 16 wrzesnia 2015 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa Apteka A. i T. P. Sp. j. w K.
przeciwko M. G.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie

z dnia 18 lipca 2013 r.

sygn. akt XX GC 958/12

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od M. G. na rzecz Apteka A. i T. P. Sp. j. w K. kwote 2.700 zl (dwa tysiqgce siedemset
zlotych) tytidem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt VI ACa 1215/14

UZASADNIENIE

Apteka A. i T. P. spotka jawna z siedziba w K. wniosla o zasadzenie od M. G. kwoty 86.426,08 zl wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia 29 listopada 2011 r. do dnia zaplaty oraz kosztow procesu.

Powodowa spotka wskazala, iz w dniu 28 czerwca 2010 r. zawarla z pozwana umowe zlecenia, zgodnie z ktorg
pozwana zobowigzala sie do posrednictwa na rzecz powodowej spolki w wynajeciu powierzchni ustugowo-handlowej,
przeznaczonej na prowadzenie apteki w centrum handlowym na terenie m.(...) W. lub w jego okolicach. Zgodnie z
postanowieniami umowy powo6d zobowiazal sie zaplaci¢ pozwanej zadatek na poczet wykonania umowy w kwocie
100.000 z} plus VAT, co lacznie dalo kwote 122.000 zl. Strony postanowily rowniez, ze zadatek zostanie w calo$ci
zwrécony, jesli do dnia 31 grudnia 2010 r. nie zostanie przedstawiona przez pozwang propozycja najmu lokalu i nie
bedzie ona zaakceptowana przez powoda. Zdaniem powoda, obowigzek zwrotu caloSci otrzymanego przez pozwang
zadatku nie jest sporny, bowiem pozwana uznala roszczenie wystawiajac korygujaca fakture VAT na kwote 122.000 zl.



W dniu 23 sierpnia 2012 r. Sad Okregowy w Warszawie wydal w niniejszej sprawie nakaz zaplaty w postepowaniu
upominawczym, uwzgledniajac powodztwo w caloSci wraz z kosztami procesu.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwana wniosta o oddalenie powddztwa w caloéci oraz zasadzenie kosztow procesu.
Pozwana, nie kwestionujac tresci laczacej strony umowy zlecenia, jak rowniez faktu uiszczenia na jej rzecz zadatku
na poczet wykonania umowy, wskazala, iz z uwagi na dtugotrwala wspolprace stron powdd wystapil z propozycja,
aby wplacony przez niego zadatek zaliczy¢ na poczet wynagrodzenia z innej umowy, obejmujacej inna lokalizacje.
Poniewaz wspolpraca stron byla oparta na wzajemnym zaufaniu, pozwana wyrazila zgode na zaproponowany sposob
rozliczenia zadatku. W celu realizacji powyzszych ustalen strony mialy zawrze¢ aneks do umowy, sankcjonujacy
te ustalenia. Pozwana podniosla, ze w zwigzku z powierzeniem jej czynnosci zmierzajacych do pozyskania nowej
lokalizacji dla apteki w budynku Szpitala (...) w R., przygotowala projekt umowy zlecenia z powodowa spotka. W
tredci tej umowy znalazlo sie postanowienie, ze wynagrodzenie pozwanej wynosi¢ bedzie 86.100 zl brutto. Ostatecznie
jednak powdd odméwil podpisania projektu, powolujac sie na ustalenia stron w zakresie rozliczenia zadatku z umowy
z dnia 28 czerwca 2010 r. oraz przekonujac, Ze nie istnieje potrzeba zawierania nowej umowy, skoro wynagrodzenie
nalezne z tytutlu pozyskania lokalizacji moze zostaé potracone przez pozwana z wplaconego na jej rzecz zadatku. W
my$l tych ustalen oraz z uwagi na okoliczno$é¢, iz powdd zawarl umowe najmu ze Szpitalem (...) w R., pozwana powinna
dokona¢ zwrotu kwoty 35.900 zl brutto, uwzgledniajac wysoko$¢ wplaconego przez powoda zadatku wynikajacego z
umowy (122.000 z}) oraz wysoko§¢ naleznego pozwanej wynagrodzenia z pozyskania lokalizacji w R. (86.100 z}).

Wyrokiem z dnia 18 lipca 2013 r. Sad Okregowy w Warszawie zasadzit od pozwanej na rzecz powodowej spotki kwote
86.426,08z1 wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 29 listopada 2011 r. do dnia zaplaty oraz kwote 7.938,30 zt tytulem
zwrotu kosztoéw procesu.

Sad I instancji ustalil, ze w dniu 28 czerwca 2010 r. powodowa spéltka zawarla z pozwana umowe zlecenia, w ramach
ktorej pozwana zobowiazala sie do posrednictwa na rzecz powoda w wynajeciu powierzchni ustugowo-handlowej w
centrum handlowym — galerii handlowej na terenie m.(...) W. lub w jego okolicach dla potrzeb apteki ogoélnodostepne;.
Powdd powierzyt pozwanej wszystkie czynno$ci zmierzajace do wynajecia lokalu (§ 3 umowy). Pozwana zobowigzata
sie do wyszukania odpowiedniej lokalizacji do dnia 31 grudnia 2010 r. (§ 2 ust. 2 umowy). Ustalono, iz za wykonanie
zlecenia powdd zaplaci pozwanej wynagrodzenie w kwocie 244.000 zl (§ 4 umowy). Zgodnie natomiast z § 4 ust.
5 umowy powodd zobowigzal sie do zaplaty na rzecz pozwanej zadatku w wysokoéci 122.000 zl. Strony ustalily, ze
przedmiotowa kwota zostanie zwrécona w caloéci, jezeli do dnia 31 grudnia 2010 r. nie zostanie przedstawiona przez
pozwana propozycja najmu lokalu zaakceptowana przez powoda (§ 4 ust. 6 umowy).

Powod dokonal na rzecz pozwanej zaplaty kwoty 122.000 zt tytulem zadatku. Poniewaz do dnia 31 grudnia 2010 r.
pozwana nie przedstawila powodowi propozycji najmu lokalu po stronie pozwanej powstalo zobowigzanie do zwrotu
uiszczonego na jej rzecz zadatku. Pismem z dnia 14 wrzeénia 2011 r. powdd wezwal pozwang do dokonania zwrotu
zadatku na wskazany rachunek bankowy. W dniu 7 listopada 2011 r. pozwana wystawita korygujaca fakture VAT.
Faktura ta dotyczyla zwrotu caloéci zadatku w kwocie 122.000 zl. W dniu 29 listopada 2011 r. pozwana dokonata
zwrotu na rachunek powoda kwoty 50.000 zk.

W zwigzku z dokonang wplata powod skierowat do pozwanej pismo z dnia 22 lutego 2012 r., w ktérym wskazal
sposoéb rozliczenia powyzszej wplaty. Jednoczesnie powdd wezwal pozwang do zaplaty pozostalej kwoty w wysoko$ci
86.426,08 zt wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 29 listopada 2011 r. do dnia zaplaty w terminie 7 dni
na wskazany rachunek bankowy.

Pozwana, uzyskujac od powoda wiadomo$¢ o zamiarze ubiegania sie o najem lokalu uzytkowego w szpitalu w
R., zaproponowala powodowi reprezentowanie go w trakcie przetargu. Strony nie zawarly jednak umowy zlecenia
zobowigzujacej pozwana do podejmowania czynnoS$ci zmierzajacych do zawarcia takiej umowy najmu. W wyniku
przeprowadzonego przetargu powod zawart umowe najmu, a pozwana powolujac sie na tre$¢ ustnego porozumienia
laczacego strony w zakresie zaliczenia zadatku na poczet nowo zawartej umowy, zakwestionowala zasadnosé jego
zwrotu na rzecz powoda.



Sad Okregowy podkreslil rowniez, ze nie byla kwestia sporng, iz pomiedzy stronami doszlo do zwarcia umowy zlecenia
o okreslonej tresci. Nie bylo sporu, ze kwota zadatku zostala uiszczona na rzecz pozwanej. Strona pozwana nie
kwestionowala faktu, ze w przepisanym umownie terminie nie przedstawila powodowi odpowiedniego lokalu oraz, ze
w takich okolicznosciach po jej stronie powstal obowiazek zwrotu zadatku.

Sad I instancji podniosl, ze zgodnie z trescia art. 734 § 1 k.c. przez umowe zlecenia przyjmujacy zlecenie zobowigzuje
sie do dokonania okreslonej czynnoéci prawnej dla dajacego zlecenie. Przedmiotem zlecenia w niniejszym przypadku
bylo przygotowanie przez pozwana oferty wynajecia powierzchni uzytkowej lokalu z przeznaczeniem na apteke, tak
aby w rezultacie zostala ona zaakceptowana przez powoda. Pozwana byla w tym przedmiocie ograniczona terminem
wykonania zlecenia. Ostatecznie jednak taka propozycja nie zostala przez pozwana przedstawiona. W rezultacie,
biorac pod uwage tre$¢ aczacej strony umowy, po stronie pozwanej powstal obowigzek zwrotu otrzymanego zadatku.
Zgodnie bowiem z treécia § 4 ust. 6 laczacej strony umowy zadatek w calo$ci zostanie zwrdcony zleceniodawcy, jesli do
dnia 31 grudnia 2010 r. nie zostanie przedstawiona przez zleceniobiorce propozycja najmu lokalu dla potrzeb apteki
ogolnodostepnej, zaakceptowana przez zleceniodawce. Zapis ten, w ocenie Sadu Okregowego, nie budzi zadnych
watpliwoéci interpretacyjnych.

Strona pozwana nie kwestionujac, iz zwrot uiszczonego na jej rzecz zadatku jest uzasadniony, powolala sie na
okoliczno$¢, ze strony laczyly postanowienia umowne, zgodnie z ktoérymi zadatek ten zostanie zaliczony na poczet
wykonania innej umowy. Zasadnicza zatem okolicznoS$cig jest ocena tego, czy strony postepowania lgczyla inna
umowa, ktorej tres¢ pozwalala na zaliczenie przedmiotowego zadatku na poczet tej umowy.

W ocenie Sadu Okregowego, zgromadzony w postepowaniu material dowodowy nie daje podstaw do uznania,
ze twierdzenia pozwanej sa zasadne. Trudno uzna¢, aby twierdzenia znajdujace swoje umocowanie jedynie w
slownej argumentacji, niepoparte zadnym innym materialem dowodowym, staly sie wiarygodnym elementem oceny
dokonywanej przez sad. Sad I instancji zaznaczyl, Ze podstawowa zasada w stosunkach w ramach wykonywanej
dzialalnoSci gospodarczej powinna sie sta¢ konieczno$¢ starannego dbania o forme dokonywanych czynnosci w
perspektywie ewentualnego dochodzenia swoich roszczen na drodze sagdowej. Zaniechanie pozwanej w powyzszym
zakresie obcigza jg skutkami prawnymi.

Sad Okregowy zauwazyl, ze zgodnie z pogladem prezentowanym w orzecznictwie, rozklad ciezaru dowodu (art. 6
k.c.) i jego procesowy odpowiednik (art. 232 k.p.c.) nie moze by¢ rozumiany w ten sposob, ze ciezar dowodu zawsze
spoczywa na powodzie. W razie sprostania przez powoda cigzacym na nim obowigzkom dowodowym, na stronie
pozwanej spoczywa ciezar udowodnienia ekscepcji i faktow uzasadniajacych jej zdaniem oddalenie powodztwa.
Natomiast, jezeli material dowodowy zgromadzony w sprawie nie daje podstawy do dokonania odpowiednich ustalen
faktycznych w mys$l twierdzen jednej ze stron, sad musi wyciagnaé ujemne konsekwencje z braku udowodnienia faktéw
przytoczonych na uzasadnienie zadan lub zarzutéw. Nalezy to rozumieé w ten sposob, ze strona, ktéra nie przytoczyla
wystarczajacych dowod6w na poparcie swych twierdzen ponosi ryzyko niekorzystnego dla siebie rozstrzygniecia, o ile
ciezar dowodu, co do tych okoliczno$ci na niej spoczywal.

Sad Okregowy, dokonujac oceny twierdzen pozwanej skoncentrowal swoja uwage na tym, czy umowa, na jaka
powolywala sie strona pozwana rzeczywiScie laczyla strony. Sad I instancji uznal, ze takiej umowy nie bylo. W
ocenie Sadu Okregowego, twierdzenia pozwanej poddaje w watpliwo$é¢ ustalony stan faktyczny. Wystawienie przez
pozwang faktury VAT dotyczacej zwrotu caloéci zadatku i p6Zniejsza wplata na rzecz powoda czeSci kwoty tytulem
zwrotu zadatku sprawia, iz caloSciowa ocena sytuacji uwydatnia niespojnosé powolywanych twierdzen w relacji
do dokonywanych przez pozwang czynnoéci. Swiadezy to o tym, iz pozwana miala $wiadomoéé, ze kwestia zwrotu
zadatku wynikala z wigzacych strony konkretnych postanowieni umowy zlecenia, w ramach ktorej pozwana w $cisle
okres§lonym terminie miala dokonaé okre$lonych czynnosci i na tej tez podstawie powstal po jej stronie obowiagzek
zwrotu uiszczonej kwoty. Sad I instancji zaznaczyl, ze postanowienia dotyczace zadatku stanowily zasadniczy element
laczacej strony umowy z dnia 28 czerwca 2010 r. Zobowigzanie pozwanej do zwrotu caloSci zadatku wynikato wprost
z § 4 ust. 6 umowy i stalo sie wymagalne z chwilg bezskutecznego uplywu zakreslonego w umowie terminu na
wykonanie zlecenia. Dlatego tez, w ocenie Sadu I instancji, kwestie zwrotu przedmiotowej kwoty nalezy w pierwszej



kolejnosci rozpatrywaé w odniesieniu do postanowien wskazanej umowy zlecenia. Taki tez zamiar przy$wiecal stronie
pozwanej, biorac pod uwage chociazby okolicznos¢, ze pozwana, wystawiajac fakture korygujaca na kwote 122.000 zl,
akceptowala powstale po jej stronie zobowigzanie. Pomimo tego uchylala sie jednak od jego wykonania.

Pozwana twierdzila, iz strony ustalily, aby wplacony przez powoda zadatek zostal zaliczony na poczet wynagrodzenia
z innej umowy, obejmujacej inng lokalizacje. Tym samym, w ocenie pozwanej wraz z zawarciem przedmiotowej
umowy znalazly zastosowanie lgczace ja z powodem postanowienia dotyczace zadatku. W tym kontekscie zaznaczy¢
nalezy, ze co prawda pozwana zostala umocowana do reprezentowania powoda w trakcie przetargu i przygotowania
dokumentow dla celéw postepowania przetargowego w Szpitalu (...) w R., jednak jak wynika z przeprowadzonego
postepowania dowodowego strony w powyzszym zakresie nie byly zwigzane zadna umowa zlecenia. Tym samym, nie
ustalono zadnego wynagrodzenia, na poczet ktérego mialaby zostaé zaliczona kwota uiszczona tytulem zadatku. Sama
zatem kwestia dokonywania czynnoéci na rzecz powoda w ramach jakiekolwiek umowy nie zostala usankcjonowana.

Odpadla takze przeslanka, ktéra zgodnie z twierdzeniami pozwanej warunkowata zastosowanie rzekomego
porozumienia stron. Skoro bowiem dokonywane przez pozwang czynnosci nie znajdowaly swojego umocowania w
ramach zlecenia, to tym samym trudno takze przyjac¢, ze zawarta przez powoda umowa najmu ukonstytuowata kwestie
zaliczenia spornej kwoty na poczet wynagrodzenia z nowej umowy. Jezeli zatem postanowienia, na jakie powoluje
sie pozwana zostalyby w ogoble poczynione, to podstawa ich wykonania mialaby by¢ umowa zawarta w rezultacie
czynno$ci podejmowanych przez pozwang. Pozwana jednak w tej kwestii powotuje sie jedynie na projekt umowy
zlecenia zobowiazujacej ja do podejmowania takich czynnoSci. Zatem o$wiadczenia woli w ramach umowy zlecenia
nie zostaly przez strony zlozone. W tej sytuacji uznaé nalezy, ze sama podstawa ewentualnego rozliczenia zadatku nie
znajduje swojego uzasadnienia.

W ocenie Sadu Okregowego, wnioskowane przez strony osobowe zZrédla dowodowe w niniejszym stanie faktycznym
nie mialyby dla rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy kluczowego znaczenia. Wnioskowany przez pozwana dowdd z
przestuchania §wiadka na okoliczno$¢ ustalen poczynionych przez strony w zakresie zaliczenia czeSci kwoty zadatku na
poczet wykonania przez pozwang zlecenia z dnia 25 maja 2011 r., stal sie niecelowy, ze wzgledu na to, iz wskazana przez
pozwang umowa zlecenia nie zostala przez strony w ogole zawarta, czego sama pozwana nie kwestionowala. W ocenie
Sadu I instancji, bezzasadnym byloby przeprowadzanie dowodu z przesluchania stron na okolicznoSci wskazane
w pozwie. Zrédla dowodowe w tym przypadku ograniczalyby sie jedynie do przestuchania stron co powieliloby
twierdzenia zawarte w pismach procesowych. W mys$l art. 299 k.p.c. przestluchanie stron moze nastapi¢ dopiero
wowcezas, gdy po wyczerpaniu Srodkéw dowodowych lub w razie ich braku fakty istotne dla rozstrzygniecia sprawy
pozostaly niewyjasnione, przy czym takie fakty powinny by¢ wskazane w tezie dowodowej. Ponadto, dowod z
przestuchania stron jest dowodem o charakterze subsydiarnym i nalezy po niego siegaé¢ w sytuacji, w ktorej brak jest
materialu dowodowego pozwalajacego na ocene istotnych okolicznosci w sprawie. Zatem w okoliczno$ciach niniejszej
sprawy nie istnialy przestanki uzasadniajace dopuszczenie wskazanych dowodow.

Zdaniem Sadu Okregowego, zasadno$¢ powddztwa zostala w toku postepowania wykazana. O kosztach procesu, Sad
orzekl na mocy art. 98 k.p.c.

W apelacji do tego wyroku pozwana, zaskarzajac wyrok w caloSci, zarzucila zaskarzonemu orzeczeniu naruszenie:

- art. 233 k.p.c., polegajace na oparciu rozstrzygniecia wylacznie na dowodach z dokumentéw i ich interpretacji
wylacznie na korzy$é strony powodowej oraz uznaniu, ze brak jest dowoddéw na zawarcie przez strony umowy,
dotyczacej wynajmu powierzchni w Szpitalu (...) w R., pomimo tego, ze pozwana zlozyla do akt sprawy dokumenty
Swiadczace o tym, ze takie zlecenie zostalo jej przez powoda udzielone;

- art. 227 k.p.c. przez calkowite pominiecie dowoddéw z przestuchania swiadkéw mimo tego, ze ich przedmiotem byt
fakt majacy istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy;

- art. 232 k.p.c. przez pominiecie wszystkich dowodow zgloszonych przez pozwana;



- art. 299 k.p.c. przez pominiecie dowodu z przestuchania stron, pomimo tego, ze po wyczerpaniu dopuszczonych przez
Sad Okregowy $rodkéw dowodowych istnialy okolicznoSci, ktérych rozstrzygniecie bylo kluczowe dla wyja$nienia
istoty sprawy, tj. tego, czy i jaka byla tre$¢ ustalen stron w przedmiocie sposobu rozliczenia wplaconego przez powoda
zadatku;

- art. 6 k.c. przez przyjecie, ze pozwana nie udzwignela spoczywajacego na niej ciezaru dowodu, przy jednoczesnym
pominieciu istotnych dowoddw, o ktére wnioskowala strona pozwana (z przestuchania $wiadkow), badz tez calkowita
marginalizacja dowodow w postaci dokumentéw §wiadczacych o tym, ze powodowa spotka udzielita pozwanej zlecenia
posrednictwa w zawarciu umowy najmu lokalu w Szpitalu (...) w R..

W konsekwencji, pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powo6dztwa oraz zasadzenie kosztow
procesu ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Apelacyjny ustalil i zwazyl, co nastepuje:
Apelacja pozwanej jest bezzasadna.

W pierwszej kolejnosci nalezy podkresli¢é, ze Sad Apelacyjny podziela ustalenia faktyczne Sadu Okregowego,
szczegblowo opisane w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku i przyjmuje je za wlasne. Sad I instancji dokonal réwniez
trafnej oceny prawnej zasadno$ci powddztwa, z ktora nalezy sie w przewazajacej mierze zgodzic.

W toku postepowania pozwana nie kwestionowala tego, iz po jej stronie powstal obowiazek zwrotu zadatku w kwocie
122.000 zl, otrzymanego na podstawie umowy z dnia 28 czerwca 2010 r. Twierdzila jedynie, ze strony zawarty w formie
ustnej kolejna umowe, dotyczaca poérednictwa pozwanej w pozyskaniu dla powodowej spolki lokalu w Szpitalu (...)
w R., w ktérej uzgodnily wynagrodzenie dla skarzacej w kwocie 86.100 zl. Wedlug pozwanej, wynagrodzenie to mialo
zostac rozliczone przez zatrzymanie czeSci kwoty otrzymanej przez nia w ramach umowy z dnia 28 czerwca 2010 r.
Stusznie Sad Okregowy wskazal, ze ciezar dowodu w tym zakresie, tj. co do faktu zawarcia kolejnej umowy obejmujace;j
okreslone postanowienia, w tym skonkretyzowane co do wysokoéci wynagrodzenie, spoczywal na pozwanej (art. 6
k.c.).

Pozwana w celu wykazania zawarcia i treSci tej umowy wniosla o przeprowadzenie dowodu z przestuchania swiadkow
i stron. Jednak Sad Okregowy oddalil wniosek o przeshuchanie $§wiadkéw i pominal dowdd z przestluchania stron
(protokét rozprawy z dnia 9 lipca 2013 r. — k.123). Trzeba przypomnie¢, iz zgodnie z art. 162 k.p.c. strony moga w
toku posiedzenia, a jezeli nie byly obecne, na najblizszym posiedzeniu zwroci¢ uwage sadu na uchybienia przepisom
postepowania, wnoszac o wpisanie zastrzezenia do protokolu. Natomiast, stronie, ktory zastrzezenia nie zglosila, nie
przystuguje prawo powolywania sie na takie uchybienia w dalszym toku postepowania, chyba ze chodzi o przepisy
postepowania, ktorych naruszenie sad powinien wziac¢ pod rozwage z urzedu, albo Ze strona uprawdopodobni, iz nie
zglosila zastrzezen bez swojej winy.

Pozwana nie zglosila zastrzezenia do protokolu rozprawy z dnia 9 lipca 2013 r. w zwiazku z nieuwzglednieniem
przez Sad I instancji wnioskoéw o dopuszczenie dowodow z osobowych zrédel dowodowych (protokédt rozprawy —
k.123). Utracila wiec prawo skutecznego powolywania sie na to ewentualne uchybienie w apelacji. Z tego wzgledu,
podniesione w apelacji zarzuty naruszenia art. 227 k.p.c. i 232 k.p.c. — niezaleznie od poprawno$ci ich sformulowania
— nie moga by¢ skuteczne.

Co wiecej, pozwana nie stawila sie na posiedzenie w dniu 9 lipca 2013 r., na ktére zostala wezwana celem przestuchania
(k.94). Zdaniem Sadu Apelacyjnego, wbrew argumentacji skarzacej sformulowanej w piémie z dnia 8 lipca 2013 r.
(k.109), brak bylo przyczyn usprawiedliwiajacych niestawiennictwo pozwanej na ww. posiedzeniu (zob. art. 214 § 1
k.p.c.). Zgodnie z art. 302 § 1 k.p.c. gdy z przyczyn natury faktycznej lub prawnej przestuchaé¢ mozna co do okolicznosci
spornych jedng tylko strone, sad oceni, czy mimo to nalezy przeslucha¢ te strone, czy tez dowod ten pominaé w
zupehodci. Sad postapi tak samo, gdy druga strona lub niektorzy ze wspohuczestnikdw nie stawili sie na przestuchanie



stron lub odméwili zeznan. Zatem, Sad Okregowy, oceniajac nieobecno$¢ pozwanej na posiedzeniu w dniu 9 lipca
2013 r. jako nieusprawiedliwiong byl uprawniony do pominiecia dowodu z przestuchania stron.

Pozostaly wiec do oceny pozostate dowody przedlozone przez pozwana, tj. odpisy dokumentow (k.53-73). Niezaleznie
od tego, czy dowodza one istnienia jakichkolwiek relacji faktycznych lub prawnych miedzy stronami, to z calg
stanowczo$cia nalezy stwierdzi¢, ze w zaden sposob nie wynika z nich, aby powodowa spotka zobowigzala sie uiSci¢ na
rzecz pozwanej wynagrodzenie w skonkretyzowanej wysoko$ci w zamiana za podejmowane przez skarzaca czynnosci
dotyczace najmu lokalu w R.. W tym zakresie ocena Sadu Okregowego jest prawidlowa i nie narusza art. 233 § 1 k.p.c.

Zresztg apelacja nie wskazuje, jakie zasady logiki lub do§wiadczenia zyciowego zostaly naruszone przez Sad I instancji
przy ocenie konkretnych dowodéw. Nadto, podnoszone przez pozwana fakty dodatkowo istotnie dezawuuja jej
stanowisko. Po pierwsze, skarzaca twierdzi, ze przedstawila powodowej spolce do podpisu projekt umowy. Jednak
wspoélnik powodowej spotki odméwil jej podpisania. Ta okoliczno$é wskazuje dobitnie na brak woli po stronie
powodowej nawiazania z pozwang stosunku prawnego, ktorego tre$¢ mialaby zostaé¢ okreslona ta umowa. Po drugie,
pozwana nie wyjas$nila w sposob przekonujacy, dlaczego zwrdcila stronie powodowej kwote 50.000 zl z otrzymanego
zadatku w wysokoSci 122.000 zt (pozostawiajac sobie zatem kwote 72.000 z1), skoro strony mialy jakoby uzgodnié
wynagrodzenie nalezne skarzacej za posrednictwo przy pozyskaniu lokalu w Szpitalu (...) w R. na kwote 86.100
z}. Takie zachowanie pozwanej nie da sie logicznie pogodzi¢ z prezentowang w niniejszym postepowaniu wersja
wydarzen.

Sad Okregowy trafnie zatem uznal, Ze na pozwanej spoczywal ciezar udowodnienia tego, iz powodowa spotka
zobowiazala sie uici¢ na jej rzecz wynagrodzenie w okres$lonej wysokosci (art. 6 k.c.). Takiej okolicznosci pozwana
bez watpienia nie udowodnila, a sformutowane na tej plaszczyznie zarzuty apelacyjne sa bezzasadne.

Wymaga przypomnienia, ze zgodnie z art. 735 § 1 k.c. umowa zlecenia, a takze umowa o $wiadczenie ustug (art.
750 k.c.), nie musi by¢ odplatna. Dopuszczalne bytlo zatem w umowie z dnia 28 czerwca 2010 r. uzaleznienie
wynagrodzenia pozwanej od osiggniecia okres§lonego rezultatu w postaci zaoferowania powodowej spoélce najmu
lokalu, ktory przez strone powodowa zostanie zaakceptowany. Poniewaz rezultat ten nie zostal osiggniety, zgodnie
z postanowieniami umowy pozwana byt zobowigzana do zwrotu otrzymanego zadatku. Pozwana nie udowodnita, ze
byla uprawniona do zatrzymania czeéci tego zadatku i zaliczenia go na poczet wynagrodzenia z innej umowy. Trafnie
zatem Sad Okregowy powodztwo uwzglednil.

Wymaga przy tym podkreslenia, ze pozwana w toku procesu nie kwestionowala sposobu dokonanego przez strone
powodowa zaliczenia dokonanej przez siebie wplaty w kwocie 50.000 zl (art. 451 § 1 k.c.), ani przedstawionego w
piSmie z dnia 22 lutego 2012 r. (k.20) i powtdérzonego w pozwie wyliczenia (k.4). Majac zatem na wzgledzie wyniki
calej rozprawy okoliczno$ci te nalezy uznaé za przyznane (art. 230 k.p.c.).

Dlatego tez, Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje pozwanej, jako bezzasadng.

Nadto, Sad Apelacyjny na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z § 13 ust. 1 pkt 2 w zw. z § 6 pkt 6 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzes$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosSci adwokackie oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 461 ze zm.) zasadzit
od pozwanej na rzecz powodowej spotki kwote 2.700 z} tytulem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.

Wobec powyzszego Sad Apelacyjny orzekl, jak w sentencji.



