Sygn. akt VI A Ca 884/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 stycznia 2013 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy - Sedzia SA— Malgorzata Manowska (spr.)
Sedzia SA— Teresa Mroz

Sedzia SA — Malgorzata Kuracka

Protokolant: sekr. sqdowy Katarzyna Kedzierska

Ppo rozpoznaniu w dniu 10 stycznia 2013 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa A. Z. i R. Z.

przeciwko (...) spolce jawnej (...) w likwidacji w W.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie

z dnia 19 kwietnia 2012 r., sygn. akt XX GC 447/08

I. oddala apelacje,

II. zasqdza od (...) spotkijawnej (...) w likwidacji w W. narzecz A. Z. i R. Z. solidarnie kwote 2.700
(dwa tysigce siedemset) zlotych tytulem zwrotu kosztow postepowania apelacyjnego.

VI ACa 884/12

UZASADNIENIE

Powodowie A. Z. i R. Z. pozwem z dnia 28.02.2008 r. wnie$li o zasadzenie od pozwanej (...) Spolki Jawnej (...) w
W. (obecnie (...) Spotka Jawna (...) w likwidacji) kwoty 124.392,13 zl wraz z odsetkami od kwot i dat wskazanych w
pozwie w wysoko$ci ustawowej — jako naleznoS$ci bedacych rozliczeniem uméw najmu. Powodowie w pozwie wskazali,
ze pozwana regulujgc naleznoéci z tytutu uméw najmu w poleceniach przelewu nie wskazywala tytutu zaplaty, wobec
powyzszego powodowie zaliczali otrzymywane wplaty zgodnie z art. 451 k.c, w zwigzku z tym zdaniem powodéw
pozwana nie zaplacila 12 faktur za okres od lipca 2005 do marca 2006.

Pozwana wnosila o oddalenie powddztwa. Podniosla, ze powodow i pozwanego od 1994 r. faczyly wieloletnie stosunki
handlowe co skutkowalo takze wieloletnim rozliczaniem tych stosunkéw handlowych. Wskazala, ze powod R. Z.
prowadzil ksiegowos$é spotki cywilnej powodow i pozwanej, co na etapie niniejszego procesu wzbudzilo watpliwosci
co do prawidlowo$ci rozliczen.

Sad Okregowy w Warszawie wyrokiem z dnia 19 kwietnia 2012 r. uwzglednil powo6dztwo.



Sad Okregowy ustalil, ze w dniu 21.01.1994 r. zostala zawarta umowa spdlki cywilnej pomiedzy R. Z. a A. G. (obecnie
niezyjacym) dzialajaca pod nazwa (...). Uchwala wspolnikow z 07.12.2001 . spélka ta zostala przeksztalcona w spotke
jawna dzialajaca pod forma (...) (pozwana).

W dniu 24.01.2006 r. zmarl A. G. i zgodnie z treScig umowy spo6tki w jego miejsce jako wspdlnicy spotki jawnej wstapili
jego spadkobiercy zona E. G.iJ. G.. W dniu 14.06.2006 r. ze Spotki Jawnej (...) wystapil R. Z..

Spoér pomiedzy stronami dotyczy rozliczen za najem pomieszczenn magazynowych i biurowych polozonych w W. Al.
(-..), ktorych wlascicielem i wynajmujacym bylo i jest Przedsiebiorstwo (...) Skarbu Panstwa w S. (...) w W..

Poczatkowo od 1993 r. najemca byt A. G. prowadzacy dzialalno$é gospodarcza. Od 1994 r. z chwila zawarcia przez (...)
spolki cywilnej najemca lokali od wynajmujacego wlasciciela stali sie wspolnicy s.c. (...).

0Od 1998 r. najemcg byli wspdlnicy spo6lki cywilnej (...) — powodowie, a podnajemca wspolnicy spolki cywilnej (...),
a nastepnie pozwana spotka jawna.

Powodéw i pozwana laczyly nastepujace umowy najmu (podnajmu):

1) umowa z 01.08.1998 r. podnajem 160 m2

2) umowa z 01.03.1999 r. podnajem 430 m2

3) umowa z 01.02.2001 r. podnajem 26 m2

Powyzsze umowy zmienione byly aneksami:
« do umowy z 01.03.1999 r. aneks z 02.01.2002 r. podnajem 467 m2
« do umowy z 01.02.2001 r. aneks z 02.01.2002 podnajem 26 m2

W dniu 31.03.2006 r. powodowie i pozwana podpisali z udzialem wtasciciela (wynajmujacego) umowe cesji, moca
ktorej pozwana stala sie bezpoérednim najemca od wynajmujacego powierzchni 115 m2.

Zgodnie z umowa najmu z 01.03.1999 r. - pkt 2) pozwana miala placi¢ powodowi czynsz w wysokosci 22,86 zl za m2
netto + 22% VAT, a takze polowe naleznoéci pozostalych tzn. energia, telefon i inne.

Pkt 2) tej umowy zostal zmieniony aneksem z 02.01.2002 r., moca ktérego najemca miat placié¢ czynsz w wysokosci
27,65 zl za m2 + 22% VAT a takze pozostale naleznosci tzn. energia, telefon i inne.

Pkt 5) umowy z 01.03.1999 r. przewidywal, Ze pozwana zobowiazala sie przestrzega¢ wszystkich zobowigzan zawartych
w umowie glownej (miedzy powodami a wlascicielem lokalu) nr (...) z 01.02.1999 r. Natomiast § 7 umowy nr (...)
przewidywal waloryzacje czynszu po uplywie kazdego potrocza w terminie do konca sierpnia za I potrocze i do korica
lutego za II poélrocze przy zastosowaniu wskaznika wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez
Prezesa GUS. Zgodnie z umowa najmu z 01.02.2001 r. (pkt 2) pozwana miala placi¢ powodom czynsz w wysoko$ci
32,87zt za m2 + 22% VAT a takze potowe naleznoSci pozostalych tzn. energia, telefon i inne. Pkt 2) tej umowy zostal
zmieniony aneksem z 02.01.2002 r., moca ktérego pozwana miala placi¢ powodom czynsz w wysokosci 33,92 zl za m
kw. + 22% VAT, a takze pozostale naleznoéci - energie, telefon i inne.

Pkt 5) tej umowy przewidywal, ze pozwana zobowiazala sie przestrzega¢ wszystkich zobowigzan zawartych w umowie
gléwnej (miedzy powodami a wladcicielem lokalu) nr (...) z 07.04.1998 r. § 7 umowy (...) przewidywal waloryzacje
czynszu po uplywie kazdego pdlrocza w terminie do konca sierpnia za I pélrocze i do konca lutego za II pdlrocze przy
zastosowaniu wskaznika wzrostu cen towar6ow i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa GUS.



Sad Okregowy, wobec cofniecia przez pozwana wniosku o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego, dopuscil z
urzedu ten dowdd na okoliczno$é wzajemnych rozliczen stron z tytutu uméw najmu.

Biegla sadowa sporzadzajac opinie rozliczyla wzajemne naleznosci w trzech wariantach:

A) bez uwzglednienia waloryzacji cen o wskaznik GUS przyjmujac do wyliczenia 1/2 kosztéw za ,media" (energia,
telefon i inne) Biegly w tym wariancie wyliczyl, ze pozwana nie zaplacita powodom kwoty 76.640,35 zl.;

B) z uwzglednieniem waloryzacji cen o wskaznik GUS przyjmujac do wyliczenia V2 kosztdéw za ,,media"
Biegly w tym wariancie wyliczyl, ze pozwana nie zaplacita powodom kwoty 117.687,98 zl.;

C) przyjmujac brzmienie pkt 2 uméw najmu z 01.03.1999 r. i Z 01.02.2001 r. (zmienionych aneksami) przyjmujac
rozliczenie ,mediéw" proporcjonalnie do najmowanych powierzchni.

W tym wariancie biegla wyliczyla nalezno$¢ powoddw od pozwanej na kwote 124.392,13 zl.

Za bezsporng okoliczno$¢ uznal Sad I instancji, ze powodowie (bedacy najemcami) zawarli z pozwana (podnajemca)
umowy najmu:

- 2 01.03.1999 r. na najem 430 m. kw. lokalu magazynowego (zmienionej aneksem z 02.01.2002 .
- 2 01.02.2001 r. na najem 26 m lokalu magazynowego (zmienionej aneksem z 02.01.2002r.

W pierwotnej wersji tych uméw w pkt. 2 wskazano kwotowo czynsz najmu platny miesiecznie + 22% VAT, a takze
polowe naleznoSci pozostalych tzn. energie, telefon i inne ,media".

Umowy powyzsze zmieniono aneksami z 02.01.2002 r., w ktérych pkt. 2 otrzymal nowe brzmienie zmieniajace
wysoko$¢ czynszu najmu + 22% VAT, a takze okreélajace, ze najemca ma obowigzek placic takze pozostale naleznoS$ci
tzn. energie, telefon i inne.

Sad Okregowy uznal, ze z literalnego brzmienia anekséw wynika jednoznacznie, ze pkt 2 obu uméw otrzymal nowe
brzmienie wskazane w aneksach, a tym samym przestato obowigzywaé brzmienie pkt 2 zuméw pierwotnych zawartych
miedzy powodami a pozwana.

Okoliczno$é ta w pelni uzasadnia, wedlug Sadu I instancji przyjecie, ze pozwana byla obowigzana placi¢ powodowi
czynsz wskazany w umowach powiekszony o 22% VAT oraz nalezno$ci za ,media" tj. energie, telefon i inne,
proporcjonalnie do najmowanych powierzchni. Taki tez sposob rozliczen powodowie i pozwana akceptowali
przez minione lata do czasu $mierci A. G.. Okoliczno$¢ te, jak wskazal Sad Okregowy zbadala biegla dokonujac
kompleksowych rozliczen, co zostalo wyraznie opisane w opinii. Konieczno$¢ kompleksowego rozliczenia miedzy
powodami i pozwana, byla natomiast uzasadniona tym, ze powodowie ,,zaliczali" dokonywane przez pozwana wplaty
na poczet nalezno$ci wezeéniej wymagalnych.

Z powyzszych wzgledow Sad Okregowy uznal za prawidtowy sposéb rozliczenia w tzw. wariancie trzecim dokonanym
przez biegla w wliczeniu naleznosci. Warianty A i B uznane natomiast zostaly za nieprawidlowe, gdyz nie uwzglednialy
one brzmienia anekséw, ktére w swoich tresciach calkowicie nadawaly punktom 2 umoéw nowe brzmienie.

Jako podstawe prawna rozstrzygniecia Sad I instancji wskazal art. 659 k.c. i art. 669 k.c.
Apelacje od wyroku Sadu Okregowego wniosla pozwana.

W apelacji zarzucila:



1. niewladciwe rozstrzygniecie probleméw prawnych poprzez przyjecie wykladni postanowienia punktu 2 aneksu z
dnia 2 stycznia 2002 roku do umowy najmu z dnia 1 lutego 2001 roku, zawartej pomiedzy R. Z. i A. G., zgodnie z ktora
to wykladnia najemca byl zobowiazany placié nalezno$ci za energie, telefon i inne proporcjonalnie;

2. obraze przepisOw prawa procesowego, ktore mialo wplyw na treS¢ wydanego orzeczenia poprzez nie wyjasnianie
okolicznoS$ci sprawy w zwigzku z pominieciem przez Sad Okregowy dowodu z przesluchania stron oraz dowodu
z przestuchania $wiadka - ksiegowej spolki - (...), na okolicznoé¢ wzajemnych rozliczer pomiedzy wspolnikami
pozwanej spolki w zakresie zawartych uméw najmu, a takze na okoliczno$¢ prowadzenia spraw spotki i udostepnienia
dokumentacji ksiegowej spadkobiercom wspolnika - A. G..

W konkluzji skarzaca wnosila o zmiane zaskarzonego wyroku Sagdu Okregowego i oddalenie pow6dztwa, ewentualnie
o uchylenie wyroku Sadu I instancji i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez Sad I Instancji,

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje.
Apelacja nie ma uzasadnionych podstaw prawnych.
Sad Apelacyjny podziela ustalenia faktyczne i ocene prawna dokonane przez Sad Okregowy i uznaje je za wlasne.

Jesli chodzi o zarzut obrazy przepisow prawa procesowego oraz pominiecie dowodoéw z przestuchania stron oraz
ksiegowej — B. K, to jest on bezzasadny. Przede wszystkim zwrocié nalezy uwage, ze dowod z zeznan $wiadka B. K.
zostal przez strone pozwana cofniety na rozprawie w dniu 17 marca 2011 r., podobnie z reszta jak dowod z opinii
bieglego ksiegowego. Sad I instancji nie byl zatem zobligowany do jego przeprowadzenia. Dowdd z przestluchania
stron natomiast powinien by¢ przeprowadzony natomiast, jezeli po wyczerpaniu §rodkéw dowodowych pozostaly
niewyjas$nione fakty majgce istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy. Taka sytuacja w sprawie niniejszej nie
zachodzi. Powyzsze dowody zostaly zgloszone ogblnie na okoliczno$¢ wzajemnych rozliczen pomiedzy wspolnikami
pozwanej spolki w zakresie zawartych uméw najmu, a takze na okoliczno$¢ prowadzenia spraw spotki i udostepnienia
dokumentacji ksiegowej spadkobiercom wspdlnika - A. G.. Sprawa niniejsza nie dotyczy wszystkich rozliczen
pomiedzy stronami, a jedynie kwestii, czy pozwana uiécila czynsz za okre$lony okres z tytulu wskazanych uméw najmu.
Dowod z zeznan B. K. mial wykazac, ze strona powodowa wykorzystywala w swojej dzialalnosci pracownikow pozwanej
oraz, ze ksiegowo$¢ prowadzona przez R. Z. nie byla prowadzona rzetelnie (k — 59 — 61). Z tego tytulu pozwana nie
zglosila jednak zadnych roszczen tytulem potracenia. Dokumentacja ksiegowa spotki natomiast udostepniona zostala
bieglej, do ktorej opinii nie zostaly zgloszone zastrzezenia. Tym samym strona pozwana nie sprecyzowala zarzutow co
do dokumentacji ksiegowej, a sam fakt, iz dokumentacja ta nie zostala wczesniej udostepniona na zadanie wspolnikow
nie przesadza o bezzasadno$ci zgdania. Nie zostaly rowniez sprecyzowane przez pozwana zadne konkretne argumenty
dotyczace nierzetelnego prowadzenia ksiegowo$ci przez powoddéw albo tez szczegbdlnych zasad rozliczania umow
najmu, ktoére moglyby by¢ wyjasnione za pomoca dowodu z zeznan B. K. badz zeznan stron. Kwestia prawidlowoéci
ksiegowania zaplaconych faktur, ktore zostaly zlozone do akt sprawy zostala skontrolowana przez biegla sadowa,
natomiast zasady rozliczen uméw najmu ustalane byly pomiedzy powodami, a A. G., nie za§ pomiedzy obecnymi
wspolnikami spotki jawne;j.

W sprawie bedacej przedmiotem rozpoznania to pozwana powinna wykazaé, ze uiécila czynsz najmu za okres od lipca
2005 r. do marca 2006 r. Dowod taki nie zostal skutecznie przeprowadzony. Wprost przeciwnie, z dopuszczonego z
urzedu przez Sad Okregowy dowodu z opinii bieglej wynika, ze powodowie prawidlowo (pod wzgledem rachunkowym)
zaliczali i ksiegowali wplaty dokonywane przez pozwang spoélke. Sporne natomiast bylo, ktéra z wersji sposobu
rozliczen przedstawionych przez biegla jest prawidtowa, co zalezalo od wykladni uméw najmu przez Sad I instancji.

Whbrew zarzutom apelacji wykladnia postanowien zawartych w punktach 2 aneks6w do uméw najmu laczacych strony
jest prawidlowa. Podkreslenia przy tym wymaga, ze kwestionowana przez pozwana waloryzacja czynszu najmu nie
dotyczy okresu zaleglos$ci dochodzonych pozwem. W 2005 i 2006 r. obowigzywaly juz aneksy z 2 stycznia 2002 r.
i z tredci faktur wynika, ze po tym okresie czynsz najmu przez caly czas naliczany byt wedlug stawki wskazanej w



aneksach. Bezsprzecznie faktury za wezeéniejszy okres jak rowniez faktury do lipca 2005 r. przyjmowane byly przez
A. G. iregulowane przez pozwang spdtke. To samo dotyczy sposobu rozliczania naleznos$ci za media proporcjonalnie
do zajmowanej przez spotki powierzchni. Brak jest podstaw do uznania, aby A. G. kiedykolwiek zakwestionowal
taki sposob rozliczen, ktory stosowany byl przez przedsiebiorcow przez wiele lat. Taka zgodna praktyka najemca i
podnajemca ustalili tresé laczacych ich umoéw najmu, a wykladnia przyjeta przez Sad Okregowy, uwzgledniajaca ten
zwyczaj zgodna jest z art. 65 par. 1 k.c.

Majacna uwadze przedstawione wyzej okoliczno$ci Sad Apelacyjny uznat zarzuty apelacji za bezzasadne i na podstawie
art. 385 k.p.c. orzekl jak na wstepie.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.



