Sygn. akt I ACa 141/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 lipca 2014r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczqcy — Sedzia SA — Zbigniew Cendrowski (spr.)
Sedzia SA — Marzanna Goéral

Sedzia SA — Lidia Sularzycka

Protokolant — st. sekr. sqd. Aneta Zembrzuska

po rozpoznaniu w dniu 9 lipca 2014 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powéodztwa M. B., J. E.

iZ. L.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Wojewodzie (...)

o ustalenie

na skutek apelacji powodow

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie

z dnia 20 listopada 2013 r., sygn. akt I C 567/13

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sqdowi Okregowemu w Warszawie do ponownego
rozpoznania, pozostawiajgc temu Sqgdowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

UZASADNIENIE

M. B, Z. L. i J. L. pozwem z dnia 17 maja 2013 r., skierowanym przeciwko Skarbowi Panstwa - Prezydentowi (...)
W., wniedli o ustalenie, ze umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku przy ul. (...) oraz
sprzedazy czedci wynoszacej 0,028 budynku i innych urzadzen shuzacych do wspoélnego uzytku mieszkancow oraz
oddania w uzytkowanie wieczyste 0,028 cze$ci dzialki gruntu, na ktorym usytuowany jest budynek, zawarta w formie
aktu notarialnego z dnia 13 grudnia 1976 r., jest niewazna.

Pozwany wniost o oddalenie powddztwa w calosci.

Wyrokiem z dnia 20 listopada 2013 r. Sad Okregowy w punkcie pierwszym oddalil powddztwo i w punkcie drugim
zasadzil od M. B., Z. L., J. L. na rzecz Skarbu Panstwa - Prokuratorii Generalnej Skarbu Panstwa kwoty po 1.200 zl
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sad ustalil, Zze decyzja z 27 pazdziernika 1976 r. Naczelnik Dzielnicy W. M. orzekl o sprzedazy lokalu mieszkalnego
nr (...) w budynku przy ul. (...) w W.. W wyniku wykonania ww. decyzji umowa sprzedazy zostala zawarta w dniu 13
grudnia 1976 r.



Decyzja (...) z dnia 28 grudnia 2004 r. Prezydent(...) W. ustanowil na rzecz J. D. uzytkowanie wieczyste do udzialu

wynoszacego 0,686 czesci zabudowanego gruntu o powierzchni 242 m(? oznaczonego jako dzialka ewidencyjna nr

(...) w obrebie (...) uregulowanego w KW nr (...), polozonego przy ul. (...), odmawiajgc ustanowienia uzytkowania
wieczystego co do udzialu wynoszacego 0,314 czeéci zabudowanego gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste
wlaécicielom lokali mieszkalnych nr (...). Decyzja z 4 grudnia 2007 r. zmieniono ww. decyzje w ten sposéb, ze
uzytkowanie wieczyste zostalo ustanowione na rzecz Z. L., J. L. i M. B.. Umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste zostala zawarta w dniu 25 stycznia 2005 r..

Decyzja z dnia 25 kwietnia 2012 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze stwierdzilo, ze decyzja Naczelnika Dzielnicy
W. M. z dnia 27 pazdziernika 1976 r. o sprzedazy lokalu nr (...) zostala wydana z razacym naruszeniem prawa, jednakze
nie mozna stwierdzi¢ jej niewazno$ci z powodu wywolania przez te decyzje nieodwracalnych skutkéw prawnych.
Obecnie wlascicielem lokalu w wyniku nabycia spadku jest Skarb Panstwa.

Sad uznal, ze powodztwo podlegalo oddaleniu. Wskazal, ze powodowie nie posiadaja interesu prawnego niezbednego
do uwzglednienia powo6dztwa o ustalenie przewidzianego w art. 189 k.p.c. Sad nie uwzglednil argumentacji powodow,
ze ustalenie w drodze niniejszego procesu jest niezbedne do stwierdzenia niewazno$ci decyzji administracyjnej o
sprzedazy lokalu.

Sad wskazal, ze przeslanka pozwalajaca na uwzglednienie powo6dztwa jest wystepowanie interesu prawnego w
zadaniu ustalenia. Musi to by¢ rzeczywista i obiektywna potrzeba uzyskania wyroku okres$lonej tresci. Potrzeba taka
nie istnieje, jezeli powodom przyshuguja inne Srodki, z ktorych moga skorzystaé by skutecznie bronié ich sytuacji
prawnej. W ocenie Sadu Okregowego powodom przystugiwala legitymacja czynna do wystapienia z powodztwem
o uzgodnienie stanu ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci. Byli oni
legitymowani takie powodztwo zlozy¢. Legitymacja w takiej sprawie przysluguje bowiem zaréwno osobie, ktéra moze
zlozy¢ wniosek o dokonanie wpisu prawa w ksiedze wieczystej, lecz rowniez takiej, ktéra moze zlozy¢ wniosek o jego
wykreSlenie i zamkniecie ksiegi. Powodom przynajmniej do czasu cze$ciowo odmownego rozpoznania wniosku takie
uprawnienie przystugiwalo, natomiast powodowie nie wskazali jakie skutki w ich sytuacji prawnej wywrze wyrok
ewentualnie pozytywnie rozstrzygajacy ich zadanie. Sad zaznaczyl, ze uzyskanie prejudykatu nie stanowi koniecznej
przestanki pozytywnego rozstrzygniecia w postepowaniu administracyjnym, nie jest bowiem wykluczone samodzielne
dokonywanie ustalen dotyczacych wazno$ci umowy w postepowaniu administracyjnym, a ponadto wyrok w procesie
o ustalenie nie moze prowadzi¢ do uzyskania dowodow, ktére mialy by by¢ wykorzystane w innym postepowaniu.

O kosztach postepowania Sad Okregowy orzekl na podstawie
art. 98 k.p.c.

Apelacje od wyroku Sadu Okregowego z dnia 20 listopada 2013 r. wniesli powodowie, zaskarzajac to orzeczenia w
calo$ci i zarzucajgc temu orzeczeniu naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. w zw. z art. 210 § 3 k.p.c.iart. 224 § k.p.c., art. 10 §

1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, w zw. z art. 6262 § 5 k.p.c. w zw. z art. 626° § 7k.p.c.,
art. 189 k.p.c. wzw. z art. 11 2 k.p.c. oraz art. 189 k.p.c. w zw. z art. 45 ust. 11 art. 8 ust. 2 Konstytucji RP. Powodowie
wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez ustalenie, ze umowa sprzedazy lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego
w budynku przy ul. (...) oraz sprzedazy czesci wynoszacej 0,028 budynku i innych urzadzen stuzacych do wspolnego
uzytku mieszkancoOw oraz oddania w uzytkowanie wieczyste 0,028 czeéci dziatki gruntu, na ktérym usytuowany jest
budynek, zawarta w formie aktu notarialnego z dnia 13 grudnia 1976 r., jest niewazna. Powodowie wniedli takze o
zasadzenie od pozwanego na rzecz powod6w kosztéw postepowania, w tym kosztéw zastepstwa procesowego, za obie
instancje wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o oddalenie apelacji w caloSci oraz zasgdzenie kosztéw postepowania
apelacyjnego wedlug norm przepisanych, w tym kosztow zastepstwa procesowego na rzecz Skarbu Panstwa-
Prokuratorii Generalnej Skarbu Panstwa.



Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Uzasadniony jest zarzut naruszenia przepisu art. 189 k.p.c. przez jego bledng wyktadnie. Pojecie interesu prawnego
w rozumieniu cytowanego przepisu wino by¢ wykladane z uwzglednieniem szeroko pojmowanego dostepu do sgdu w
celu zapewnienia ochrony prawnej, opartej na istnieniu rzeczywistej potrzeby jej udzielenia.

Istnienie interesu prawnego powodowie upatruja w potrzebie uregulowania ich uprawnienia do uzyskania prawa
uzytkowania wieczystego do czeSci gruntu i prawa wlasno$ci udzialu w budynku mieszkalnym (wyodrebnionej czeéci
nieruchomoéci lokalowej — mieszkania nr (...)).

W orzecznictwie sgdowym podkreéla sie, ze interes prawny istnieje nie tylko wtedy, gdy chodzi o obecne stosunki
prawne i prawa, ale takze wowczas, gdy dotyczy przyszlych, ale obiektywnie prawdopodobnych stosunkéw prawnych
i praw (wyrok SN z 8 lutego 2013 r. — IV CSK 306/12, wyrok SN z 2 lutego 2006 r. — IT CK 395/05).

Chybiony jest argument Sadu Okregowego odsylajacy powoddéw do postepowania o uzgodnienie stanu ujawnionego w
ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomo$ci. Pomijajac juz, ze zgodnie z pogladem wyrazonym
przez SN w uzasadnieniu wyroku z 2 lutego 2006 r. II CK 395/05 — nie zawsze istnieje brak interesu prawnego w
rozumieniu przepisu art. 189 k.p.c. réwniez w razie mozliwoS$ci oparcia powoddztwa takze na przepisie art. 10 u.k.w.h.,
to w sprawie niniejszej powodowie nie maja legitymacji czynnej do wytoczenia takiego powodztwa (uchwala

7 sedziéw SN z 15 marca 2006 r. — III CZP 106/05). Réwniez wbrew twierdzeniom Sadu Okregowego — powodowie
w toku procesu wskazywali, jakie skutki w ich sytuacji prawej wywrze wyrok pozytywnie rozstrzygajacy ich zadanie.

Taki skutek powodowie upatrywali od poczatku w mozliwosci uzyskania decyzji administracyjnej w przedmiocie
stwierdzenia niewazno$ci decyzji z 27 pazdziernika 1976 r. o sprzedazy bloku (...) (uzasadnienie pozwu k. 4 akt), a
nastepnie w uzyskaniu prawa uzytkowania wieczystego do udzialu w nieruchomoéci gruntowej oraz prawa wlasnosci
wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr (...) (pismo procesowe z 5 sierpnia 2013 r. k. 90 akt).

W toku procesu powodowie wskazali zatem na ,obiektywnie prawdopodobny stosunek prawny” uzasadniajacy
istnienie interesu prawnego w rozumieniu art. 189 k.p.c. (wyrok SN z 8 lutego 2013 r. — IV CSK 306/12).

Sad Okregowy, poprzestajac na stwierdzeniu braku interesu prawnego, nie odni6st sie merytorycznie do kwestii
wazno$ci umowy z 13 grudnia
1976 r., co 0znacza, ze nie orzekl o istocie sprawy. Uzasadnia to potrzebe uchylenia zaskarzonego wyroku.

Przy ponownym rozpatrywaniu Sad Okregowy poczyni niezbedne ustalenia i oceni, czy powodowie w toku procesu
wykazali, Ze umowa z
13 grudnia 1976 r. byla niewazna, jako sprzeczna z ustawa.

W pierwszej kolejno$ci rozpozna za$ wniosek dowodowy zawarty w apelacji, oceniajac, czy nie jest to wniosek
spozniony (vide zarzadzenie SO z 29 lipca 2013 r. — k. 86 akt sprawy).

Z tych wszystkich wzgledow orzeczono zgodnie z ar. 386 § 4 k.p.c.

af



