WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 lutego 2021 .

Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w P., Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Asesor sadowy Paulina Matysiak

Protokolant: prot. sad. Alicja Korpik

po rozpoznaniu w dniu 3 lutego 2021 r. w Poznaniu na rozprawie

sprawy z powodztwa P. P.

przeciwko Miastu P.

o zaplate

1. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 19.718,64# zl (dziewietnascie tysiecy siedemset osiemnascie
zlotych sze$édziesiat cztery grosze) wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 22 marca 2019 r. do dnia

zaplaty;
2. oddala powddztwo w pozostalym zakresie;
3. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 5.615,00 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu;

4. nakazuje $ciggnaé od pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa — Sadu Rejonowy Poznan — Stare Miasto w P. kwote
705,70 z} tytulem wydatkoéw poniesionych tymczasowo z sum budzetowych Skarbu Panstwa.

Asesor sadowy Paulina Matysiak

UZASADNIENIE

Powod P. P., reprezentowany przez pelnomocnika bedacego radca prawnym, pozwem z dnia 16 maja 2019 r. (data
nadania w placéwce pocztowej operatora publicznego) wnidst o zasadzenie od pozwanego Miasta P. kwoty 19.958,64
z} wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 22 marca 2019 do dnia zaplaty tytulem odszkodowania za
niedostarczenie przez pozwanego lokalu socjalnego osobom uprawnionym oraz o zasadzenie od pozwanego na rzecz
powoda kosztow procesu wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powdd podal, ze jest wspotwlascicielem nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w P., gdzie
znajduje sie lokal mieszkalny nr (...), ktorego najemcami byli M. K., I. K. i E. K., wobec ktérych prawomocnym
wyrokiem orzeczono eksmisje wstrzymujac ja do czasu zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez
pozwanego. Powdd podal, Ze do dnia zlozenia pozwu pozwany takiej oferty osobom uprawnionym nie zlozyt. Powod
objat zadaniem pozwu okres od dnia 1 kwietnia 2018 r. do dnia 31 marca 2019 r., wskazujac, ze jego szkoda z tytulu
niedostarczenia ww. osobie przez pozwanego lokalu socjalnego obejmuje naleznos¢ z tytulu czynszu najmu (1.400,00
z} za miesigc tj. lacznie za 12 miesiecy — 16.800,00 z}) oraz nalezno$é z tytulu wywozu Smieci w kwocie 720,00 zt (12
m-cy X 60,00 z}) i 2.438,64 zl za wode i wywoz nieczystosci plynnych.

W odpowiedzi na pozew z dnia 3 pazdziernika 2019 r. (data wplywu do tut. Sadu) pozwany, reprezentowany przez
pelnomocnika bedacego radca prawnym wnibst o oddalenie powodztwa, a takze zasadzenie od powoda na rzecz
pozwanego kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.



Argumentujac swoje stanowisko pozwany podal, ze kwestionuje legitymacje czynna powoda, jak rowniez fakt, aby
osoby uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego zamieszkiwaly w lokalu powoda w okresie objetym pozwem.
Pozwany zakwestionowal takze wysoko$¢ stawki czynszu mozliwego do uzyskania w okresie objetym pozwem
w przypadku wynajecia przedmiotowego lokalu. Pozwany podwazyt rowniez zamiar wynajecia przez powoda
mieszkania. Ponadto pozwany zakwestionowal roszczenie powoda z tytulu oplat za media co do zasady, jak i
co do wysokoSci, wskazujac, iz brak jest zwigzku przyczynowego pomiedzy niedostarczeniem lokalu socjalnego a
nieregulowaniem tych oplat przez bylych lokatorow.

W piSmie procesowym z dnia 17 pazdziernika 2019 roku (data nadania w placo6wce pocztowej operatora publicznego)
powdd podtrzymal dotychczasowe stanowisko w sprawie, zaprzeczajac jednocze$nie zarzutom pozwanego. Powod
zalaczyl wydruk z ksiegi wieczystej, wskazujac, iz z dokumentu tego wynika fakt przystugiwania powodowi tytulu
wlasno$ci do przedmiotowej nieruchomogci.

Sad ustalil co nastepuje:

Powod P. P. jest wspotwlascicielem nieruchomo$ci polozonej w P. przy ul. (...). Na nieruchomosci tej posadowiony jest

budynek, w ktérym znajduje sie m.in. lokal mieszkalny nr (...) o powierzchni 59,00 m®. Powdd byl wspotwlascicielem
nieruchomosci rowniez w okresie objetym pozwem. Wszystkie lokale w wymienionym budynku sg wynajmowane.
Gdyby lokatorzy opuscili lokal, pow6d miat zamiar wynajecia lokalu na wolnym rynku.

Dowdd :
« wydruk tresci ksiegi wieczystej (...) (k. 84-88),
« wydruk ofert najmu (k. 19-24)
« przestuchanie powoda (k. 100).

Wyrokiem z dnia 28 wrzeénia 2017 r. w sprawie o sygn. akt IX C 1753/16 z powodztwa P. P. i A. P. przeciwko I. K.,
M. K., maloletniej E. K. przy interwencji ubocznej Miasta P. o eksmisje Sad Rejonowy Poznan — Grunwald i Jezyce w
Poznaniu, nakazal pozwanym, aby oprdznili, opuscili i wydali powodowi lokal mieszkalny nr (...) potozony w P. przy
ul. (...) (pkt 1.), przyznal pozwanym prawo do lokalu socjalnego i nakazal wstrzymanie wykonania pkt. 1 wyroku do
czasu zlozenia przez Miasto P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (pkt 2.1 3.). Od dnia 23 listopada 2017
roku wyrok ten jest prawomocny.

Dowéd :

» wyrok z dnia 28 wrzeénia 2017 r. sygn. akt IX C 1753/16 (k. 164 akt sprawy IX C 1753/16 Sagdu Rejonowego Poznan
— Grunwald i Jezyce w Poznaniu),

« zarzadzenie z dnia 11 grudnia 2017 (k. 185 akt sprawy IX C 1753/16 Sadu Rejonowego Poznanh — Grunwald i Jezyce
w Poznaniu),

« zeznania Swiadka I. K. (k. 113),
« zeznania Swiadka M. K. (k. 114),
« przestuchanie powoda (k. 100).

Oplaty za wode i wywo6z nieczystoSci ptynnych naliczane sa w sposob ryczaltowy, bowiem lokal numer (...) przy ul. (...)
w P. nie posiada zamontowanego licznika. Lokal zajmowany by} przez 3 osoby. Nalezno$¢ za dostawe wody wynosila
X 4,78 zt / m3, a naleznoé¢ za wywoz nieczystoéci ptynnych 6,51 zt / m3. Przy przyjeciu zuzycia 6 m3 wody na osobe,
miesieczna nalezno$¢ za dostawe wody wynosila 86,04 zl, a miesieczna nalezno$¢ za wywoéz nieczystoSci plynnych



117,18 zl miesiecznie. Powod zaplacil na rzecz (...) S.A. nalezno$ci wynikajace z wystawianych przez ten pomiot faktur
za dostarczenie wody, odbiér Sciekow, abonament za ww. media do calej nieruchomosci przy ul. (...):

1) za okres 22 marca 2018 r. — 18 kwietnia 2018 r. kwote 2.264,31 zl;

2) za okres 19 kwietnia 2018 r. — 18 maja 2018 r. kwote 2.648,40 zl;

3) za okres 19 kwietnia 2018 r. — 19 czerwca r. kwote 2.693,58 zl;

4) za okres 20 czerwca 2018 r. — 17 lipca 2018 r. kwote 3.427,87 zl;

5) za okres 20 czerwca 2018 r. — 20 sierpnia 2018 r. kwote 3.201,94 zl;

6) za okres 21 sierpnia 2018 r. — 24 wrze$nia 2018 r. kwote 3.461,77 zl;

7) za okres 21 sierpnia 2018 r. — 17 pazdziernika 2018 r. kwote 3.495,66 zl;
8) za okres 18 pazdziernika 2018 r. — 19 listopada 2018 r. kwote 3.721,59 zl;
9) za okres 20 listopada 2018 r. — 19 grudnia 2018 r. kwote 2.772,66 zl;

10) za okres 20 listopada 2018 r. — 18 stycznia 2019 r. kwote 2.998,60 zl;
11) za okres 19 stycznia 2019 r. — 18 lutego 2019 r. kwote 2.535,43 zl;

12) za okres 19 stycznia 2019 r. — 19 marca 2019 r. kwote 3.201,94 zl;

13) za okres 17 pazdziernika 2018 r. — 16 listopada 2018 r. kwote 3.461,77 zl;
14) za okres 17 listopada 2018 r. —17 grudnia 2018 r. kwote 3.303,61zl;

15) za okres 18 grudnia 2018 r. — 14 stycznia 2019 r. kwote 3.111,57 zk.

Powdd pokryl oplaty obejmujace wywo6z $mieci z lokalu zajmowanego przez I. K., M. K. i E. K. przy ul. (...) w P. za
okres kwiecien 2018 roku — marzec 2019 roku w lacznej kwocie 720,00 zl. Oplaty te byly uiszczane przez powoda
na rzecz Zwiazku (...) w P.. Nalezna oplata za wywoz Smieci wynosila 20,00 zl od osoby i wynikala ze stawek
wprowadzonych przez Zwiazek (...) w P. dla nieruchomosci czasowo lub stale zamieszkalych w zakresie odpadow
zbieranych nieselektywnie.

Dowéd :
« fakturanr (...) (k. 27-28),
« fakturanr (...) (k. 30-31),
 fakturanr (...) (k. 33-34),
 fakturanr (...) (k. 36-37),
« fakturanr (...) (k. 39-40),
 fakturanr (...) (k. 42-43),
« fakturanr (...) (k. 45-46),

« fakturanr (...) (k. 48-49),



 fakturanr (...) (k. 51-52),

« fakturanr (...) (k. 54-55),

 fakturanr (...) (k. 57-58),

 fakturanr (...) (k. 59-60),

+ potwierdzenia przelewow na rzecz (...) S.A. (k. 29, 32, 35, 38, 41, 44, 47, 50, 53, 56),
« wydruk z kartoteki ksiegowej dla lokalu numer (...) za okres 2018-2019,

« tabela wysokoSci oplat za gospodarowanie odpadami (k. 61-62),

« wypowiedzenie wysoko$ci czynszu najmu (k. 96),

+ o$wiadczenie powoda (k. 63),

« przestuchanie powoda (k. 100).

Pismem z dnia 6 kwietnia 2018 r., doreczonym pozwanemu w dniu 12 kwietnia 2018 r., pelnomocnik powoda wezwal
pozwanego w imieniu powoda do zlozenia oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego I. K., M. K. i E. K. jako
osobom uprawnionym na podstawie wyroku eksmisyjnego oraz do zaplaty odszkodowania do czasu dostarczenia
lokalu socjalnego. W odpowiedzi na wezwanie, Zarzad (...) Zasobéw Lokalowych poinformowal pelnomocnika
powoda, ze z uwagi na niezalaczenie do wezwania prawomocnego wyroku eksmisyjnego, jego wniosek nie mogl
podlegaé zarejestrowaniu jako podlegajacy realizacji.

Dowaéd :
« pismo z dnia 6 kwietnia 2018 r. wraz z dowodem nadania i doreczenia (k. 12-14),
« pismo z dnia 20 kwietnia 2018 roku (k. 15)

Pismem z dnia 14 marca 2019 r., doreczonym pozwanemu w dniu 18 marca 2019 r., pelnomocnik powoda wezwal
pozwanego w imieniu powoda, m.in. do zaplaty tytulem odszkodowania za okres od kwietnia 2018 r. do marca 2019
2019 r., za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom uprawnionym lacznej kwoty 19.779,36 zl, na ktéra skladajg sie
nastepujace kwoty: 16.800,00 zl — jako odszkodowanie obejmujace mozliwy do uzyskania czynsz najmu, 720,00 zi
tytulem oplat za odbioér nieczystosci stalych oraz 2.259,36 tytulem oplat za dostarczenie wody i odbidr Sciekow, na
wskazany rachunek bankowy, w terminie 3 dni od otrzymania wezwania.

Dowéd :
+ pismo z dnia 14 marca 2019 r. wraz z dowodem nadania i doreczenia (k. 16-18).

W okresie objetym pozwem, czyli od dnia 1 kwietnia 2018 roku do dnia 31 marca 2019 roku I. K., M. K. oraz maloletnia
E. K. zamieszkiwali wlokalu nr (...) przy ul. (...) w P.. Za okres od dnia 1 kwietnia 2018 roku do dnia 31 marca 2019 roku
wymienione osoby nie placily na rzecz powoda zadnych kwot z tytulu zajmowania lokalu ani z tytulu oplat za media.
Za wcze$niejszy okres obejmujacy naleznosci do listopada 2017 roku, wobec I. K. i M. K. toczylo sie postepowanie
o zaplate, w ktérym wydany zostal wyrok zasadzajacy. Nastepnie I. i M. K. zawarli z powodem ugode, na podstawie
ktobrej uiszczaja na rzecz powoda kwote 700,00 zl miesiecznie.

Pozwany nie zlozyl wymienionym osobom oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. W przypadku
wyprowadzenia sie tych os6b, powdd mialby zamiar wynajecia opisanego lokalu na wolnym rynku.



Dowéd :
« zeznania Swiadka I. K. (k. 113),
« zeznania Swiadka M. K. (k. 114),
« przestuchanie powoda (k. 100).

Czynsz jaki powod mdglby uzyskac z tytulu najmu ww. lokalu na wolnym rynku wynosilby w okresie od dnia 1 kwietnia
2018 1. do dnia 31 marca 2019 r. kwote 23,29 z} miesiecznie za m>, tj. po przemnozeniu przez powierzchnie wynoszaca

59 m” = 1.374,11 z} miesiecznie, tj. po zaokragleniu 1.380,00 zl miesiecznie, tj. Iacznie za 12 miesiecy — 16.560,00 z1.
Dowéd :

« opinia bieglego sadowego z dziedziny szacowania nieruchomosci E. B. (k. 129-161),

« wydruk ofert najmu (k. 19-24)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zaoferowany przez strony material dowodowy, a mianowicie
zeznania $Swiadkow, opinie bieglego sadowego oraz dokumenty. Za wiarygodne uznano zgromadzone w sprawie
dokumenty urzedowe i prywatne, ktorych tre$¢ ani autentyczno$¢ nie budzila watpliwosci i nie byla przez strony
kwestionowana. Za przydatne dla rozstrzygniecia sprawy Sad uznat dowody z dokumentéw prywatnych, przypisujac
im znaczenie jakie wynika z art. 245 k.p.c., jak réwniez wydruki komputerowe, bowiem ich tresé nie byla przez strony
kwestionowana.

Fakty dotyczace zajmowania lokalu przez I. K., M. K. i E. K. oraz nieuiszczania przez nich z tego tytulu zadnych oplat
w okresie objetym zadaniem pozwu Sad ustalil w oparciu o zeznania $wiadka K. i M. K.. Swiadkowie I. K. i M. K.
zeznawali spdjnie i rzeczowo; potwierdzili zajmowanie przedmiotowego lokalu w okresie objetym pozwem przez osoby
uprawnione do lokalu socjalnego. Wskazali, ze w spornym okresie nie uiszczali na rzecz powoda zadnych naleznoSci.
Ich zeznania wskazywaly tez, ze pozostate lokale w nieruchomosci pry ul. (...) s3 wynajmowane.

Zeznania powoda Sad uznal za w pelni wiarygodne, albowiem byly one rzeczowe, a nadto znajdowaly potwierdzenie w
zlozonych dokumentach. Zeznania te byly przydatne dla ustalenia, ze pow6d miat zamiar wynajecia lokalu na wolnym
rynku w przypadku opréznienia go przez lokatoréw oraz faktu uiszczania oplat za media.

Wysoko§¢ stawki czynszu, jaka powod moglby uzyskaé¢ na wolnym rynku, gdyby wynajal lokal nr (...) przy ul. (...)
w P., Sad ustalil w oparciu o opinie bieglego sadowego z dziedziny szacowania warto$ci nieruchomosci, mgr E. B..
Opinie pisemna sporzadzong przez bieglego sadowego Sad uznal za rzeczowa i przydatna. Przedmiotowa opinia
zostala sporzadzona w sposéb rzetelny, jasny i spdjny. Opinia wskazuje metodyke opracowania, sposob badan, ktore
doprowadzily bieglego do wysnucia ostatecznych wnioskow. Nalezy podkreslié, iz opinia przygotowana na potrzeby
niniejszego postepowania przez bieglego jest wyczerpujaca, odpowiada tezie dowodowej zawartej w postanowieniu,
jest szczegdlowa i precyzyjna oraz odzwierciedla aktualny poziom wiedzy. Zdaniem Sadu, przedmiotowa opinia
nie zawiera rowniez wad merytorycznych. Co istotne, omawiana opinia nie byla kwestionowana przez zadna ze
stron procesu. W ocenie Sadu biegla w spos6b wyczerpujacy przedstawita przyjeta przez siebie metodyke pracy i
zaprezentowala tendencje rynkowe odno$nie najmu lokali. Opinia ta w ocenie Sadu byla logiczna i przekonujgca. Nie
budzily tez pod wzgledem rachunkowym dokonane w opinii wyliczenia biegtego odnosnie wysokoéci mozliwego do
uzyskania czynszu najmu.

Czeéciowo ustalenia zostaly poczynione bez dowodu w oparciu o art. 229 k.p.c., zgodnie z ktérym nie wymagaja
rowniez dowodu fakty przyznane w toku postepowania przez strone przeciwng, jezeli przyznanie nie budzi
watpliwosci, a taka sytuacja zachodzita w przedmiotowej sprawie.



Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo okazalo sie zasadne w przewazajacej czeSci.

Roszczenie powoda znajdowalo uzasadnienie w tresci art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r., poz. 1234 t.j. dalej:
ustawa o ochronie praw lokatoréw) w zwiazku z art. 417 k.c.

W mysél art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie
uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy na podstawie
art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93, z p6Zn. zm.). Zgodnie
natomiast z art. 417 § 1 k.c. za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy
wykonywaniu wladzy publicznej odpowiedzialno$¢ ponosi Skarb Panistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub
inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa.

Przestankami odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone wykonywaniem wladzy publicznej sa: niezgodne z prawem
dzialanie (zaniechanie) przy wykonywaniu wladzy publicznej, szkoda oraz adekwatny zwigzek przyczynowy miedzy
tak okreslona przyczyng sprawcza, a szkoda.

Sad podziela poglad Sadu Najwyzszego wyrazony w wyroku z 18 lutego 2004r., sygn. akt V CK 253/03, w ktérym
stwierdzil, iz odpowiedzialno$é odszkodowawcza gminy nie jest uzalezniona od wykazania winy i uznal za podstawe
roszczenia odszkodowawczego sam fakt niedostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy
wyroku sadowego.

Takze Trybunal Konstytucyjny w wyroku z 23 maja 2006 r. w sprawie SK 51/2005 (OTK ZU 2006/5A poz. 58)
stwierdzil, Zze nie powinno budzi¢ watpliwosci, Ze niedostarczenie przez gmine lokalu socjalnego w sytuacji, w ktorej
uprawnienie takie zostalo przyznane danej osobie wyrokiem sadu nakazujacym oproznienie dotychczas zajmowanego
lokalu, nalezy uznaé za ,dzialanie” wypelniajace znamiona hipotezy art. 77 ust. 1 Konstytucji. Teza powyzsza
znajduje oparcie w przepisach art. 75 Konstytucji oraz art. 4 i art. 14 ust. 1 zdanie drugie ustawy o ochronie praw
lokatoréw. (konkretyzowanym kazdorazowo w prawomocnym wyroku sagdu nakazujacym oproznienie lokalu), a takze
przyjmowanym w doktrynie i orzecznictwie sposobie rozumienia znamienia bezprawnosci.

W sprawach dotyczacych odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przy wykonywaniu wladzy publicznej zastosowanie
znajduja rowniez ogodlne reguly dotyczace kompensaty szkody w mieniu oraz koncepcja zwigzku przyczynowego
ujete w art. 361 k.c., zgodnie z ktorym zobowigzany do odszkodowania ponosi odpowiedzialno$¢ tylko za normalne
nastepstwa dzialania lub zaniechania, z ktérego szkoda wynikla. W powyzszych granicach, w braku odmiennego
przepisu ustawy lub postanowienia umowy, naprawienie szkody obejmuje straty, ktoére poszkodowany ponidst, oraz
korzysci, ktore moglby osiagnac, gdyby szkody mu nie wyrzadzono. Naprawienie szkody obejmuje tym samym straty,
ktore poszkodowany poniést (damnum emergens) oraz korzysci, ktore moglby osiagna¢ (lucrum cessans), gdyby
szkody mu nie wyrzadzono. Ustalenie kosztow w postaci utraconych korzyéci jest wprawdzie hipotetyczne, jednak
szkoda taka musi by¢ wykazana z tak duzym prawdopodobienstwem, aby uzasadniala przyjecie w Swietle zasad
do$wiadczenia zyciowego, ze utrata korzysci rzeczywiscie nastapila.

Dla dochodzenia odszkodowania od jednostki samorzadu terytorialnego koniecznym jest zatem wykazanie
bezprawnosci dzialania lub zaniechania gminy, poniesienia szkody oraz adekwatnego zwigzku przyczynowego
pomiedzy dzialaniem lub zaniechaniem gminy a poniesiong szkoda. Tym samym w $wietle powyzszych rozwazan
nie mozna mie¢ watpliwoSci, iz przestankami odpowiedzialnosci odszkodowawczej pozwanej Gminy jest po pierwsze
stwierdzenie niezgodnego z prawem dzialania lub zaniechania przy wykonywaniu wladzy publicznej. Nie budzilo
watpliwosci, ze spelniona zostala opisana przestanka odpowiedzialnoSci pozwanego wobec powoda tj. niezgodne z
prawem zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej. Zgodnie z art. 14 ust. 1 u.o.p.l. w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia



wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy przy tym na gminie wladciwej
ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdéznieniu. W niniejszej sprawie niezgodne z prawem
dzialanie lub zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej polegalo na niedostarczeniu wbrew obowigzkowi
lokalu socjalnego osobie uprawnionej z mocy wyroku sadowego.

Obowiazek pozwanego, o jakim mowa w przywolanym przepisie ustawy zostal stwierdzony prawomocnym wyrokiem
eksmisyjnym Sadu Rejonowego Poznan — Grunwald i Jezyce w Poznaniu z dnia 28 wrze$nia 2017 r. w sprawie o
sygn. akt IX C 1753/16 z powbdztwa P. P. i A. P. przeciwko I. K., M. K., maloletniej E. K. przy interwencji ubocznej
Miasta P.. W wyroku tym Sad Rejonowy Poznan — Grunwald i Jezyce w Poznaniu, nakazal pozwanym, aby oproéznili,
opuscili i wydali powodowi lokal mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ul. (...), przyznal pozwanym prawo do
lokalu socjalnego i nakazal wstrzymanie wykonanie wyroku do czasu zlozenia im przez gmine M. P. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego. Pozwany w okresie objetym zadaniem nie zaoferowal zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego osobom wskazanym w wyroku eksmisyjnym. Nie dostarczajac eksmitowanym lokatorom lokalu socjalnego
pozwany uchybil spoczywajacemu na nim z mocy ustawy obowigzkowi. Tym samym, niewykonanie tego wyroku
przez pozwanego, w zakresie, w jakim nakladal on na pozwanego dostarczenie eksmitowanym wspomnianego lokalu,
wypelienia znamiona zachowania bezprawnego. I. K., M. K. i E. K. jednocze$nie nie wplacali na rzecz powoda zadnego
odszkodowania z tytulu korzystania z lokalu w okresie od dnia 1 kwietnia 2018 roku do dnia 31 marca 2019 roku.
Okoliczno$é ta wynikala z zeznan §wiadkoéw — byltych lokatorow, ktorych wiarygodnoéc nie budzita watpliwosci Sadu.

Po drugie, dla przyjecia odpowiedzialno$ci odszkodowawczej gminy konieczne jest takze wykazanie szkody. Szkoda w
rozumieniu art. 361 § 2 k.c. sa straty oraz utracone korzysci, ktére poszkodowany moglby osiagnaé gdyby mu szkody
nie wyrzadzono. Przeprowadzone postepowanie dowodowe wykazato, ze powdd jest i w okresie objetym Zadaniem
pozwu byl wspotwlascicielem spornego lokalu mieszkalnego. Okoliczno$¢ ta wynika z przedlozonych dokumentéow
w postaci kserokopii odpisu ksiegi wieczystej nr (...). Zgodnie natomiast z tezg uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 3
grudnia 2014 r. III CZP 92/14, wspotwlasciciel nieruchomo$ci moze dochodzi¢ od gminy odszkodowania w pelnej
wysokoSci za szkode wynikla z niedostarczenia uprawnionemu lokatorowi lokalu socjalnego (art. 209 k.c. w zwigzku z
art. 417 k.c.iart. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, jedn. tekst: Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

Speliona zostala réwniez co do zasady druga przestanka odpowiedzialno$ci pozwanego tj. poniesienie szkody przez
powoda. Nie ulega watpliwoci, Ze szkoda, ktérej naprawienia w niniejszej sprawie domagal sie powod zwigzana byla
przede wszystkim z niemozno$cia swobodnego dysponowania przedmiotowym lokalem mieszkalnym.

W niniejszej sprawie powod wykazal, ze osoby objete wyrokiem eksmisyjnym z dnia 25 czerwca 2014 r. zajmowaly i
korzystaly w okresie objetym pozwem tj. od dnia 1 kwietnia 2018 r. do dnia 31 marca 2019 r. z lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w P. przy ul. (...). Poza tym osoby te korzystajac z tego lokalu nie uiécily Zadnej naleznosci na rzecz
powoda za zajmowanie mieszkania w spornym okresie, co wynikalo z zeznan ww. $wiadkow.

Wobec powyzszego nalezato ustali¢ w czym wyrazala sie szkoda doznana przez powoda i w jakim zakresie pozostawala
ona w zwiazku przyczynowym z zaniechaniem pozwanego w dostarczeniu osobom uprawnionym do lokalu socjalnego.

Wilasciciel lokalu objetego eksmisja, jezeli gmina wbrew obowigzkowi nie dostarcza uprawnionemu lokalu socjalnego
ponosi szkode, ktora nalezy kwalifikowaé jako uszczerbek polegajacy na réznicy pomiedzy majatkiem, jaki mialby
poszkodowany wlasciciel gdyby dysponowal lokalem swobodnie a majatkiem jaki ma, nie mogac lokalem tym
swobodnie dysponowaé, z powodu niemozno$ci wykonania eksmisji na skutek niedostarczenia lokalu socjalnego.
Szkoda jak wynika z art. 361 § 2 k.c. moze polegaé nie tylko na stratach, ale r6wniez na utraceniu korzySci, ktore
poszkodowany méglby osiggnaé gdyby mu szkody nie wyrzadzono. Co do zasady zatem szkoda wlasciciela lokalu,
ktoéry to lokal zajmowany jest przez bylego najemce, objetego wyrokiem eksmisyjnym majacego uprawnienie do
lokalu socjalnego, ktéremu gmina nie zaoferowatla lokalu socjalnego moze wynika¢ z niemozno$ci wynajmowania tego
lokalu na wolnym rynku i utracie czynszu najmu. Pow6d powinien jednak wykazaé, ze taka szkode ponidst. Szkoda
w postaci utraconych korzy$ci ma charakter hipotetyczny. Uwzglednieniu mogg podlega¢ tylko takie nastepstwa



w majatku poszkodowanego, ktére oceniajac rzecz rozsadnie wedtug do§wiadczenia zyciowego, w okoliczno$ciach
danej sprawy dawaloby sie przewidzie¢, ze wzbogacilyby majatek poszkodowanego. W przypadku dochodzenia
naprawienia szkody w postaci utraconych korzy$ci musi byé ona przez zadajgcego odszkodowanie wykazana z tak
duzym prawdopodobienstwem, ze praktycznie w $wietle doswiadczenia Zyciowego mozna przyjac, ze utrata korzysci
rzeczywiscie miala miejsce.

Powdd okoliczno$é te wykazal tj. udowodnil, ze gdyby lokal nie byl zajmowany przez bylych lokatorow, zostalby
on wynajety na wolnym rynku. Lokal, ktorego dotyczyl wyrok eksmisyjny byt bowiem przeznaczony na wynajem,
podobnie jak pozostale lokale znajdujace sie w nieruchomosci przy ul. (...). W ocenie Sadu nie ulega watpliwoSci, ze
przedmiotowy lokal méglby zosta¢ wynajety na wolnym rynku. Ustalenie to jest wysoce prawdopodobne w oparciu
o zasady do$wiadczenia zyciowego. Fakt polozenia spornego lokalu w duzym mieScie, jakim jest P., bedacym ponad
poOtmilionowa aglomeracja, w ktérym znajduje sie wiele uczelni oraz siedzib duzych przedsiebiorstw, a przy tym w
dogodnej lokalizacji o dobrym dostepie do komunikacji i infrastruktury, w $wietle zasad wiedzy i do$wiadczenia
zyciowego skutkuje uznaniem, ze powod bez problemu moglby wynaja¢ 6w lokal i uzyskiwac za jego wynajem
czynsz wolnorynkowy. Wskazuje na to duze zapotrzebowanie na kwatery i mieszkania wynajmowane nie tylko
przez kilkadziesiat tysiecy studentéw, ale takze przez pozostale osoby pracujace w P. lub po prostu zaspokajajace
swoje potrzeby mieszkaniowe przez najem. Z uwagi na powyzsze, takze i sporny lokal w sytuacji jego oproznienia z
prawdopodobienstwem graniczacym z pewnoscia zostalyby przez powoda wynajety.

Nie budzi przy tym watpliwoSci istnienie w takiej sytuacji zwiazku przyczynowego pomiedzy bezprawnym
zaniechaniem gminy a szkoda wlasciciela lokalu. Jego istnienie rozpatruje sie z punktu widzenia okreSlonych
okoliczno$ci faktycznych sprawy. W pierwszej kolejnoSci nalezy zbadaé, czy pomiedzy okreSlonymi elementami
sytuacji faktycznej w ogodle zachodzi jakakolwiek obiektywna zaleznosé, a zatem, czy badany skutek stanowi
obiektywne nastepstwo zdarzenia, ktore wskazano jako przyczyne. Konieczno$¢ badania ,normalnoSci” zwigzku
przyczynowego, a wiec przestanki odpowiedzialnoSci z art. 361 § 1 k.c. wystepuje bowiem tylko wowczas, gdy miedzy
badanymi zjawiskami w ogole istnieje obiektywny zwigzek przyczynowy. W przedmiotowej sprawie brak mozliwoSci
wynajecia przez powoda lokalu mieszkalnego, czyli tzw. skutek, wynika z niedostarczenia przez pozwanego lokalu
socjalnego osobie uprawnionej, gdyz osoba ta, pomimo wyroku eksmisyjnego, ma prawo zajmowa¢ sporny lokal do
czasu zapewnienia im przez gmine lokalu socjalnego. Bezspornym jest, iz pozwana takiego lokalu nie udostepnila, co
jest tzw. przyczyna, o ktérej mowa wyzej.

Na gruncie art. 18 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, wedlug ktérego osoby uprawnione do lokalu socjalnego,
jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania oproéznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu oplacaja
odszkodowanie w wysokos$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacaé, nalezy
przyjac, iz po pierwsze, odpowiedzialno$é gminy za szkode wynikla z zajmowanego lokalu bez tytulu prawnego przez
osobe uprawniong z mocy wyroku do lokalu socjalnego oraz tej osoby jest odpowiedzialnoScig in solidum (uchwala z
dnia 7 grudnia 2007 r. III CZP 121/2007 OSNC 2008/12 poz. 137) i po drugie, Ze odpowiedzialnos$é odszkodowawcza
gminy wobec wlasciciela za niedostarczenie lokalu socjalnego nie jest odpowiedzialno$cia subsydiarng w stosunku do
obowiazku tej osoby wynikajacego z art. 18 ust. 11 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw (wyrok z dnia 19 czerwca 2008
r. V. CSK 31/2008 OSNC 2009/A poz. 16).

Reasumujac, na gruncie art. 18 ust. 3 i 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw nie budzi watpliwo$ci przekonanie, iz
pozostaje w normalnym zwiazku przyczynowym z zaniechaniem przez gmine wypelnienia obowigzku dostarczenia
lokalu socjalnego osobie do tego uprawnionej, strata wlasciciela lokalu mieszkalnego spowodowana nieuiszczeniem
przez bylego lokatora oplat za uzywanie zajmowanego lokalu i Ze za i te postac szkody gmina ponosi odpowiedzialnoéc
na podstawie art. 417 § 1 k.c. (vide: Wyrok Sadu Najwyzszego - Izba Cywilna z dnia 13 stycznia 2010 r. II CSK

323/20009).

Oczywistym w przedmiotowej sprawie jest, ze wlaSciciel lokalu z uwagi na zajmowanie przez osoby uprawnione do
lokalu socjalnego lokalu, ktérego dotyczy eksmisja, nie mogl tego lokalu wynajac¢ i uzyskac z tego tytulu dochodu.
W opisanym wyzej rozumieniu normalnym nastepstwem zaniechania gminy polegajacego na niedostarczeniu lokalu



socjalnego jest powstanie szkody po stronie wlasciciela, ktoéra to szkoda wyraza sie niemoznoécia swobodnego
dysponowania lokalem i wynajecia go na wolnym rynku. Niewatpliwie zatem szkoda, ktorej doznal powod pozostajaca
w zwigzku przyczynowym z zaniechaniem pozwanego wyrazala sie w wysoko$ci czynszu wolnorynkowego jaki powod
moglby uzyskac¢ wynajmujac lokal na wolnym rynku.

W ocenie Sadu na gruncie niniejszego stanu faktycznego wystapily wszystkie wskazane powyzej przestanki
pozwalajace na przypisanie Gminie M. P. odpowiedzialno$ci za niedostarczenie osobom uprawnionym z mocy wyroku
sadowego, lokalu socjalnego. Majac na uwadze powyzsze, uznaé nalezalo, ze bezprawne zaniechanie pozwanego
polegajace na niedostarczeniu I. K., M. K. i E. K. lokalu socjalnego calkowicie uniemozliwialo wynajecie przez powoda
lokalu bedacego jego wspotwlasnoscia i w konsekwencji uzyskanie korzys$ci w postaci wolnorynkowego czynszu. Tym
samym zaniechanie Miasta P. pozostaje w adekwatnym zwigzku przyczynowym z utraceniem przez powoda zysku w
postaci czynszu najmu.

Po przesadzeniu odpowiedzialnoSci pozwanej za niedostarczenie lokalu socjalnego, rozwazeniu podlega kwestia
wysoko$ci szkody poniesionej przez powoda. W tym miejscu wskazaé nalezy, iz art. 18 ust. 2 u.o.p.l. wyraza zasade,
zgodnie z ktora miarodajna jest wysoko$¢ czynszu, jaki wladciciel moglby otrzymac z tytutu najmu lokalu.

W przedmiotowej sprawie pozwana kwestionowala wskazang w pozwie wysoko$¢ stawki czynszu najmu, jakg powod
moglby uzyskaé, gdyby wynajal lokal na wolnym rynku, a ktéra powdd oszacowal na kwote 1.400,00 zl miesiecznie.
Wobec powyzszego w celu ustalenia wysokoSci odszkodowania, Sad na wniosek powoda dopuscil dowod z opinii
bieglego sadowego z dziedziny szacowania warto$ci nieruchomosci i czynszéw. Z opinii bieglego sadowego mgr inz.
E. B. wynikalo, ze miesieczny czynsz jaki powod moglby uzyskaé z tytulu najmu przedmiotowego lokalu na wolnym
rynku wynosiltby w okresie objetym pozwem 1.380,00 zI miesigcznie (23,29 zI za m®). Laczny czynsz najmu w ww.
okresie 12 miesiecy wyni6stby wiec 16.560,00 zk. Zadanie z tytutu utraconego mozliwego do uzyskania czynszu najmu
przewyzszajace te kwote (powod dochodzil z tego tytulu 16.800,00 zl) nie moglo by¢ uznane za zasadne.

W niniejszej sprawie powdd podnosil rowniez, ze odszkodowanie od pozwanego za niedostarczenie lokalu socjalnego
osobie uprawnionej winno obejmowac takze poniesione przez niego oplaty z tytulu wywozu nieczystosci statych oraz
zimnej wody i kanalizacji.

Wskaza¢ nalezy, ze wlasciciel w przedmiotowej sytuacji, tj. braku dostarczenia przez Gmine osobom uprawnionym
lokalu socjalnego, z reguly ponosi dwa rodzaje uszczerbku. Pierwszy z nich to uszczerbek w postaci utraconych
korzysci, dotyczacy przede wszystkim skutku w postaci braku mozliwo$ci swobodnego dysponowania danym lokalem.
Drugi uszczerbek to straty rzeczywiste, ktore moga by¢ zwigzane z niepokrytymi kosztami utrzymania i eksploatacji
danego lokalu, mimo faktycznego zamieszkiwania bez tytutu prawnego. Do niedawna jeszcze kwestia dopuszczalno$ci
rekompensaty na podstawie art. 18 ust. 5 u.0.p.l. oplat dotyczacych utrzymania lokalu wzbudzala w doktrynie i
judykaturze pewne watpliwosci; rowniez pozwana zakwestionowala co do zasady i wysokoS$ci zadanie zasadzenia w
ramach odszkodowania oplat niezaleznych od wlasciciela, wskazujac, iz w jej ocenie nie jest normalnym nastepstwem
niedostarczenia przez pozwana lokalu socjalnego fakt, ze byli lokatorzy nie uiszczaja oplat niezaleznych od wiasciciela.
Jednakze w uchwale z dnia 16 maja 2012 r., sygn. akt III CZP 12/12, Sad Najwyzszy przesadzil ostatecznie,
ze odszkodowanie przyslugujace na podstawie powolanego przepisu moze obejmowaé takze oplaty zwiazane z
korzystaniem z lokalu.

Odnoszac sie do tej kwestii Sad podziela poglad Sadu Najwyzszego, ze odszkodowanie przystlugujace wlascicielowi
lokalu na podstawie art. 18 ust. 5 u.o.p.l. moze obejmowac oplaty zwiazane z korzystaniem z lokalu (por. uchwatla
SN z dnia 16 maja 2012 r. sygn. III CZP 12/12). W opisanej wyzej sytuacji — niemoznoSci pobierania czynszu oraz
koniecznoSci regulowania oplat za mieszkanie — znalazl sie powod. Z tego wzgledu zasadne okazalo sie zasadzenie od
pozwanej na jego rzecz odszkodowania za obie kategorie uszczerbku. Konieczno$é ponoszenia przez wlasciciela lokalu
kosztow zwigzanych z korzystaniem z mieszkania przez lokatorow, ktorzy nie ponosza takich oplat, jest co do zasady
normalnym nastepstwem niewykonania przez gmine obowigzku dostarczenia im lokalu socjalnego. Nie ma podstaw
do innego traktowania — jako elementu szkody — strat wynikajacych z niemozliwoéci uzyskania czynszu najmu i strat



bedacych nastepstwem konieczno$ci ponoszenia przez samego wlasciciela oplat za korzystanie z lokalu obejmujacych
np. nalezno$ci za wode, energie elektryczng i ogrzewanie mieszkania.

Wskaza¢ nalezy, ze z powyzszego wynika, ze powdd co do zasady moégt domagaé sie w niniejszej sprawie réwniez
odszkodowania za szkode jakiej doznal w zwigzku z konieczno$cig poniesienia oplat zwigzanych z korzystaniem
z lokalu przez osoby objete wyrokiem eksmisyjnym. Pozwany kwestionowal zaré6wno zasadno$é, jak i wysokoéc
wymienionych oplat. Przesadzajac zatem zasade odpowiedzialno$ci gminy réwniez w zakresie opisanych oplat,
wskazaé nalezy, ze powod domagal sie odszkodowania obejmujacego wydatki poniesione z tytulu wywozu $mieci,
dostaw zimnej wody, odprowadzania $ciekow w lgcznej wysokosci 3.158,64 zl, w tym: 720,00 zl (12 m-cy x 60,00
zl) za wywoz Smieci oraz 2.438,64 zl za wode i wywdz nieczystoSci plynnych (1.032,48 zl za dostarczenie wody oraz
1.406,16 7zl za wywoz nieczystos$ci plynnych). Powod domagal sie wyzej wymienionych kwot za okres 12 miesiecy.
Powod wskazal, ze stawki za wywdz nieczystosSci plynnych oraz dostawe wody maja charakter ryczaltowy, albowiem
lokal nie posiada zamontowanego licznika. Wobec tego wysoko$¢ oplat zostala obliczona z uwzglednieniem wysokoSci
obowiazujacych oplat za wode i kanalizacje w formie ryczattu, naliczanego wedtug iloéci os6b zajmujacych dany lokal.
Poniewaz sporny lokal zajmowany byl przez 3 osoby, nalezno$é¢ za dostawe wody obliczona zostala w nastepujacy
sposob: 86,04 z1 [18 m? (3 osoby x 6 m3/osobe) x 4,78 z} / m3] x 12 miesiecy = 1.032,48 zl, natomiast naleznoéé za
wywoz nieczystoéci plynnych w nastepujacy sposob: 117,18 z [18 m? (3 osoby x 6 m3/osobe) x 6,51 zt / m3] x 12 miesiecy
=1.406,16 zl. Odno$nie natomiast oplat za Smieci, powdd wskazal, ze domaga sie lacznie kwoty 240 zl, obliczonej jako
iloczyn liczny miesiecy (5), stawki 12,00 zl wynikajacej z uchwaly Zgromadzenia Zwiazku (...) obowiazujacej w okresie
objetym pozwem oraz liczby os6b zajmujacych lokale (acznie 4 osoby).

W toku postepowania ustalone zostalo, ze lokal mieszkalny potozony w P. przy ul. (...) w okresie objetym pozwem
zajmowany byt stale przez 3 osoby. Powod wykazat w ocenie Sadu, ze pokryl zar6wno koszt wywozu $mieci, jak i koszt
dostarczenia do lokali wody oraz odprowadzenia Sciekdw w kwotach wymienionych wyzej, ktére okre$lone zostaly
ryczaltowo. Ich wysoko$¢ wynikala z przedstawionych przez powoda obliczen, potwierdzonych za pomoca pisma
stanowiacego wypowiedzenie wysoko$ci czynszu najmu, w ktérym wskazana zostala nadto wysoko$é oplat za media, a
nadto z przedlozonych przez powoda faktur i potwierdzen przelewdéw potwierdzajacych fakt uiszczania tych oplat. Sad
doszed} zatem do przekonania, iz roszczenie powoda w tym zakresie zostato przez niego wykazane poprzez zalaczone
do pozwu dokumenty, z ktorych wynika wysoko$é oplat, jakie faktycznie poniést. Wydatki poniesione w zwiazku z
wywozem Smieci, dostawa zimnej wody i odprowadzaniem $ciekow wynosily lacznie 3.158,64 zl.

Sad doszedl do przekonania, iz roszczenie powoda jest uzasadnione co do zasady i uznal, iz nalezy mu sie
odszkodowanie za niedostarczenie lokali socjalnych w lacznej wysokoSci 19.718,64 zl. Na zasadzong kwote sklada
sie nalezno$¢ za okres od dnia 1 kwietnia 2018 r. do dnia 31 marca 2019 r. obejmujaca czynsz, jaki powdéd moglby
uzyskaé, gdyby wynajal lokal na wolnym rynku w kwotach po 1.380,00 zl miesiecznie, tj. lacznie 16.560,00 zl za 12
miesiecy oraz wydatki poniesione w zwigzku z wywozem $mieci, dostawg zimnej wody i odprowadzania Sciekow w
lacznej wysokosci 3.158,64 zl, o czym na mocy art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoro6w w zw. z art. 417 § 1 k.c.
orzeczono w punkcie 1. sentencji wyroku.

W pozostalej czeSci, przewyzszajacej laczng kwote odszkodowania powyzej 19.718,64 zl, powodztwo podlegalo
oddaleniu (pkt 2. wyroku).

O zadaniu odsetkowym Sad orzekl majac na uwadze tresé art. 481 § 11 2 k.c., zgodnie z ktorego trescig jezeli dtuznik
opdznia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego wierzyciel moze zadaé odsetek za czas opdznienia, chociazby nie
poniost zadnej szkody i chociazby op6znienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktére dluznik odpowiedzialnoSci nie
ponosi. Jezeli stopa odsetek za opdznienie nie byla z gory oznaczona, naleza sie odsetki ustawowe. W mysl art. 455
k.c., jezeli termin spelnienia §wiadczenia nie jest oznaczony ani nie wynika z wlasciwo$ci zobowiazania, §wiadczenie
powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dtuznika do zaplaty.

W pierwszej kolejnoSci nalezy zaznaczy¢, ze sam fakt wydania wyroku eksmisyjnego, w ktérym orzeczono o
uprawnieniu bylego lokatora do otrzymania lokalu socjalnego, nie oznacza, ze automatycznie gmina, ktéra jest



obowiazana taki lokal dostarczyé, pozostaje w opdZznieniu w zaplacie odszkodowania z tym zwigzanego. Gmina
musi zosta¢ kazdorazowo wezwana do zaplaty przez wlasciciela, gdyz moga wystapic¢ sytuacje np. dobrowolnej
wyprowadzki bylego lokatora lub uiszczenia przez niego odszkodowania, ktéra to sytuacja zwalnialaby gmine z
dalszej odpowiedzialno$ci. Trudno wiec uznaé, aby gmina zawsze obowigzana byla uiszcza¢ odszkodowanie na rzecz
wlasciciela bez uprzedniego wezwania do zaplaty za konkretny okres.

Wskazaé nalezy, ze obowiagzek gminy dostarczenia lokalu socjalnego ma charakter publicznoprawny. Przestanka
bezprawnosci dzialania gminy jest zwigzana z wiedzg gminy o wyniku procesu, w ktérym zapadt wyrok eksmisyjny
stwierdzajacy istnienie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Bezprawno$¢ polegajaca na zaniechaniu
wykonania obowigzku ustawowego, stwierdzonego wyrokiem, moze byé przypisana gminie jedynie pod warunkiem
ustalenia, ze gmina o takim obowigzku wiedziala. Ustalenie daty, w ktorej gmina dowiedziala sie o tresci
prawomocnego wyroku eksmisyjnego nie jest wystarczajace do przyjecia, ze nieztozenie w tej dacie oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego jest dzialaniem bezprawnym. Ocena, czy mialo miejsce bezprawne zaniechanie
wykonania obowigzku przez gmine, powinna obejmowac takze rozwazenie indywidualnie w kazdej sprawie mozliwoS$ci
podjecia wymaganych czynnosci juz z chwila uzyskania informacji o treéci wyroku (wyr. Sadu Najwyzszego z 13.5.2015
r., VCA 2/15, L.).

Pismem z dnia 14 marca 2019 r., doreczonym pozwanemu w dniu 18 marca 2019 r., pelnomocnik powoda wezwal
pozwanego w imieniu powoda do zaplaty kwoty 19.779,36 z} tytulem odszkodowania za okres od marca 2018 roku do
kwietnia 2019 r., za niedostarczenie lokalu socjalnego osobom uprawnionym tytulem uiszczonych oplat niezaleznych
w terminie 3 dni od otrzymania wezwania. Kwota zasadzona w wyroku jest nieznacznie nizsza anizeli kwota, jakiej
powdd domagal sie w wyzej wymienionym wezwaniu. Istnialy wiec podstawy do zasadzenia odsetek od przyznanej
nalezno$ci od dnia 22 marca 2019 roku.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 100 zd. 2 k.p.c. w my$l zasady, zgodnie z ktérg Sad moze wlozyc
na jedna ze stron obowiazek zwrotu wszystkich kosztow, jezeli jej przeciwnik ulegl tylko co do nieznacznej czedci
swego zadania. Przez ,nieznaczng” cze$¢ zadania nalezy rozumieé kwote pieniezng lub warto$¢ majatkowa tak nikla,
ze strona nie wdalaby sie w proces, gdyby miala tylko takiego roszczenia dochodzi¢ lub przed takim roszczeniem
sie broni¢ — przy uwzglednieniu jej konkretnej sytuacji zyciowej (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 10 marca
1972 1., II CZ 6/72, Lex nr 7072, Wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 4 kwietnia 2013 r., I ACa 1328/12. Lex nr
1312014). W okolicznos$ciach faktycznych sprawy powod domagal sie zasadzenia od pozwanej na swoja rzecz tacznie
kwoty 16.730,95 zl. Powddztwo uwzglednione zostalo co do kwoty 19.718,64 zl, a zatem powod wygral sprawe w 99
%. Powod ulegl zaledwie w 1% swoich roszczen, co w ocenie Sadu stanowi ,,nieznaczng” cze$¢ zagdania w rozumieniu
art. 100 zd. 2 k.p.c. Poréwnanie kwoty zadanej z ostatecznie zasagdzong pozwala na uznanie, ze powod ulegl tylko w
nieznacznym stopniu, co uzasadnialo zastosowanie w niniejszej sprawie okre$lonego w zdaniu drugim art. 100 k.p.c.
szczegblnego rozwigzania, polegajacego na obcigzeniu jednej ze stron caloécia kosztow.

Koszty procesu poniesione przez powoda wyniosly lacznie 5.615,00 zt (998,00 zl tytulem stosunkowej oplaty od
pozwu, 17,00 z} oplaty skarbowej od pelnomocnictwa, 3.600 zl wynagrodzenia pelnomocnika, 1.000,00 zaliczka na
poczet opinii bieglego). Z uwagi na fakt, iz powod ulegl jedynie co do nieznacznej cze$ci swojego zadania, nalezy mu sie
zwrot calo$ci poniesionych kosztoéw procesu w kwocie 5.615,00 zl. Wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnika wynikala
z § 2 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra SprawiedliwoSci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci
radcow prawnych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 265). Wysoko$¢ oplaty sadowej od pozwu ustalona zostata w oparciu o art.
13 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych w sprawach cywilnych w brzmieniu obowigzujgcym w chwili
wniesienia pozwu.

Odrebnie Sad rozliczyl koszty sadowe obejmujace kwote wynagrodzenia bieglego sadowego w zakresie, w jakim
wynagrodzenie to przekraczalo kwote zaliczki uiszczonej przez powoda. Kosztéw tych bowiem zadna ze stron nie
uiécila, a tymczasowo poniodsl je Skarb Panstwa. Podstawa rozstrzygniecia w tym zakresie byly przepisy art. 108 k.p.c.
iart. 113 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (Dz. U. 2005 Nr 167 poz. 1398).
Zgodnie z art. 108 § 1 k.p.c. o kosztach rozstrzyga sie w kazdym orzeczeniu koficzacym sprawe w instancji. Stosownie



natomiast do tresci art. 113 ust. 1 u.k.s.c. kosztami sagdowymi, ktérych strona nie miala obowiazku uiscié lub ktérych nie
mial obowigzku uiéci¢ kurator albo prokurator, sad w orzeczeniu koriczacym sprawe w instancji obcigzy przeciwnika,
jezeliistnieja do tego podstawy, przy odpowiednim zastosowaniu zasad obowigzujacych przy zwrocie kosztow procesu.
Zadanie powoda zostalo uwzglednione w 99%, dlatego réwniez pozwany powinien ponieéé koszty sadowe pokryte
tymczasowo przez Skarb Panstwa (por. art. 100 zd. 2 k.p.c. w zwigzku z art. 113 ust. 11 2 u.k.s.c.). To oznacza, ze
pozwany powinien ponie$¢ calg kwote 705,70 z} pokryta tymczasowo przez Skarb Panstwa. Wobec powyzszego w pkt.
4. Sentencji Sad nakazal Sciaggnac¢ na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w P. kwote
705,70 zt od pozwanego Miasta P. tytutem wydatkéw poniesionych tymczasowo z sum budzetowych Skarbu Panstwa.

Asesor sagdowy Paulina Matysiak



