Sygn. akt XV Ca 1356/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 listopada 2019 r.

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial XV Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Michal Wysocki

Sedziowie: Agata Szlingiert

Jarostaw Grobelny (spr.)

Protokolant: st. prot. sad. Magdalena Wolna

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 22 listopada 2019 r. w P.
sprawy z powddztwa (...) Sp. z 0.0. w S.

przeciwko J. D.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy M.

o eksmisje

na skutek apelacji wniesionej przez pozwana

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w P.

z dnia 26 marca 2019 r.

sygn. akt VII C 2566/17

I. oddala apelacje,

II. nie obcigza pozwanej kosztami postepowania apelacyjnego naleznymi stronie powodowej,

III. przyznaje od Skarbu Panstwa-Sadu Rejonowego Poznan- Stare Miasto w P. na rzecz adwokata A. S. kwote 73,80
zlotych brutto z tytulu nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Agata Szlingiert M. J. G.

UZASADNIENIE

Powdd (...) sp.zo. 0. zsiedziba w S. wystapila z pozwem przeciwko pozwanej J. D. o nakazanie pozwanej aby oproéznila,
opuscila i wydata powodowej spolce lokal mieszkalny nr (...), ktéry polozony jest w M. przy ul. (...) oraz o zasgdzenie
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa adwokackiego i 17 z} tytutem oplaty skarbowej od pelnomocnictwa.

W uzasadnieniu pozwu wyjasniono miedzy innymi, ze pozwana zajmowala lokal mieszkalny, ktérego dotyczy
roszczenie na podstawie umowy najmu. W 2015 roku pozwana byla zobowiazana uiszcza¢ miesieczny czynsz - do 20
dnia kazdego miesigca - w wysokos$ci 484,29 zl oraz oplaty niezalezne od wlasciciela, tj. za prad, gaz i wode. Pozwana



nie uiszczata oplat za lokal i w dacie wystosowania wezwania do zaplaty zalegala z zaplata czynszu i oplat niezaleznych
na kwote 5.870,52 zl.

W pi$mie z dnia 20 pazdziernika 2015 r. pozwana zostala wezwana do zaplaty zaleglych oplat w terminie jednego
miesigca oraz uprzedzona o zamiarze wypowiedzenia stosunku najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego - w razie
bezskutecznego uplywu zakreslonego do zaplaty terminu. W zakre$§lonym terminie pozwana nie uiscila zalegloSci i w
piSmie z dnia 25 listopada 2015 r. powodowa spétka wypowiedziala pozwanej stosunek najmu lokalu mieszkalnego
nr (...), ktéry polozony jest w M. przy ul. (...). Podstawe wypowiedzenia stanowitl art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Z uwagi na powyzsze - na podstawie art. 222 § 1 k.c. - roszczenie zasluguje na uwzglednienie, poniewaz pozwana nie
posiada tytulu prawnego do zajmowania lokalu.

W pi$mie z dnia 24 listopada 2017 r. pozwana ustosunkowata sie do pozwu i przyznala, ze otrzymata pismo informujace
o rozwigzaniu stosunku najmu, o wypowiedzeniu stosunku najmu, ze wplacita zalegla kwote na rzecz spélki, a po
wypowiedzeniu umowy doszto do porozumienia, w ktérym stwierdzono, ze strony nawigzaly stosunek najmu w formie
ustnej po wplaceniu przez pozwana kwoty 10.000 zl. Nadto przedstawila swojg sytuacje osobista i materialng oraz
wniosla o ustanowienie pelnomocnika z urzedu i zwolnienie od wszelkich kosztéw sadowych.

W piS$mie z dnia 4 grudnia 2017 r. Gmina M. przystapila do postepowania w charakterze interwenienta ubocznego. W
uzasadnieniu interwencji pelnomocnik Gminy podkreslil, ze popiera stanowisko powoda.

W wyroku z dnia 26 marca 2019 r. Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w P.:

I. nakazal pozwanej aby opréznila, opuscila i wydala powodowi lokal mieszkalny nr (...), ktéry znajduje sie w budynku
mieszkalnym (...) przy ul. (...) w M.;

II. orzekl, Ze pozwanej przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego;

III. wstrzymat wykonanie punktu pierwszego sentencji wyroku do daty zlozenia pozwanej przez Gmine M. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obciazyl pozwanej kosztami procesu oraz kosztami interwencji ubocznej;

V. przyznal od Skarbu Panstwa (Sadu Rejonowego Poznan-Stare Miasto w P.) na rzecz adwokata A. S. kwote 221,40
z} (dwieécie dwadziescia jeden zlotych czterdzieSci groszy) brutto tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej pozwanej z urzedu.

Podstawe rozstrzygniecia Sqdu Rejonowego stanowily nastepujqgce ustalenia faktyczne:

(...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedzibg w S. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...), ktoéry
polozony jest w M. przy ul. (...).

J. D. zajmowala lokal mieszkalny nr (...), ktéry polozony jest w M. przy ul. (...) na podstawie umowy najmu zawartej
z (...) spolka z ograniczong odpowiedzialnoScia z siedziba w S..

W piémie z dnia 20 pazdziernika 2015 r. pozwana zostala wezwana do zaplaty kwoty 5.941,26 zl tytulem zaleglych
oplat za czynsz najmu i oplaty eksploatacyjne za lokal nr (...), ktéry polozony jest w M. przy ul. (...). Pozwana zostala
pouczona o treéci art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Na uregulowanie zaleglo$ci zakreslono pozwanej miesieczny termin
oraz poinformowano, ze w razie bezskutecznego uplywu zakres§lonego terminu powodowa spétka wypowie stosunek



najmu i sprawa zostanie skierowana na droge postepowania sadowego. Pismo z dnia 20 pazdziernika 2015 r. pozwana
otrzymala w dniu 23 pazdziernika 2015 r.

Zadluzenie J. D. na dzien 20 pazdziernika 2015 r. z tytulu nieuiszczonych oplat za zajmowany lokal mieszkalny
wynosilo 5.941,26 zl. Czynsz lacznie z oplatami eksploatacyjnymi za zajmowany przez pozwang lokal w skali miesigca
wynosil 1.000 zt

W zakre$§lonym terminie pozwana nie uregulowala kwoty wskazanej w piSmie z dnia 20 pazdziernika 2015 r., ktére na
dzien wezwania do zaplaty odpowiadalo zadluzeniu z tytulu nieuiszczonego czynszu i oplat niezaleznych za zajmowany
przez pozwang lokal mieszkalny.

W piémie z dnia 25 listopada 2015 r. (...) spblka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w S. wypowiedziala J.
D. stosunek najmu lokalu nr (...), ktéry polozony jest w M. przy ul. (...). Pismo z dnia 25 listopada 2015 r. pozwana
otrzymala w dniu 30 listopada 2015 .

(...) spolka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w S. a J. D. nie doszlo do zawarcia w formie ustnej umowy
najmu lokalu mieszkalnego nr (...), ktéry polozony jest w budynku przy ul. (...) w M..

J. D. zredagowala pismo zatytulowane wniosek, w ktérym napisala: ,w zwiazku z zaplatg kwoty 5.467 zt w dniu 7
grudnia 2015 r. prosze o przywrdcenie umowy najmu. Informuje, Ze na biezaco bede dokonywal oplat czynszowych."
Pismo zostalo zaadresowane do (...) sp6lki z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba w S.. Kopia wskazanego pisma
zostala ztozona do akt przez pelnomocnika pozwane;j.

O kilkumiesiecznych zaleglo$ciach w oplatach czynszowych pozwana informowata D. D.. Pozwana poinformowala
roéwniez D. D. o otrzymanym wezwaniu do zaplaty oraz o wypowiedzeniu umowy najmu.

J. D. utrzymuje sie z emerytury w wysokoS$ci 1.000 z} miesiecznie i nie posiada innych Zrédel dochodu ani zadnego
majatku. Ma problemy z poruszaniem i tym samym z wyj$ciem z mieszkania. Pozwana ma syna u ktorego jednak
nie moze zamieszkaé, poniewaz syn mieszka z narzeczona w mieszkaniu o malym metrazu, ktére kupil za $rodki z
kredytu, ktory splaca.

Lekarz w zaswiadczeniu wystawionym w dniu 17 maja 2018 r. wskazal, ze J. D. ,,choruje na reumatoidalne zapalenie
stawow, chorobe zwyrodnieniowa stawdw i kregostupa, wielopoziomowa dyskopatie na odcinku szyjnym kregostupa,
chorobe niedokrwienng serca (stan po zawale serca (...) leczonym zachowawczo w kwietniu 2014 r., stan po P. (...) z
implementacja stentu DES z powodu dusznicy bolesnej niestabilnej w maju 2014 r.), nadci$nienie tetnicze." Pozwana
ma znieksztalcenie palcéw dloni.

Stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil na podstawie wskazanych bezspornych okoliczno$ci. Podstawe ustalonego stanu
faktycznego stanowily rowniez dokumenty zgromadzone w toku postepowania, ktoérych tresci nie kwestionowala
zadna ze stron. Sad Rejonowy nie znalazl podstaw do kwestionowania zgromadzonych dokumentéw z urzedu. Sad
Rejonowy podkresla, iz Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 2 kwietnia 2008 r. (III CSK 299/07) wskazal, ze artykul 245
k.p.c. nie wylacza konieczno$ci dokonania oceny dokumentu prywatnego, jako dowodu w sprawie, zgodnie z zasada
swobodnej oceny dowoddéw (art. 233 k.p.c.); wyjaéniajac dodatkowo w pisemnym uzasadnieniu do tego wyroku,
ze dokument prywatny jest jednym z dowodé6w wymienionych w Kodeksie postepowania cywilnego i podobnie jak
w wypadku innych dowodoéw, sad ocenia, czy dowod ten ze wzgledu na jego indywidualne cechy i okolicznoSci
obiektywne zasluguje na wiare, czy nie. Wynikiem tej oceny jest przyznanie lub odméwienie dowodowi z dokumentu
waloru wiarygodno$ci, ze stosownymi konsekwencjami w zakresie jego znaczenia dla ustalenia podstawy faktycznej
orzeczenia.

Nadto podstawe ustalonego stanu faktycznego stanowily zaznania zlozone przez wskazanych §wiadkow oraz zeznania
zlozone przez pozwana i prezesa zarzadu powodowej spolki.



Sad nie znalaz} podstaw do kwestionowania zeznan zlozonych przez Swiadka D. D. i §wiadka A. B.. Zeznania §wiadkow
sa spontaniczne, szczere, koresponduja z dokumentami zgromadzonymi w toku postepowania oraz nie zawieraja ocen
i stanowig relacje faktow. Z uwagi na powyzsze brak podstaw do ich kwestionowania.

Brak takze podstaw do kwestionowania zeznan zlozonych przez pozwana i prezesa zarzadu powodowej spotki, ktore
koresponduja z dokumentami ztozonymi do akt, z zeznaniami §wiadkéw oraz sa spontaniczne, szczere i stanowia
relacje faktow.

Sad oddalil wniosek o przeprowadzenie dowodu z przestuchania w charterze $§wiadka R. D. oraz oddalit wnioski
wskazane w pkt 11 2 interwencji ubocznej na k. 67 akt, to jest w przedmiocie zwrocenia sie do (...) w M. o informacje
dotyczace $wiadczen socjalnych, ktorych adresatem ma by¢ pozwana oraz do PUP w P.. Nadto oddalil wniosek o
przeprowadzenie dowodu z pisemnej opinii bieglego oraz wnioski wskazane w pkt 5 i 6 pisma z dnia 7 maja 2018 r.
Wskazane wnioski - wobec wyja$nienia wszystkich istotnych okolicznosci - nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia

sprawy.

Powyzsze ustalenia faktyczne doprowadzily Sad Rejonowy do nastepujacych rozwazan i
wnioskoéow:

Przepisy dotyczace zasad wypowiadania stosunkéw najmu sa zawarte w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz.
1610 — dalej: ,ustawa o ochronie praw lokatoréw”). Zasady ogo6lne dotyczace nawigzania stosunku najmu lokalu, a
takze wypowiadania umoéw zostaly okreslone w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz.
93 ze zm.).

Zasadnicze podstawy wypowiedzenia najmu (innego stosunku uprawniajacego do korzystania z lokalu) okresla art. 11
ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw i sg one zwigzane z zawinionym - w rozumieniu tej ustawy i innych przepisow
prawa - zachowaniem lokatora (pkt 1-3) lub z obiektywna koniecznos$cia rozbiorki lub remontu budynku (pkt 4).

Ustawowa definicja lokatora zawarta jest w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, zgodnie z ktérym
lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci.
Pojecie ,lokator” interpretowane jest szeroko. W orzecznictwie w szczegolnosci eksponowana jest funkcja ochronna
ustawy, znajdujaca wyraz przede wszystkim w art. 14 oraz art. 24 ustawy o ochronie praw lokatoré6w. Wskazuje sie,
ze uprawnienie do korzystania z lokalu, a tym samym status lokatora, moze stanowi¢ pochodng od prawa najemcy.
Chodzi w szczegdlnosci o domownikéw oraz osoby, ktérym najemca uzyczyl lokalu, a wiec osoby, ktore nie objely
lokalu w posiadanie samowolnie, lecz do zamieszkania doszlo za wiedza i zgoda najemcy, a wiec w sposob skuteczny
takze wobec wynajmujacego. Inny tytul prawny, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
moze mie¢ bowiem oparcie w réznych stosunkach prawnych, w tym réwniez w stosunkach prawnorodzinnych
(poréwnaj: uchwale sktadu siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 9 marca 1959 r., 1 CO 1/59, OSN 1959, nr 4,
poz. 95 oraz uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 27 czerwca 2001 r., III CZP 28/01, OSNC 2002, nr 2, poz. 17, a takze
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 22 kwietnia 2005 r., II CK 655/04, ,Monitor Prawniczy" 2005, nr 10, s. 479 i wyrok
Sadu Najwyzszego z 14 lutego 2008 r., IT CSK 484/07, lex 496377).

W sprawie - co wynikalo z ustalonego stanu faktycznego - niewatpliwe jest to, ze pozwanej nie przyshuguje tytul
prawny do lokalu, ktérego dotyczy roszczenie. Twierdzenie pozwanej, ze nie doszlo do skutecznego wywiedzenia
umowy najmu nie zostalo wykazane i jest bezzasadne w Swietle ustalonego stanu faktycznego. Z kolei fakt zadluzenia
za okres przekraczajacy trzy pelne okresy platnosci zostal wykazany oraz potwierdzony przez pozwang, poniewaz
pelnomocnik pozwanej zlozyl do akt dokument, w ktérym pozwana potwierdzila wysoko$¢ zadluzenia (k. 113 akt).
Niezaleznie od powyzszego w toku skladanych zeznan pozwana potwierdzila, ze otrzymala wezwanie do zaplaty na
k. 33 akt, ze zadluzenie istnialo w wysokoéci wskazanej w tym wezwaniu. Fakt otrzymania wypowiedzenia nie budzi
rowniez watpliwosci, przy czym podkresla¢ nalezy, ze funkcje skutecznego wypowiedzenia pelnié¢ takze moze pozew,
jezeli weze$niej wynajmujacy nie wypowiedzial stosunku najmu tylko doreczyt wezwanie do zaplaty zaleglego czynszu



zawierajace tre$¢ okreélong przez ustawe o ochronie praw lokatoréw. Brak takze podstaw do przyjecia, ze strony
zawarty ustng umowe najmu.

Z powyzszych wzgledéw Sad Rejonowy na podstawie art. 222 § 1 k.c. - zgodnie z ktérym wlaSciciel moze zadaé od
osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzeczg, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza - orzekl jak w punkcie pierwszym sentencji wyroku.

Uwzgledniajac to, ze do czasu ustania stosunku najmu pozwana - o czym juz wspomniano - byl lokatorem w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie prawa lokatoréw, Sad zobowiazany byl rozwazy¢, czy pozwanej
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0sob, ktorych nakaz dotyczy
(...). W ustepie czwartym - wskazanego wyzej artykutlu - podano, ze Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz.U. z 1998 r., nr 64, poz. 414 z p6zn. zm.) lub
ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow spekliajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba ze osoby te
moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Wskazaé réwniez nalezy, ze fakultatywna podstawe do
przyznania lokalu socjalnego moze stanowié ust. 3 art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw zgodnie, z ktérym sad
badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o tym uprawnieniu biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez bylego lokatora z lokalu oraz jego szczegoélng sytuacje materialng i
rodzinna.

Podstawe do orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec pozwanej stanowi dotychczasowy sposob
korzystania z zajmowanego lokalu mieszkalnego (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw) oraz jej szczegdlna
sytuacja osobista i majgtkowa. Pozwana - co wynika z ustalonego stanu faktycznego - nie posiada Zrédta dochodu,
ktére pozwalaloby jej zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe na wolnym rynku oraz jest powaznie chora, w tym ma
problemy z chodzeniem. Brak orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec pozwanej, uwzgledniajac jej
aktualng sytuacje osobistg, rodzinng i majatkows, ktora nie byla kwestionowana w zadnym zakresie przez strone
powodowg, kwalifikowaé nalezy jako nieposzanowanie godnoéci pozwanej, przez ktora nalezy rozumie¢ istnienie po
jej stronie pewnego minimum materialnego, zapewniajacego mozliwoé¢ funkcjonowania w spoleczenstwie (art. 30
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 12 kwietnia 1997 r. — Dz.U. z 1997 r., Nr 78, poz. 483). Jak wyjasénil
Trybunal Konstytucyjny - w pisemnym uzasadnieniu do wyroku z dnia 4 kwietnia 2001 r., K 11/00, OTK 2001, Nr 3,
poz. 54 - pojecie godnosci czlowieka nie daje sie sprowadzi¢ do jednego aspektu znaczeniowego. Moze ono wystepowaé
w rozmaitych kontekstach i przenikaé r6zne koncepcje polityczne, filozoficzne, religijne (P. Dutkiewicz, Problem
aksjologicznych podstaw prawa we wspdlczesnej polskiej filozofii i teorii prawa, Krakdéw 1996).

Ustrojodawca nadal godnosci czlowieka znaczenie konstytucyjne czyniac z niej plaszczyzne odniesienia dla systemu
wartosci, wokol ktorego zbudowano Konstytucje a zarazem fundament calego porzadku prawnego w Pahstwie (zwr6cil
na to uwage Trybunal Konstytucyjny w orzeczeniu z 23 marca 1999 r., K. 2/98).

Juz we wstepie do Konstytucji podkresla sie, ze stosowaniu Konstytucji winna towarzyszy¢ dbalosé o zachowanie
przyrodzonej godnoSci czlowieka. Godno§¢ zatem nie moze by¢ rozumiana jako cecha czy tez zesp6ot praw nadanych
przez panstwo. Jest ona bowiem w stosunku do panhstwa pierwotna, w konsekwencji czego zaréwno ustawodawca jak
i organy stosujace prawo musza respektowac treéci zawarte w pojeciu godnoéci, przystugujacej kazdemu czlowiekowi.

Tre$ci te najscislej wigza sie z konstytucyjnym statusem jednostki, totez w art. 30 otwierajacym Rozdzial IT Konstytucji
przewidziano, ze ,,przyrodzona i niezbywalna godno$é¢ czlowieka stanowi zrodlo wolnoéci i praw czlowieka i obywatela.
Jest ona nienaruszalna, a jej poszanowanie i ochrona jest obowiazkiem wladz publicznych.



Bedac zrodlem praw i wolnosci jednostki, pojecie godno$ci determinuje sposob ich rozumienia i urzeczywistniania
przez panstwo. Zakaz naruszania godnosci czlowieka ma charakter bezwzgledny i dotyczy wszystkich. Natomiast
obowiazek poszanowania i ochrony godno$ci nalozony zostal na wladze publiczne panstwa. W konsekwencji wszelkie
dzialania wladz publicznych powinny z jednej strony uwzglednia¢ istnienie pewnej sfery autonomii, w ramach ktorej
czlowiek moze sie w pelni realizowa¢ spolecznie a z drugiej dzialania te nie moga prowadzi¢ do tworzenia sytuacji
prawnych lub faktycznych odbierajacych jednostce poczucie godnoéci.

Przeslanka poszanowania tak rozumianej godnosci czlowieka jest miedzy innymi istnienie pewnego minimum
materialnego, zapewniajgcego jednostce mozliwo$¢ samodzielnego funkcjonowania w spoleczenstwie oraz stworzenie
kazdemu czlowiekowi szans na pelny rozwoj osobowo$ci w otaczajacym go Srodowisku kulturowym i cywilizacyjnym.

Reasumujac, Sad Rejonowy - na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw - orzek! jak w punkcie
drugim sentencji wyroku.

Zuwagi na orzeczenie o uprawnieniu do lokalu socjalnego Sad Rejonowy - na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie
praw lokatoréw - orzekl jak w punkcie trzecim sentencji wyroku.

Generalna regula w zakresie kosztéw sadowych obowigzujaca w postepowaniu cywilnym wynika z art. 98 § 1
k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajgca sprawe obowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie
koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Wyjatek od wskazanej reguly
ustawodawca przewidziat w art. 102 k.p.c., ktory stanowi, ze w przypadkach szczegoblnie uzasadnionych, sad moze
zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzacé jej kosztami w ogoéle. Przepis art. 102 k.p.c. jest
wyrazem dyskrecjonalnej wladzy sedziowskiej. O nieobcigzeniu strony przegrywajacej kosztami procesu sad orzeka
na podstawie okoliczno$ci konkretnej sprawy, ktére zasluguja na miano wyjatkowych. Przepis art. 102 k.p.c. nie
konkretyzuje pojecia ,,wypadkow szczegdlnie uzasadnionych”, dlatego ustalenie, czy w sprawie zachodzi taki wypadek
zalezy od oceny sadu, a ocena ta musi uwzglednia¢ wszystkie okolicznos$ci, ktére moga mie¢ wplyw na jej podjecie.
Do okolicznosci takich naleza zar6wno fakty zwigzane z przebiegiem procesu, jak i niezwigzane z samym procesem
lecz z sytuacja zZyciowa i materialng strony przegrywajacej. W przedmiotowej sprawie sytuacja osobista i majatkowa
pozwanej w pelnym zakresie uzasadnia zastosowanie art. 102 k.p.c. Pozwana choruje i wymaga specjalistycznej opieki
lekarskiej, co wynika z ustalonego stanu faktycznego. Jedyne zrédlo utrzymania pozwanej stanowi emerytura w
wysokosci 1.000 zl ktora niewatpliwie nie pozwala - w ocenie Sadu Rejonowego - na zaspokojenie potrzeb pozwanych
zwigzanych z egzystencja.

Majac na uwadze wskazane wyzej okolicznoSci - na podstawie art. 102 k.p.c. - Sad Rejonowy orzekl jak w punkcie
czwartym sentencji wyroku.

Podstawe rozstrzygniecia zawartego w punkcie piatym sentencji stanowi § 13 pkt 1 w zw. z § 4 ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 3 paZdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez Skarb
Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata z urzedu (tj.: Dz.U. z 2019 roku, poz. 18).
Okreslajac wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnika z urzedu Sad uwzglednil naklad pracy pelnomocnika oraz jego
udzial w rozprawach, a takze zakres skladnych pism procesowych i wnioskéw dowodowych.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla pozwana, zaskarzajac go w czesci, tj. zakresie pkt I. Zaskarzonemu
wyrokowi zarzucono:

1. naruszenie przepisOw postepowania majace istotny wplyw na wynik sprawy — art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na
przekroczeniu granic swobodnej oceny dowodow i poczynieniu przez Sad I instancji ustalen sprzecznych z zebranym
w sprawie materialem dowodowym oraz zasadami wiedzy i do§wiadczenia zyciowego, poprzez:

a) przyjecie, ze pozwana zalegala z czynszem najmu i oplatami za trzy pelne miesiace, podczas gdy pozwana
dokonywala wplat na rzecz powoda w tym czasie;



b) przyjecie, w sytuacji gdy pozwana byla przekonana o nawigzaniu nowej umowy najmu, po wplacie dokonanej przez
pozwana, a o stanowisku powoda co do jej wplaty dowiedziala sie dopiero z pozwu, przy czym zasady do$wiadczenia
zyciowego wskazuja, ze gdy pozwana nie byla zapewniania o nawigzaniu nowego stosunku najmu, nie dokonalaby
wplaty na rzecz powoda;

2. naruszenie prawa materialnego — art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, poprzez jego bledne niezastosowanie w sytuacji od
odebrania przez pozwang O. Przedsadowego Wezwania do Zaplaty z dnia 20 pazdziernika 2015 r. do dnia 25 listopada
2015 1., na ktory to dzien datowane jest Wypowiedzenie umowy najmu nie uplynal miesieczny termin o ktérym mowa
w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego,

3. naruszenie prawa materialnego — art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego bledne zastosowanie i przyjecie, ze
pozwana zalegala z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci,
podczas gdy w okresie tym dokonywala ona wplat na rzecz powoda.

Z uwagi na powyzsze pozwana wniosla o:

1. zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powddztwa i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej zwrotu
kosztow procesu za obie instancje, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych;

2. zwolnienie pozwanej od oplaty od apelacji i kosztow postepowania apelacyjnego w calosci, ktorych pozwana nie
jest w stanie ponie$¢ bez uszczerbku dla siebie i rodziny;

3. przyznanie pelnomocnikowi pozwanej kosztéw udzielonej, a nieoplaconej nawet w czeéci pomocy prawnej
udzielonej pozwanej z urzedu, wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na apelacje pow6d wniost o:
1. oddalenie apelacji,

2. obcigzenie pozwanej kosztami postepowania apelacyjnego i zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda zwrotu
kosztow zastepstwa adwokackiego w instancji odwolawczej, wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie niezasadna.

Sad Rejonowy na podstawie zebranego w sprawie materialu dowodowego dokonat prawidlowych ustalen faktycznych
oraz trafnie okreslil ich prawne konsekwencje. Ustalenia te oraz ich prawna ocene Sad Okregowy podziela.

Skuteczne postawienie zarzutu wadliwej i nieprawidlowej, a w konsekwencji dowolnej oceny dowodéw wymagaloby
wykazania, ze Sad Rejonowy uchybil zasadom logiki i spdjnoéci rozumowania, co ma znaczenie dla naruszenia art.
233 § 1 k.p.c. Ponadto, wymagalo to wskazania realnych przyczyn, dla ktérych ocena Sadu nie spelnia wymogow tego
przepisu. Dla skuteczno$ci tego zarzutu nie mozna poprzesta¢ na stwierdzeniu, ze dokonane ustalenia faktyczne sg
wadliwe w stosunku do stanu faktycznego, ktory w przekonaniu skarzacego odpowiada rzeczywisto$ci. Niezbedne jest
za$ wskazanie przyczyn, ktore dyskwalifikuja postepowanie sadu w zakresie ustalen. Apelacja powinna wiec wskazac,
jakie kryteria oceny zostaly naruszone przez sad przy analizie przeprowadzonych dowodéw, co w konsekwencji
doprowadzilo do stwierdzenia braku ich wiarygodno$ci i mocy dowodowe;j.

Whbrew twierdzeniu apelujacego, Sad Rejonowy wszechstronnie rozwazyt zebrany w sprawie material dowodowy.
W sposoéb jednoznaczny okreslil kryteria i argumenty uzasadniajace trafno$¢ zawartego w wyroku rozstrzygniecia.



Apelacja nie wykazala natomiast bled6w logicznego rozumowania, sprzecznoéci oceny z do§wiadczeniem zyciowym,
braku wszechstronno$ci w ocenie zebranych dowodow, ktore prowadzilyby do odmiennych wnioskow niz te, ktdre
przyjal Sad pierwszej instancji.

Jezeli z okre§lonego materialu dowodowego Sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z doswiadczeniem
zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodéw (art. 233 § 1 k.p.c.) i musi sie ostaé, chocby
w réwnym stopniu na podstawie tego materialu dowodowego — mozna bylo wysuna¢ wnioski odmienne. Tylko w
przypadku, gdy brak jest logiki w wigzaniu wnioskéw i dowodéw albo wbhrew zasadom do$wiadczenia zyciowego — nie
uwzglednia jednoznacznych praktycznych zwigzkéw przyczynowo -skutkowych, to przeprowadzona przez Sad ocena
dowodow moze by¢ skutecznie podwazona (wyrok SN z 27.09.2002r, opubl. Lex nr 56906).

Whbrew stanowisku apelujacej w niniejszej sprawie nie bylo podstaw do przyjecia, iz pomiedzy stronami doszlo do
zawarcia nowej umowy najmu. Strona pozwana nie przedstawila zadnego materialu dowodowego na potwierdzenie
powyzszego. W szczegolnosci same zeznania pozwanej na te okoliczno$é nie moga by¢ uznane za wiarygodne, gdyz
stoja one w sprzeczno$ci prawidlowo ocenionymi zeznaniami §wiadkéw — A. B.i F. P..

Nadto trafnie ustalil Sad Rejonowy, ze na dzieh wypowiedzenia umowy najmu pozwana zalegala z oplatami z tytulu
czynszu i kosztow eksploatacyjnych lokalu w wysokoS$ci przekraczajacej trzykrotno$¢ czynszu. Z zestawienia wplat i
nalezno$ci z tytulu oplat za wynajem lokalu zajmowanego przez pozwang, zlozonego przez strone powodowa ( k. 23-25
akt) jednoznacznie wynika, ze na dzien wezwania pozwanej do zaplaty zaleglych naleznosci tj. 23 pazdziernika 2015 r.
zadluzenie pozwanej wynosilo 5.941,26 zL. Natomiast na dzien wypowiedzenia tj. 25 listopada 2015 r., po uiszczeniu
przez pozwana kwot 800 zl i 301,13 zt oraz doliczeniu czynszu za listopad 1015,97 zl, pozostata do splaty kwota 5.870,
52 zt. Wysoko$¢ czynszu najmu wynosila 484,29 zl miesiecznie, za$ lacznie z oplatami eksploatacyjnymi pozwana byla
obowigzana uiszczac na rzecz powoda kwote 1015,97 zI miesiecznie (k. 27-28). Z powyzszego jednoznacznie wynika,
iz pozwana pozostawala w zwloce z zaplatg czynszu za okres przewyzszajacy trzy pelne okresy platnosci.

Whbrew twierdzeniom apelacji zostal zachowany miesieczny termin, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
Wezwanie do zaplaty z dnia 20 pazdziernika 2015 r. zostalo doreczone pozwanej w dniu 23 pazdziernika 2015 r.,
a zatem miesieczny termin na uregulowanie nalezno$ci z tytulu najmu lokalu uptywat w dniu 23 listopada 2015 r.
W terminie tym pozwana nie uiscila w peklni zaleglych oplat, w konsekwencji pismem z dnia 25 listopada 2015 r.,
doreczonym pozwanej w dniu 30 listopada 2015 r. pow6d wypowiedzial umowe najmu z zachowaniem miesiecznego
terminu wypowiedzenia. Powyzsze wskazuje, iz procedura wypowiedzenia umowy najmu przewidziana w art. 11 ust.
2 ustawy zostala zachowana.

Dodatkowo podkresli¢ nalezy, iz roszczenie powoda nie bylo sprzeczne z zasadami wspodlzycia spolecznego.
Niewatpliwie sytuacja majatkowa i zdrowotna pozwanej jest trudna, co znalazlo wyraz w przyznaniu jej prawa do
lokalu socjalnego i nieobcigzaniu jej kosztami postepowania w postepowaniu pierwszoinstancyjnym. Réwniez z tych
samych wzgledow Sad Okregowy na podstawie art. 102 k.p.c. odstapil od obciazania pozwanej kosztami postepowania
apelacyjnego naleznymi stronie powodowe;j.

Pow6d prowadzi profesjonalng gospodarke mieszkaniami, a po stronie pozwanej nastgpil nieszczeSliwy zbieg
okolicznos$ci — pozwana odziedziczyla stosunkowo kosztowny najem lokalu po swojej matce, nie byla w stanie placi¢
stosunkowo wysokich nalezno$ci z tytulu tegoz najmu, na to nalozyly sie problemy zdrowotne pozwanej, jednakze
odpowiedzialno$cia za ta sytuacje nie mozna obarczac¢ strony powodowej. Z tych wzgledéw zarzut naruszenia art. 5
k.c. okazat sie niezasadny.

W konsekwencji apelacja pozwanej jako niezasadna podlegala oddaleniu, o czym orzeczono w punkcie I sentencji na
podstawie art. 385 k.p.c.

W punkcie III. wyroku na podstawie § 13 pkt 1 wzw. z § 16 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
3 pazdziernika 2016 w sprawie ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej



przez adwokata z urzedu ( Dz. U. 2019 r., poz. 19, t. jedn.) przyznano adwokatowi A. S. kwote 60 ztotych powiekszong o
stawke podatku od towarow i ustug tj. lacznie 73,80 zl brutto z tytulu kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
pozwanej z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Agata Szlingiert Michal Wysocki Jaroslaw Grobelny



