Sygnatura akt XIIC 1885/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Poznan dnia 4 maja 2017r

Sad Okregowy w Poznaniu Wydzial XII Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:SSO Hanna Ratajczak

Lawnicy:

Protokolant: Starszy sekretarz sagdowy Katarzyna Stup-Ostrawska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 25 kwietnia 2017r w Poznaniu

sprawy z powbdztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibg w P. (KRS (...))
przeciwko M. C. (P. (...))

- 0 uznanie czynnoSci prawnej za bezskuteczna

1. Uznaje za bezskuteczng w stosunku do powoda (...) Spoldzielni Mieszkaniowej (...) czynnosé prawna dokonang
w dniu 11 lutego 2015t przed notariuszem A. Z. (1)(Kancelaria Notarialna A. Z. (1))rep A (..)tj. umowy darowizny i
umowy ustanowienia stuzebnos$ci mieszkania, dotyczacych prawa wlasnosSci nieruchomosci lokalowej potozonej w P.
przy ul (...) o powierzchni41,4000 m2, dla ktérej Sad Rejonowy(...) w P. V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze KW (...) wraz z wynoszacym (...) udzialem w nieruchomosci wspdlnej, ktéra stanowi prawo
uzytkowania wieczystego oraz cze$ci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wilascicieli lokali, w
celu umozliwienia powodce dochodzenia wierzytelnos$ci przystugujacej powodce wobec I. C. z tytulu umowy z dnia 277
wrzesnia 2012r zawartej pomiedzy powodka a I. C. oraz uznania dtugu i dobrowolnym poddaniu sie egzekucji przez
I. C. aktem notarialnym z dnia 22 lipca 2013r sporzadzonym przez notariusza M. K. (1) (Kancelaria Notarialna M.

K. (1)) rep.A (...)

2. Kosztami postepowania obcigza pozwanego i wobec powyzszego zasadza od pozwanego na rzecz powddki kwote
8771z} tytulem zwrotu kosztow sadowych oraz 3617z} tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego

SSO Hanna Ratajczak

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 16 wrze$nia 2015 r., skierowanym przeciwko pozwanemu M. C., powodka (...) Spoldzielnia
Mieszkaniowa (...) wniosla o uznanie wobec niej za bezskuteczna czynnos$ci prawnej dokonanej z pokrzywdzeniem
strony powodowej przez pozwanego M. C. oraz I. C. w dniu 11 lutego 2015 r. przed notariuszem A. Z. (2), tj.
umowy darowizny i umowy ustanowienia stluzebno$ci mieszkania , dotyczacych prawa wlasnosci nieruchomoéci

lokalowej polozonej w P. przy ul. (...), skladajacej sie z lokalu mieszkalnego o powierzchni 41,4000 m”, dla ktérej Sad
Rejonowy(...)w P. V Wydziat Ksigg wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW (...) wraz z wynoszacym (...)
udzialem w nieruchomos$ci wspélnej, ktéra stanowi prawo uzytkowania wieczystego raz cze$ci budynku i urzadzenia,
ktbre nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokalu, celem umozliwienia powddce dochodzenia wierzytelnoSci
opiewajacej na kwote 175403,92 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 27 wrze$nia 2012 r. do dnia zaplaty
przystugujacej powddce wobec I. C.. Powddka zadala rowniez zasadzenia od pozwanego na rzecz powddki kosztow
postepowania sgdowego, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych oraz oplaty skarbowej
od pelnomocnictwa w kwocie 17,00 zl.



W uzasadnieniu swojego stanowiska powodka wskazala, ze jej wierzytelnos¢ wobec I. C. wynika z tytulu umowy z
dnia 27 wrze$nia 2012 r. zawartej miedzy I. C. a powddka, na mocy ktorej dluzniczka — I. C. zobowigzala sie do
zaplaty na rzecz powodki jako wierzyciela kwoty 175403,92 zl, na ktora skladaja sie 79414,72 z} tytulem gromadzenia
dokumentacji dla potrzeb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy niezbednej do zlozenia wniosku o pozwolenie
na budowe oraz najmu dziatki nr (...). Arkusz 14 , obreb Z. jako zaplecza inwestycyjnego, 83689,20 zl tytulem
najmu 126 miejsc postojowych oraz 12300,00 zl tytulem sporzadzenia koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.
Dluzniczka na mocy aktu notarialnego z dnia 22 lipca 2013 r. dobrowolnie poddala sie egzekucji, uznajac
spoczywajace na niej wzgledem powodki zobowigzanie. Nastepnie zas dtuzniczka dokonala nieodplatnej czynno$ci
prawnej z pokrzywdzeniem wierzyciela na mocy ktérej osoba trzecia bedaca w bliskim z nig stosunku (pozwany
bedacy jej synem) uzyskal korzy$¢ majatkowa, na mocy umowy darowizny i umowy ustanowienia sluzebnoSci
mieszkania, dotyczacych prawa wlasnoéci nieruchomoéci lokalowej potozonej w P. przy ul. (...). Dluzniczka dzialala
ze $wiadomoscia pokrzywdzenia wierzyciela, a w dniu zawarcia umowy darowizny toczylo sie przeciwko dluzniczce
postepowanie egzekucyjne. W wyniku umowy dluzniczka stala sie niewyplacalna w wyzszym stopniu niz przed jej
dokonaniem.

W odpowiedzi na pozew z dnia 26 paZdziernika 2015 r. pozwany M. C. wniost o oddalenie powddztwa, oraz o
zasadzenie na jego rzecz od powodki kosztow postepowania.

W uzasadnieniu pozwany wskazal, ze nie ma bliskich kontaktéw z matka i nie jest mu znana jej sytuacja finansowa.
Oprocz mieszkania ma ona inny majatek, ktéry moze byé¢ przedmiotem egzekucji komorniczej.

W piSmie z dnia 277 czerwca 2016 r. pozwany, reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika, sprecyzowal swoje
zadania, wskazujac, ze wnosi o oddalenie powodztwa w calo$ci oraz o zasadzenie od powodki na rzecz pozwanego
zwrotu kosztow postepowania wedlug norm przepisanych, z uwzglednieniem kosztow zastepstwa procesowego i
oplaty skarbowej w wysokosci 17,00 zl.

W uzasadnieniu, strona pozwana wskazywala, ze powodka nie wykazala tego, by w wyniku dokonania przez I. C.
darowizny, nastapilo pokrzywdzenie wierzyciela. Dodatkowo, pozwany wskazal, iz powddztwo jest przedwczesne,
poniewaz okres karencji zwigzanej z obowigzkiem zwrotu bonifikaty wynosi 5 lat od daty zawarcia umowy, a w tym
okresie i po jego uplywie, w razie wykorzystania lokalu na inny cel niz cel mieszkalny, Miasto P. ma mozliwo$c
dochodzenia zwrotu warto$ci zwaloryzowanej bonifikaty, a obcigzajaca nieruchomos¢ hipoteka w sposoéb skuteczny
uniemozliwia zaspokojenie ewentualnych wierzytelno$ci osobistych.

W piSmie z 16 lutego 2016 r. pozwany wskazal, ze stan zadluzenia 1. C. ulegl zmianie, w zwigzku z potraceniami
egzekucyjnymi z jej emerytury.

W pi$mie procesowym z dnia 16 marca 2017 r. powodka zmodyfikowala zagdanie pozwu w ten sposob, ze wniosta
0 uznanie wobec niej za bezskuteczna czynno$ci prawnej dokonanej z pokrzywdzeniem strony powodowej przez
pozwanego M. C. oraz I. C. w dniu 11 lutego 2015 r. przed notariuszem A. Z. (2), tj. umowy darowizny i umowy
ustanowienia stuzebno$ci mieszkania , dotyczacych prawa wlasnoéci nieruchomosci lokalowej polozonej w P. przy ul.

(...), skladajacej sie z lokalu mieszkalnego o powierzchni 41,4000 m?, dla ktérej Sad Rejonowy(...) w P. V Wydzial
Ksiag wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW (...) wraz z wynoszacym (...) udzialem w nieruchomosci
wspolnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego raz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do
uzytku wlascicieli lokalu, celem umozliwienia powddce dochodzenia wierzytelnoSci opiewajacej na kwote 172092,62
z} wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 27 wrzes$nia 2012 r. do dnia zaplaty przyshugujacej powddce wobec 1. C..
Powodka zadala réwniez zasadzenia od pozwanego na rzecz powodki kosztéw postepowania sgdowego, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych oraz oplaty skarbowej od pelnomocnictwa w kwocie 17,00 zh.

W uzasadnieniu swojego stanowiska powoddka wskazala, ze wskazana pierwotnie w pozwie kwota wierzytelnoSci
175403,92 z} ulegla pomniejszeniu o 3311,30 zl i wynosi obecnie 172,092,62 z}.



Do chwili wydania wyroku strony podtrzymaly dotychczasowe stanowiska w sprawie i nie zawarly ugody.

Postanowieniem z dnia 27 sierpnia 2015r. w sprawie o sygnaturze akt XII Co 86/15 Sad Okregowy w Poznaniu udzielil
powddce zabezpieczeni jej roszczenie dochodzonego w niniejszej sprawie poprzez ustanowienie zakazu zbywania i
obcigzania prawa wlasnoS$ci nieruchomoéci lokalowej polozonej w P. przy ul. (...), skladajacej sie zlokalu mieszkalnego
o powierzchni 41,4000 m2, dla ktérej Sad Rejonowy (...) w P., V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
o numerze KW (...) wraz z wynoszacym (...) udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku wiaécicieli lokali.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Pozwany M. C. jest synem I. C..

Dowodd: zeznania M. C. (k. 177).
Okolicznosci bezsporne.

Dnia 27 wrze$nia 2012 r. powodka (...) Spétdzielnia Mieszkaniowa (...) (nr KRS (...)) zawarla z I. C. umowe, na mocy
ktorej 1. C. zobowiazala sie do zaplaty na rzecz powodki kwoty 175403,92 z1, na ktora skladaly sie:

- 79414,72 z} tytulem gromadzenia dokumentacji dla potrzeb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy niezbednej do
zlozenia wniosku o pozwolenie na budowe oraz najmu dzialki nr (...). Arkusz 14, obreb Z. jako zaplecza inwestycyjnego,

- 83689,20 z} tytulem najmu 126 miejsc postojowych
- 12300,00 zl tytulem sporzadzenia koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;.
L. C. nie uiécila tej kwoty.

W dniu 22 lipca 2013 r. I. C. na mocy aktu notarialnego sporzadzonego przez notariusza M. K. (1) , rep. A nr (...),
dobrowolnie poddatla sie egzekucji do kwoty 200000,00 zl. Zdarzenie, od ktérego uzaleznione zostalo wykonanie
obowigzku zaplaty zostato okreslone jako:

- brak zaplaty, niepelna zaplata lub opdznienie w zaplacie przez dtuzniczke naleznosci w kwocie 175403,92 zl wraz z
odsetkami ustawowymi od dnia 27 wrze$nia 2012 r. do dnia zaplaty,

- wezwanie dluzniczki do zaplaty przedmiotowej kwoty i bezskuteczny uplyw 7-dniowego terminu wskazanego w
wezwaniu do zaplaty, wyslanego listem poleconym za potwierdzeniem odbioru.

Na mocy postanowien ww. aktu notarialnego wierzyciel mogt wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalno$ci do dnia 20 grudnia 2013 1.

Dowéd: Akt notarialny z dnia 22 lipca 2013 r. Rep. A nr(...) notariusza M. K. (1) — o$wiadczenie o poddaniu sie
egzekucji (k. 147-150), umowa z dnia 27 wrze$nia 2012r. (k. 150-151), zeznania A. G. (k. 177), dokumenty zgromadzone
w aktach komorniczych Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym (...) w Poznaniu P. W. o sygn. akt (...)(k. 1-3, 19)

Wskutek zaktualizowania sie przeslanek, powddka wystapila z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalno$ci, co nastgpito 23 pazdziernika 2013 r. Nastepnie, wraz ze spoélka (...) sp. z 0.0. z siedzibg w P., bedaca
rowniez wierzycielem pozwanej, wystapila z wnioskiem do komornika sagdowego przy Sadzie Rejonowym(...) i W. w
P. — P. W. o wszczecie egzekucji. W jej toku nie udalo sie wyegzekwowaé naleznego $§wiadczenia.

Dowédd: wniosek powddki (k. 222-224), postanowienie o nadaniu klauzuli wykonalnosci (k. 225), zawiadomienie o
wszczeciu postepowania egzekucyjnego (k. 233-236), postanowienia Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
(...) (k. 237-239, 241-253), obwieszczenie o licytacji nieruchomosci (k. 240), postanowienie o nadaniu klauzuli



wykonalnoéci (k. 256-258), postanowienie Sadu Rejonowego (...) (k. 196-197), zeznania A. G. (k. 177), Dokumenty
zgromadzone w aktach komorniczych Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym (...) P. W. o sygn. akt(...)(k. 1-3,
19, 33, 34, 38, 41, 57-58, 60, 96-97, 99-102), dokumenty zgromadzone w aktach komorniczych Komornika Sadowego
przy Sadzie Rejonowymy(...) wP. P. W. o sygn. akt (...)(k. 1-2, 21, 28, 35-36, 135, 169, 302-305, 327-330, 368, 445-450)

W dniu 21 marca 2014r. Miasto P. zawarlo z I. C. umowe ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu i umowe
sprzedazy lokalu wraz z oddaniem gruntu w uzytkowanie wieczyste oraz umowe ustanowienia hipoteki w formie aktu
notarialnego Rep. Anr (...) notariusza M. K. (1), na mocy ktorej I. C. nabyla wlasno§é lokalu mieszkalnego nr (...) przy
ul. (...) o powierzchni 41,20 m2 wraz ze zwigzanym z nim udzialem (...) w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, dla
ktérego Sad Rejonowy(...) w P. prowadzi ksiege wieczysta o nr (...). W umowe ustalono cene lokalu na kwote 182.929
z}. Miasto P. udzielilo I. C. bonifikaty na zakup lokalu, wobec czego ostateczna cene ustalono na kwote 18.292,90 z}. I.
C. poddala sie egzekucji zgodnie z art. 777 § 1 pkt. 5 k.p.c. co kwoty udzielonych jej bonifikat (170.696,10 z1) w zakresie
obowigzku zwrotu kwoty bonifikaty na wypadek zbycia lokalu lub jego wykorzystania na cele inne niz mieszkaniowe.
Ponadto zlozyla o§wiadczenie o ustanowieniu hipoteki do kwoty 204.835,32 zl na prawie wlasnos$ci przedmiotowego
lokalu na rzecz Miasta P. na zabezpieczenie zwrotu bonifikat.

Dowdéd: umowa ustanowienia odrebnej wlasnoéci lokalu i umowa sprzedazy lokalu wraz z oddaniem gruntu w
uzytkowanie wieczyste oraz umowa ustanowienia hipoteki w formie aktu notarialnego Rep. A nr (...) notariusza M.
K. (1) (k. 123--135).

Okoliczno$ci bezsporne.

Przeciwko I. C. toczylo sie postepowanie egzekucyjne prowadzone przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym (...)w Poznaniu P. W. o sygn.(...)

Postanowieniem z dnia 13 pazdziernika 2014 r. Sad Rejonowy (...) i W. w P. przysadzil prawo wlasno$ci nieruchomosci
gruntowej potozonej w P. przy ul. (...) oznaczonej nr dzialki (...), KW (...) na rzecz (...) spotka z o.o0. (...) z siedziba
w D. za cene 760500,00 zl.

Z uzyskanej kwoty, komornik dokonat podzialu sumy pomiedzy wierzycieli, i kwota ta nie wystarczyla na zaspokojenie
roszczen powodki.

Dowéd: postanowienie Sadu Rejonowego(...) i W. w P. (k. 13—13v.), treé¢ ksiegi wieczystej nr (...) (k. 33-48),
dokumentacja postepowania egzekucyjnego 273—293). Dokumenty zgromadzone w aktach komorniczych Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym (...) w Poznaniu P. W. o sygn. akt(...) (k. 1-3, 19, 33, 34, 38, 41, 57-58, 60, 96-97,
99-102), dokumenty zgromadzone w aktach komorniczych Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym(...) P. W. o
sygn. akt(...) (k. 1-2, 21, 28, 35-36, 135, 169, 302-305, 327-330, 368, 445-450)

Dnia 11 lutego 2015 r. przed notariuszem A. Z. (2) I. C. zawarla z M. C. umowe darowizny i umowe ustanowienia
shuzebnosci mieszkania, dotyczace przystugujacego dluzniczce prawa wlasnoéci nieruchomoéci lokalowej polozonej

w P. przy ul. (...) skladajacej sie z lokalu mieszkalnego o powierzchni 41,4000m? zapisanej w ksiedze wieczystej o nr
KW (...) wraz z wynoszacym (...) udzialem w nieruchomosci wspolnej, ktéra stanowi prawo uzytkowania wieczystego
oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie shuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali. Nieruchomos$é obciazona jest
hipoteka do kwoty 204835,32 zl na rzecz Miasta P. na zabezpieczenie zwrotu bonifikat udzielonych od ceny sprzedazy
lokalu. Strony okreslily warto$¢ darowizny na kwote 200.000 zl.

Pozwany M. C. ustanowil na nabytym prawie wlasno$ci lokalu mieszkalnego bezplatng i dozywotnia shuzebno$c
mieszkania na rzecz swojej matki I. C..

L. C. nadal mieszkala w darowanym lokalu.



Dowéd: akt notarialny z dnia 11 lutego 2015 r. rep. A nr (...) notariusz A. Z. (2) — umowa darowizny i umowa
ustanowienia stuzebnoéci mieszkania (k. 117-122), tres¢ ksiegi wieczystej nr (...) (k. 111-116), zeznania M. C. (k. 177)

L. C. pobiera emeryture w kwocie 2231,26 zl brutto miesiecznie. Od dnia 1 czerwca 2013 r. z emerytury potracana jest
kwota (poczatkowo 557,81 zl, p6zniej 636,62 z}( i przekazywana na zaspokojenie sum egzekucyjnych na mocy tytuléw
wykonawczych na rzecz powddki oraz spoiki (...) sp. z o.0.

W wyniku wplat kwota wierzytelnosci powodki 175403,92 z ulegla pomniejszeniu o 3311,30 zt i wynosi obecnie
172,092,62 z}.

Dowéd: potwierdzenia wplat (k. 200-221), plan podziatu kwot (k. 296-299), Dokumenty zgromadzone w aktach
komorniczych Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym (...)P. W. o sygn. akt KM 4036/13 (k. 57-58)

Powyzsze okoliczno$ci faktyczne Sad ustalil na podstawie dokumentéw zebranych w aktach niniejszej sprawy, aktach i
dokumentach ksiegi wieczystej nr (...), a takze w aktach komorniczych Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
(...) P. W. 0 sygn. akt (...)

Nalezy wskazac¢, ze Sad uznal za wiarygodne wszystkie zgromadzone w sprawie dokumenty tak prywatne jak i
urzedowe, w rozumieniu art. 245 k.p.c. oraz art. 244 § 1 k.p.c., szczegélowo wymienione wcze$niej. Odno$nie
przedlozonych kserokopii niektérych dokumentéw, zostaly one uznane za informacje o istnieniu oryginalow
dokumentéw oraz o ich treéci — przy braku sprzeciwu stron byl to krok dopuszczalny. Dalej, zadna ze stron
nie kwestionowala autentycznoéci przedlozonych dokumentéw prywatnych, ani tez nie prowadzila przeciwdowodu
koniecznego dla obalenia domnieman powigzanych z dokumentami posiadajacymi walor urzedowy (art.252 k.p.c.).
Sad za$ nie dopatrzyl sie istnienia zadnych podstaw, by omawiany material zdeprecjonowaé z urzedu.

Sad przeprowadzil dowodd z zeznan A. G., prezesa zarzadu powddki (k. 177) oraz M. C., pozwanego (k. 177).
Sad pomingl dowody z zeznan $wiadkow D. W. i M. K. (2), ze wzgledu na cofniecie tego wniosku dowodowego.

Na rozprawie 30 czerwca 2016 r. Sad oddalil réwniez wniosek dowodowy o przeprowadzenie dowodu z opinii biegtego
z zakresu wyceny nieruchomos$ci. Wniosek zostal zlozony przez pozwanego na wypadek zakwestionowania przez
powodke wartosci nieruchomosci, a ta nie zostala zakwestionowana.

Zeznaniom A. G. (k. 177) Sad dal wiare w caloSci, albowiem ich tre$¢ korelowala ze zgromadzonym w sprawie
materialem dowodowym w postaci dokumentéw. Okoliczno$ci powstania zadluzenia po stronie I. C. nie byla sporna
pomiedzy stronami, a A. G. jedynie wyjasnil okolicznoéci powstawania dokumentacji. Zeznania te okazaly sie
przydatne,a pozwany ich nie kwestionowal.

Zeznaniom pozwanego M. C. (k. 177) Sad dat wiare jedynie w cze$ci. Sad nie dal wiary zeznaniom we fragmentach,
w ktérym pozwany wskazywal, ze nie mial zadnej wiedzy odno$énie stanu nieruchomosci i spraw majatkowych
swojej matki. Zgodnie z do§wiadczeniem zyciowym, od osoby przyjmujacej darowizne o znacznej wartoSci, w postaci
nieruchomoéci obciazonej hipoteka mozna oczekiwaé, by zdobyla wiedze na ten temat. Jednoczeénie z zeznan tych
wynika, Ze nie zerwal on kontaktéw z rodzicami. Chociaz nie mieszka on z nimi, to jednak stale sie kontaktuje i mozna
przypuszczac, ze wiedzac o planowanej darowiznie, mogl sie swobodnie dowiedzie¢ na temat wszelkich obcigzen z nig
zwigzanych.

W ocenie Sadu, dla ustalenia zasadno$ci wywiedzionego powo6dztwa wystarczajacym bylo oparcie sie na dowodach
wyzej powolanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:

Powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w calosci.



Powodka (...) Spdldzielnia Mieszkaniowa (...) wniosla o uznanie wobec niej za bezskuteczng czynno$ci prawnej
dokonanej z pokrzywdzeniem strony powodowej przez pozwanego M. C. oraz I. C. w dniu 11 lutego 2015 r. przed
notariuszem A. Z. (2), tj. umowy darowizny i umowy ustanowienia shuzebnosci mieszkania , dotyczacych prawa
wlasno$ci nieruchomosci lokalowej polozonej w P. przy ul. (...), skladajacej sie z lokalu mieszkalnego o powierzchni

41,4000 m”, dla ktérej Sad Rejonowy (...)w P. V Wydzial Ksiag wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
KW (...) wraz z wynoszacym (...) udzialem w nieruchomos$ci wspolnej, ktéra stanowi prawo uzytkowania wieczystego
raz czeSci budynku i urzadzenia, ktére nie stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokalu, celem umozliwienia powodce
dochodzenia wierzytelno$ci opiewajacej na kwote 175403,92 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 27 wrze$nia
2012 r. do dnia zaplaty przystugujacej powddce wobec 1. C..

Zgodnie z twierdzeniami pow6dki, wskazana czynno$¢ prawna miala prowadzi¢ do jej pokrzywdzenia jako wierzyciela
I. C. — matki pozwanego. Zgloszone zadania opieraly sie zatem na konstrukeji skargi paulinskiej uregulowanej w art.
527 k.c. I tak przepis ten w § 1 stanowi, ze w sytuacji, w ktoérej wskutek czynnoSci prawnej dluznika dokonanej z
pokrzywdzeniem wierzycieli osoba trzecia uzyskata korzy$¢ majatkowa, kazdy z wierzycieli moze zadaé uznania tej
czynnosci za bezskuteczng w stosunku do niego, jezeli dluznik dzialal ze §wiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli,
a osoba trzecia o tym wiedziala lub przy zachowaniu nalezytej staranno$ci mogla sie dowiedzie¢. Ponadto wedle §
2 cytowanego przepisu, czynno$¢ prawna dtuznika jest dokonana z pokrzywdzeniem wierzycieli, jezeli wskutek tej
czynnosci dluznik stal sie niewyplacalny albo stal sie niewyplacalny w wyzszym stopniu, niz byt przed dokonaniem
czynno$ci. W judykaturze, ktorej stanowisko Sad orzekajacy w niniejszej sprawie w pelni podziela, podkreéla sie,
ze z powolanego przepisu wynika, iz pokrzywdzenie wierzyciela, wystepuje wtedy gdy w zwigzku z dokonaniem
przez dluznika z osoba trzecia czynno$ci prawnej, stan majatku dtuznika, z ktérego wierzyciel moglby sie zaspokoic,
zmniejszyl sie w taki sposob, ze uniemozliwia to w calo$ci lub w czeéci pokrycie jego wierzytelnoSci. Istnienie tego
rodzaju zwigzku pomiedzy dokonaniem czynno$ci a stanem wyplacalno$ci dtuznika jest wiec niezbedna przestanka
uznania jej za bezskuteczng (vide: uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 31 stycznia 2007 r., IT CSK 384/06,
LEX nr 253405). O stanie niewyplacalno$ci mozna takze powiedzieé, ze jest to taki stan majatkowy dtuznika, w ktorym
egzekucja prowadzona zgodnie z przepisami kodeksu postepowania cywilnego nie moze przynie$¢ zaspokojenia
wierzyciela. Jak wskazal przy tym Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie IV CKN 525/2000,
dluznik staje sie niewyplacalny w wyzszym stopniu (art. 527 § 2 k.c.) i wtedy, gdy zaspokojenie mozna uzyska¢ z
dodatkowym znacznym nakladem kosztéw, czasu i ryzyka. Pokrzywdzenie (art. 527 § 2 k.c.) powstaje na skutek
takiego stanu faktycznego majatku dluznika, ktéry powoduje niemozno$¢, utrudnienie lub odwleczenie zaspokojenia
wierzyciela.

W mysl § 3 ww. przepisu, jezeli wskutek czynnoéci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli
uzyskata korzy$¢ majatkowa osoba bedaca w bliskim z nim stosunku, domniemywa sie, ze osoba ta wiedziala, iz
dluznik dziatal ze SwiadomosScia pokrzywdzenia wierzycieli. Przy tym jezeli wskutek czynnosci prawnej dluznika
dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli korzy$¢ majatkowa uzyskal przedsiebiorca pozostajacy z dluznikiem w
stalych stosunkach gospodarczych, domniemywa sie, ze bylo mu wiadome, iz dtuznik dzialal ze $wiadomoscig
pokrzywdzenia wierzycieli (art. 527 § 4 k.c.).

Na mocy art. 531 § 1 k.c. powodztwo o uznanie umowy za bezskuteczng skierowane by¢ winno przeciwko
osobie trzeciej, ktéra korzysé uzyskala. Na podstawie art. 532 k.c., wierzyciel, ktdrego skarga paulianska zostala
uwzgledniona, moze z pierwszenstwem przed wierzycielami osoby trzeciej dochodzi¢ zaspokojenia z przedmiotu
czynnosci.

Stosownie do treéci art. 533 k.c. osoba trzecia moze zwolni¢ sie od zado$cuczynienia roszczeniu wierzyciela, o ile
zaspokoi je albo wskaze wierzycielowi wystarczajace do zaspokojenia mienie nalezace do dluznika.

Zgromadzony w sprawie material dowodowy nakazuje przyjaé, iz zaszly przeslanki uznania za bezskuteczna
kwestionowanej przez powodke umowy darowizny nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w P. skladajacej sie z lokalu



mieszkalnego o powierzchni 31,4000 m” oraz udzialu w nieruchomos$ci wspélnej, ktéra stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czeSci budynku i urzadzenia, ktore nie stuza wylacznie do uzytku wtascicieli lokalu.

Przechodzac do oceny poszczegdlnych przestanek powoddztwa, w pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, ze powddka
wykazala, iz przystluguje mu wobec dluzniczki I. D. wierzytelno$¢ i to w kwocie 172.092,62 zl z tytulu umowy z dnia
27 wrzeénia 2012r. Kwestia ta zreszta nie byla przed strone pozwang kwestionowana.

Nie budzi watpliwoéci Sadu, ze dluzniczka I. C. dokonala darowizny nieruchomosci lokalowej na rzecz swojego
syna, powodujac tym samym stan swojej niewyplacalnosSci. Niewyplacalno$é dluznika to w rozumieniu art. 527 k.c.,
stan (istniejacy zar6wno w chwili dokonania czynnosci, jak i w chwili orzekania) braku mozliwoSci wywigzania sie
z zobowigzan finansowych. Oznacza on taki obiektywny stan majatku dtuznika, w ktérym egzekucja prowadzona
zgodnie z przepisami k.p.c. nie moze przynie$¢ zaspokojenia wierzyciela, albo jest to znacznie utrudnione w
stosunku do sytuacji, gdyby czynno$c¢ nie zostala dokonana. Darujac na rzecz syna nieruchomo$¢ lokalowa dluzniczka
wyzbyla sie istotnego skladnika swojego majatku, ktory moglby stanowié podstawe skutecznie prowadzonej egzekucji
roszczenia powodki.

Dla skutecznosci skargi paulianskiej nie jest konieczne, by dluznik dzialal z zamiarem pokrzywdzenia wierzyciela, ani
aby zamiar ten byt skierowany przeciwko konkretnemu wierzycielowi. Wystarczajaca przeslanka zastosowania art.
527 k.c. jest, aby dluznika dzialal ze §wiadomo$cia pokrzywdzenia wierzycieli. Caloksztalt materialu dowodowego w
niniejszej sprawie wskazuje, ze w chwili dokonywania darowizny, dtuzniczka miala pelng §wiadomo$¢ toczacego sie
wobec niej postepowania egzekucyjnego z wniosku powddki oraz swoich zobowigzan wobec niej. Egzekucja z wniosku
powddki toczyla sie od 2013r., a w jej toku nie udalo sie wyegzekwowac naleznego $wiadczenia. W ocenie Sadu,
dzialanie dluzniczki, ktéra majac zatem Swiadomo$¢ stanu zadluzenia wobec powddki, a takze wobec wierzyciela (...)
Sp. z 0.0. z siedzibg w P., rozporzadzila nieodplatnie istotnym skladnikiem swojego majatku na rzecz osoby bliskiej,
nalezy zakwalifikowac jako probe uniemozliwienia wierzycielowi skutecznego dochodzenia roszczenia. Potwierdza
to chociazby fakt ustanowienia sluzebnoé$ci mieszkania przez pozwanego na rzecz dtuzniczki celem dalszego jej
mieszkania w lokalu. Dowodzi to, ze jedynym celem czynno$ci prawnej (darowizny na rzecz syna) bylo unikniecie
egzekucji ze strony komornika.

Kolejng przeslanka skuteczno$ci powodztwa z art. 527 § 1 k.c. jest wiedza osoby trzeciej, ktéra odniosla korzysc z
zaskarzonej czynno$ci prawnej o tym, ze dluznik dokonatl tej czynnosci ze §wiadomoscig pokrzywdzenia wierzycieli,
badz tez mozliwo$¢ dowiedzenia sie o tym przy zachowaniu nalezytej staranno$ci. Wymog ten uzupeliany jest
przepisem art. 527 § 3 k.c., ustanawiajacym domniemanie, iz osoba bedace z dluznikiem w bliskim stosunku taka
wiedze posiadala. Jeszcze dalej idacym jest domniemanie wynikajace z art. 528 k.c, zgodnie z ktérym, jezeli wskutek
czynno$ci prawnej dokonanej przez dluznika z pokrzywdzeniem wierzycieli osoba trzecia uzyskata korzy$¢ majatkowa
bezplatnie, wierzyciel moze zada¢ uznania czynnoSci za bezskuteczna, chociazby osoba ta nie wiedziala i nawet
przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie mogla sie dowiedzie¢, ze dtuznik dzialal ze §wiadomoscig pokrzywdzenia
wierzycieli.

Na skutek analizowanych czynno$ci dtuzniczki powddki, korzy$é majatkowa uzyskal jej syn M. C. - pozwany. Zdaniem
Sadu, pozwany nie zdolal obali¢ domniemania okreslonego w art. 527 § 3 k.c., zgodnie z ktérym jezeli wskutek
czynno$ci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli uzyskata korzy$¢ majatkowa osoba bedgca w
bliskim z nim stosunku, domniemywa sie, Ze osoba ta wiedziala, iz dtuznik dzialal ze $wiadomoécig pokrzywdzenia
wierzycieli. Jakkolwiek pozwany argumentowal, iz nie miat szczegolowej wiedzy o stanie majatku swojej matki, to jego
zeznaniom w tym zakresie Sad odméwil przymiotu wiarygodno$ci. Pozwany przyznal, iz jego kontakty z matka nie sg
zerwane. Pozwany - majac na wzgledzie zasady do§wiadczenia zyciowego - powinien byl wiedziec o sytuacji finansowej
matki, przynajmniej w przyblizeniu, a ponadto, przy tak istotnej darowiZnie w postaci lokalu, bedacego miejscem
zamieszkania matki, mozna wymagaé¢ od obdarowanego zorientowania sie w sytuacji prawnej nieruchomosci.

Watpliwosci Sadu nie budzila takze okoliczno$é, ze czynno$é prawna przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci przy ul.
(...) w P. i udzialu w nieruchomosci wspoélnej z jednoczesnym obciazeniem jej stuzebnoScia mieszkania ma charakter



nieodplatny w rozumieniu art. 528 k.c. Korzy$cia majatkowa uzyskana bezplatnie jest korzyscia, za ktéra osoba trzecia
nie spelnila ani nie zobowiazala sie spelni¢ ekwiwalentnego §wiadczenia w ramach tego samego lub innego stosunku
prawnego (tak: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 czerwca 2002r., III CSK 1312/00, Lex nr 55503). W obowigzujacym
rezimie prawnym przyjmuje sie, ze czynnoS$¢ prawna przeniesienia wlasnoéci z réwnoczesnym obcigzeniem jej
shuzebno$cia osobista ma charakter nieodplatny w rozumieniu art. 528 k.c., co potwierdzaja zaréwno przedstawiciele
doktryny jak i judykatury. Sad uwzglednil jednoczeénie, ze ustawodawca dopuszcza mozliwo$é zaskarzenia umowy
dozywocia przez wierzyciela zbywcy - dozywotnika skarga paulianska, co wynika tez z przepisu art. 916 k.c., ktory
ma charakter szczeg6lny w stosunku do przepisoOw art. 527 i nastepne k.c. Przedmiotem skargi jest wéwczas cala
tego typu umowa, tj. przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci i obcigzenie, a nie odrebnie, przeniesienie wlasnoSci oraz
jej obciazenie przez nabywce prawem dozywocia (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 listopada 2012 r., IT CSK
206/12, Legalis nr 667393).

Nieskuteczny okazal sie podniesiony przez pozwanego zarzut niezaistnienia przestanki pokrzywdzenia wierzyciela
oraz stanu niewyplacalnosci dluznika z uwagi na ustanowiong na prawie wlasnos$ci nieruchomosci hipoteke do kwoty
204.835,32 zI na rzecz Miasta P. na zabezpieczenie zwrotu udzielonych dluzniczce bonifikat na zakup mieszkania.
Zwrotu kwoty udzielonych bonifikat Miasto P. mogloby domagaé sie na podstawie art. 68 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (j. z dnia 14 grudnia 2016 r., Dz.U. z 2016 r. poz. 2147), zgodnie
z ktérym jezeli nabywca nieruchomo$ci zbyl nieruchomoé¢ lub wykorzystal ja na inne cele niz cele uzasadniajace
udzielenie bonifikaty, przed uplywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed
uplywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie wlaSciwego organu.

Pozwany argumentowal, ze hipoteka ta w sposob skuteczny uniemozliwia zaspokojenie ewentualnych wierzytelnosci
osobistych, a w zwiazku z tym, zbycie nieruchomosci nie odbywalo sie z pokrzywdzeniem powodki. W orzecznictwie
sagdowym jest utrwalone tez stanowisko, ze przy pokrzywdzeniu istotne jest zawsze zbadanie czy w przypadku
niedokonania konkretnej czynnoSci wierzyciel faktycznie zostalby zaspokojony. Podkresla sie przy tym, ze jezeli
przedmiot czynnoS$ci prawnej - tu umowy darowizny - byt obciazony hipoteka w chwili zawierania tej umowy, to
okoliczno$¢ ta nie moze pozostac¢ bez znaczenia dla stwierdzenia dzialania dluznika z pokrzywdzeniem wierzycieli
w rozumieniu art. 527 §1 k.c. w sytuacji gdyby wierzyciel nie moglby liczy¢ na preferencyjne zaspokojenie swojej
wierzytelnosci ze sprzedanej nieruchomosci. Podkreéla sie, ze przedmiot nielojalnej czynno$ci prawnej dtuznika
moze traci¢ dla wierzyciela paulianskiego swdj walor egzekucyjny, jezeli doszloby do ustanowienia na nim wcze$niej
hipoteki tworzacej przywilej egzekucyjny dla wierzyciela hipotecznego (tak: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28
czerwca 2007r., IV CSK 115/08, Lex nr 358817). W wyroku Sadu N. z dnia 15 czerwca 2007r. w sprawie II CSK
93/07 (Legalis nr 165602) stwierdzono z kolei, iz nie ma podstaw prawnych do jakiegokolwiek ograniczania zakresu
zaskarzenia czynno$ci prawnej i zakresu uznania jej za bezskuteczna ze wzgledu na obciazenie na rzecz wierzytelnoéci
uprzywilejowanych. Obciazenie to ma w chwili orzekania znaczenie jedynie dla oceny przestanki pokrzywdzenia
wierzycieli, a nie dopuszczalnego zakresu zaskarzenia czynnoSci prawnej. Jezeli przestanka pokrzywdzenia wierzycieli
wystepuje, jedynym ograniczeniem zakresu skargi paulinskiej jest wysokosé chronionej wierzytelnoSci. W sytuacji
zatem, gdy przedmiotem zaskarzonej czynnoSci prawnej byla sprzedaz nieruchomosci obcigzonej hipoteka na rzecz
innego wierzyciela, nie jest dopuszczalne w $wietle art. 527 § 1 KC uznanie przez sad za bezskuteczng wobec
wierzytelnoéci skarzacego wierzyciela tylko czesci tej czynno$ci prawnej, w zakresie w jakim wierzyciel ten, jako
nieuprzywilejowany, moglby zaspokoi¢ sie z nieruchomosci w razie egzekucji, gdyby nie dokonano zaskarzonej
czynno$ci prawne;j.

Jakkolwiek poglad wyrazony powyzej wydaje sie przekonujacy co do zasady, to w niniejszej sprawie Sad nie znalaz}
podstaw do oddalenia powddztwa na tej tylko podstawie, ze nieruchomo$c¢ obciazona jest hipoteka.

Poza sporem pozostawalo, iz w chwili dokonania darowizny nieruchomos$é na rzecz pozwanego byla obcigzona
hipoteka na rzecz Miasta P. i to w kwocie wyzszej niz wierzytelno§é powddki. Jednakze z uwagi na szczegélny
charakter tej hipoteki oraz okolicznoSci dokonania zaskarzonej czynnosci prawnej, Sad uznal, ze istnienie hipoteki
nie mialoby znaczenia dla mozliwo$ci zaspokojenia sie powodki z prawa wlasno$ci lokalu. Hipoteka ta zabezpiecza



zwrot udzielonych dluzniczce bonifikat do dnia 21 marca 2019r., jednak nie sposéb antycypowaé przyszlych
loso6w wierzytelno$ci Miasta P. zabezpieczonej hipotecznie. Nie sposéb w chwili obecnej przewidzie¢, ani zakladaé
zaktualizowania sie przestanek wystapienia przez Miasto P. o zwrot udzielonych bonifikat, a nastepnie z wnioskiem
o egzekucje wynikajacej z tego zobowigzania wierzytelnosci (nabywca nieruchomoéci zbyt nieruchomo$é lub
wykorzystal ja na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty przed uplywem 5 lat, liczac od dnia nabycia).
Sad stoi na stanowisku, iz samo obcigzenie hipoteczne nieruchomosci na rzecz Miasta P., w sytuacji, w ktorej ten
wierzyciel hipoteczny w zaden sposdb nie dazy do zaspokojenia sie z nieruchomogci, nie powinno stanowic¢ przeszkody
do uznania za bezskuteczng wobec innego wierzyciela (pow6dki) czynnoSci prawnej dokonanej z jego pokrzywdzeniem
w postaci przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci, jezeli spelnione sg pozostale przestanki z art. 527 k.c. Nie sposéb
bowiem wykluczy¢, ze nabywca nieruchomosci wywiaze sie ze swojego zobowiazania wobec wierzyciela hipotecznego i
hipoteka wygasnie. Hipoteka na rzecz Miasta P. jest zatem wierzytelnoScia istniejaca, ale niewymagalna. Tym samym,
nieruchomo$é, bedaca przedmiotem zaskarzonej czynnoS$ci prawnej, stanowi realny element majatku pozwanego,
ktory cho¢ ma ograniczone mozliwoéci jego dysponowaniem, to nie obcigzaja jego majatku w takim stopniu, jak
zobowiazanie postawione w stan wymagalnoSci.

Na marginesie tylko wskazac¢ nalezy, cho¢ nie ma to zadnego znacznie dla prawnej oceny roszczenia, ze postepowanie
egzekucyjne z wniosku powddki jest w toku i to od 2013r., za$ ustanowienie hipoteki na rzecz Miasta P. nastgpilo
dopiero w 2014r.

W konsekwencji Sad uznal, ze speily sie przestanki okre§lone przez ustawodawce w przepisie art. 527 § 2 k.c.,
Swiadczace o tym, ze czynno$¢ dluznika zostala dokonana z pokrzywdzeniem wierzycieli.

W tym stanie rzeczy Sad w catoéci uwzglednil wywiedzione powoddztwo, co znalazlo odzwierciedlenie w punkcie I
sentencji wyroku.

O kosztach postepowania Sad orzekt w punkcie II wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada
odpowiedzialnoéci za wynik procesu, obciazajac nimi w caloéci pozwanego jako strone przegrywajaca niniejsza
sprawe.

Na koszty procesu poniesione przez powddke zlozyly sie nastepujace kwoty: 8771,00 zl tytulem oplaty od pozwu (k. 8),
oraz 3.617 zt tytulem kosztoéw zastepstwa procesowego pelnomocnika powodki, lacznie 12388 zt. W tym stanie rzeczy
Sad zasadzit od pozwanego na rzecz powodow ww. kwote 12388 zt. Wysokoé¢ wynagrodzenia pelnomocnika powodow
ustalono na podstawie rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych z
dnia 28 wrze$nia 2002 r(. t. jedn.Dz.U. z 2013 . poz. 490).

/-/ SSO Hanna Ratajczak



