WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 stycznia 2014 roku

Sad Okregowy w Poznaniu Wydziat IT Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Malgorzata Radomska-Steplewska ( spr.)
Sedzia: SO Beata Wozniak

Sedzia: SR del. Dominik Stawicki

Protokolant: st. sekr. sad. Monika Kwitowska

po rozpoznaniu w dniu 10 stycznia 2014 roku w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powodztwa A. M. i K. M.

przeciwko Miastu P.

o zaplate

na skutek apelacji wniesionej przez pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu
z dnia 28 czerwca 2013 roku

sygn. akt XII C 327/12

1. oddala apelacje;

2. zasadza od pozwanego na rzecz powodow kwote 300 zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego w
postepowaniu odwolawczym.

/-/ B. WoZniak/-/ M. Radomska - Steplewska/-/ D. Stawicki

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 4 kwietnia 2012 r. powodowie K. M. i A. M., reprezentowani przez profesjonalnego pelnomocnika,
wniesli o zasgdzenie od pozwanego Miasta P. solidarnie na ich rzecz kwoty 11.139,88 zl wraz z ustawowymi odsetkami
od kwoty 9.639,42 zt od dnia 29 lutego 2012 r. do dnia zaplaty i od kwoty 1.500,46 zl od dnia 11 marca 2012 r. do dnia
zaplaty oraz kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powodowie wskazali, ze sa wspolwlascicielami na zasadzie wspdlnoSci ustawowej malzenskiej
nieruchomos$ci polozonej w P.przy ul. (...), dzialka nr (...)o powierzchni 661m2, dla ktérej Sad Rejonowy (..)w
P.Wydzial (...)Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...). W budynku tym znajduje sie lokal mieszkalny nr
(...). Prawomocnym wyrokiem z dnia 25 sierpnia 2010 r. Sad Rejonowy (...)w P. nakazal lokatorom J. S., M. C. (1),
M. Z.i P. Z.opr6znié¢ i wydaé powodom ww. lokal mieszkalny. Jednocze$nie Sad orzekl o uprawnieniu wymienionych
osob do lokalu socjalnego i nakazal wstrzymanie wykonania wyroku do czasu zlozenia im przez Miasto P.oferty



umowy najmu lokalu socjalnego. Powodowie zaznaczyli takze, iz wskazany wyzej lokal mieszkalny polozony jest na
trzecim pietrze odnowionej kamienicy. W lokalu tym w okresie od kwietnia 2011 r. do marca 2012r. zamieszkiwaly
4 osoby. Powodowie wskazali, ze lokal ten ma powierzchnie 61,7 m2, a czynsz rynkowy najmu wynosi 1.172,30
z} przy uwzglednieniu stawki 19 zl za m2. Wysoko$¢é oplat za uzywanie lokalu (wode, wywdz Smieci, ogrzewanie i
podgrzanie wody) w okresie od kwietnia 2011r. do grudnia 2011 r. wynosila 316,20 zl (79,05 zl na jedna osobe), a w
okresie od stycznia 2012r. wysoko$¢ tych oplat wynosila 328,16 z 1 (82,04 zt na 1 osobe). W pozwie wyjasniono, ze
przyjeta przez powodow wysokos$¢ oplat za uzywanie lokalu, z uwagi na brak wodomierzy i licznikdw ciepta w lokalu
zajmowanym przez bylych lokatordw, stanowi warto$¢ szacunkowa. Powodowie podali, ze }aczny koszt doprowadzenia
do budynku wody w okresie od 16 czerwca 2011 r. do 15 grudnia 2011 r. wynidst 10.663,33 zt (8,55 zl na 1 osobe).
Koszt wytworzenia energii cieplnej w calym budynku stanowi cena gazu, za$ koszt wywozu $mieci wynosi ok. 550 zt
miesiecznie (8 zl na 1 osobe). Powodowie wyjasnili takze, iz w nieruchomosci polozonej w P.przy ul. (...)wynajmujg 28
lokali mieszkalnych. Spoéréd wszystkich tych lokali tylko 4 nie posiadaja wodomierzy, w tym lokal nr (...). Powodowie
podali nadto, Ze pozwany nie zastosowat sie do treSci powolanego wyroku i nie dostarczyl bylym lokatorom lokalu
socjalnego. W zwiazku z tym powodowie poniesli szkode obejmujaca zardwno straty zwiazane z tym, ze lokatorzy
nie uiszczajg oplat za uzytkowanie lokalu, jaki i utracone korzysci w postaci czynszu, jaki mogliby pobiera¢ za jego
wynajem. Wysoko$¢ odszkodowania za okres kwiecien - grudzien 2011 r. wynosila 1.488,50 zl miesiecznie. Osoby
zajmujace lokal w okresie od kwietnia 2011 r. do listopada 2011 r. uiszczaly co miesiac odszkodowanie w wysokosci
751 zl, za§ w grudniu 2011 r. zaplacily 750 zL. Wysoko$¢ odszkodowania od stycznia 2012 r. wynosila 1.500,46 zl.
Wobec powyzszego wysoko$¢ naleznego powodom odszkodowania w objetym pozwem okresie wynosila 11.139,88
zl. Powodowie zaznaczyli ponadto, ze w dniu 22 lutego 2012 r. wystosowali do pozwanego wezwanie do zaplaty.
Wezwanie pozostalo bez odpowiedzi.

Odpis pozwu doreczono pozwanemu w dniu 11 maja 2012 1.

W odpowiedzi na pozew z dnia 17 maja 2012 r. pozwany, reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika,
wnibst o oddalenie powbdztwa oraz o zasgdzenie od powoddéw na rzecz pozwanego kosztéw procesu, w tym kosztow
zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu odpowiedzi na pozew pozwany zaprzeczyl
wszelkim twierdzeniom strony powodowej za wyjatkiem okoliczno$ci wyraznie przyznanych i podal, iz zgodnie z
trescia art. 6 k.c. na powodach spoczywa ciezar udowodnienia faktéw, z ktérych wywodza skutki prawne. Pozwany
zaprzeczyl twierdzeniu, ze osoby uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego zamieszkiwaly w lokalu powodow
w okresie objetym pozwem i zakwestionowal wysoko§¢ czynszu najmu mozliwego do uzyskania na wolnym rynku
wskazujac, ze kwota podana przez powodow zostala zawyzona i nie jest poparta zadnymi dowodami. Ponadto pozwany
zakwestionowal zadanie zasadzenia w ramach odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego oplat niezaleznych
od wtasciciela co do zasady i wysokoSci.

W pi$mie z dnia 5 pazdziernika 2012 r. powodowie zmienili pow6dztwo w ten sposo6b, ze w miejsce kwoty 11.139,88 zt
wnie$li o zasadzenie od pozwanego na ich rzecz kwoty 20.080,51 zt wraz z ustawowymi odsetkami od: kwoty 9.639,42
zl od dnia 29 lutego 2012 r. do dnia zaplaty, kwoty 1.500,46 zt od dnia 11 marca 2012 r. do dnia zaplaty i od kwoty
8.940,63 7l od dnia doreczenia pisma zmieniajacego powddztwo do dnia zaplaty. W uzasadnieniu pisma wskazali, ze
pozwany do dnia zloZenia pisma w dalszym ciagu nie zlozyl bylym lokatorom oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Podali, iz rozszerzenie powodztwa o kwote 8.940,63 zt obejmuje utracone korzysci w postaci mozliwego
do uzyskania na rynku czynszu najmu w wysokos$ci 8.206,10 zl za okres od kwietnia 2012 r. do pazdziernika 2012 r.
(1172,30 x 7 miesiecy) oraz straty zwigzane z uzywaniem lokalu w lacznej kwocie 1.034,53 z1, na ktora skladaja sie
kwota 866,53 zt tytulem zuzycia wody (123,79 zt x 7 miesiecy) oraz kwota 168 z} (24 zl x 7 miesiecy) z tytulu oplat
za wywdz $mieci, pomniejszone o wplate dokonana na poczet oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu przez bytych
lokator6w w kwocie 300 zl.

Pismo zostalo nadane przez pelnomocnika powodéw na adres pelnomocnika pozwanego w dniu 5 pazdziernika 2012
r. Na rozprawie w dniu 25 kwietnia 2013 r. pelnomocnik pozwanego o§wiadczyl, ze pismo to zostalo doreczone w dniu
9 pazdziernika 2012 1.



W pi$mie procesowym z dnia 11 stycznia 2013 r. powodowie ponownie zmienili powodztwo w ten sposob, Zze w miejsce
dotychczas dochodzonej kwoty 20.080,51 zt wniesli o zasadzenie od pozwanego na ich rzecz kwoty 21.252,81 zl wraz
z ustawowymi odsetkami od: kwoty 9.639,42 zt od dnia 29 lutego 2012 r. do dnia zaptlaty, kwoty 1.500,46 zl od dnia
11 marca 2012 r. do dnia zaplaty, od kwoty 8.940,63 zl od dnia 9 pazdziernika 2012 r. do dnia zaplaty o od kwoty
1.172,30 zl od dnia doreczenia pisma zmieniajacego pow6dztwo do dnia zaplaty. W uzasadnieniu pisma wskazali, ze
rozszerzenie powodztwa o kwote 1.172,30 zt obejmuje utracone korzySci w postaci mozliwego do uzyskania na rynku
czynszu najmu za miesigc listopad 2012 1.

Na rozprawie w dniu 25 kwietnia 2013 r. pelnomocnik pozwanego podal, ze odpis pisma procesowego powodow z
dnia 11 stycznia 2013 r. doreczono w dniu 15 stycznia 2013 r.

Na rozprawie w dniu 28 czerwca 2013 r. pelnomocnik powodéw o$wiadczyl, ze nie kwestionuje, iz stawka mozliwego
do uzyskania czynszu za listopad 2012 1. jest taka jak za weze$niejsze miesiace, zgodnie z opinia bieglego. Pelnomocnik
pozwanego nie wypowiedzial sie w tym przedmiocie, albowiem nie byl obecny na rozprawie.

Wyrokiem z dnia 28 czerwca 2013 r. Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu:

1. zasadzit od pozwanego na rzecz powodow kwote 20.366,81 zl wraz z ustawowymi odsetkami od kwot:
- 9.152,12 z} od dnia 29.02.2012 r. do dnia zaplaty,

- 1.456,16 z} od dnia 12.05.2012 r. do dnia zaplaty,

- 8.630,53 zl od dnia 10.10.2012 r. do dnia zaplaty,

- 1.128 zl od dnia 15.01.2013 r. do dnia zaplaty;

2. oddalil powbdztwo w pozostalym zakresie;

3. kosztami procesu obciazyt w calosci pozwanego, pozostawiajac szczegbdlowe rozliczenie kosztow referendarzowi
sadowemu.

Jako podstawe swego rozstrzygniecia Sad Rejonowy wskazal nastepujace ustalenia faktyczne i rozwazania prawne:

Powodowie K. M.i A. M.sa ibyli w okresie od dnia 1 kwietnia 2011 . do dnia 30 listopada 2012 r., na prawach ustawowej
wspoélno$ci majatkowej malzenskiej, wspotwlascicielami nieruchomosci polozonej w P.przy ulicy (...), dzialka numer

(...), o powierzchni 661 m, dla ktorej Sad Rejonowy (...)w P.(...)Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr (...). W budynku posadowionym na tej nieruchomosci znajduje sie lokal mieszkalny numer (...)o powierzchni 61,7
2

m-.
Wskazany wyzej lokal mieszkalny, w zwigzku z istniejacym stosunkiem najmu, zajmowali J. S., M. C. (1), M. Z.i P. Z..
Z uwagi na zaleglo$ci czynszowe za ponad trzy pelne okresy platnoéci stosunek najmu zostat rozwigzany. Wyrokiem z
dnia 25 sierpnia 2010 r., wydanym w sprawie o sygnaturze I C (...), Sad Rejonowy (...)w P.nakazal J. S., maloletniemu
M. C. (2), M. Z.i P. Z., aby opuscili, opréznili i wydali powodom lokal mieszkalny numer (...)polozony w P.przy ul.
(...)wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. W wyroku tym Sad orzekl o uprawnieniu wyzej wskazanych oséb do lokalu
socjalnego i nakazal wstrzymanie wykonania orzeczenia do czasu wskazania im przez Miasto P.lokalu socjalnego.
Wyrok uprawomocnit sie z dniem 29 marca 2011 r.

Wyzej wskazany lokal mieszkalny, w okresie od 1 kwietnia 2011 1. do 30 listopada 2012 r., pomimo orzeczenia eksmisji,
bez tytutu prawnego nadal zajmowali J. S., M. C. (1), M. Z.i P. Z..

W okresie od dnia 1 kwietnia 2011 r. do dnia 30 listopada 2011 r. byli lokatorzy uiszczali na rzecz powodow tytutem
odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego wplaty w wysoko$ci 751 zl miesiecznie. W grudniu 2011



r. byli lokatorzy dokonali na rzecz powodéw tytulem odszkodowania wplaty w wysokosci 750 zl, a w sierpniu 2012 1.,
tytulem oplat za uzywanie lokalu, zaplacili 300 zl. W okresie objetym pozwem byli lokatorzy nie otrzymywali dodatku
mieszkaniowego.

Pismem z dnia 21 lutego 2012 r. powodowie, za po$rednictwem swojego pelnomocnika, wezwali pozwanego do zaplaty
kwoty 9.639,42 zl tytulem odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego za okres od kwietnia 2011 r. do lutego
2012 w terminie do dnia 28 lutego 2012 r. pod rygorem skierowania sprawy na droge sadowa. Ponadto wezwali do
uiszczenia kwoty 1500,46 zl miesiecznie, poczawszy od marca 2012 r. Wezwanie doreczono w dniu 23 lutego 2012 1.
Pozwany na wezwanie nie zareagowal.

Za wynajem lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w P. przy ul. (...) w okresie od dnia 1 kwietnia 2010 r. do
dnia 30 listopada 2012 r., przy uwzglednieniu stawki miesiecznej w wysokosci 1.128 zl (18,29 zl/m2 x 61,70 m2) ,
na wolnym rynku mozna by uzyskaé czynsz w wysokoéci 22.560 z} (1.128 zl x 22 miesigce). / dowodd: opinia biegltego
sadowego A. W. z dnia 11 marca 2013 r. — k.111-131; okoliczno$¢ cze$ciowo niesporna/

Oplaty niezalezne od wlasciciela zwiazane z korzystaniem z wyzej wskazanego lokalu i obejmujace dostawe wody,
wywdz Smieci oraz ogrzewanie lokalu i podgrzewanie wody w okresie od kwietnia 2011 r. do grudnia 2011 r. wynosily
316,20 zl miesiecznie (79,05 zl/1 osobe), a w okresie od stycznia 2012 r. do marca 2012 r. wynosily 328,16 z}
miesiecznie (82,04 zl/1 osobe). W okresie od kwietnia 2012 r. do pazdziernika 2012 r. oplaty za wode wynosily 123,79
z} miesiecznie, a za wywdz Smieci - 24 zl miesiecznie.

W lokalu nie zamontowano wodomierzy, albowiem byli lokatorzy nie wspdlpracowali z powodami w tym zakresie.
Spoérod 28 wynajmowanych mieszkan tylko w 4 lokalach wystepowala taka sytuacja. Wobec tego w stosunku do
tych lokali powodowie naliczali ryczaltowe oplaty. Koszt doprowadzenia wody do lokalu byt obliczany wedlug stawek
A.. Powdd raz w roku rozliczal zuzycie wody - kwoty wskazane na fakturach zasadniczo odpowiadaly nalezno$ciom
wynikajacym z odczytu wodomierzy oraz naliczanym ryczaltom, powodowie nie mieli z tytutu naliczanych ryczattow
zysku. Powodowie wybudowali dla przedmiotowego budynku wlasna kotlownie zasilana gazem. W wiekszoéci
mieszkan znajduja sie podzielniki gazu, na podstawie ktérych mozna w przyblizeniu stwierdzi¢, jaka ilo$¢ ciepla
doszla do mieszkania. Powodowie dysponuja specjalnym programem, opracowanym przez inzyniera cieplownictwa,
na podstawie ktérego rozliczaja koszty ogrzewania, indywidualnie dla kazdego lokalu, z uwzglednieniem jego metrazu.
Przy obliczeniach uwzgledniane sg nadto wskazania podzielnikow ciepla. Ponadto powodowie w pobieranych oplatach
za ogrzewanie uwzgledniajg amortyzacje urzadzen w kotlowni, na ktérej remont ostatnio wydali 40.000 zt (20-30
% mnaleznoéci). Co miesigc powodowie uiszczaja ok. 550 zl za wywodz Smieci i kwota ta jest dzielona przez licze
mieszkancéw kamienicy. Przy rozliczeniu kosztéw powdd niekiedy ponosi niewielkie straty, doplacajac do rachunkow,
jest jednak ostrozny w podnoszeniu oplat naleznych od lokatoréw. /dowod: odpisy faktur — k. 15-21, k. 86- 95; dowod
przelewu oplat — k. 24, k. 27, k. 32; zeznania powoda K. M. — k. 79./

Z tytulu oplat za wode i $cieki w budynku polozonym w P. przy ul. (...) w okresie od 16 czerwca 2011 r. do dnia 15
grudnia 201171.,10d dnia 16 marca 2012 r. do dnia 14 sierpnia 2012 r. powodowie zostali obcigzeni lacznie odpowiednio
kwota w wysoko$ci 10.633,33 zt i 9093,63 zl. Tytulem oplat za wywo6z $mieci w dniach 7 marca 2012 r., 11 kwietnia
2012 1., 9 maja 2012 r. powoddéw obciazono odpowiednio kwota w wysoko$ci po 550,80 zl, a w dniach 11 czerwca 2012
r., 11 lipca 2012 r., 9 sierpnia 2012 r. i 5 wrze$nia 2012 r. odpowiednio kwotami 556,20 zt. /dow6d: odpisy faktur VAT
—k. 15-21, k. 86-95/.

Pozwany w okresie objetym pozwem nie zlozyl bylym lokatorom J. S., M. C. (1), M. Z. i P. Z. zamieszkujacym w lokalu
mieszkalnym nr (...) potozonym w P. przy ul. (...), oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Dokonujac ustalen stanu faktycznego Sad mial na uwadze, ze kazda ze stron w procesie cywilnym ma obowiazek
wskazywania dowod6éw dla stwierdzenia faktéw, z ktérych wywodzi skutki prawne (art. 232 kpe, art. 3 kpc) oraz
wypowiedzenia sie co do twierdzen strony przeciwnej dotyczacych okolicznoéci faktycznych (art. 21082 kpc), a nadto
kierowal sie obowigzujaca w procesie cywilnym zasada wyrazona w art. 230 k.p.c., iz gdy strona nie wypowie sie co



do twierdzen strony przeciwnej o faktach, Sad — majac na uwadze wyniki calej rozprawy — moze te fakty uznac za
przyznane, przy czym zgodnie z art. 229 k.p.c. fakty przyznane nie wymagaja dowodu.

Zaprezentowany powyzej stan faktyczny byl czeSciowo niesporny. W zakresie, w jakim strony pozostawaly w sporze,
Sad oparl sie na wskazanych powyzej dowodach.

Sad dal wiare wszystkim dokumentom i odpisom dokumentéw, z ktérych dowod zostal przeprowadzony. Nie byly one
kwestionowane przez zadna ze stron, a i Sad nie znalazl podstaw do ich zakwestionowania z urzedu. Sad uznal za w
pehi wiarygodne dokumenty urzedowe, ktore stanowily dowdd tego, co zostalo w nich urzedowo zaswiadczone (art.
244 § 1 k.p.c.) oraz dokumenty prywatne, ktore korzystaly z domniemania okres§lonego w art. 245 k.p.c.

Sad dal wiare w caloéci zeznaniom $wiadka M. Z.. Sprawialy one wrazenie szczerych i spontanicznych. Swiadek
wypowiadala sie logicznie i naturalnie, a tres¢ jej zeznan nie budzila watpliwo$ci w kontekscie pozostalego materialu
dowodowego, w ktorym pozostawala w zgodzie.

Za miarodajng i przydatna dla rozstrzygniecia sprawy Sad uznatl takze opinie biegtego sadowego A. W.. Jest ona
jasna i kompletna. Biegly przedstawil w opinii stan lokalu, a takze stan budynku, w ktérym przedmiotowy lokal
sie znajduje. Przyblizyl tez metode, jaka kierowal sie przy ustalaniu wysokosci czynszu mozliwego do uzyskania na
wolnym rynku. Biegly przedstawit analize rynku nieruchomos$ci, wskazal, jakie lokale zostaly przyjete do poréwnania
z przedmiotowym lokalem oraz w jaki sposéb wyliczyl wysoko§é czynszu. Opinia nie zawiera bledéw logicznych
ani rachunkowych. Zadna ze stron nie kwestionowala prawidlowoéci wykonania ekspertyzy i nie domagala sie
przestuchania bieglego na rozprawie.

Jako wiarygodne Sad ocenil nadto zeznania powoda K. M.. W $wietle pozostalego materialu dowodowego
oraz zasad doSwiadczenia zyciowego nie bylo podstaw do uznania, ze sa one niezgodne z prawda. Znajdowaly
czeSciowe potwierdzenie w zgromadzonej dokumentacji i zeznaniach $§wiadka i nie pozostawaly w sprzecznosci ze
wspomnianymi zasadami do§wiadczenia zyciowego.

Sad Rejonowy zwazyl, ze podstawe prawna roszczen powoddéw stanowia przede wszystkim art. 417 k.c. i art. 14
i 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 ze zm.; dalej — ustawa o ochronie praw lokatoréw). Zgodnie
z art. 14 ust. | zd. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie kodeksu cywilnego obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na
miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Przepis ten stanowi konkretyzacje art. 75 ust. 1 Konstytucji RP
oraz og6lnej normy wyrazonej w art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, wedle ktorej tworzenie warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspo6lnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy (ust. 1); gmina, na
zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe rodzin o niskich dochodach (ust. 2), wykonuje te zadania, wykorzystujac mieszkaniowy zas6b
gminy lub w inny sposéb (ust. 3). W myél art. 18 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, jezeli gmina nie dostarczyta
lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze
od gminy na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 1964 r. Nr 16, poz. 93,
z p6bzn. zm.3).

Zgodnie natomiast z art. 417 § 1 k.c. za szkode wyrzadzona przez niezgodne z prawem dzialanie lub zaniechanie przy
wykonywaniu wladzy publicznej ponosi odpowiedzialnos¢ Skarb Panistwa lub jednostka samorzadu terytorialnego lub
inna osoba prawna wykonujaca te wladze z mocy prawa.

Uwzgledniajac powyzsze unormowania nalezy przyjaé, iz przestankami warunkujgcymi powstanie po stronie gminy
obowigzku odszkodowawczego sa: niezgodne z prawem zaniechanie gminy (niedostarczenie lokalu socjalnego, o
ktérym orzeczono w wyroku), powstanie szkody po stronie wlasciciela lokalu oraz zwiazek przyczynowy pomiedzy
zaniechaniem gminy a szkoda.



Zaznaczy¢ wypada, iz pojecie ,wykonywania wladzy publicznej” okreSlone w art. 417 § 1 k.c. obejmuje tylko takie
dzialania, ktore nalezg do kompetencji poszczegdlnych organdéw, okreslonych w samej Konstytucji RP, czy w ustawach
zwyklych. Ich wykonywanie z reguly laczy sie z mozliwosécia wladczego ksztaltowania sytuacji prawnej jednostki.
Chodzi zatem o dzialanie w takim obszarze, w ktorym moze doj$¢ do naruszenia praw jednostki ze strony wladzy
publicznej. Na podstawie art. 417 k.c. nalezy przyjaé, ze Zrodlem szkody jest niezgodne z prawem dzialanie lub
zaniechanie przy wykonywaniu wladzy publicznej. Obejmuje to wszelkie czynno$ci zwigzane z wykonywaniem
imperium (zar6wno czynno$ci faktyczne np. niezgodne z prawem zastosowanie §rodkéw bezposredniego przymusu,
jak i indywidualne rozstrzygniecia podjete przy zachowaniu okre$lonej procedury jak np. decyzja, zarzadzenie itp.).
Przyjac¢ nalezy, ze przy stosowaniu art. 417 k.c. przeslanke bezprawnosci ujeta w formule ,,dzialanie lub zaniechanie
niezgodne z prawem” nalezy ujmowaé SciSle, jako zaprzeczenie zachowania uwzgledniajacego nakazy i zakazy
wynikajace z normy prawne;j.

Nie powinno zatem budzié¢ watpliwosci, Ze niedostarczenie przez gmine lokalu socjalnego w sytuacji, gdy uprawnienie
takie zostalo przyznane danej osobie wyrokiem sadu nakazujacym oproéznienie dotychczas zajmowanego lokalu,
nalezy uzna¢ za zaniechanie niezgodne z prawem przy wykonywaniu wladzy publicznej, a wiec bezprawne. Obowiazek
gminy dostarczenia tego lokalu wynika z powolanych wyzej art. 4 i 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, przy
czym konkretyzowany jest kazdorazowo w prawomocnym wyroku sagdu nakazujacym oprdznienie lokalu. Zaniechanie
podjecia przez wladze publiczng dzialan zapewniajacych uprawnionej osobie realizacje jej prawa podmiotowego jest
bezprawne wowczas, gdy narusza skonkretyzowany w przepisach prawa obowiazek, ktérego wykonanie wylaczyloby
powstanie szkody (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 kwietnia 2005 roku, III CK 367/04, Biul. SN nr 7/2005,
poz. 14). W wyroku z dnia 18 lutego 2004 r. (sygn. akt V CK 253/03) Sad Najwyzszy stusznie uznal, iz odpowiedzialnosé
odszkodowawcza gminy nie jest uzalezniona od wykazania winy, przeciwnie, podstawa roszczenia odszkodowawczego
jest sam fakt niedostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadowego. Nadmienié¢
takze nalezy, iz gmina ma obowiazek dostarczenia lokalu socjalnego niezwlocznie po uprawomocnieniu sie wyroku
eksmisyjnego, w ktérym orzeczono o uprawnieniu eksmitowanych do lokalu socjalnego.

W rozpoznawanym postepowaniu bezsporne bylo, iz wyrok orzekajacy eksmisje J. S., M. C. (1), M. Z.1P. Z. znalezacego
do powodow lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w P. przy ul. (...) uprawomocnil sie z dniem 29 marca 2011 r., a
pozwany nie zlozyl osobom uprawnionym i wskazanym w wyroku eksmisyjnym oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Spelniona zatem zostala pierwsza przestanka odpowiedzialno$ci odszkodowawczej pozwanego.

Drugg przeslanka odpowiedzialnosci odszkodowawczej pozwanego jest szkoda w rozumieniu art. 361 § 2 k.c.
Obejmuje ona straty oraz utracone korzysci, ktore poszkodowany méglby osiagnaé, gdyby mu szkody nie wyrzadzono.
Stusznie przyjmuje sie, ze szkoda majatkowa to powstala, wbrew woli pokrzywdzonego, réznica miedzy jego stanem
majatkowym, ktory powstal po nastapieniu zdarzenia powodujacego uszczerbek, a stanem, jaki by istnial, gdyby
to zdarzenie nie nastapilo. Art. 361 k.c. wprowadza zasade pelnego odszkodowania; jednocze$nie nalezy z niego
wyprowadzac zakaz przyznawania odszkodowania przewyzszajacego wysoko$c faktycznie poniesionej szkody. Nalezy
przy tym zauwazy¢, ze szkoda w postaci lucrum cessans ma zawsze charakter hipotetyczny. Na stronie powodowej
ciazy powinno$¢ wykazania, iz z duzym prawdopodobienstwem uzyskalaby ona okreslone korzysci, gdyby do zdarzenia
nie doszlo.

Jak wskazuje sie zatem slusznie w literaturze, dla ustalenia istnienia oraz wielko$ci szkody majatkowej w
postaci utraconych korzysci konieczne jest poréwnanie rzeczywistego stanu majatku poszkodowanego po zdarzeniu
sprawczym ze stanem hipotetycznym, a mianowicie tym, jaki by istnial w normalnym toku zdarzen (art. 361 § 1
k.c.) - gdyby nie nastapito rozpatrywane zdarzenie sprawcze. Jezeli rzeczywisty majatek jest mniejszy od hipotecznej
wielko$ci majatku, mozna przyjaé, ze poszkodowany poniodst szkode w postaci utraconych korzysci. Skoro ustalenie
szkody w postaci utraconych korzy$ci ma ze swej natury charakter hipotetyczny, konieczne jest wykazanie realno$ci
tej postaci szkody z takim prawdopodobienstwem, ktoére uzasadnia przyjecie wniosku, ze utrata korzysci rzeczywiscie
nastapila (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 29 listopada 2006 roku, sygn. akt II CSK 259/06, Lex numer
233065; wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 3 pazdziernika 1979 roku, sygn. akt II CR 304/79, OSNCP 1980, nr 9, poz.



164). W orzecznictwie sadowym wskazuje sie zwykle, ze dla ustalenia, ze szkoda rzeczywiScie powstala, niezbedne
jest udowodnienie tak duzego prawdopodobienstwa osiagniecia korzySci majatkowej przez poszkodowanego, ze
rozsgdnie rzecz oceniajac mozna stwierdzi¢, iz poszkodowany na pewno uzyskalby korzy$¢, gdyby nie nastapito
zdarzenie, w zwiazku z ktérym ten skutek byl niemozliwy (orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 26 stycznia 2005
roku, sygn. akt V CK 426/2004, Lex numer 147221). W wyroku z dnia 21 czerwca 2001r. (sygn. akt IV CKN
119/2001, Lex numer 52751) Sad Najwyzszy stwierdzil natomiast, ze ustalenie szkody w postaci utraconych korzysci
ma zawsze charakter hipotetyczny, gdyz polega na przyjeciu, na podstawie okolicznosci, ktore wystapily po okresie
spodziewanych korzySci, ze korzy$¢ w poprzednim okresie zostalaby osiggnieta. Jednakze utrata korzys$ci musi by¢
przez zadajacego odszkodowania udowodniona (art. 6 k.c.) - wprawdzie nie w sensie uzyskania co do tego pewnoSci,
ale z tak duzym prawdopodobienistwem, ze uzasadnia ono w $wietle do§wiadczenia zyciowego przyjecie, ze utrata
korzySci rzeczywiScie nastapita.

Jednocze$nie, jak juz zaznaczono, pomiedzy zaniechaniem gminy (niedostarczeniem lokalu) a szkodg musi zachodzié
normalny zwiazek przyczynowy. Wykazanie istnienia takiego zwiazku rowniez, zgodnie z art. 6 k.c., obcigza powodow.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy, Sad I instancji stwierdzil, ze zajmowanie lokalu
przez osobe trzecia, w stosunku do ktorej Sad orzekl eksmisje z jednoczesnym wstrzymaniem jej wykonania do
czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, uniemozliwia powodom wynajecie
lokalu na wolnym rynku, a tym samym uzyskanie z tego tytulu korzy$ci majatkowej w postaci czynszu najmu. Z
prawdopodobienstwem graniczacym z pewno$cig mozna przyjac, ze gdyby byli lokatorzy zwolnili lokal, powodowie
mogliby go wynaja¢, uzyskujac czynsz wolnorynkowy. Co istotne, przyczyna rozwiazania stosunku najmu bylo
zaleganie przez lokatoréw z oplatami za korzystanie z lokalu, a nie np. wola wlasciciela, by w lokalu zamieszkad.
Aktualnie przedmiotowy lokal zajmuja wylacznie osoby objete wyrokiem o eksmisje i wylacznie osoby, ktorym w
orzeczeniu tym przyznano uprawnienie do uzyskana lokalu socjalnego. Reasumujac, zgodnie z art. 361 § 2 k.c.
szkode powodow w niniejszej sprawie stanowig przede wszystkim utracone korzysci, jakie mogliby uzyska¢ z tytulu
wolnorynkowego czynszu najmu lokalu, gdyby zostal on opuszczony przez osoby uprawnione, oczekujace na zlozenie
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Ubocznie mozna przy tym wskazac, iz wprawdzie przyznanie
bylym lokatorom prawa do lokalu socjalnego nie zwalnia ich z obowigzku uiszczenia odszkodowania za bezumowne
korzystanie z niego, to jednak odpowiedzialno$¢ gminy nie jest subsydiarna w stosunku do odpowiedzialnosci bylych
najemcéw. Odpowiedzialno$c ta jest bowiem odpowiedzialnoS$cig in solidum (uchwata SN z 7.12.07 ., III CZP 121/07).
Powodowie mogg zatem dochodzi¢ pelnego odszkodowania od gminy.

Powodowie sprostali w niniejsze sprawie powinno$ci wykazania, jaka bytaby najprawdopodobniej wysoko$¢ czynszu,
ktory mogliby uzyskaé z wynajmu lokalu w okresie objetym pozwem. Zawnioskowali o przeprowadzenie dowodu z
opinii bieglego, ktéra miala dotyczy¢ okresu do dnia 31 pazdziernika 2012 r. Z opinii wynika, ze za w okresie od dnia
1 kwietnia 2011 r. do dnia 31 pazdziernika 2012 r. powodowie, przy uwzglednieniu stawki miesiecznej w wysokos$ci
1.128 zl, mogliby uzyska¢ czynsz w lacznej wysokoSci 21.432 zt (1.128 zl x 19 miesiecy). Nie bylo sporne miedzy
stronami, ze réwniez za listopad 2012 r. powodowie mogliby uzyskaé taka kwote (pozwany nie wypowiedzial sie
w tym zakresie — nie zaprzeczyl twierdzeniom powoda sformulowanym na rozprawie). Nie budzitlo to watpliwoSci
w $wietle zasad doéwiadczenia zyciowego, albowiem dotyczylo to miesiaca, ktory nastepowal bezposérednio po
ostatnim miesiacu uwzglednionym w opinii bieglego. Wobec tego mozna bylo przyjaé, ze za caly okres objety
pozwem powodowie uzyskaliby czynsz w wysokoéci 22560 zl. Nalezalo przy tym uwzglednié, ze zamieszkujgce w
przedmiotowym lokalu osoby w okresie objetym pozwem wplacily lacznie na rzecz powodow tytulem odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu kwote 6.758 zt (8 x 751 zt + 750 z1). Zatem warto$¢ rzeczywiScie poniesionej przez
powodow szkody obejmujacej utracone korzysci stanowila kwota 15.802 zt (22.560 zl — 6.758 z1).

Jak zaznaczono, odszkodowanie za niedostarczenie lokalu socjalnego (bezprawne zaniechanie) winno pokrywaé
cala poniesiong szkode, ktéra pozostaje w zwigzku przyczynowym z zaniechaniem gminy — a wiec réwniez
ewentualne straty z tego tytulu. Sporne w niniejszej sprawie bylo, czy na wysoko$¢ odszkodowania moze wplywac
fakt nieuiszczania przez bylych lokatoréw oplat eksploatacyjnych zwigzanych z korzystaniem z lokalu. Powodowie
domagali sie bowiem od pozwanego takze odszkodowania z tytulu poniesionych przez nich oplat dodatkowych



obejmujacych dostawe wody, wywdz $mieci oraz ogrzewanie lokalu i podgrzewanie wody, a pozwany roszczenie to
kwestionowal. W zwigzku z tym trzeba zaznaczy¢, ze stosownie do art. 18 ust. 1 ustawy osoby zajmujace lokal bez
tytulu prawnego s3 obowigzane do dnia oproéznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowane. W mysl art. 18 ust.
3 ustawy osoby uprawnione do lokalu socjalnego, jezeli Sad orzekl o wstrzymaniu wykonania oproéznienia lokalu do
czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie
lokalu, jakie bylyby obowigzane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygasl. Jednoczesnie zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy
w stosunkach najmu wynajmujacy, oprocz czynszu, moze pobierac jedynie oplaty niezalezne od wlasciciela. Zgodnie z
art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy pod pojeciem oplat niezaleznych od wlaSciciela nalezy rozumie¢ oplaty za dostawy do lokalu
energii, gazu, wody oraz odbidr $ciekow, odpaddw i nieczystosci cieklych.

Strona powodowa wykazala, ze ponosila oplaty zwigzane z dostarczaniem bylym lokatorom wody, ogrzewaniem
zajmowanego przez nich lokalu oraz odbiorem $mieci. Zaoferowala w tym zakresie zeznania powoda oraz odpisy
faktur, z kt6rych wynika m.in. wysoko$é nalezno$ci za wode 1 wywdz $mieci, dotyczacych catego budynku. Jakkolwiek
ze zgromadzonych dokumentéw nie wynikajg szczegblowe wyliczenia, to jednak, w oparciu o art. 322 kpc, mozna byto
przyjac, ze dochodzona przez powodow z tego tytulu kwota jest uzasadniona w $§wietle zgromadzonych dowodow i
zasad do$wiadczenia zyciowego. Zwazywszy na to, ze w przedmiotowym lokalu nie zostal zamontowany wodomierz
ani podzielniki ciepla, dokladne wyliczenie oplat zwigzanych z lokalem bylo utrudnione. Trzeba tez wskazaé, ze
powodowie przedstawili wysoko$c¢ oplat uiszczanych przez osoby zajmujace inne lokale, w stosunku do ktorych oplaty
dochodzone pozwem nie s3 zawyzone.

Pozostawalo jedynie do rozwazenia, czy fakt, iz lokatorzy nie uiszczaja tych oplat pozostaje w normalnym zwiazku
przyczynowym z poniesiong z tego tytulu przez powodow szkoda (w postaci koniecznoSci uiszczenia tych oplat za
osoby zajmujace lokal, co doprowadzilo do okreslonego uszczerbku w majatku). Wobec tego nalezy zauwazy¢, ze
gdyby pozwany zlozyt osobom uprawnionym oferte najmu lokalu socjalnego, powodowie mieliby mozliwo$¢ wynajecia
lokalu na wolnym rynku — a w konsekwencji — stosownie do przytoczonych przepiséw —mogliby od nowych lokatoréw
uzyskiwaé nie tylko czynsz, ale rowniez — oplaty za dostarczanie wody, odbior Sciekéw i nieczystoSci cieklych. W tej
sytuacji nie musieliby sami uiszczac tych oplat za okres objety pozwem. Brak zatem podstaw do uznania, iz poniesiona
w zwigzku z tym strata nie pozostaje w normalnym zwigzku przyczynowym z zaniechaniem gminy (zob. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2010r., II CSK 323/09).

Wobec powyzszego Sad Rejonowy ustalil, ze byli lokatorzy powinni uiSci¢ na rzecz powodéw w okresie do dnia 31
pazdziernika 2012 r. kwote 4864,81 zt (9 x 316,20 zl, 3x 328,16 zl, 7 x 123,79 zl, 7 x 24 zl). Kwota ta, pomniejszona o
wplate 300 zl, dawala zatem szkode w wysokoéci 4564,81 zl.

Majac na uwadze powyzsze, na podstawie powolanych przepiséw, Sad Rejonowy zasadzit od pozwanego na rzecz
powodow kwote 20.366,81 zl tytulem odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego bylym lokatorom lokalu
mieszkalnego numer (...) obejmujaca kwote 15.802 z} tytulem mozliwego do uzyskania czynszu i kwote 4.564,81 zl
tytulem optlat niezaleznych od wiadciciela, a w pozostalym zakresie powodztwo oddalil, o czym orzekt w pkt 11 2
wyroku.

O odsetkach Sad orzekl na podstawie art. 481 § 11 2 k.c. Roszczenie o odszkodowanie ma charakter bezterminowy, a
zatem staje sie ono wymagalne, w my$l art. 455 k.c., najwcze$niej w momencie doreczenia dluznikowi wezwania do
zaplaty. Swiadczenie powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu dhuznika do wykonania. W rozpoznawanym
postepowaniu powodowie jeszcze przed wszczeciem postepowania pismem z dnia 21 lutego 2012 r. wezwali
pozwanego do zaplaty tytulem odszkodowania kwoty 9.639,42 zl za niedostarczenie bylym lokatorom lokalu
mieszkalnego numer (...) lokalu socjalnego w okresie od kwietnia 2011 r. do lutego 2012 r. Za ten okres nalezala
sie powodom tytulem odszkodowania kwota 9152,12 z} (12.408 z} tytutem utraconych korzysci + 3502,12 zt tytulem
straty — 6.758 zl dokonanych wplat). W skierowanym do pozwanego wezwaniu powodowie wyznaczyli pozwanemu
termin na spelienie zobowigzania do dnia 28 lutego 2012 r. Wobec doreczenia tego wezwania przed tg datg, pozwany
od dnia nastepnego, tj. od dnia 29 lutego 2012 r. pozostaje w op6Znieniu z platnoscia ww. kwoty, ktéra obejmuje
odszkodowanie z tytulu utraconych korzysci w postaci czynszu najmu i poniesionych oplat niezaleznych od wlasciciela



za okres od kwietnia 2011 r. do lutego 2012 r. W pozostalym zakresie powodowie nie wzywali pozwanego do zaplaty
przed wystapieniem z powbddztwem. Z tego tez wzgledu nalezalo uznaé, ze doreczenie odpisu pozwu i pism, w
ktérych dokonano rozszerzenia powddztwa zastapito wezwanie do zaplaty. W zwigzku z tym od dnia nastepnego po
dniu doreczenia pozwanemu odpisu pozwu i ww. pism pozwany pozostawal w opoZnieniu z zaplata odszkodowania
odpowiednio za miesigc marzec 2012 r., za okres od kwietnia 2012 r. do pazdziernika 2012 r. i za miesiac listopad
2012 r. Wobec powyzszego Sad zasadzil odsetki od kwoty 1.456,16 z} (1.128 zt + 328,16 z}) od dnia 12 maja 2012 r. do
dnia zaplaty, od kwoty 8.630,53 zl (7896 zl + 1.034,53 z} — 300 zl) od dnia 10 paZdziernika 2012 r. do dnia zaplaty i
od kwoty 1.128 7l od dnia 15 stycznia 2013 r. do dnia zaplaty.

W pozostalym zakresie powddztwo nalezalo oddali¢, albowiem powodowie nie wykazali, by ich szkoda przekraczala
wyzej ustalone kwoty.

O kosztach postepowania Sgd orzekt w pkt 3 i obcigzyl nimi w caloéci pozwanego, albowiem powodowie ulegli swojemu
zadaniu jedynie w niewielkim zakresie (art. 100 kpc). Szczegdlowe rozliczenie kosztéw procesu, w oparciu o art. 108
§ 1 k.p.c., Sad pozostawil referendarzowi sadowemu.

Apelacje od powyzszego wyroku wniést pozwany, zaskarzajac go w czeSci, tj. w zakresie punktu 1 co do kwoty
przewyzszajacej kwote 15.802 zl i w zakresie punktu 3.

Apelujacy wnibésl o zmiane zaskarzonego orzeczenia poprzez oddalenie powddztwa powyzej kwoty 15.802 zi
oraz zasadzenie od powoddw solidarnie na rzecz pozwanego kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa
procesowego za obydwie instancje wedlug norm przepisanych.

Zaskarzonemu wyrokowi skarzacy zarzucil:

1. naruszenie przepiséw prawa materialnego poprzez bledna wykladnie i niewlasciwe zastosowanie: art. 361 ke, 417
ke, art. 18 ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie kodeksu cywilnego poprzez przyjecie, ze powodowie w okresie objetym pozwem ponie§li szkode w zakresie
straty w wysokosci 4.564,81 zl;

2. naruszenie przepiséw prawa procesowego majace wplyw na tre$¢ orzeczenia:
- art. 232 kpc poprzez przyjecie, iz powodowie wykazali wysoko$¢ poniesionej szkody w zakresie oplat niezaleznych,

- art. 233 § 1 kpc poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow i przyjecie, ze wydruki obrazujgce wysoko$¢
miesiecznych oplat za korzystanie z zupelie innych lokali mieszkalnych moga stanowi¢ podstawe ustalen faktycznych
W niniejszej sprawie,

- art. 233 § 1 kpc poprzez brak wszechstronnego rozwazenia zebranego w sprawie materialu i nieuwzglednienie
okoliczno$ci, iz powodowie nie przedlozyli faktur VAT za media za caly okres objety pozwem,

- art. 245 kpc poprzez przyjecie wydruki obrazujace wysoko$é miesiecznych oplat za korzystanie z innych lokali
mieszkalnych stanowig dokumenty prywatne, mimo Ze nie zostaly przez nikogo podpisane,

- art. 322 kpc poprzez przyjecie, ze Sciste udowodnienie wysokoSci szkody w zakresie straty jest niemozliwe lub nader
utrudnione, podczas gdy wykazanie powyzszej okoliczno$ci jest mozliwe i zalezy wylacznie od inicjatywy dowodowej
powodow.

W uzasadnieniu apelacji pozwany podkreslil, ze powodowie nie sprostali cigzagcemu na nich obowigzkowi wykazania
wysoko$ci poniesionej szkody w zakresie oplat niezaleznych.

Powodowie wniedli o oddalenie apelacji i zasadzenie na ich rzecz od pozwanego kosztow postepowania odwotawczego
wedlug norm przepisanych.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie bezzasadna.

Sad Rejonowy na podstawie przeprowadzonych dowodéw dokonat prawidlowych ustalen faktycznych i ustalenia
te Sad Okregowy przyjal jako wlasne. Sad Okregowy uznal, iz dokonana przez Sad Rejonowy ocena dowodow
nie naruszala regul logicznego rozumowania i zasad do$wiadczenia zyciowego i nie pomijala jakiej$ istotnej
czeSci zebranego materiatu. Ustalony stan faktyczny zostal poddany prawidlowej kwalifikacji prawnej, przy czym
Sad Rejonowy rozpatrzyl i rozwazyl wszystkie okoliczno$ci sprawy, dokonal wlasciwej wykladni obowigzujacych
przepisow, a swoje stanowisko przedstawil w uzasadnieniu wyroku, ktore spelnia wymagania okreslone w art. 328 §
2 kpc i zawiera wskazanie podstawy faktycznej i prawnej rozstrzygniecia oraz dowodow, na ktorych Sad sie opart.

Wbrew wywodom skarzacego Sad Rejonowy nie dokonal dowolnej, sprzecznej z zasadami logiki i do§wiadczenia
zyciowego oceny dowodow, lecz zgodnie z uregulowaniem zawartym w art. 233 § 1 k.p.c. wszechstronnie rozwazyl
zebrany w sprawie material dowodowy i w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku przytoczyt dowody, w oparciu o ktore
poczynil prawidlowe ustalenia faktyczne. Wnikliwie przeprowadzona ocena materialu dowodowego pozwolita Sagdowi
Okregowemu na przeprowadzenie jej weryfikacji w ramach kontroli instancyjnej i uznanie, ze Sad I instancji w spos6b
bezstronny i racjonalny rozwazyl material dowodowy, a w efekcie poczynil prawidtowe ustalenia faktyczne.

Chybione sa zarzuty skarzgcego, ze Sad Rejonowy dokonal blednych ustalen faktycznych co do wysokos$ci szkody
poniesionej przez powoddw w zakresie oplat niezaleznych i niewlasciwie zastosowal przepis art. 322 kpc.

Przepis art. 322 kpc umozliwia sadowi (tzw. ius moderandi) uwzglednienie zadania pozwu, chociaz zagdana przez
powoda kwota nie jest mozliwa do $cislego udowodnienia, co w przypadku braku przepisu prowadzitoby do oddalenia
powddztwa w tej czeSci. W judykaturze wypowiedziano poglad, ze z uprawnienia zawartego w art. 322 kpc sad moze
skorzystaé¢ dopiero wowczas, gdy po wyczerpaniu wszystkich dostepnych dowodoéw okaze sie, ze Scisle udowodnienie
zadania jest niemozliwe lub nader utrudnione (wyrok SN z dnia 26 stycznia 1976 r., I CR 954/75, LEX nr 7795).
Sad nie moze zatem przez zastosowanie art. 322 kpc zwolni¢ powoda z ciezaru gromadzenia materialu procesowego
i dowodzenia faktoéw. Stosowanie art. 322 kpc mozliwe jest dopiero, jezeli pow6d wyczerpal wszelkie mozliwe §rodki
dowodowe. Doda¢ nalezy, ze odmienne stanowisko Sad Najwyzszy zajal w wyroku z dnia 26 stycznia 2006 r., 11
CSK 108/05, LEX nr 191249, w ktérym wypowiedziano poglad, ze w obowiazujacym stanie prawnym dotychczasowe
rozumienie ,niemozliwoéci" z art. 322 kpc powinno podlegaé zrewidowaniu w ten sposéb, iz nie moze chodzié
juz tylko o niemozno$¢ rozumiana w sensie obiektywnym, lecz takze o niemozliwos¢ $cislego ustalenia szkody na
podstawie materialu dowodowego przestawionego przez powoda do oceny przez sad. W takim razie sad, nie majac
obowigzku przeprowadzenia uzupelhiajacych dowodéw z urzedu (np. dowodu z opinii bieglego), powinien, kiedy fakt
poniesienia szkody jest bezsporny, podja¢ probe ustalenia jej wysoko$ci na podstawie oceny ,,opartej na rozwazeniu
wszystkich okolicznoS$ci sprawy". Stanowisko powyzsze zostalo tez zaprezentowane w pdzniejszych orzeczeniach Sadu
Najwyzszego w sprawach o sygn.: VCSK 207/08 i IT CSK 362/11. Spotkalo sie ono w nauce z przekonujgcymi uwagami
krytycznymi (A. Jakubecki), ktore w ocenie Sadu Okregowego w skladzie rozpoznajacym niniejsza sprawe nalezy
podzielié.

W ocenie Sadu Odwolawczego, w przedmiotowej sprawie zaszly przeslanki do zastosowania przepisu art. 322 kpc,
poniewaz $ciste udowodnienie wysokos$ci szkody w zakresie straty bylo niemozliwe lub nader utrudnione. Podkresli¢
nalezy, ze w istotnym dla sprawy lokalu nr (...) w okresie objetym pozwem nie bylo zamontowanych licznikow ciepla
i wodomierzy. Taka sytuacja dotyczyla jeszcze trzech lokali mieszczacych sie w tym budynku — tj. lokali nr (...). W
zwigzku z tym w stosunku do tych lokali powodowie naliczali ryczaltowe oplaty za ww. media. W swych zeznaniach
powdd wyjasnil sposob naliczenia oplat za te media. Wykazal tez, ze takie same stawki stosowal w pozostalych lokalach
pozbawionych licznikéw poprzez zlozenie do akt sprawy naliczen oplat za media dla lokali nr (...) oraz dowodow
ich zaplaty przez lokatoréw ( k.22-32). Odnoszac sie do zarzutu apelujacego dotyczacego naruszenia art. 245 kpc
poprzez przyjecie, ze wydruki obrazujace wysoko$¢ miesiecznych oplat za korzystanie z innych lokali mieszkalnych
stanowia dokumenty prywatne, mimo ze nie zostaly przez nikogo podpisane, wskaza¢ nalezy, ze wydruki dotyczace



lokali nr (...) zawieraja podpis powoda, a jedynie naliczenie oplat zwigzanych z lokalem nr (...) zostalo zlozone w
formie kopii bez podpisu powoda. Jednak okoliczno$ci wynikajace z tego pisma znajdujg potwierdzenie w zalgczonym
do akt dowodzie zaplaty przez lokatora kwoty wymienionej w tym naliczeniu (k.26-27). Pozostale media — wywoz
$mieci powdd rozliczal dzielac miesieczng oplate, jaka ponosil z tego tytutu - ok. 550 zt ( wynikajacg ze zlozonych do
akt sprawy faktur ) przez liczbe mieszkancoOw kamienicy. Zwroci¢ nalezy uwage, ze wbrew twierdzeniom apelujgcego
powodowie uwzglednili w naliczeniach oplat za media to, ze od kwietnia 2012 r. w lokalu nr (...) mieszkaly tylko
trzy osoby, co wynika wyraznie z rozliczenia przedstawionego w piémie procesowym powodéw z dnia 5.10.2012 r.
(k.82-83).

Majac zatem na uwadze to, ze z racji braku w lokalu nr (...) licznikéw wody i ciepla Sciste udowodnienie wysokosci
szkody w zakresie straty bylo nader utrudnione, a wrecz niemozliwe, Sad Okregowy podzielil stanowisko Sadu
I instancji, ze zaszly przeslanki do zastosowania przepisu art. 322 kpc. Material dowodowy w postaci zeznan
powoda i przedlozonych dokumentéw dawat podstawy do przyjecia wysokoséci straty powodéw w kwocie przez nich
dochodzone;.

Biorac pod uwage powyzsze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 kpc oddalil apelacje jako bezzasadng.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. wzw. z § 6 pkt 3 w zw. z §
13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.
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