Sygn. akt I ACa 306/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 wrzeénia 2016 r.

Sad Apelacyjny w Poznaniu I Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: SSA Malgorzata KaZzmierczak /spr./
Sedziowie: SA Jerzy Geisler

SO Marcin Radwan /del./

Protokolant: st. sekr. sad. Agnieszka Paulus

po rozpoznaniu w dniu 14 wrzeénia 2016 r. w Poznaniu
na rozprawie

sprawy z powbdztwa Akademuii (...)(...) im. E. P. w P.
przeciwko Stowarzyszeniu (...) w P.

o ustalenie

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Poznaniu

z dnia 22 grudnia 2015 r. sygn. akt XVIII C 412/15

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od powoda na rzecz pozwanego 5.400 zl tytulem zwrotu kosztéow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym.

Marcin Radwan Malgorzata Kazmierczak Jerzy Geisler

Sygn. akt I ACa 306/16

UZASADNIENIE

Powodka Akademia (...) im. E. P. (2) w P. wniosla pozew przeciwko Stowarzyszeniu (...) z siedziba w P., w ktérym
domagala sie:

1) ustalenia, ze laczaca strony postepowania umowa najmu z dnia 12 lipca 2007 r., ktérej przedmiotem byt lokal
uzytkowy wraz z przynalezacymi do niego pomieszczeniami, mieszacy sie w nieruchomosci potozonej w P. przy ul. (...),
dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta nr (...) nie istnieje, albowiem



zostala skutecznie i zgodnie z prawem rozwiazana przez wynajmujacego w trybie natychmiastowym, bez zachowania
terminu wypowiedzenia pismem z dnia 8 pazdziernika 2012 r. na podstawie §5 ust. 3 umowy najmu,

2) ustalenia zgodno$ci z prawem aktualnego stanu faktycznego, polegajacego na pozostawieniu we wladaniu powoda
w/ w lokalu uzytkowego wraz z przynalezgcymi do niego pomieszczeniami, po skutecznym i zgodnym a prawem
rozwigzaniu umowy najmu przez powoda w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminu wypowiedzenia i
dalszego powadzenia w nim dzialalnosci, zgodnie z celami statutowymi powoda.

Ponadto powbddka wniosla o zasgdzenia od pozwanego kosztow postepowania, w tym kosztodw zastepstwa procesowego
w wysokosci 14.400 zl, wedlug norm przepisanych.

W odpowiedzi na pozew pozwane stowarzyszenie wnioslo o oddalenie powbddztwa w caloSci oraz - z ostroznoSci
procesowej - o zawieszenie sprawy do czasu rozstrzygniecia sprawy o zaplate toczacej sie pomiedzy stronami przez
Sadem Okregowym w Poznaniu.

Wyrokiem z 22 grudnia 2015 r. Sad Okregowy w Poznaniu, oddalit powddztwo oraz zasadzil od powddki na rzecz
pozwanego 3.617 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily nastepujace ustalenia oraz rozwazania prawne.

Akademia (...) im. E. P. (2) w P. jako akademicka uczelnia publiczna dzialajaca na podstawie ustawy z dnia 27
lipca 2005 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym zawarla w dniu 12 lipca 2007 r. umowe najmu lokalu uzytkowego ze
stowarzyszeniem dzialajacym pod nazwa (...) (...) R. J. B. P. z siedziba w P. P. prowadzacym swojg dzialalno$é na
podstawie wpisu do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji oraz zakladéw
opieki zdrowotnej oraz rejestru przedsiebiorcow pod nr KRS: (...), prowadzonym przez Sad Rejonowy Poznan -
Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu. Stowarzyszenie bedace najemca prowadzi dzialalno$¢, ktéra ma na celu rozwoj
i popularyzowanie wszelkich form upowszechniania sportu, rekreacji i wypoczynku. Przedmiotem najmu byt lokal
uzytkowy wraz z przynalezacymi do niego pomieszczeniami, mieszczacy sie w nieruchomosci polozonej w P. przy ul.
(...), dla ktorej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto Wydzial VI Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o nt KW
(...). Do lokalu przynalezaly pomieszczenia na parterze o lacznej powierzchni 303,07 m® i wspdlne pomieszczenie na
parterze o powierzchni 63,7 m>, nadto pomieszczenie na pietrze o lacznej powierzchni 523,3 m® i ciggi komunikacyjne

o powierzchni 46,3 m®. Strony zgodnie ustalily, Ze wysokoé¢ czynszu najmu za jeden miesigc trwania umowy najmu
za caly przedmiot umowy wynosi¢ bedzie 30.000 z} netto. Jednakze od dnia zakonczenia przez pozwanego remontu
przeprowadzonego celem przystosowania przedmiotu umowy do umoéwionego uzytku tj. od 30 wrzeSnia 2007 r.
przez okres 5 lat, do 30 wrze$nia 2012 r., najemca w zwigzku z poniesionymi nakladami na remont, zobowiazany byt
do zaplaty czynszu w wysokosci 1/3 kwoty podstawowej tj. 10.000 zl miesiecznie. Oprocz terminowego uiszczenia
czynszu najmu zobowigzal sie do regulowania oplat za zuzyta energie elektryczna i gaz wedlug wskazan licznika,
wywoz $§mieci, zuzycie wody oraz ogrzewanie najmowanych pomieszczen na podstawie rachunkéw przedstawionych
przez powoda. Czynsz najmu miat by¢ platny przez najemce w terminie 7 dni od dnia doreczenia mu faktury,
ktéra miala by¢ wystawiana przez wynajmujgcego do 10-tego dnia kazdego miesigca. Nadto od 1 stycznia 2009 r.
czynsz mial by¢ waloryzowany automatycznie raz na rok o wspoélczynnik inflacji oglaszany przez GUS w Dzienniku
Urzedowym. Ponadto strony ustalily rowniez, ze w momencie, gdy najemca dopusci sie zwloki z zaplata czynszu co
najmniej za dwa pelne okresy platnosci, wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ mu umowe najmu bez zachowania
terminu wypowiedzenia, pod warunkiem, ze uprzedzi najemce na piSmie o zamiarze wypowiedzenia, udzielajac mu
dodatkowego terminu miesiecznego do zaplaty zaleglego czynszu (§5 ust. 3 umowy).

Jak ustalil Sad Okregowy, od grudnia 2011 r. pozwany zaprzestal placenia za faktury wystawiane przez powddke
tytulem czynszu najmu, wynoszacego wowczas, po waloryzacji przewidzianej umowa, 13.610,09 zt brutto miesiecznie
i pozostalych oplat za lokal obciazajacych najemce, tj. za energie cieplna i wode wraz ze Sciekami. Wobec zalegloéci
w zaplacie czynszu powodka pismem z 22 czerwca 2012 r., odebranym przez pozwanego 26 czerwca 2012 r., wezwala
stowarzyszenie do zaplaty zaleglego czynszu i $wiadczen dodatkowych w lacznej wysokos$ci 82.343,80 zl, wyznaczajac



dodatkowy jednomiesieczny termin na uregulowanie zadluzenia. Zaleglo$¢ ta obejmowala naleznosci z faktur: z 20
grudnia 2011r. na 16.170,67 zl, z 9 lutego 2012 r. na 16.837,98 zl, z 13 marca 2012 r. na 16.921,03 zl, z 28 marca 2012 r.
na 16.731,15 zt i z 23 maja 2012 r. na 15.682,97 zL. Pow6dka zastrzegla rowniez, ze w przypadku braku zaplaty zaleglej
kwoty w wyznaczonym terminie, wypowie umowe najmu lgczaca strony ze skutkiem natychmiastowym.

Pismem datowanym na 31 lipca 2012 r. pozwany wskazal, Ze o§wiadczenie o wypowiedzeniu w $wietle umowy
najmu jest bezskuteczne, a przy tym stowarzyszenie nie posiada wskazanego zadluzenia. Nadto skierowal do
powddki oswiadczenie o potraceniu przystugujacej mu wierzytelno$ci wynikajacej z nienalezytego naliczania przez
wynajmujacego oplat za energie cieplng w wysokoéci 85.243,20 z z wierzytelnoéciami powoda wynikajacymi z faktur:
z 20 grudnia 2011 r. na 16.170,67 zl, z 9 lutego 2012 r. na 16.837,98 zl, z 13 marca 2012 r. na 16.921,03 zl, z 28 marca
2012 r. na 16.731,15 zl, z 23 maja 2012 r. na 15.682,97 zl, dwoch faktur z 25 czerwca 2012 r. na kwoty po 13.627,04
zl kazda. Jednocze$nie stowarzyszenie wnioslo o zaliczenie powyzszej kwoty na biezace zalegto$ci z tytulu czynszu i o
zaplate kwoty 2.934,02 zl w terminie dwoch dni od otrzymania pisma.

Powodka wystawila kolejne faktury: z 7 sierpnia 2012 r. na 13.627,04 zl, z 31 sierpnia 2012 r. na 13.627,04 zl, z 26
wrze$nia 2012 r. na 13.627,04 zl.

Pismem z 8 pazdziernika 2012 r., wystanym do pozwanego 12 pazdziernika 2012 r., powo6dka wypowiedziala umowe
najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, wskazujac na zaleglos¢ w oplacaniu oplat czynszowych i wezwanie do
zaplaty z 22 czerwca 2012 r., w ktérym wyznaczono dodatkowy miesieczny termin na dokonanie zalegtych platnosci,
z uprzedzeniem o zamiarze wypowiedzenia najmu. Jednoczeénie dokonala zastawu na ruchomosciach nalezacych do
pozwanego, a znajdujacych sie w zajmowanym przez niego lokalu, a takze zaplombowata drzwi wejéciowe do lokalu.

Pozwana usunela i wywiozla z lokalu ruchomos$ci stanowiace wlasno$¢é powoda, zrobila remont i rozpoczeta
uzytkowanie przedmiotowego obiektu w celu prowadzenia wlasnej dzialalnosci statutowej, w tym dydaktyczne;.

Wyrokiem z 24 kwietnia 2014 r. wydanym przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, sygn.
I C 2286/13 po rozpoznaniu sprawy z powoddztwa (...) (...) R. J. B. P. P. przeciwko Akademii (...) im. E. P. (2) w P.
o przywrbcenie naruszonego posiadania, Sad nakazal powodce przywrocenie poprzedniego stanu posiadania lokalu
uzytkowego polozonego na parterze i I pietrze jednopietrowego budynku, tzw. stoléwki studenckiej, znajdujacego sie
w P. przy ul. (...), skladajacego sie z pomieszczenia na parterze, pomieszczen wspolnych na parterze, pomieszczenia
na pietrze i ciggbw komunikacyjnych na pietrze poprzez wydanie tego lokalu oraz wydanie kluczy do zamkéow
zamontowanych w drzwiach do pomieszczen tego lokalu, a w pozostalym zakresie powoddztwo oddalil. Na skutek
apelacji stron, Sad Okregowy nakazal wydanie ruchomos$ci zatrzymanych przez powddke i dostarczenie ich do
powyzszego lokalu, a w pozostalym zakresie apelacje oddalil. Wyrok Sadu Rejonowego Poznan - Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu jest prawomocny i podlega wykonaniu.

Pozwany wzywal powodke do dobrowolnego wykonania ww. wyroku. Strony prowadzily negocjacje w tej kwestii,
nie osiggajgc porozumienia. Stad tez pozwany wszczal postepowanie egzekucyjne, ktére prowadzone jest przez
Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu L. T., sygn. Km 196/15,
zardwno o przywrocenie posiadania ruchomosci, jak i lokalu.

Przed Sadem Okregowym toczy sie sprawa o zaplate zaleglego czynszu przez pozwanego na rzecz powddki, sygn. I
C 816/13/15.

Majac na wzgledzie powyzsze okolicznoS$ci, Sad I instancji uznal, ze rozwazania wymagalo czy powddka wystepujac
z roszczeniem o ustalenie, ma w ogble ku temu interes prawny. Powodka argumentowala, ze w niniejszej sprawie
zachodzi potrzeba jednoznacznego wyjasnienia jej sytuacji prawnej i ustalenia, ze umowa lokalu uzytkowego zostala
zgodnie z prawem i skutecznie rozwigzana w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminu wypowiedzenia.
Sad podkreslil, ze powddka zaznaczyla, iz domaga sie tego ustalenia, albowiem w ten sposéb zamierza bronic sie
w postepowaniu egzekucyjnym prowadzonym przeciwko niemu w przedmiocie przywrdcenia posiadania. Wskazala
przy tym, ze wydanie orzeczenia ustalajacego w niniejszej sprawie pozwoli jej na niedopuszczenie do powstania



negatywnych konsekwencji zwigzanych z utrata przez niego posiadania lokalu uzytkowego na skutek wykonania
wyroku przywracajacego posiadanie pozwanego. Odnoszac sie do ww. twierdzen, Sad mial na uwadze, ze Sad
Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda wydal w sprawie I C 2286/13 wyrok, w ktérym nakazal przywrocenie
poprzedniego stanu posiadania lokalu uzytkowego, tj. m.in. wydanie przedmiotowego lokalu pozwanemu. Wyrok ten
jest prawomocny i podlega egzekucji. W zwigzku z tym ustalenie w niniejszej sprawie zgodnie z zagdaniem pozwu, ze
laczaca strony postepowania umowa najmu z 12 lipca 2007 r., ktérej przedmiotem byl 6w lokal uzytkowy nie istnieje,
albowiem zostala skutecznie i zgodnie z prawem rozwiazana przez wynajmujacego pismem z 8 pazdziernika 2012
r., a nadto, ze aktualny stan faktyczny, polegajacy na pozostawieniu we wladaniu powddki ww. lokalu uzytkowego
jest zgodny z prawem, w zaden sposdb nie pozbawi pozwanego mozliwo$ci egzekwowania prawomocnego wyroku
Sadu Rejonowego oraz prowadzenia przeciwko powodowi egzekucji z tego tytulu, a tym samym nie zapobiegnie
sporowi stron w tym zakresie. Zgodnie bowiem z art. 344 § 1 zd. 2 k.c. roszczenie o przywrbcenie posiadania nie jest
zalezne od dobrej wiary posiadacza ani od zgodnoSci posiadania ze stanem prawnym, chyba ze prawomocne orzeczenie
sadu lub innego powolanego do rozpoznawania spraw tego rodzaju organu panstwowego stwierdzilo, ze stan
posiadania powstaly na skutek naruszenia jest zgodny z prawem. Przepis ten dopuszcza mozno$¢ powolania sie strony
pozwanej na prawomocne orzeczenie, z ktérego wynika, ze przysluguje jej prawo, ktoérego realizacji stuzy pozbawienie
lub naruszenie posiadania dotychczasowego posiadacza. Przewiduje wiec jedynie interes faktyczny, wyrazajacy sie
wygraniem procesu posesoryjnego, a nie interes prawny wyrazajacy sie wszakze okres§long sytuacja materialnoprawna.
Uprawnienie do naruszenia lub pozbawienia dotychczasowego posiadacza jego posiadania, zwigzane z wykazanym
w innym postepowaniu, prawem do rzeczy naruszajacego posiadanie, unicestwia w procesie o ochrone posesoryjna
skutki samowoli naruszyciela. Wykazaniu prawa, z ktéorym uprawnienie to jest zwiazane sluzy m.in. orzeczenie
nakazujace dotychczasowemu posiadaczowi wydanie rzeczy (art. 222 § 1 k.c.). Roszczenie windykacyjne przyshuguje
przy tym wlascicielowi takze wowczas, gdy odzyskat on faktyczne wladztwo nad rzecza, ale nie wigze sie to z wyzbyciem
sie przez dotychczasowego posiadacza woli wladania rzeczg, czego dowodem jest powodztwo o ochrone posiadania.
Co znamienne, jak wskazal Sad I instancji, orzeczenie, o ktérym mowa w art. 344 § 1 zd. 2 k.p.c., zgodnie z
utrwalona linia orzecznictwa i doktryny, musi zapa$¢ w okresie po naruszeniu posiadania i przed zakonczeniem
procesu posesoryjnego. Tymczasem w niniejszej sprawie wyrok przywracajacy posiadanie, w oparciu o ktéry pozwany
wszczal egzekucje majaca na celu m.in. wydanie mu spornego lokalu przez powoda jest prawomocny. W zwigzku z tym
dokonanie ustalenia w niniejszej sprawie, zgodnie z zadaniem pozwu, w zZaden spos6b nie pozbawiloby pozwanego
mozliwoS$ci egzekwowania tego prawomocnego wyroku. Tym samym, zdaniem Sadu Okregowego, rozstrzygniecie,
jakiego powoddka sie domaga nie wplynie w zaden sposéb na sytuacje prawng pomiedzy powodem a pozwanym, w
szczegoblnosci nie bedzie ono podstawa do umorzenia postepowania egzekucyjnego, czy zmiany tre$ci prawomocnego
orzeczenia sagdu w sprawie o przywrdcenie posiadania. Oznacza to, ze wyrok, ktory powddka chcialaby w niniejszej
sprawie uzyskac, bylby i tak ze wzgledu na cel, ktéry chce ona osiaggngé, bezprzedmiotowy. To za$, zdaniem
Sadu I instancji, przesadza o braku interesu prawnego. Nadto skoro pozwanemu mimo ewentualnego ustalenia
nieistnienia miedzy stronami umowy najmu moze zostaé faktycznie przywrocone posiadanie w drodze egzekucji
wyroku je przywracajacego, to wyrok ustalajacy wydany w niniejszej sprawie nie zakonczylby definitywnie sporu
miedzy stronami. Wobec powyzszego, powodztwo takie nie moze przedstawia¢ dla Akademii interesu prawnego
w rozumieniu art. 189 k.p.c. Roszczenie windykacyjne przystluguje wlascicielowi takze wowczas, gdy odzyskat on
faktyczne wladztwo nad rzecza, ale nie wiaze sie to z wyzbyciem sie przez dotychczasowego posiadacza woli wladania
rzecza, czego dowodem jest powddztwo o ochrone posiadania. Nadto w razie wykonania wyroku przywracajgcego
posiadanie powod moglby domagaé sie eksmisji pozwanego czy odszkodowania za bezumowne korzystanie, gdzie
bedzie podlegaé¢ badaniu to, czy doszlo do skutecznego wypowiedzenia umowy najmu, a to oznacza przyshugiwanie
powodowi roszczenia dalej idacego niz o ustalenie. Powddztwo o ustalenie nie moze przy tym prowadzié do
samodzielnego ustalania uprawnien, jezeli rozstrzygniecie o nich jest nierozerwalnie zwigzane z rozstrzyganiem
okre§lonych stosunkéw prawnych. Nadto, jak dodal Sad Okregowy, niedopuszczalne jest powodztwo o ustalenie
zmierzajace de facto do uzyskania dowodow, ktore stuzylyby wykorzystaniu w innym postepowaniu —np. w sprawie o
eksmisje czy o przywrocenie naruszonego posiadania, czy na potrzeby prowadzonego przed tutejszym Sadem sprawy
o zaplate czynszu i innych oplat za lokal.



Niezaleznie od powyzszego Sad Okregowy wskazal, ze zadanie ustalenia przez powodke z pkt 2 pozwu, tj. wniosek o
ustalenie, ze aktualny stan faktyczny polegajacy na pozostawianiu we wladaniu powo6dki lokalu uzytkowego wraz z
przynalezacymi do niego pomieszczeniami jest zgodny z prawem, stanowiloby w istocie ustalenie faktu, a nie ustalenie
stosunku prawnego lub prawa. Brzmienie art. 189 k.p.c. wyklucza natomiast mozliwo$é¢ ustalenia faktu badz stanu
faktycznego, nawet jezeli ten fakt ma donioslo$é prawng.

O kosztach procesu Sad I instancji orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. Obciazyt nimi w calos$ci powodke jako strone
przegrywajaca sprawe.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla powodka. Zaskarzyla orzeczenie w catoci, Sadowi I instancji zarzucila:

1) nierozpoznanie sprawy co do jej istoty, poprzez przyjecie, ze powdd domagal sie wydania wyroku po to, aby
uzyska¢ podstawe do umorzenia postepowania egzekucyjnego prowadzonego przez pozwanego wzgledem niego,
uzyskania dowodow dla cel6w innego postepowania, badz tez zmiany treSci prawomocnego wyroku Sadu Rejonowego
Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydziat I Cywilny z dnia 24 kwietnia 2014 roku (sygn. akt I C
2286/13) przywracajacego pozwanemu posiadanie nieruchomoéci stanowiacej lokal uzytkowy bedacy przedmiotem
wlasno$ci powoda, co doprowadzilo do niestusznego stwierdzenia, ze pow6d nie mial interesu prawnego w uzyskaniu
rozstrzygniecia Sadu I Instancji,

2) naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez poczynienie przez Sad I Instancji dowolnych ustalen faktycznych w oparciu
o zebrany w sprawie material dowodowy, sprzecznych z zasadami logiki i do$wiadczenia zyciowego, prowadzace
do przyjecia przezen stanowiska, ze ustalenie przez Sad, iz laczaca strony umowa najmu z 12 lipca 2007 r., ktoérej
przedmiotem byt lokal uzytkowy mieszczacy sie w nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w P. nie istnieje poniewaz
zostala skutecznie rozwigzana przez powoda pismem z 8 pazdziernika 2012 r. w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia, nie wplyneloby w zaden spos6b na sytuacje prawna pomiedzy powodem a
pozwanym oraz nie zakonczyloby definitywnie sporu miedzy nimi,

3) naruszenie art. 217 § 3 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. poprzez oddalenie wnioskoéw dowodowych z dokumentéw
z akt postepowania o zaplate nieuregulowanego przez pozwanego czynszu z tytulu wskazanej wyzej umowy
najmu, toczacego sie przed Sadem Okregowym w Poznaniu, Wydzial I Cywilny pod sygnatura akt I C 816/13
oraz postepowania w przedmiocie przywrocenia pozwanemu naruszonego posiadania przedmiotu umowy najmu
prowadzonego przed Sadem Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydzial I Cywilny pod sygn.
akt I C 2286/13, zakonczonego wydaniem prawomocnego wyroku z dnia 24 kwietnia 2014 roku oraz wnioskéw o
przeprowadzenie dowodu z przestuchania §wiadkow wskazanych przez powoda, co doprowadzito do btednych ustalen
faktycznych w sprawie oraz przyjecia braku interesu prawnego po stronie powoda w uzyskaniu rozstrzygniecia w
sprawie,

4) naruszenie art. 189 k.p.c. poprzez jego niewlaéciwa wykladnie i zastosowanie, co doprowadzito do przyjecia, ze
powdd nie mial interesu prawnego w uzyskaniu rozstrzygniecia Sadu I instancji, ustalajacego, ze umowa najmu,
ktora zawarl z pozwanym 12 lipca 2007 r. nie istnieje, albowiem zostala skutecznie rozwigzana przez powoda pismem
z 8 pazdziernika 2012 roku, a co za tym idzie obecny stan faktyczny sprawy, tj. pozostawanie przedmiotu umowy
uprzednio lgczacej strony w posiadaniu powoda jest stanem zgodnym z prawem.

Podnoszac ww. zarzuty skarzaca wniosla o zmiane wyroku poprzez przyjecie, ze pow6d ma interes prawny w uzyskaniu
zadanego rozstrzygniecia oraz o stwierdzenie, ze umowa najmu lokalu z 12 lipca 2007 r. nie istnieje na skutek jej
rozwigzania, zgodne z postanowieniami umowy oraz przepisami k.c., ewentualnie o uchylenie wyroku i przekazanie
sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania, z jednoczesnym zasadzeniem od pozwanego na rzecz powoda
kosztow postepowania pierwszoinstancyjnego, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.
Ponadto powo6dka wniosta o zasadzenie od pozwanego kosztow postepowania apelacyjnego, w tym kosztow zastepstwa
procesowego w czterokrotnej wysokoSci, tj. 28.800 zl.



W odpowiedzi na apelacje pozwane stowarzyszenie wnioslo o jej oddalenie oraz o zasadzenie na jego rzecz kosztow
postepowania odwolawczego, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Zarzuty skarzacej podniesione w wywiedzionym $rodku zaskarzenia zmierzaly do wykazania, ze Sad Okregowy blednie
przyjal, ze nie ma ona interesu prawnego w dochodzeniu stwierdzenia nieistnienia umowy najmu z 12 lipca 2007 r., a
ponadto zmierzaly do wykazania, iz przy poczynieniu prawidlowych rozwazan prawnych w przedmiotowym zakresie,
Sad I instancji powinien przyznaé, ze po stronie powodki istnieje interes prawny do wystapienia z zadaniem z art.
189 k.p.c., a co za tym idzie, powinien byl uwzgledni¢ powbdztwo w caloSci. Zarzuty te w §wietle okolicznoéci sprawy
okazaly sie nieuzasadnione. Sad Apelacyjny podziela ustalenia faktyczne i wywody prawne Sadu I instancji i przyjmuje
je za wlasne.

I tak, w pierwszej kolejno$ci zauwazy¢ trzeba, ze chybione okazaly sie twierdzenia skarzacej o tym, iz Sad I instancji
blednie utozsamial interes prawny powddki z checig zapobiezenia przez nia wykonaniu, w ramach postepowania
egzekucyjnego, wyroku Sagdu Rejonowego Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu z 24 kwietnia 2014 r., w ktérym
to pozwanemu przywrdcone zostalo posiadanie lokalu uzytkowego nalezacego do powodki. Sad Okregowy stusznie
uznal, ze $wietle stanowiska zaprezentowanego przez powodke w toku postepowania swojego interesu w wystapieniu
z zadaniem ustalenia nieistnienia umowy najmu, upatrywala ona w zamiarze unikniecia naruszenia jej sfery prawnej,
skutkujacej koniecznoscia chwilowego przywrocenia posiadania lokalu na rzecz pozwanego, ktéra to okoliczno$é
wigzalaby sie dla niej z konieczno$cia podjecia innych krokdéw prawnych w celu odzyskania wladania nad lokalem. Tak
sformutowany interes prawny wprost wynika z tre$ci uzasadnienia pozwu (k. 21). Stad tez twierdzenie Sad I instancji,
iz interes prawny powodki zostal okre$lony jako majacy zapewni¢ jej ochrone przed konieczno$cia wydania lokalu w
ramach procesu egzekucyjnego bylo w pelni zasadne. Z tych wzgledow zarzut skarzacej kwestionujacy takie ustalenie
iwskazujacy przy tym na nierozpoznanie przez Sad Okregowy istoty niniejszej sprawy byl pozbawiony uzasadnionych
podstaw. Brak bylo wiec przestanek do uchylenia zaskarzonego rozstrzygniecia i przekazania sprawy do ponownego
rozpoznania.

Naruszenia przepisOw prawa procesowego skarzaca upatrywata wylgcznie w blednych ustaleniach Sadu I instancji.
Nie kwestionowala ustalonego stanu faktycznego ani przeprowadzonej oceny materialu dowodowego. Podniosta
jedynie, ze w realiach sprawy Sad Okregowy powinien byl uznaé, ze powodka dysponuje interesem prawnym,
warunkujacym uwzglednienie wywiedzionego pozwu. W toku kontroli instancyjnej, majac na wzgledzie okolicznoSci,
z ktorymi powodka wigzala swoj interes prawny, Sad Apelacyjny za w pelni uzasadnione uznat jednak stanowisko
Sadu Okregowego co do tego, Ze Zadanie ustalenia nieistnienia umowy nie zaslugiwalo na uwzglednienie. Zauwazy¢
trzeba, ze nawet przesadzenie w trybie art. 189 k.p.c. kwestii nieistnienia umowy najmu z 12 lipca 2007 r.,
bedacego wynikiem jej skutecznego wypowiedzenia pismem z 8 pazdziernika 2012 r., w zadnej mierze nie mogloby
prowadzi¢ do osiggniecia skutkoéw wiazanych z takim orzeczeniem przez skarzaca. W szczegdlnoS$ci orzeczenie takie
nie pozbawiloby ani nie wstrzymalo wykonalno$ci orzeczenia Sadu Rejonowego nakazujacego przywrocenie powodce
posiadania lokalu na rzecz pozwanego. Ustalenie nieistnienia umowy najmu w zadnej mierze nie skutkowaloby
uporzadkowaniem sytuacji prawnej powo6dki, w szczegdlno$ci za$ nie przesadzaloby o prawie dysponowania przez
nig sporng nieruchomo$cia. Ustalenie takie nie zakonczyloby tym samym definitywnie sporu odno$nie wzajemnych
uprawnien stron postepowania, ani nie zapobiegloby powstaniu takiego sporu w przysztoéci. Rozstrzygniecie o
prawie powddki do odebrania lokalu wymaga bowiem, jak stusznie wskazal Sad Okregowy, wystapienia przez
nig z zagdaniem ochrony naleznego jej, jako wlascicielowi, prawa wlasnoéci (roszczenie windykacyjne). Natomiast
mozliwo$¢ domagania sie przez powodke ochrony prawnej w toku innego postepowania, w szczegolnosci wskazanego
powyzej powodztwa o wydanie lokalu, znajdujacego oparcie w tresci art. 222 § 1 k.c., co do zasady wyklucza
dopuszczalno$§é przyjecia istnienia po jej stronie interesu prawnego w uwzglednieniu zadania z art. 189 k.p.c.
Dominujace w orzecznictwie jest bowiem zapatrywanie, ktére Sad Apelacyjny akceptuje, ze ,, interes prawny nie
zachodzi z reguly, gdy zainteresowany moze na innej drodze osiggnaé w pelni ochrone swoich praw” (szerzej: wyrok



Sadu Najwyzszego z 22 listopada 2002 r., IV CKN 1519/00, LEX nr 78333). Sad Apelacyjny nie podzielil przy
tym odmiennych twierdzeii powddki w przedmiotowym zakresie, zwlaszcza, ze przywolane przez nia w ramach
argumentacji orzeczenie SN, w ktorym wskazano na mozliwo§¢ przyjecia interesu prawnego w powodztwie o ustalenie
pomimo warunkéw do wystapienia z innym Zadaniem zapewniajacym powodowi ochrone jego praw, zapadlo w
zgola odmiennym stanie faktycznym sprawy i w odmiennym rezimie prawnym, tj. na kanwie stosunkéw prawnych
z zakresu prawa pracy (szerzej: postanowienie Sadu Najwyzszego z 29 stycznia 2014 r., II PK 234/14, LEX nr
1647013). W konsekwencji powyzszego zarzut skarzacej naruszenia art.189k.c. okazal sie nieuzasadniony. Poza tym
dodatkowo wskazaé nalezy, na co slusznie zwrocit uwage Sad Okregowy, ze bezzasadne bylo domaganie sie przez
powddke ustalenia, iz aktualny stan faktyczny polegajacy na pozostawaniu w jej wladaniu lokalu uzytkowego wraz
z przynalezacymi do niego pomieszczeniami jest zgodny z prawem. Jeszcze raz podkre§li¢ trzeba, ze na podstawie
art. 189 k.p.c. dopuszczalne jest ustalenie istnienia, badz nieistnienia stosunku prawnego, nigdy za$ okolicznosci
faktycznej, nawet gdyby owa okoliczno$¢ miala mie¢ donioslo§¢ prawna (szerzej: orzeczenie Sadu Najwyzszego z 21
wrze$nia 1965 r., II CR 265/65, OSP 1966/11/243).

Niezasadny okazal sie takze zarzut naruszenia art. 21783k.p.c. w zw. z art. 227k.p.c. Przyjecie, iz powodowi nie
przystugiwal interes prawny w wytoczeniu niniejszego powodztwa spowodowalo, iz bezprzedmiotowe stalo sie
prowadzenie dowodéw zmierzajacych do wykazania zasadnoSci wypowiedzenia umowy najmu jako nie majacych
znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje powodki, jako
bezzasadna.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik sprawy. Apelacja
powddki zostata oddalona w calo$ci, stad tez jako strona przegrywajaca sprawe zostala ona zobowigzana do zwrotu
na rzecz pozwanego kosztéw poniesionych przez niego w toku postepowania odwolawczego. Wyniosly one 5.400 z}
tytulem kosztow zastepstwa procesowego, okre§lonych wedlug stawki minimalnej przewidzianej w § 10 ust. 1 pkt 2
w § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci
radeow prawnych (Dz.U. z 2015 r., poz. 1804). Stad tez na podstawie art. 98 § 1i 3 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. Sad
Apelacyjny zasadzil od powddki na rzecz pozwanego ww. kwote, tj. 5.400 zl.
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