Sygn. akt I Ca 379/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 listopada 2013r.

Sad Okregowy w Zamosciu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym :
Przewodniczacy: SSO Halina Bork
Sedziowie: SSO Elzbieta Koszel (spr.)
SSR del. Joanna Smyk

Protokolant: st. sekr. sad. Grazyna Rozkres

po rozpoznaniu w dniu 6 listopada 2013 r. w Zamosciu

na rozprawie sprawy

z powodztwa W. U.

przeciwko J. U. (1), U. U. (1)

o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego w Tomaszowie Lubelskim

z dnia 28 czerwca 2013 r. sygn. akt I C 252/12

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi Rejonowemu w Tomaszowie Lubelskim do ponownego
rozpoznania, pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt I Ca 379/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 28 czerwca 2013r. Saqd Rejonowy w Tomaszowie Lubelskim w sprawie z
powodztwa W. U. przeciwko J. U. (1) i U. U. (1) dokonal uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej KW
(...) prowadzonej przez Wydzial Ksiqg Wieczystych tego Sqdu dla nieruchomosci polozonej w T.,
stanowiqcej dzialke nr (...), o pow. 0,2387 ha z rzeczywistym stanem prawnym w ten sposob, ze:

I. nakazalwykreslenie w Dziele II, rubryka 2.2 — wlasciciel, podrubryka 2.2.1 — Udzial, Lp. 1, numer
pola 2. Wielkos$é¢ udzialu (licznik/mianownik), tresé pola ¥4 (jedna czwarta) tejze ksiegi wpisanego
prawa wspohwlasnosci na rzecz W. U. i wpisanie w to miejsce prawa wspohuvlasnosci w 3/8 (trzech
6smych) czesciach narzecz W. U., syna S. i M.;



II. nakazat wykreslenie w Dziale II, rubryka 2.2 —wlasciciel, podrubryka 2.2.1 Udzial, Lp. 2, numer
pola 2. Wielkos$é udziatu (licznik/mianownik), tresé pola 2/4 (trzy czwarte) tejze ksiegi wpisanego
prawa wspoéhwlasnosci na prawie wspolnosci umownej majgtkowej matzenskiej rozszerzonej na
rzecz J. U. (1) i1 U. U. (1), i wpisanie w to miejsce prawa wspoéhwlasnosci na prawie wspolnosci
umownej majqtkowej matzenskiej rozszerzonej w 5/8 (pieciu 6smych) czesciach na rzecz J. U. (1),
syna A.1J.,iU. U. (1), corki S. i S..

Sad Rejonowy dokonal nastepujacych ustalen.
Nieruchomo$¢ oznaczona nr ewidencyjnym(...) ark. 12 o pow. 0,2387 ha polozona jest w T. przy ul. (...).

Na podstawie aktu wlasnoSci ziemi wydanego przez Naczelnika Miasta T. z dnia 1 sierpnia 1975r., nr (...) S. U. i M.
U. (1) z mocy prawa stali sie wlascicielami nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntow numerem (...) ark. 21,
potozonej w T., przy ul. (...). W wyniku nowego pomiaru geodezyjnego miasta T. ogloszonego w Dz. Urz. Wojewody
(...) Nr 29, poz. 305 z dnia 3 listopada 1998r. nieruchomos$¢ stanowigca wspotwlasnoéé S. U. i M. U. (1) otrzymala
nowg numeracje: (...), ark. 12.

W oparciu o zlozony wniosek i tre§¢ aktu wlasnos$ci ziemi dla przedmiotowej nieruchomosci zalozona zostata ksiega
wieczysta KW nr (...), obecnie noszgca oznaczenie (...).

Postanowieniem z dnia 22 kwietnia 1980r. w sprawie I Ns 384/80 Sqd Rejonowy w Tomaszowie
Lubelskim stwierdzil nabycie praw do spadku po S. U. na rzecz zony M. U. (1) oraz dzieci: A. U., W.
U.iS.S. (2)po 1/4 czescidla kazdego z nich z tym, ze wchodzqce w sklad spadku gospodarstwo rolne
polozonew T.iR. nabyli: zona M. U. (1) i syn A. U. po 1/2 cze$ci kazde z nich. Spadkobraniu podlegal
udzial we wspoéhuvlasnosci nieruchomosci oznaczonej nr ewid. (...) ark. 12 w wysokosci 1/2 czesci,
stad tez po przeprowadzeniu postepowania spadkowego po S. U., M. U. (1) stala sie wlascicielkq
nieruchomosci w 3/4 czesciach, zas A. U. w 1/4 czesci.

Spadek po zmartym w dniu 8 grudnia 1998r. A. U. na podstawie ustawy nabyli jego zona J. U. (2)
isyn J. U. (1) po 1/2 czesci (postanowienie Sqdu Rejonowego w Tomaszowie Lubelskim z dnia 3
pazdziernika 2006r. w sprawie I Ns 379/06).

Kierownik Urzedu Stanu Cywilnego w T. decyzjq z dnia 20 wrzesnia 2006r., nr USC- (...) dokonal
sprostowania aktu urodzenia M. U. (2) poprzez wpisanie imienia (...), w miejsce widniejgcego
dotychczas (...).

Postanowieniem z dnia 8 maja 2007r. w sprawie I Ns 89/07 Sqd Rejonowy w Tomaszowie
Lubelskim stwierdzil nabycie praw do spadku po M. U. (2) zmartej dnia 6 stycznia 1985r. na rzecz
dzieci: W. U., S. S. (2) i A. U. po 1/3 czesci. W wyniku spadkobrania A. U. stal sie wspéhwlascicielem
dzialki oznaczonej nr ewid. (...), ark. 12 w 2/4 czesciach, zas S. S. (2) i W. U. po 1/4 czesci.

Umowa darowizny z dnia 19 grudnia 2007r. dokonang w formie aktu notarialnego wpisanego do Rep. A Nr (...) J.
U. (2) darowala na rzecz syna — J. U. (1) sluzacy jej udzial w wysokoéci 1/4 czeSci we wspdlwlasnoéci nieruchomosci
potozonej w T. przy ul. (...), oznaczonej ewidencyjnie jako dziatka nr (...) ark. 12. Na skutek umowy darowizny J. U.
(1) naby} udziat w nieruchomo$ci oznaczonej nr ewid. (...), ark. 12 w wysoko$ci 2/4 czeSci.

Nastepnie umowgq kupna — sprzedazy zawartag w formie aktu notarialnego dnia 9 lipca 2008r. i
wpisang do Rep. A. nr (...) J. U. (1) i U. U. (1) nabyli od S. S. (2) (dzialajqcej przez pelnomocnika)
sluzgey jej udzial w prawie wspohvlasnosci nieruchomosci nr (...)w wysokosci 1/4 czesci.
Jednoczesnie matzonkowie poprzez rozszerzenie wspolnosci majgtkowej zaliczyli do majqtku
dorobkowego calosé stuzqcych im udzialéow w przedmiotowej nieruchomosci.



W kolejnej sprawie I Ns 5456/09 z wniosku J. U. (1) z udzialem W. U., M. L. i Z. S. o uzupelnienie
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po M. U. (2), Sqd Rejonowy w Tomaszowie
Lubelskim postanowieniem z dnia 27 lipca 2010r. uzupelnil orzeczenie o stwierdzeniu nabycia
spadku po M. U. (2) poprzez stwierdzenie, ze wchodzqce w sklad spadku gospodarstwo rolne
nabyli synowie: A. U. i W. U. po 1/2 czesci przez kazdy z nich. Powyzsze orzeczenie zostalo
zaskarzone apelacjg wniesionqg przez J. U. (1). Sad Okregowy w Zamosciu postanowieniem z
dnia 30 listopada 2010r. oddalil apelacje w tej sprawie (sygn. akt I Ca 402/10). Stad tez A. U.
stal sie wspohwlascicielem nieruchomosci w udziale wynoszacym 5/8 czesci, zas W. U. w udziale
wynoszqgcym 3/8 czesci.

W ksiedze wieczystej KW (...), w dziale II w oparciu o zlozone wnioski oraz z urzedu dokonano wykreslen i wpisania
jako wspdlwladcicieli nieruchomosci W. U., syna S.i M. w 1/4 czeSciiJ. U. (1), syna A. i J. oraz U. U. (1), corki S. i S.
na prawie wspodlno$ci umownej majatkowej malzenskiej rozszerzonej. Do chwili orzekania przez Sad Rejonowy inne
wpisy w ksiedze wieczystej nie byly dokonywane.

Powyzszy stan faktyczny Sad I instancji ustalil w oparciu o zgromadzony w sprawie material dowodowy w postaci:
tresci ksiegi wieczystej i dokumentéw zawartych w aktach ksiegi wieczystej KW (...) w tym wyrysu i wypisu z operatu
ewidencji gruntéw GK.7430- (...) (k. 122), odpisu zupelego aktu zgonu M. U. (1) wraz z decyzja Kierownika USC o
sprostowaniu bledu (k. 123 - 123v.), postanowienia z uzasadnieniem Sadu Okregowego w ZamoSciu z dnia 14 maja
2008r. w sprawie I Ca 160/08 o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci polozonej w T. przy ul. (...), oznaczonej
jako dzialka nr (...) oraz o wpisanie w dziale drugim tej ksiegi wieczystej jako wspotwlascicieli J. U. (1), S. S. (2) i W.
U. (k. 124 - 128), wypisu z rejestru gruntéw z dnia 4 lipca 2008r. (k. 129), kserokopii potwierdzonego za zgodnos¢ z
oryginalem odpisu postanowienia z dnia 22 kwietnia 1980r. w sprawie I Ns 384/80 o stwierdzeniu nabycia spadku
po S. U. (k. 9), odpisu postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po M. U. (2) z dnia 8 maja 2007r. w sprawie I
Ns 89/07 (k. 10), odpisu postanowienia o uzupelieniu orzeczenia o stwierdzeniu nabycia spadku po M. U. (2) z dnia
27 lipca 2010r., sygn. akt I Ns 5456/09 (k. 11), odpisu postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po A. U. z dnia
3 pazdziernika 2006r., sygn. akt I Ns 379/06 (k. 18), wypisu umowy darowizny zawartej w formie aktu notarialnego
wpisanego do Rep. A (...) zdnia 19 grudnia 2007r. (k. 19 - 20v.), wypisu umowy majatkowej malzenskiej o rozszerzeniu
wspolnosci majatkowej ustawowej i umowie sprzedazy zawartej w formie aktu notarialnego wpisanego do Rep. A (...)
z dnia 9 lipca 2008r. (k. 21 - 22v.), aktu wlasnoSci ziemi z dnia 1 sierpnia 1975r., (...) (k. 61).

Powolany material dowody w postaci dokumentéw nie byl w toku postepowania kwestionowany przez zadna ze stron,
co do jego autentyczno$ci, prawdziwoSci, jak i rzetelnoSci sporzadzenia.

Sad Rejonowy dokonujac oceny prawnej doszedl do wniosku, ze powodztwo zasluguje jedynie na czeSciowe
uwzglednienie.

Z wiarygodnych dowodéw w sposéb jednoznaczny wynika, ze S. U. i M. U. (1) nabyli w trybie ustawy z dnia 26
pazdziernika 1971r. o uregulowaniu wtasno$ci gospodarstw rolnych (Dz.U. z 1971, Nr 27, poz. 250) prawo wlasnoSci
nieruchomos$ci oznaczonej numerem dz. (...) ark. 21, potozonej w T. przy ul. (...) na podstawie aktu wlasno$ci ziemi
wydanego przez Naczelnika Miasta T. z dnia 1 sierpnia 1975r., nr (...). W wyniku nowego pomiaru geodezyjnego miasta
T. ogloszonego w Dz. Urz. Wojewody (...) Nr 29, poz. 305z dnia 3 listopada 1998r. nieruchomos$é¢ powyzsza otrzymala
nowa numeracje: (...)ark. 12.

Nieruchomos¢ ta ze wzgledu na objecie jej skutkami dzialania ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971r. o uregulowaniu
wlasno$ci gospodarstw rolnych (Dz.U. z 1971, Nr 27, poz. 250) wchodzita w sktad gospodarstwa rolnego poprzednikow
prawnych stron postepowania.

W wyniku stwierdzenia nabycia spadku po S. U. orzeczeniem z dnia 22 kwietnia 1980r., w sprawie I Ns 384/80
nieruchomo$¢ stala sie wspdtwlasnoscig M. U. (2) w udziale wynoszgcym 3/4 czedcii A. U. w udziale wynoszacym 1/4.



Postanowieniem z dnia 8 maja 2007r. w sprawie I Ns 89/07 Sad stwierdzil nabycie praw do spadku po M.
U. (2) zmarlej dnia 6 stycznia 1985r. na rzecz W. U., S. S. (2) i A. U. po 1/3 czeSci. W wyniku spadkobrania
A. U. stal sie wspolwlascicielem w 2/4 czeSciach, za§ S. S. (2) i W. U. po 1/4 czeSci. Jednak orzeczenie to,
wbrew obowigzujacym przepisom, nie zawieralo rozstrzygniecia w przedmiocie dziedziczenia gospodarstwa rolnego
pozostalego po spadkodawczyni, ktorego czescia byla nieruchomosé, dla ktorej tutejszy Sad prowadzi ksiege wieczysta
KW (...). Brak zupelnoSci orzeczenia wydanego w sprawie sygn. akt I Ns 89/07 — wywolany zresztg przez twierdzenia
samych stron tj. W. U. i J. U. (1), iz w sklad spadku po M. U. (2) nie wchodzi gospodarstwo rolne (vide protoko6t
rozprawy z dnia 8 maja 2007r. - k. 15v. akt I Ns 89/07), skutkowal dokonaniem wpisow w ksiedze wieczystej wlasnoéci
w udzialach 2/4 czeéci na rzecz A. U., zas§ dla S. S. (2) i W. U. po 1/4 czeéci dla kazde z nich.

Kolejne czynnoéci prawne dokonywane w zakresie prawa wspolwlasnoéci tj. umowa darowizny udzialu nabytego
w wyniku spadkobrania po A. U. przez J. U. (2) na rzecz J. U. (1), umowa sprzedazy udzialu w nieruchomosci
przez S. S. (2) na rzecz J. U. (1) i U. U. (1) wraz z rozszerzeniem ustroju wspélnosci ustawowej malzenskiej na
skladniki majatku osobistego malzonkow, w szczegolno$ci udzialy w nieruchomoéci oznaczonej nr ewid. (...) ark. 12,
stanowia pochodna negatywnych skutkow stwierdzenia nabycia praw do spadku po M. U. (2), bez rozstrzygniecia o
dziedziczeniu gospodarstwa rolnego.

Nastepstwa w zakresie braku rozstrzygniecia o dziedziczeniu gospodarstwa rolnego po spadkodawczyni M. U. (2)
zostaly uzupelnione w orzeczeniu Sadu z dnia 27 lipca 2010r., w sprawie I Ns 5456/09 (apelacja J. U. (1) od tego
orzeczenia zostala oddalona postanowieniem Sgdu Okregowego w Zamo$ciu z dnia 30 listopada 2010r., sygn. akt I
Ca 402/10). Gospodarstwo rolne po M. U. (2) nabyli synowie A. U. i W. U. po 1/2 czeSci kazdy z nich. Poniewaz udzial
spadkodawczyni w nieruchomosci oznaczonej nr ewid. (...), ark.12 wynosit 3/4 czeSci, jej synowie nabyli nieruchomo$¢
w udzialach wynoszacych po 3/8 dla kazdego z nich. Majac za$ na wzgledzie okolicznosé, iz A. U. uzyskal w wyniku
spadkobrania po ojcu S. U. udzial w tej nieruchomos$ci w wysokosci 1/4 czesci, jego laczny udzial wyniost 5/8 czesci.

Strony umowy majatkowej malzenskiej o rozszerzenie wspolnosci majatkowej — ustawowej i umowy sprzedazy
zawartej w dniu 9 lipca 2008r. w formie aktu notarialnego wpisanego do Rep. A Nr (...) mogly przekaza¢ odpowiednio
kupujacym i malzonkowi jedynie tyle prawa ile sami posiadali, zgodnie z paremia nemo plus iuris ad alium transfere
potest quam ipse habet. Z tej przyczyny wspotwlasciciele nieruchomosci J. U. (1) i U. U. (1) mogli w sumie lacznie
rozszerzy¢ wspolno$é majatkowa malzenska jedynie o udzial we wspotwlasnosSci nieruchomosci w wysokosci 5/8 jej
czescei.

Natomiast przedmiotem umowy darowizny z dnia 19 grudnia 2007r. zawartej w formie aktu notarialnego wpisanego
do Rep. ANr (...) byl udzial we wspotwlasnoSci nieruchomosci oznaczonej nr ewid. (...) nabyty przez J. U. (2) w wyniku
spadkobrania po mezu A. U., przy czym wynosil on 5/16.

W celu uzgodnienia tresci ksiag wieczystych z rzeczywistym stanem prawnym koniecznym bylo wiec zgodnie z treScig
art. 10 ust. 1 Ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz.U. z 2001r., Nr 124, poz.
1361 z pdzn. zm.) wykreslenie w Dziale 11, ksiegi wieczystej KW nr (...) rubryka 2.2 - wlaéciciel, podrubryka 2.2.1 —
Udzial, Lp. 1, numer pola 2. Wielko$¢ udziatu (licznik/mianownik), tresé pola 1/4 (jedna czwarta) wpisanego prawa
wspolwlasnos$ci na rzecz W. U. i wpisanie w to miejsce prawa wspodlwlasnoéci w 3/8 (trzech 6smych) czeSciach na
rzecz W. U., syna S. i M. oraz wykre§lenie w Dziale II, ksiegi wieczystej KW nr (...)rubryka 2.2 - wlasciciel, podrubryka
2.2.1 — Udzial, Lp. 2, numer pola 2. Wielkoé¢ udzialu (licznik/mianownik), tre$¢ pola 3/4 (trzy czwarte) tejze ksiegi
wpisanego prawa wspolwlasnosSci na prawie wspolnosci umownej majatkowej malzenskiej rozszerzonej na rzecz J. U.
(1)1 U. U. (1) i wpisanie w to miejsce prawa wspolwlasno$ci na prawie wspolno$ci umownej majatkowej malzenskiej
rozszerzonej w 5/8 (pieciu 6smych) czeéciach na rzecz J. U. (1), syna A.iJ.,1 U. U. (1), cérki S.iS..

Postepowanie o uzgodnienie treSci ksiegi wieczystej - jak sama jego nazwa wskazuje - zasadniczo ma zmierzaé do
ustalenia, czy istotnie zachodzi niezgodno$¢ pomiedzy stanem ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym nieruchomosci, przy czym musi to by¢ niezgodno$¢ uzasadniajaca jej usuniecie przez dokonanie
prawidlowych wpiséw. W ocenie Sadu Rejonowego tego rodzaju sytuacja zachodzila w przedmiotowej sprawie.



Apelacje od tego wyroku wnieéli pozwani U. U. (1) i J. U. (1), zaskarzajac wyrok w caloSci oraz podnoszac takie same
zarzuty i wnioski.

Apelujacy zarzucili:

1/ naruszenie prawa materialnego a mianowicie zasady rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych polegajaca na
zignorowaniu faktu, ze umowa w formie aktu notarialnego Rep.A Nr — (...) z dnia 9 lipca 2008r. nabyli odplatnie od
S. S. (2) udzial w nieruchomosci, a tresé tego aktu oparta byla na prawomocnych wpisach w ksiegach wieczystych;

2/ obraze przepisOw postepowania, majaca wplyw na tres¢ wyroku, polegajaca na oddaleniu wniosku o przestuchanie
Swiadkéw M. L. i Z. S. — dzieci S. S. (2), ktore posiadajg istotne informacje o tym, ze ich matka zbyla odplatnie swoj
udzial w nieruchomosci na rzecz U. 1J. U. (1);

3/ obraze przepisow prawa procesowego polegajaca na niewyjaénieniu zasadniczej okoliczno$ci, a mianowicie, ze W.
U. otrzymal postanowienie Sadu o poprzednich wpisach w ksiedze wieczystej i nie kwestionowat wpisu, ze jego udzial
wynosi Ya;

4/ obraze przepisoéw postepowania majacg wplyw na tre$¢ wyroku przez niewyjasnienie okolicznosci, ze W. U. wiedzac
o wpisie w ksiedze wieczystej dotyczacym S. S. (2) (ze jest wspotwlascicielka w V4 czeéci), nigdy tego wpisu nie
kwestionowal;

5/ naruszenie prawa procesowego polegajace na tym, ze wyrok byl ogloszony wczes$niej niz zapowiedziano, a przez to
pozbawiono ich mozliwoéci ustanowienia pelnomocnika.

Podnoszac takie zarzuty apelujacy wnosili o zmiane zaskarzonego wyroku, oddalenie powo6dztwa i zasadzenie kosztow
procesu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje.
Apelacja zasluguje na uwzglednienie.

Powbdztwo o uzgodnienie stanu ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym polega
na doprowadzeniu jej do aktualnego stanu prawnego poprzez uzyskanie w formie wyroku nakazu dokonania
odpowiednich wpisow, w ksiedze wieczystej dotknietej taka niezgodno$cia. Sad Rejonowy uwzgledniajac powddztwo
mial na uwadze, ze po dokonaniu wpisu wspolwlasnos$ci dzialki nr (...), ark. 12 polozonej w T. w przedmiotowej ksiedze
wieczystej, gdzie jednym z dokumentéw bylo postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku po M. U. (2) zmarlej dnia 6
stycznia 1985r. w czeSci ogolnej, zostalo wydane postanowienie o uzupelieniu postanowienia o stwierdzeniu nabycia
spadku po niej w zakresie spadkowego gospodarstwa rolnego. Jednocze$nie Sad I instancji w niniejszej sprawie
przyjal, ze dokumentem stwierdzajacym istnienie gospodarstwa rolnego po M. U. (2) jest akt wlasnoéci ziemi nr (...),
z ktérego wynika, ze S. U. i M. U. (1) stali sie na podstawie ustawy z dnia 26 paZzdziernika 1971r. o uregulowaniu
wlasnoSci gospodarstw rolnych wspdtwlascicielami z mocy prawa przedmiotowej dzialki.

Nalezy jednak mie¢ na wzgledzie, ze wniosek o wydanie postanowienia uzupeliajacego jest dopuszczalny w
kazdym przypadku niezamieszczenia w orzeczeniu o stwierdzeniu nabycia spadku rozstrzygniecia o dziedziczeniu
gospodarstwa rolnego, niezaleznie od tego, czy spadkodawca rzeczywiScie pozostawil takie gospodarstwo. Natomiast
w sprawie dotyczgcej wlasnoSci (wspotwlasnosci), a do takich nalezy postepowanie o uzgodnienie stanu ujawnionego
w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, Sad powinien zbadac (jako przeslanke rozstrzygniecia) czy
faktycznie w sklad spadku po M. U. (2) wchodzi gospodarstwo rolne.

W tym zakresie podstawowe znaczenie ma znajomo$¢ regulacji obowiazujacych w chwili Smierci spadkodawcy. M.
U. (2) zmarla 6 stycznia 1985r. Akt wlasnos$ci ziemi dotyczacy przedmiotowej dzialki stwierdzal nabycie wlasnoéci z
mocy prawa z dniem 4 listopada 1971r. (data wejécia w Zycie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971r. o uregulowaniu



wlasno$ci gospodarstw rolnych). Powierzchnia nieruchomosci objetej tym aktem wynosila 2432 m> (odpis aktu
wlasnoSci ziemi — k. 61). W $§wietle przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 listopada 1964r. w sprawie
przenoszenia wlasnosci nieruchomosci rolnych, znoszenia wspotwlasnosci takich nieruchomo$ci oraz dziedziczenia
gospodarstw rolnych (Dz.U. Nr 37, poz. 332) minimalna wielko$¢ nieruchomosci, od ktorej zalezalo zaliczenie jej
do nieruchomosci rolnych wynosila 0,20 ha. Od dnia 4 listopada 1971r. przepisy w tym zakresie ulegaly zmianom.
Wobec zmiany powolanego rozporzadzenia z dnia 23 grudnia 1971r. (Dz.U. 1971, Nr 37, poz. 332), od dnia 31 grudnia
1971r. nie uwazalo sie za nieruchomos¢ rolng nieruchomosci nalezacej do tej samej osoby lub oséb, jezeli jej taczny
obszar nie przekraczal 0,5 ha (§ 1 pkt 3 rozporzadzenia po zmianie). Otwarcie spadku po M. U. (2) nastgpilo wiec po
zmianie przepiséw okreslajacych minimalng powierzchnie nieruchomosci rolnej. Do dnia 30 wrzeénia 199o0r. legalna
definicja nieruchomosci rolnej i gospodarstwa rolnego byla zawarta w art. 46 k.c. i przepisach § 11 2 wspomnianego
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 28 listopada 1964r. w sprawie przenoszenia wlasnoéci nieruchomo$ci rolnych,
znoszenia wspotwlasnoéci takich nieruchomosci oraz dziedziczenia gospodarstw rolnych, ze zmianami. Wedtug art. 46
k.c. nieruchomosciami sa czesci powierzchni ziemskiej stanowiace odrebny przedmiot wlasnosci (grunty), jak rowniez
budynki trwale z gruntem zwigzane lub czeSci takich budynkoéw, jezeli na mocy przepiséw szczegobdlnych stanowia
odrebny od gruntu przedmiot wlasno$ci. W zwigzku z tym kodeksowym okresleniem nieruchomo$ci pozostawala
definicja nieruchomoéci rolnej, ktora na przestrzenia od 1965r. ulegala modyfikacjom, a wedlug brzmienia nadanego
rozporzadzeniem zmieniajgcym z dnia 25 marca 1989r. (Dz.U. Nr 23, poz. 122), nieruchomo$¢ uwazato sie za rolna,
jezeli byla lub mogla by¢ uzytkowana na cele produkcji rolnej, nie wylaczajac produkeji ogrodniczej, sadowniczej i
rybnej. Nie uwazalo sie za nieruchomosé rolna nieruchomosci nalezacych do tej samej osoby lub 0s6b, jezeli ich laczny
obszar nie przekraczal 1 ha uzytkoéw rolnych.

Z dniem 1 pazdziernika 199o0r. stan prawny ulegl kolejnej zmianie i legalng definicje nieruchomosci rolnej oraz

gospodarstwa rolnego okreélaja przepisy Kodeksu cywilnego. Wedlug art. 46" k.c. nieruchomoéciami rolnymi
(gruntami rolnymi) sa nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ wykorzystywane do prowadzenia dzialalno$ci wytworczej
w rolnictwie w zakresie produkcji roslinnej i zwierzecej, nie wylaczajac produkeji ogrodniczej, sadowniczej i rybne;.

Zgodnie z art. 55 k.c. za gospodarstwo rolne uwaza sie grunty rolne wraz z gruntami leénymi, budynkami lub ich
czeSciami, urzadzeniami i inwentarzem, jezeli stanowia lub moga stanowié¢ zorganizowana calo$¢ gospodarcza, oraz
prawami i obowigzkami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego. Sad Rejonowy nie rozwazyl jakie skutki
dla aktualnego stanu prawnego przedmiotowej nieruchomosci wywolala zmiana przepis6w dotyczacych unormowania
nieruchomo$ci rolnej i gospodarstwa rolnego, jak tez nie dokonat zadnych ustalen w kwestii istnienia po M. U. (2)
w dniu jej $§mierci jeszcze innych nieruchomosci. Sad nie okreslil jej charakteru, a tym samym nie mozna ocenié, czy
dzialka nr (...), ark. 12 stanowi gospodarstwo rolne po M. U. (2), badZ wchodzi w sklad takiego gospodarstwa. Nie
bez znaczenia jest fakt polozenia dzialki nr (...), ark. 12 w mieécie T., na terenie, ktéry w planach zagospodarowania
przestrzennego jest lub moze by¢ przeznaczony pod budownictwo (wyrys i wypis z rejestru gruntéw — k. 122, wpis w
ksiedze wieczystej — tereny mieszkaniowe - k. 114).

Te kwestie nie byly przedmiotem ustalen, jak tez oceny Sadu Rejonowego. Nie jest wiec mozliwe dokonanie kontroli
instancyjnej, gdyz nie zostala rozpoznana istota sprawy przez Sad I instancji.

Zasadny jest zarzut apelujacych, ze Sad nie uwzglednil zgloszonych przez nich wnioskéw dowodowych, przy pomocy
ktérych mozna bylo ocenié czy przedmiotowa dziatka wchodzita w sklad gospodarstwa rolnego po M. U. (2), czy w
dacie otwarcia spadku takie spadkowe gospodarstwo istnialo, a wiec czy byla podstawa do zmiany wpisu w ksiedze
wieczystej.

Z tych wzgledéw zaskarzony wyrok nalezalo uchyli¢ i sprawe przekaza¢ Sadowi Rejonowemu do ponownego
rozpoznania.

Przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad I instancji przeprowadzi dowody zaoferowane przez strony w kierunku
wyjasnienia wyzej wskazanych, istotnych dla rozstrzygniecia sprawy, okoliczno$ci. W szczego6lnoSci nalezy ustalié,
czy M. U. (2) w dacie otwarcia po niej spadku byla wlascicielka, badZ wspoélwlascicielka nieruchomosci rolnych,



ktore tworzylyby gospodarstwo rolne. Jaki charakter miala w tamtym czasie dzialka nr (...), ark.12 potozona w T.
i czy wchodzila ona w sklad ewentualnego gospodarstwa rolnego, a takze czy takie gospodarstwo rolne istnieje do
chwili obecnej. Kryterium pomocnym w tej kwestii jest rodzaj podatku obcigzajacego wspodtwlascicieli nieruchomoscei
(podatek rolny czy podatek od nieruchomo$ci), jak tez przeznaczenie dzialki w planach zagospodarowania
przestrzennego. Od tych ustalen zalezy ocena aktualnego stanu prawnego w zakresie prawidlowo$ci wpisow w ksiedze
wieczystej (...) Wydzialu Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Tomaszowie Lubelskim. W zakresie rozwazan nie
mozna poming¢ takze zasady rekojmi wiary publicznej ksiag wieczystych przy czynno$ciach rozporzadzajacych, jakie
mialy miejsce po dokonaniu pierwotnego wpisu prawa wspotwlasnosSci w tej ksiedze.

Z tych wzgledéw na mocy art. 386 § 4 k.p.c. Sad Okregowy orzekl, jak w sentencji.



