Sygn. aktI C 104/15

UZASADNIENIE

W dniu 27 stycznia 2015 roku do Sadu Rejonowego w Radzyniu Podlaskim wplynal pozew B. S. przeciwko pozwanym
M. i B. malzonkom S. oraz J. J. (1) o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej (...) z rzeczywistym stanem prawnym przez
wpisanie w dziale IT w miejsce A. B. S..

W uzasadnieniu pozwu powodka podniosta iz jej rodzice A. i J. M. oraz sama powoddka z corka od lat 70-tych mieszkali
w M. przy ul. (...) w drewnianym domu zlozonym z dwoch pokoi i kuchni z przynaleznym ogrédkiem. Budynek tren
oznaczony jako P. (...) stanowi cze$¢ dzialki o nr (...). Nieruchomo$¢ ta nabyli rodzice powodki od A. O., ktéra do dnia
dzisiejszego figuruje w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tej nieruchomosci, jako wlascicielka udzialu w wysokosci
195/96. Rodzice powddki zaniedbali uregulowania stanu prawnego i mimo posiadania Aktu Wlasnoéci Ziemi nie
ujawnili siebie przez wiele lat jako wlasciciele. Akt wlasnoéci ziemi zostal wydany na matke powodki J. M.. Obecnie
rodzice powddKi nie zyja za$ ona jest ich jedyna spadkobierczynia. W 2004 roku powddka przekazala posiadanie wyzej
wymienionego domu M. G. (k. 2 — 2v.).

Pismem z dnia 25 czerwca 2015 roku powddka sprecyzowala zadanie pozwu i wniosla ,,0 to, aby w dziale II ksiegi
wieczystej Kw nr (...) , prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Radzyniu Podlaskim, dla dzialki placu zabudowanego,
polozonej w M. (...), przy ul (...), obreb (...), oznaczonej nr (...) o powierzchni 0,0916 ha, dokona¢ zamiast wpisu A.
0., corki S. i A., jako wspotwlasciciela z dzialem 195/916 — wpisu B. S., corki A. i J. z domu M.” (k. 60).

Pozwani M. S. i B. S. (1) poczatkowo nie uznawali Zagdania pozwu, za$ nastepnie uznali zadanie pozwu.
Kurator spadku po A. O. oraz spadku po F. W. nie uznal zagdania pozwu i wnosil o jego oddalenie.
Pozwany W. J. popieral powddztwo, pozostawali pozwani nie wypowiedzieli sie co do zadania pozwu.
Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest dla nieruchomosci polozonej w M. (...) oznaczonej jako dzialka nr (...) o
powierzchni 0,0916 ha. W dziale II ksiegi wieczystej ujawnieni zostali jako wspotwlasciciele:

- F.W. w206/916 czesci,

-J.J. (3) w183/916 czesci,

- A. 0. w 195/916 czesci,

- M. i B. E. malzonkowie S. na zasadzie wspo6lnosci ustawowej majatkowej malzeniskiej w 332/916 czesci.

W dniu 22 kwietnia 1975 roku zostala zawarta nieformalna umowa sprzedazy nieruchomoéci na podstawie ktorej
spadkobiercy A. O. sprzedali J. M. dom mieszkalny, parterowy, drewniany o dwoch izbach polozony w M. (...) przy
ul. (...) za kwote 40.000 zL. Na umowie podpisala sie w zastepstwie J. M. B. S. (2).

W dniu 22 grudnia 1976 roku geodeta miejski wydat Akt Wlasnoéci Ziemi nr (...) (...) w ktérym stwierdzil, iz J. M. z
mocy samego prawa stala sie wlascicielem nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr (...) o powierzchni 0,0244 ha
polozonej w M. (...). Decyzja ta stala sie ostateczna w dniu 17 stycznia 1977 roku.

W dniu 23 lutego 1983 roku zmarla J. M. za$ spadek po niej odziedziczyli maz A. M. oraz corka B. S. (3) po polowie
kazde z nich, za$ spadek po zmarlym w dniu 5 wrze$nia 1990 roku A. M. odziedziczyla corka B. S. (2) w caloSci.

F. W. oraz A. O. nie Zyja i nie zostali ustaleni ich spadkobiercy.



Spadkobiercami J. J. (3) sa: A. J.,B.J., M. J., J.J. (4) i W. J..

W ewidencji gruntéw miasta M. (...) nie figurowala nieruchomoé¢ oznaczona jako dzialka nr (...). Nie pozostat zaden
Slad przeprowadzenia postepowania uwlaszczeniowego w postaci protokotu uwlaszczeniowego oraz aktu wlasno$ci
ziemionr (...) (...).

Nieruchomo$¢ oznaczona jako dzialtka nr (...) w ewidencji gruntow odpowiada dawnej dzialce ujawnionej w ewidencji
gruntéw prowadzonej od 1974 roku pod numerem (...). Zmiana numeru dzialki oraz jej powierzchni powstala w
wyniku modernizacji ewidencji gruntéw w 1986 roku.

Powyzszy stan faktyczny jest bezsporny i zostal ustalony na podstawie dowodow w postaci kserokopii postanowienia
Sadu Rejonowego w Radzyniu Podlaskim z dnia 8 listopada 1995 roku w sprawie sygn. akt I Ns (...) (k. 10), wypisu i
wyrysu z ewidencji gruntow (k. 11 — 13), kserokopii umowy z dnia 22 kwietnia 1975 roku (k. 21), odpisu Aktu WlasnoSci
Ziemi nr (...) (...) z dnia 22 grudnia 1976 roku (k. 23), odpisu zwyklego ksiegi wieczystej (...) (k. 32 — 33), pisma
Starostwa Powiatowego w B. (...) Oddzialu (...) w M. — (...) z dnia 27 kwietnia 2015 roku (k. 50) oraz z dnia 26 maja
2015 roku (k. 56) i z dnia 4 grudnia 2015 roku (k. 119), opinii bieglego geodety K. S. (k. 41 — 47, 153v. tomu II akt
sprawy).

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. z 2013 r. Nr 707 ze zm.
— dalej jako ukwih) w razie niezgodnoéci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej
a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete
wpisem nieistniejacego obcigzenia lub ograniczenia, moze zadac usuniecia niezgodnosci.

W niniejszej sprawie powodka B. S. (2) wnosila o ujawnienie przystugujacego je prawa wlasnoéci w dziele IT ksiegi
wieczystej (...) i wpisania jej w miejsce widniejacej w dziale IT A. O.. Podstawa ujawnienia prawa wlasnoéci powodki
miat by¢ przedlozony przez pow6dke Akt Whasnoéci Ziemi nr (...) (...) wydany w dniu 22 grudnia 1976 roku.

Dokument ten nie moze by¢ podstawa ujawnienia prawa wlasnosci powodki w dziele IT ksiegi wieczystej z dwoch
powodow.

Po pierwsze oczywistym jest, iz z dniem 1 stycznia 1992 r. na podstawie art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nt 107 poz. 464
ze zm.) wprowadzono formalna niepodwazalno$¢ ostatecznych decyzji administracyjnych, stwierdzajacych nabycie
przez rolnika z mocy prawa na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw
rolnych (Dz.U. Nr 27 poz. 250 ze zm.) wlasnoS$ci nieruchomo$ci rolnej.

W judykaturze prezentowany jest poglad, ktory podziela Sad rozpoznajacy niniejsza sprawe, iz ,, (...) administracyjne
decyzje deklaratoryjne nalezy traktowac jako dokumenty urzedowe w rozumieniu art. 244 § 1 k.p.c., ktére podlegaja
zgodnie z art. 233 § 1 k.p.c. swobodnej ocenie dowodéw” (zob. postanowienie Sadu Apelacyjnego w Lublinie z dnia
28 czerwca 1996 roku; I ACz 231/96; OSA 1997/9/51). ,Decyzja administracyjna wydana na podstawie art. 1 ustawy
uwlaszczeniowej stwierdza jedynie istniejacy stan prawny, ma wiec charakter deklaratoryjny, jezeli rolnik nie nabyt
ex lege, na podstawie art. 1 ustawy uwlaszczeniowej prawa wlasno$ci nieruchomosci, to decyzja administracyjna (akt
wlasno$ci ziemi), stwierdzajaca nabycie przez niego tego prawa, nie moze wywolaé zadnego skutku w sferze prawa
materialnego, a wiec w zakresie prawa wlasnoéci” (tamze).

Jak wynika z dowodéw zlozonych przez powddke B. S. (2), jej matka J. M. weszla w posiadanie nieruchomosci
potozonej w M. (...) przy ul. (...) w dniu 22 kwietnia 1975 roku. Nie zostal spelniony zatem jeden z warunkéw nabycia
prawa wlasnoS$ci w trybie art. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r. o uregulowaniu wlasnosci gospodarstw rolnych,
czyli samoistne posiadanie nieruchomosci w dniu wejécia w zycie tej ustawy, tj. w dniu 4 listopada 1971 roku. Zatem



matka powddki nie stala sie z mocy prawa wlascicielem nieruchomosci wskazanej w przedlozonym przez powodke
akcie wlasno$ci ziemi.

Po drugie Sad jest upowazniony do zbadania czy zachodza przeslanki tzw. bezwzglednej niewaznosci decyzji
administracyjnej, ktora zachodzi w sytuacji, gdy decyzja administracyjna zostala wydana bez jakiejkolwiek podstawy
prawnej, przez organ oczywiscie niewlasciwy lub bez zachowania jakiejkolwiek procedury (zob. wyrok SN z
7.07.2005r.; IV CK 12/05, Lex nr 180909).

W ocenie Sadu przedlozony przez powddke akt wlasnosci ziemi zostal wydany bez zachowania zadnej procedury. Jak
wynika z pisma Starostwa Powiatowego w B. (...) Oddziatu (...) w M. — (...) (k. 50) brak jest jakiejkolwiek dokumentacji
dotyczacej przeprowadzonego postepowania uwlaszczeniowego oraz wydania przedmiotowego aktu wlasnosci ziemi.
Ponadto jak wynika z opinii bieglego z zakresu geodezji K. S. w ewidencji gruntéw miasta M. (...) nigdy nie istniala
dzialka gruntéw o nr (...) o powierzchni 0,0244 ha. Co wiecej powierzchnia dzialki wymienionej w akcie wlasnos$ci
ziemi przedlozonym przez powodke nie odpowiada wielkosSci udziatu, ktéry mialtby przystugiwac¢ powddce w dzialce
nr (...) o powierzchni 0,0916 ha po wpisaniu jej w miejsce A. O.. A zatem przedmiot, ktérego miala dotyczyé¢ decyzja
administracyjna w postaci Akt Wlasno$ci Ziemi nr (...) (...) nie istnial.

Majac na uwadze powyzsze Sad uznal, iz (...) zdna 22 grudnia 1976 roku na rzecz J. M. zostala wydana bez zachowania
jakiejkolwiek procedury i jest bezwzglednie niewazna, a co za tym idzie nie wiaze Sadu w niniejszej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze Sad oddalil powddztwo jako bezzasadne.

Rozstrzygajac o kosztach procesowych Sad nie obciazyt powddki kosztami procesu poniesionymi przez pozwanych,
albowiem nie wykazali oni by poniesli jakiekolwiek koszty postepowania.

Poniewaz powddka, ktora przegrala proces byla zwolniona od kosztéw sadowych w calosci Sad przejal na rachunek
Skarbu Panstwa nieuiszczone koszty procesu poniesione tymczasowo przez Skarb Panstwa.

Z przytoczonych wyzej wzgleddw i z mocy powolanego przepisu Sad orzekt jak w sentencji orzeczenia.



