Sygn. akt IT Ca 218/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 czerwca 2016 roku

Sad Okregowy w Lublinie II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie:

Przewodniczacy Sedzia Sadu Okregowego Dariusz Iskra (sprawozdawca)
Sedziowie: Sedzia Sadu Okregowego Andrzej Mikolajewski

Sedzia Sadu Rejonowego Krzysztof Niezgoda (delegowany)

Protokolant Starszy protokolant sgdowy Katarzyna Szumilo

po rozpoznaniu w dniu 9 czerwca 2016 roku w Lublinie, na rozprawie
sprawy z powodztwa Gminy L.

przeciwko D. P.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego w L. w budynku przy ul. (...)

na skutek apelacji powoda od wyroku Sadu Rejonowego Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku z dnia 17
grudnia 2015 roku, w sprawie I C 873/15

I. zmienia czeSciowo zaskarzony wyrok:

a) w punkcie I w ten sposob, ze wskazuje, iz powodem oproéznienia lokalu mieszkalnego jest zajecie tego lokalu przez
D. P. bez tytulu prawnego,

b) w punkcie II i III w ten sposob, ze uchyla zawarte tam rozstrzygniecia;

II. nie obcigza D. P. kosztami postepowania odwolawczego poniesionymi przez Gmine L..
Andrzej Mikolajewski Dariusz Iskra Krzysztof Niezgoda

Sygn. akt II Ca 218/16

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 1 czerwca 2015 roku, wniesionym do Sadu Rejonowego Lublin-Wschod w Lublinie z siedziba w
Swidniku w dniu 10 czerweca 2015 roku, powéd — Gmina L. wniést o:

»1. nakazanie eksmisji pozwanej: D. P. wraz z rzeczami i osobami prawa ja reprezentujacymi z lokalu mieszkalnego
numer (...) w budynku przy ulicy (...) w L. i wydanie tego lokalu powodowi,

2. zasgdzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego,
3. orzeczenie, ze pozwanej nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego lub zamiennego

4. orzeczenie, ze pozwana dokonala zajecia lokalu numer (...) przy ul. (...) w L. bez tytulu prawnego”.



W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze lokal zostal samowolnie zajety przez pozwana, za$ budynek jest wlasnoécia
Gminy. Pozwana byta wzywana do zwrotu spornego lokalu, jednak bezskutecznie, za$ Urzad Miasta odméwil wydania
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu (k. 2-3).

*

Na rozprawie w dniu 24 wrze$nia 2015 roku pozwana uznala powddztwo i podtrzymatla to stanowisko na rozprawie
poprzedzajacej wydanie wyroku w sprawie (k. 38-39, 45).

*

Wyrokiem z dnia 17 grudnia 2015 roku Sad Rejonowy Lublin-Wschdd w Lublinie z siedziba w Swidniku:

I. nakazal D. P. opuszczenie lokalu mieszkalnego numer (...), potozonego w budynku numer (...) przy ulicy (...) w L. z
rzeczami i osobami prawa jej reprezentujacymi i wydanie tego lokalu Gminie L.;

II. przyznatl D. P. uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

III. wstrzymat wykonanie opr6znienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego;

IV. nie nadal wyrokowi rygoru natychmiastowej wykonalnosci;
V. zasadzit od pozwanej na rzecz powddki kwote 397 zt tytulem zwrotu kosztow postepowania.

W uzasadnieniu wyroku Sad Rejonowy ustalil, ze w dniu 6 lutego 2014 roku D. P. samowolnie zajela lokal mieszkalny
numer (...), potozony w budynku przy ulicy (...) w L.. Zajety lokal stanowi wlasno$¢ Gminy L. i pozostaje w zarzadzie
zakladu budzetowego Miasta L. pod nazwa Zarzad (...).

Sad pierwszej instancji ustalil, ze pomimo wezwan D. P. nie opus$cila zajmowanego lokalu. D. P. nie figuruje w
rejestrach oséb, wobec ktoérych orzeczono o niepelnosprawnoéci, jak rowniez nie jest osoba bezrobotna, jednakze
korzystata z pomocy Miejskiego Oérodka Pomocy Rodzinie.

Sad Rejonowy przytoczyl tresé przepisu art. 213 § 2 k.p.c. i wyjasnil, ze w rozpoznawanej sprawie brak jest podstaw
do stwierdzenia, aby uznanie powddztwa bylo sprzeczne z prawem, z zasadami wspoétzycia spolecznego lub zmierzalo
do obejécia prawa.

Sad Rejonowy przytoczyl tre$¢ przepisu art. 222 § 1 k.c. i wyjasnil, ze pozwanej nie przystuguje wzgledem powoda
skuteczne uprawnienie do wladania rzeczg, bowiem pozwana objeta lokal numer (...) przy ulicy (...) w L. w posiadanie
bez jakiejkolwiek podstawy prawne;.

Sad Rejonowy przytoczyl tre$¢ przepisow art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2014 roku, poz. 150 — tekst
jednolity ze zmianami) i wskazal, ze z niekwestionowanych wyjasnien pozwanej D. P. wynika, iz znajduje sie ona
w szczeg6lnej sytuacji materialnej i rodzinnej. Sad uznal, Ze nalezy mie¢ na wzgledzie, iz jest to osoba bardzo
mloda, wchodzaca w dorosle Zycie samodzielnie, bez wsparcia rodziny. D. P. sama sie utrzymuje, podejmujac
prace, nadto podjeta nauke. W chwili obecnej sytuacja materialna nie pozwala pozwanej na uiszczanie czynszu lub
odszkodowania za bezumowne korzystanie. Pozwana nie ma innego lokalu, w ktérym moglaby zamieszkaé, za$ z
dowodow przedstawionych przez powodke nie wynika, aby pozwana korzystala z lokalu w sposéb sprzeczny z jego
przeznaczeniem. Suma tych okolicznoSci sklonila Sad do przyznania pozwanej uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego w oparciu o przepisy art.14 ust. 3 i ust. 6 ustawy.



Jako podstawe prawng rozstrzygniecia o kosztach procesu Sad Rejonowy wskazal przepisy art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw.
z art.108 § 1 k.p.c.

*
Od wyroku z dnia 17 grudnia 2015 roku apelacje wnidst powod, wskazujac, ze zaskarza wyrok ,,w zakresie:
a) punktu I tj braku wskazania przyczyny nakazania opréznienia loklu

b) punktu IT tj w zakresie przyznajacym pozwanemu prawo do lokalu socjalnego

¢) punktu III tj w zakresie jakim nakazuje wstrzymaé wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanemu
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez Gmine L.”.

Powdd zarzucil ,,naruszenie prawa materialnego tj. art 14 ust 1 poprzez jego zastosowanie oraz art 17 ust 1 i 2 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego poprzez jego pominiecie
i nie zastosowanie”.

Powdd wnibst o:

»1. zmiane pkt I wyroku i orzeczenie w pkt I wyroku, ze oprdéznienie lokalu nastepuje z powodu jego zajecia bez tytulu
prawnego

2 zmiane zaskarzonego wyroku w pkt II i orzeczenie ze pozwanej nie przystuguje prawo do V, lokalu socjalnego i
uchylenie pkt III wyroku tj. wstrzymania wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanemu oferty zawarcia
umowy lokalu socjalnego przez Gmine L. jako konsekwencji zmiany pkt IT wyroku

3 zasadzenie na rzecz powoda kosztéw postepowania wg norm prawem przewidzianych”1.

Na rozprawie apelacyjnej pelnomocnik powoda popieratl apelacje (k. 66).

Pozwana nie stawila sie na rozprawe apelacyjna i nie zajela stanowiska w przedmiocie apelacji powoda.

*

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja powoda jest zasadna w caloSci.

Sad Rejonowy prawidlowo ustalil w rozpoznawanej sprawie okolicznosci faktyczne, w tym okoliczno$ci istotne dla
rozstrzygniecia sprawy, i tych ustalen powdd nie kwestionuje w apelacji.

Trafne sa zarzuty apelacji, ze w rozpoznawanej sprawie doszlo do naruszenia prawa materialnego przez Sad pierwszej
instancji, ktore wyrazalo sie w tym, ze Sad ten zastosowat przepisy art. 14 ust. 1, 3 i 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz w tym, ze nie
zastosowal przepisoéw art. 17 ust. 11 2 tej ustawy.

Okoliczno$cig bezsporng w sprawie bylo to, ze powod jest wlascicielem nieruchomosci, na ktorej znajduje sie lokal
objety zadaniem pozwu, a pozwana zajela ten lokal samowolnie, nie majac do tego zadnego tytulu prawnego.

W zwiazku z tym zgdanie opr6znienia lokalu mieszkalnego i wydania tego lokalu przez D. P. Gminie L. bylo oczywiscie
uzasadnione. Powo6dztwo zostalo przy tym uznane przez pozwana, co wigzato Sad pierwszej instancji na podstawie
art. 213 § 2 k.p.c.



W rozpoznawanej sprawie nie mialy natomiast zastosowania przepisy art. 14 ust. 1, 2 i 6 ustawy dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktore Sad
pierwszej instancji przyjal za podstawe prawna rozstrzygniecia przyznajacego pozwanej uprawnienie do otrzymania
lokalu socjalnego i wstrzymujacego wykonanie oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez Gmine L. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

Przepis art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku stanowi, ze przepisow art. 14 i 16 nie stosuje sie, gdy powodem
oprdznienia lokalu jest stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, albo niewlasciwe zachowanie czyniace uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku
albo gdy zajecie lokalu nastapilo bez tytulu prawnego.

Uzasadnieniem wprowadzenia przepisu art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku jest to, aby zapobiec
wypadkom uzyskiwania przez osoby fizyczne uprawnien przewidzianych przez ustawe w wyniku zachowan
bezprawnych, takich jak:

a) stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu,

b) niewlasciwe zachowanie czyniace uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku,
c) zajecie lokalu bez tytulu prawnego.

W zwiazku z tym, ze D. P. bez tytulu prawego zajela lokal objety zadaniem pozwu, nalezalo zastosowac przepis art.
17 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku wylaczajacy zastosowanie przepisoOw art. 14 i art. 16 tej ustawy. Oznacza
to, Ze w rozpoznawanej sprawie nie moglo przystugiwaé pozwanej uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Z
kolei w aspekcie proceduralnym zastosowanie przepisu art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku oznacza, ze w
wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad nie orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec oséb, ktorych nakaz dotyczy.

Przepis art. 17 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku stanowi, ze nakazujac oproéznienie lokalu z powodoéw, o
ktorych mowa w ust. 1, sad w wyroku wskazuje te powody.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. Sad Okregowy orzekl, ze zmienia cze$ciowo
zaskarzony wyrok:

a) w punkcie I w ten sposob, ze wskazuje, iz powodem opréznienia lokalu mieszkalnego jest zajecie tego lokalu przez
D. P. bez tytulu prawnego,

b) w punkcie IT i ITI w ten sposob, ze uchyla zawarte tam rozstrzygniecia.

D. P. nie przyslugiwalo uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, o ktorym méglby orzeka¢ Sad pierwszej
instancji, niezaleznie od tego, jaka byla sytuacja osobista, majatkowa i rodzinna pozwanej, oraz niezaleznie od
dotychczasowego sposobu korzystania przez pozwang z lokalu objetego pozwem.

Dodatkowo nalezy zwrdci¢ uwage, ze przepis art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stanowi, ze prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje
osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec ktdrej sad nakazal oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu
socjalnego byloby w Swietle zasad wspolzycia spolecznego szczegblnie usprawiedliwione.

Powolany przepis nie przyznaje sadowi uprawnienia do orzekania o lokalu socjalnym w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktéra samowolnie go zajmuje2, lecz dotyczy wylacznie gospodarowania
przez gmine lokalami przeznaczonymi na wynajem jako lokale socjalne (art. 22 i nastepne ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku).



Na podstawie art. 102 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. Sad Okregowy nie obciazyt D. P. kosztami postepowania
odwolawczego poniesionymi przez Gmine L..

O ile sytuacja osobista, rodzinna i majatkowa pozwanej nie miala istotnego znaczenia z punktu widzenia
rozstrzygniecia o przedmiocie procesu, o tyle nie pozostaje obojetna z punktu widzenia rozstrzygniecia o kosztach
postepowania odwolawczego.

Ustalone przez Sad pierwszej instancji okolicznosci faktyczne dotyczace sytuacji osobistej, rodzinnej i majatkowej
pozwanej, ktéore nie sa kwestionowane przez powoda, wskazuja, ze zachodzi szczegdlnie uzasadniony wypadek
pozwalajacy na nieobcigzanie pozwanej kosztami postepowania odwolawczego poniesionymi przez powoda.

Pozwana jest osobg mloda, nie majaca dostatecznych $rodkéw na swoje utrzymanie, nie moéwigc juz o innych
wydatkach. Pozwana nie moze rowniez liczy¢ na pomoc rodziny.

Z tych wszystkich wzgledéw i na podstawie powolanych wyzej przepisoéw Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku.
Andrzej Mikolajewski Dariusz Iskra Krzysztof Niezgoda

1 Przytoczono doslowne brzmienie zarzutéw i wnioskow apelacyjnych oraz sformulowania okreslajacego zakres
zaskarzenia wyroku.

2 Por. uchwate SN z dnia 20 maja 2005 roku, III CZP 6/05, OSN C 2006, z. 1, poz. 1.



