Sygn. akt II Ca 793/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 listopada 2013 roku

Sad Okregowy w Lublinie II Wydzial Cywilny — Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy Sedzia Sadu Okregowego Przemystaw Grochowski (spr.)
Sedziowie: Sedzia Sadu Okregowego Andrzej Mikolajewski

Sedzia Sadu Okregowego Dariusz Iskra

Protokolant: Sekretarz sadowy Emilia Trabka

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 27 listopada 2013 roku w Lublinie
sprawy z powodztwa Gminy L.

przeciwko M. Z., M. W.iP. W.

o nakazanie opro6znienia lokalu mieszkalnego

na skutek apelacji pozwanych M. Z., M. W.i P. W.od wyroku z dnia 19 czerwca 2013 roku w sprawie I C 310/11 Sadu
Rejonowego Lublin — Wschod w Lublinie

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi Rejonowemu Lublin — Wsch6d w Lublinie do ponownego
rozpoznania, pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach instancji odwolawcze;j.

11 Ca 793/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 19 czerwca 2013 roku Sad Rejonowy Lublin — Wschéd w Lublinie nakazal pozwanym
M. W., M. Z.oraz P. W.reprezentowanemu przez opiekuna prawnego M. Z.opréznienie wraz z rzeczami ich prawa
reprezentujacymi lokal mieszkalny polozony przy ul. (...)w L.i wydanie tego lokalu powodowi Gminie L.— Zarzadowi
(...)w L., jak tez orzekl o lokalu socjalnym przyshugujacym pozwanym M. Z.i P. W.i wstrzymat opréznienie lokalu do
czasu zlozenia przez Urzad Miasta w L.oferty zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego.

Jako motywy swojego rozstrzygniecia wskazal, ze pozwem z dnia 8 paZdziernika 2010 roku powodka Gmina L. wniosla
o nakazanie pozwanym M. W., A. D. i H. W., aby opro6znili lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w budynku przy
ul. (...) w L. ze wszystkimi rzeczami do nich nalezacymi z tych przyczyn, ze przedmiotowy lokal, stanowiacy wlasnoéé
powodki, ktéry pozwany M. W. zajmowal w oparciu o umowe najmu z dnia 22 sierpnia 2003 roku, zostal podnajety
przez najemce A. D. i H. W. bez zgody powddki, w zwiazku z czym stosunek najmu zostal wypowiedziany ze skutkiem
na dzien 31 stycznia 2009 roku.

Postanowieniem z dnia 3 grudnia 2010 roku wezwano do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych P. W.i M. Z. a
w dniu 4 pazdzienrika 2012 roku umorzono postepowanie wobec A. D.i H. W.na skutek cofniecia pozwu w stosunku
do tych pozwanych.



Jak wynikato z ustalen dokonanych przez Sad Rejonowy, w dniu 22 sierpnia 2003 roku pozwany M. W.zawar} z
Gming L.reprezentowang przez Zarzad (...)w L.umowe najmu lokalu mieszkalnego potozonego w L.przy ul. (...), na
mocy ktorej zobowigzany byl do uiszczania czynszu, ktorego wysokosé okreslona byla na podstawie umowy najmu.
Wlaécicielem lokalu mieszkalnego polozonego w L.przy ulicy (...)jest Gmina L.. Na mocy porozumienia nr (...)z dnia
11 grudnia 2007 r. pomiedzy Gming L.a Zarzadem (...)w L.zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnosé
badz wspotwlasno$é Gminy L.okre§lonymi z zalaczniku nr 1 do Zarzadzenia Nr (...)Prezydenta Miasta L.z dnia 6
grudnia 2007 r. zostalo powierzone Zarzadowi (...)w L.. W wyniku przeprowadzonej kontroli meldunkowej w dniu
26 listopada 2008 roku ustalono, iz lokal ten jest podnajmowany bez zgody wynajmujacego dwojgu mlodych ludzi.
Informacji udzielili sasiedzi, a takze osoby te byly widziane w przedmiotowym lokalu przez sporzadzajacych protokol
administrator6w. Pismem z dnia 4 grudnia 2008 roku, odebranym przez pozwanego M. W.w dniu 10 grudnia 2008
roku, Zarzad (...)w L.wypowiedzial pozwanemu stosunek prawny najmu lokalu z zachowaniem miesiecznego terminu
wypowiedzenia, ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2009 roku. W chwili obecnej lokal jest zajmowany bez podstawy
prawnej przez M. W.i M. Z., ktorzy pozostaja w zwigzku konkubenckim oraz ich syna P. W.. Wszyscy sa zameldowani
w tym lokalu, z tym, ze konkubina i syn M. W.zostali zameldowani za zgoda M. W.w dniu 28 pazdziernika 2011 roku.
M. W.i M. Z.nie figuruja w ewidencji oséb bezrobotnych Miejskiego Urzedu Pracy w L., ani tez w rejestrze osob, ktore
posiadaja aktualne orzeczenie o niepelnosprawnosci i stopniu niepelnosprawnosci. M. W.nie ma stalej pracy, od 2003
roku wyjezdza okresowo w celach zarobkowych za granice, jest osobg ogdblnie zdrowa, ma schorzenia kregostupa.
Natomiast M. Z.nie jest w ciazy, jest osoba ogélnie zdrowa, ma schorzenia kregoshupa i rwe kulszowa. Nie pracuje,
ze wzgledu na konieczno$¢ sprawowania opieki nad niepelnosprawnym synem P. W., ktory urodzil sie z mézgowym
porazeniem dzieciecym, ma znaczne uposledzenie umyslowe oraz wady serca. P. W.posiada orzeczenie o znacznym
stopniu niepelnosprawnosci z dnia 30 grudnia 2009 roku wydane na stale, wymaga stalej opieki, porusza sie z pomoca
0s6b drugich na woézku inwalidzkim. M. Z.zostala ustanowiona opiekunem prawnym dla ubezwlasnowolnionego
calkowicie P. W.. Od 1 marca 2010 roku rodzina korzysta z pomocy Miejskiego O$rodka Pomocy Rodzinie w L.w formie
instytucjonalnej tj. pobytu dziennego syna w Osrodku (...)w L.. Rodzina pozwanych pobiera §wiadczenie rodzinne
z tytulu niepelnosprawnosci syna, tj. $wiadczenie pielegnacyjne w wysokoSci 520,00 zlotych, zasilek rodzinny w
wysokosci 91,00 zlotych wraz z dodatkiem z tytulu ksztalcenia i rehabilitacji dziecka niepelnosprawnego w kwocie
80,00 zlotych oraz zasilek pielegnacyjny w kwicie 153,00 zlote. Doch6d rodziny wynosi 844,00 zlote miesiecznie.

W ocenie Sadu Rejonowego spor koncentrowal sie wokot ustalenia skuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu oraz
zasadnosci zadania eksmisji wobec trudnej sytuacji pozwanych. Natomiast nie bylo kwestionowane zwlaszcza to,
ze przedmiotowy lokal stanowi wlasno§¢ Gminy L.oraz to, ze po dniu wypowiedzenia umowy pozwani zajmowali
przedmiotowy lokal. W zakresie ustalen faktycznych odnoszacych sie do sytuacji osobistej i zdrowotnej pozwanych
miarodajne byly informacje udzielone przez wlaéciwe stuzby w zakresie pomocy w uzyskaniu pracy, pomocy spotecznej
i orzecznictwa w zakresie niepelnosprawno$ci. Sad ten oparl sie na zgromadzonych w sprawie dokumentach,
bowiem ich autentyczno$é nie budzi watpliwosci, nadto nie byl one kwestionowane przez zadng ze stron co do
swej autentycznoéci ani tresci, stad tez Sad obdarzyl je przymiotem wiarygodno$ci. Wprawdzie w pismie Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie Miejskiego w L.z dnia 5 lipca 2011 roku podano informacje, ze M. W.i M. Z.sa
zarejestrowani jako bezrobotni, tak tez zeznawali pozwani, jednakze Sad dal wiare informacji, iz nie figuruja w
ewidencji os6b bezrobotnych Miejskiego Urzedu Pracy w L.zgodnie z treScia pisma Miejskiego Urzedu Pracy w L.z dnia
10 listopada 2010 roku. Sad obdarzyt réwniez wiarg zeznania pozwanego M. W.i pozwanej M. Z.w zakresie, w jakim
dotyczyly ich sytuacji materialnej oraz zdrowotnej ich syna P.. Z kolei zeznania §wiadka H. W.(k. 104-105) nie odnosily
sie w mniemaniu Sagdu Rejonowego do okolicznoéci istotnych dla sprawy, dlatego Sad nie wzial ich pod uwage.

W ustalonym w powyzszy sposob stanie faktycznym, Sad Rejonowy uznal zasadno$¢ powddztwa w oparciu o
art.22281 kc. W realiach niniejszej sprawy powddztwo wytoczyl zarzadca przedmiotowej nieruchomoéci — Zarzad
(...) w L., dlatego majac powyzsze na uwadze nalezalo uznac, iz posiada on legitymacje czynna do samodzielnego
wniesienia powodztwa o eksmisje najemcy z lokalu mieszkalnego. Okoliczno$¢ przystugiwania prawa wlasnoSci
stronie powodowej nie byla przedmiotem sporu, za§ pozwanym nie przystugiwalo skuteczne wzgledem powddki prawo
do wladania lokalem. Zgodnie bowiem z art. 11 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266



ze zm.) - jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku
prawnego moze nastapic¢ nie p6zniej niz na miesiagc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego wtedy gdy lokator
wynajal, podnajal albo oddat do bezplatnego uzywania lokal lub jego cze$é bez wymaganej pisemnej zgody wlasciciela.
Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na piSmie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

W sprawie niniejszej pow6d wystosowal do pozwanego pismo zawierajace wypowiedzenie umowy najmu i rozwigzanie
tejze umowy z dniem 31 stycznia 2009 roku, zachowujac ustawowy termin miesiaca oraz wskazujac podstawe prawna,
w zwigzku z czym wypowiedzenie to uznal Sad Rejonowy za skutecznie dokonane, co sprowadzalo rozwigzanie
stosunku najmu. Pozwani do zamkniecia rozprawy nie wydali stronie powodowej lokalu mieszkalnego. Sad Rejonowy
zaznaczal przy tym, ze nie zajmowal sie badaniem zasadno$ci wypowiedzenia umowy najmu, ale skuteczno$é tegoz
wypowiedzenia wzgledem pozwanych. Nie dopatrzyl sie nadto podstaw zastosowania art. 5 ke pozwalajacych na
przeciwstawienie uprawnionemu zadaniu powoda zasad wspoélzycia spolecznego, ze wzgledu na ktére powodztwo nie
podlegaloby uwzglednieniu.

O uprawnieniu do lokalu socjalnego orzekl Sad Rejonowy w oparciu o art.14 ust.pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego sad nie moze
orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.),
gdy pozwany P. W., jako osoba niepelnosprawna, i M. Z., jako jego opiekun ustawowy i faktyczny, spelniaja ustawowe
warunki do przyznania lokalu socjalnego.

W apelacji, zaskarzajacej w calo$ci powyzszy wyrok, pozwani wnieSli o jego zmiane poprzez oddalenie powodztwa w
calo$ci oraz o zasadzenie kosztéw procesu za II instancje

wedlug norm prawem przepisanych, zarzucajac :

1. blad w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe wyroku, ktéry mial istotny wplyw na jego tre$¢, polegajacy
na przyjeciu przez Sad I instancji, ze lokal mieszkalny nr (...)potozony przy ul. (...)w L.byl podnajmowany przez
pozwanego M. W.bez zgody wynajmujacego, tj. Gminy L.(powoda), dwojgu mlodym ludziom, w okresie gdy w
przedmiotowym lokalu zostal przeprowadzony wywiad $§rodowiskowy przez przedstawicieli administratora lokalu -
(...) Sp. z 0.0., co mialo miejsce w dniu 26.11.2008r., bedacy nastepstwem naruszenia przez Sad zasady swobodnej
oceny dowodow, ustanowionej w art. 233 § 1 k.p.c., polegajacego na bezkrytycznym obdarzeniu wiarygodno$cia
protokolu z przedmiotowego wywiadu $rodowiskowego (k. 16), pomimo ze o$wiadczenia os6b utrwalone w tym
protokole stanowig zaledwie wyraz ich domysléow i przypuszczen na temat sytuacji mieszkaniowej panujacej w
lokalu nr (...)i w zwiazku z tym nie moga by¢ zakwalifikowane jako odzwierciedlenie wiedzy tych os6b na temat tej
sytuacji, albowiem wiedza taka nie mogly one dysponowaé, przy jednoczesnym odmoéwieniu przez Sad wiarygodnosci
zeznaniom $wiadka H. W.oraz pozwanego M. W.w zakresie dotyczacym sytuacji mieszkaniowej panujgcej w lokalu
nr (...)w czasie gdy byl przeprowadzany przedmiotowy wywiad $§rodowiskowy, pomimo ze zeznania te, poddane
ocenie w $wietle regul logicznego rozumowania i wskazan do$wiadczenia zyciowego, dowodza, iz pozwany M.
W.nigdy nie podnajmowal lokalu nr (...)lub jego czeSci ani nie oddawal tego lokalu lub jego czesci do bezplatnego
uzywania, lecz jedynie przejéciowo powierzal nad nim osobom trzecim piecze w okresach swojej nieobecnoéci w kraju,
spowodowanej konieczno$cia zdobycia §rodkéw utrzymania dla siebie, swojej niepracujacej, z uwagi na konieczno$é
sprawowania stalej opieki nad synem, konkubiny oraz ich wsp6lnego niepelnosprawnego cierpiacego na porazenie
mozgowe syna, ktorej wykonywanie polegalo na okazjonalnym skladaniu przez te osoby wizyt w lokalu nr (...)w
celu zapobiezenia wystapieniu w nim zdarzen mogacych doprowadzi¢ do pogorszenia stanu technicznego lokalu,
co z kolei doprowadzilo Sad do blednego ustalenia, iz powdd skutecznie rozwigzal z pozwanym M. W.stosunek
najmu lokalu nr (...)z dniem 31.01.2009 r. na podstawie wypowiedzenia (pismo z dnia 04.12.2008 r.) umowy
najmu lokalu mieszkalnego zawartej w dniu 22.08.2003 r., doreczonego pozwanemu w dniu 10.12.2008 r., a w
konsekwencji do blednego ustalenia, ze w chwili zamkniecia rozprawy pozwany M. W.oraz pozwani M. Z.(jego
konkubina) i P. W.(ich wspdlny niepelnosprawny calkowicie ubezwlasnowolniony syn) zajmowali przedmiotowy
lokal bez tytulu prawnego, podczas gdy w rzeczywistoSci pozwany M. W., w trakcie obowiazywania umowy najmu



lokalu mieszkalnego nr (...)polozonego przy ul. (...)w L.z dnia 22.08.2003 r., nigdy nie podnajal, jak réwniez nie
oddal do bezplatnego uzywania, przedmiotowego lokalu lub jego cze$ci, co oznacza, iz w przypadku pozwanego M.
W.nie zostala zrealizowana przestanka uprawniajaca powoda do wypowiedzenia mu stosunku najmu przedmiotowego
lokalu, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, p6z. 266; z p6zn. zm.), a ktora zostala
wskazana przez powoda w o§wiadczeniu o wypowiedzeniu (pismo z dnia 04.12.2008 r.), co z kolei prowadzi do
wniosku, iz o§wiadczenie powoda o wypowiedzeniu pozwanemu M. W.stosunku najmu przedmiotowego lokalu, jako
sprzeczne z powyzszym przepisem, jest bezwzglednie niewazne i w konsekwencji nieskuteczne, a zatem pozwany
M. W.zajmowatl w chwili zamkniecia rozprawy i zajmuje do chwili obecnej przedmiotowy lokal na podstawie tytulu
prawnego w postaci przystugujacego mu do tego lokalu prawa najmu wynikajgcego z umowy najmu z dnia 22.08.2003
r., natomiast pozwani M. Z.i P. W., jako najblizsi czlonkowie rodziny pozwanego M. W.(tj. odpowiednio konkubina
i syn) zajmowali w chwili zamkniecia rozprawy i zajmuja do chwili obecnej przedmiotowy lokal na podstawie tytulu
prawnego pochodzacego od prawa najmu przystugujacego pozwanemu M. W.;

2. naruszenie przepiséw postepowania, tj. art 233 § 1 k.p.c., ktore mialo istotny wplyw na wynik sprawy, polegajace
na catkowitym pominieciu przez Sad I instancji, przy przeprowadzaniu rekonstrukeji stanu faktycznego istotnego dla
przedmiotowej sprawy, zeznan $wiadka H. W., ktore, wbrew twierdzeniom Sadu, ze ,,nie odnosily sie do okolicznosci
istotnych dla sprawy", zawieraja wiarygodna relacje tego Swiadka na temat jego pobytéw w mieszkaniu nr (...) przy
ul. (...) w L., a zatem wprost dotycza okolicznoéci bedacej elementem stanu faktycznego zrekonstruowanego przez
Sad I instancji, bez ustalenia ktorej nie jest mozliwe udzielenie odpowiedzi na pytanie, czy wypowiedzenie umowy
najmu przedmiotowego lokalu zloZone przez powoda pozwanemu M. W. w piSmie z dnia 04.12.2008 r. jest wazne i
skuteczne oraz czy w zwigzku z tym doprowadzito ono do rozwigzania stosunku najmu przedmiotowego lokalu, a w
konsekwencji czy pozwani zajmuja obecnie przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje :

Apelacja, o ile zmierzala do podwazenia wskazywanych przez Sad Rejonowy przeslanek wydania zaskarzonego
wyroku, okazala sie zasadna, przy czym sformulowany w niej wniosek o zmiane zaskarzonego wyroku nie znajdowat
wystarczajacego uzasadnienia w okolicznoS$ciach sprawy.

Pierwszy, ze sformutowanych w apelacji zarzutow, polegajacy na popelnieniu przez Sad Rejonowy bledu w ustaleniach
faktycznych, poprzez przyjecie, w warunkach naruszenia art. 23381 kpc wyrazajacego sie obdarzeniu wiara tresci
protokotu wywiadu §rodowiskowego z dnia 28 listopada 2008 roku, ze lokal najmowany przez pozwanego M. W. byl
przez niego podnajmowany bez zgody wynajmujacego, pozostaje w sprzeczno$ci z zakresem ustalen przytoczonych
w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. W zadnym jego fragmencie Sad Rejonowy nie stwierdzil okolicznoSci
sugerowanej przez apelujacych. Nie wprowadzil tez takiego elementu, jako przestanki swojego rozstrzygniecia
uwzgledniajacego powodztwo. Z tresci wywodow wskazywanych przez ten Sad wynika jednoznacznie, ze nie bral on
pod uwage kwestionowanej przez pozwanych okoliczno$ci, co wiecej, jednoznacznie zdystansowatl sie od poczynienia
ustalen w tym przedmiocie i oceny ich doniosto$ci dla rozpoznania sprawy.

Uwaga Sadu nakierowana zostala wylacznie na badanie formalnych przestanek wypowiedzenia, jak : zachowanie
pisemnej formy tej czynnos$ci, ustawowego terminu rozwigzania umowy najmu oraz wskazanie przyczyny jej
przedsiewziecia. Realizacja tych przeslanek, ktérych spelnienie ocenit Sad Rejonowy pozytywnie, stanowila
wystarczajaca podstawe do ustania stosunku najmu i stwierdzenia o braku skutecznego wzgledem powoda
uprawnienia pozwanych do zajmowania lokalu.

W odniesieniu do drugiego z zarzutéw, to dyskwalifikacja przydatno$ci dowodu osobowego w postaci przestuchania
H. W., byla konsekwencja rozumowania Sadu Rejonowego oméwionego powyzej. Stwierdzenie jego nieprzydatnosc
dla wyrokowania wynikalo z uznania za wystarczajaca podstawe skuteczno$ci wypowiedzenia i upadku uprawnien
pozwanych wobec przedmiotu najmu. Zasadno$¢ tego zarzutu oceniana mogla by¢ zatem wylacznie w powiazaniu ze
shuszno$cia zarzutu podnoszonego w apelacji jako pierwszy. Zatem zarzuty dotyczgce naruszenia prawa procesowego



nie mogly okaza¢ sie zasadne, bowiem kwestionowane w nich fakty oraz zakres badanego przez Sad Rejonowy
materialu dowodowego nie stanowily przedmiotu ustalen oraz rozpatrzenia przy wydawaniu zaskarzonego wyroku.

Z urzedu jednakze wzigl Sad Okregowy pod uwage naruszenie prawa materialnego poprzez zaniechanie oceny
przestanek wynikajacych z art. 11 ust.1 i ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, péz. 266; z pozZn.
zm.). Z pierwszego z powolanych uregulowan wynika, ze wypowiedzenie stosunku najmu nastgpi¢ moze tylko z
przyczyn wskazanych w ust.2-5 tego unormowania. Przepis ten ogranicza dowolno$¢ wynajmujacego w rozwigzywaniu
stosunku najmu nie tylko pod wzgledem formy i termindéw, lecz zwlaszcza pod wzgledem realnie wystepujacych
powoddédw pozwalajacych na dokonanie przez wynajmujacego wypowiedzenia umowy. Wbrew twierdzeniom Sadu
pierwszej instancji, dla skuteczno$ci wypowiedzenia i jego konsekwencji polegajacych na ustaniu stosunku najmu,
nie wystarcza zachowanie warunkéw formalnych wymaganych ustawa, lecz nastgpienie okolicznoSci, ze wzgledu na
ktére w ogole dojé¢ moze do wypowiedzenia. Naklada to na sad orzekajacy o obowigzku oproéznienia lokalu przez
najemce ocene, czy w $wietle przyczyny podanej w wypowiedzeniu, wywolany zostal zwigzany z tym skutek w postaci
rozwigzania stosunku najmu. W przypadku wypowiedzenia z powodéw wskazanych w art. 11 ust.2 pkt 3 ustawy
o ochronie prawa lokator6éw..., poza formalnymi aspektami wypowiedzenia, rekonstrukeji i rozwazenia wymagaly
wszystkie te elementy stanu faktycznego, ktore ksztaltuja dyspozycje tego uregulowania.

Stanowi to istote niniejszej sprawy, gdyz podstawa prawna wypowiedzenia wynikajgca z art. 11 ust.2 pkt 3 ustawy
o ochronie prawa lokatoréw... stanowi jedng z wylacznych przyczyn rozwigzania najmu z woli wynajmujacego.
Sad Rejonowy wprawdzie stwierdzil, ze najem zostal skutecznie wypowiedziany (uzasadnienie k.165 verte), lecz
jedynie dlatego, ze strona powodowa zachowala ustawowy termin wypowiedzenia i spelila wymogi formalne,
jednakze nigdzie nie wypowiedzial sie na temat zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajgcych podstawe wypowiedzenia.
Zaniechanie pod tym wzgledem stanowilo o nierozpoznaniu istoty sprawy i sprowadzalo konieczno$¢ ponownego jej
rozpatrzenia przez Sad pierwszej instancji z wyeliminowaniem omoéwionych wyzej uchybien.

Przy ponownym zatem rozpoznaniu sprawy Sad Rejonowy rozwazy dostarczony przez strony i ewentualnie
samodzielnie zgromadzony z zachowaniem art.232 kpc, dokonujac na tej podstawie oraz na tle przeslanek z art.11
ust.11 2 pkt 3 powolywanej wyzej ustawy o ochronie praw lokatorow... ustalen weryfikujacych zasadno$¢ przyczyny
wypowiedzenia wskazywanej w piSmie z dnia 4 grudnia 2008 roku, z tym zastrzezeniem, ze H. W. nie skladal swoich
zeznan jako $wiadek (k.104).

7 uwagi na powyzsze, na podstawie art. 38684 kpc, Sad Okregowy orzekt jak w sentencji. O kosztach postepowania
apelacyjnego orzekl w oparciu o art. 10882 kpc.



