Sygn. akt. I C 981/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 listopada 2014 roku

Sad Okregowy w Lublinie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego (del. do SO) Piotr Czerski
Protokolant: Rafal Marczuk

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 5 listopada 2014 roku w L.
sprawy z powodztwa Gminy L.

przeciwko P. S.iE. S.

o zaplate

I. zasadza solidarnie od pozwanych P. S. i E. S. na rzecz pow6dki Gminy L. kwote 65.639,45 zl (sze$c¢dziesigt piec
tysiecy szeséset trzydzieSci dziewie¢ zlotych i czterdziesci pie¢ groszy) z odsetkami ustawowymi od dnia 16 sierpnia
2013 r. do dnia zaplaty;

II. zasadza od pozwanych P. S. i E. S. solidarnie na rzecz pow6dki Gminy L. kwote 2.256,00 zl (dwa tysiace dwieScie
piecdziesiat sze$¢ ztotych) tytulem zwrotu czeSci kosztow procesu.

Sygn. akt I C 981/13

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 16 sierpnia 2013 roku powdédka Gmina L. domagala sie zasadzenia solidarnie na swoja rzecz od
pozwanych P. S. i E. S. kwoty 181.958,53 z} z ustawowymi odsetkami od kwoty 129.466,42 z} od dnia 1.07.2013 r. do
dnia zaplaty oraz od kwoty 52.492,11 zl od dnia zlozenia pozwu do dnia zaplaty wraz z kosztami postepowania, w tym
kosztami zastepstwa procesowego, wg norm przepisanych prawem.

W uzasadnieniu wyjasniono miedzy innymi, Ze pozwany P. S. na podstawie umowy najmu objal sporny lokal w
najem. Z dniem 31.10.2006 r. powdd na skutek wypowiedzenia rozwiazal z pozwanym najem lokalu nr (...) przy ulicy
(...) w L.. Od 1.11.2006 r. pozwani zajmujg bez tytulu prawnego lokal nr (...) w budynku przy ul. (...) w L., ktérego
wspolwlascicielem jest Gmina L. reprezentowana przez Zarzad (...) w L.. Pozwani nie uiszczaja na rzecz powoda
zadnych oplat za zajmowany lokal, w zwigzku z tym za okres od dnia 01.11.2006 r. do dnia 30.06.2013 r. zalegaja
powodowi z oplatami za korzystanie z lokalu na kwote 129.466,42 z}.

Ponadto z tytulu zwloki w zaplacie oplat za lokal powdd naliczyl pozwanym odsetki ustawowe. Odsetki ustawowe
powdd naliczyl za okres objety pozwem. Odsetki ustawowe powod policzyl oddzielnie od dnia wymagalnoéci
naleznoé$ci za kazdy miesigc do dnia 30.06.2013 r. Kwote odsetek czastkowych powdd zsumowal, co acznie dalo kwote
52.492,11 z}. Zobowiagzania pozwanych za zajmowany lokal i naleznych odsetek ustawowych zawiera stan finansowy
konta oraz sporzadzone dodatkowo tabelaryczne zestawienie.



Pismem z dnia 10.07.2013 r., doreczonym pozwanym 15.07.2013 1., powdd wezwal pozwanych do zaplaty calej
dochodzonej pozwem kwoty. Do wezwania powod dolaczyt komputerowy wydruk stanu finansowego konta lokalu nr
(...) przy ul. (...) w L.. Pozwani na wezwanie do zaplaty nie odpowiedzieli. (k. 2-3).

W sprzeciwie od nakazu zaplaty wydanego w postepowaniu upominawczym pozwani domagali sie oddalenia

powodztwa w caloSci. Jednocze$nie podniesli zarzut przedawnienia wierzytelnosci dochodzonej pozwem za okres od
1 listopada 2006 r. do 16 sierpnia 2010 r. (3 lata wstecz liczac od dnia wniesienia pozwu).

W uzasadnieniu pozwani wyjasnili miedzy innymi, ze nie kwestionuja faktu, ze powdd wypowiedzial im umowe najmu
lokalu mieszkalnego, a w zwigzku z tym formalnie od 1 listopada 2006 r. zajmuja lokal mieszkalny nr (...) przy ulicy
(...) bez tytulu prawnego.

Pozwani podnosili tez fakt, ze na ten lokal mieszkalny ponieéli znaczne naklady finansowe jeszcze przed zawarciem
umowy najmu. Ponadto pozwani nie posiadaja jakiejkolwiek innej nieruchomosci, w ktérej mogliby zamieszkaé, po
oprdznieniu tego lokalu. Pozwany P. S. jest inwalidg od 30 lat. Przeszed! operacje przeszczepu nerki. Przeszczepiona
nerka nie funkcjonuje. Od 2005 r. P. S. jest dializowany. Utrzymuje sie z renty inwalidzkiej w wysoko$ci 620,00 z}
netto miesiecznie. Nie ma zadnych innych zrédet dochodu. Pozwana E. S. jest nauczycielka. Zarabia ok. 2.500,00 zl
netto miesiecznie. Pozwani maja na utrzymaniu dwoje dzieci w wieku 191 13 lat. Nie sa w stanie oplaca¢ czynszu najmu
w wysokoSci 2.000,00 zl miesiecznie.

Pozwani podnosili, ze powdd nie staral sie w jakikolwiek polubowny sposéb rozwiaza¢ problemu, np. poprzez
obnizenie wysokoSci czynszu ani tez nie wszczal sprawy o eksmisje pozwanych z zajmowanego lokalu. W przypadku
eksmisji pozwanych powo6d bylby zobowigzany do dostarczenia im lokalu socjalnego, w ktérym mogliby zamieszkiwac
i ktory byliby stanie oplaca¢. Powod dochodzi od pozwanych odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w
wysokosci czynszu wolnego, jaki moglby otrzymywac za ten lokal oraz oplat za media, majac pelna Swiadomosé tego,
ze pozwani nie byli w stanie w okresie dochodzonym pozwem i nadal nie sq w stanie, placié czynszu w takiej wysokoSci.

W zwigzku z tym, w opinii pozwanych, dzialania powoda powinny podlegaé ocenie w §wietle art. 5 k.c., pod katem ich
zgodnosci z zasadami wspdlzycia spolecznego.

Ponadto pozwani kwestionowali roszczenia powoda takze co do ich wysoko$ci. Ustalajac wysokoé¢ kwoty dochodzonej
tytulem bezumownego korzystania przez pozwanych z lokalu powod przyjal, ze na powyzsza kwote sklada sie kwota
czynszu, jaki powdd moglby uzyskiwaé, gdyby strony dalej laczyta umowa (czynsz tzw. wolny), naliczana w nawigzaniu
do powierzchni lokalu, ktora powdd ustalil na 83,10 metra kwadratowego oraz kwoty oplat za korzystanie z lokalu,
jakie pozwani byliby zobowiazani ponosié¢, gdyby strony taczyta umowa najmu.

Pozwani podnosili, Zze zajmowany przez nich lokal w rzeczywisto$ci ma powierzchnie mniejsza niz 83,10 metra
kwadratowego. Powierzchnia lokalu zostala ustalona przez bieglego sadowego w sprawie zakonczonej przed Sadem
Okregowym w Lublinie, o sygn. akt I C 585/07. W zwigzku z tym niezasadne jest naliczanie kwoty czynszu, jaki powod
moglby uzyskiwaé z tytulu najmu lokalu, od powierzchni wiekszej niz rzeczywista.

Ponadto w okresie kiedy pozwani wynajmowali przedmiotowy lokal, obciazaly ich oplaty stale i zmienne - zalezne
od wskazan licznikoéw pomiarowych, za korzystanie z lokalu. Oplatami stalymi byly: oplaty za wywoz nieczystoSci,
centralne ogrzewanie, energie cieplna (oplata stala za co. i ciepla wode) oraz abonament za wodomierz. Cze$¢ oplat
stalych naliczana byla w stosunku do powierzchni lokalu. Oplaty te, ze wzgledu na przyjecie przez powoda powierzchni
lokalu wiekszej niz rzeczywista, sa zawyzone. Oplatami zmiennymi (zaleznymi od wskazan licznikéw) byly oplaty za
zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow. Tymczasem powdd, tytulem odszkodowania, dochodzi kwot zryczaltowanych,
takze za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekdw, niezaleznie od faktycznego zuzycia przez pozwanych tych mediow.
Zdaniem pozwanych, dochodzenie przez powoda tytulem odszkodowania kwot zryczaltowanych, niezaleznych od
wskazan urzadzen pomiarowych, za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekdéw jest niezasadne.



Niezaleznie od powyzszego, pozwani podnosili zarzut przedawnienia wierzytelno$ci dochodzonej pozwem za okres od
1listopada 2006 r. do 16 sierpnia 2010 r. (3 lata wstecz liczac od dnia wniesienia pozwu). Materialnoprawng podstawe
roszczen powoda o odszkodowanie za bezumowne korzystanie przez pozwanych z lokalu, stanowia przepisy art. 18
ust. 11 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.). Roszczenia powoda o odszkodowanie z powodu
bezumownego korzystania z lokalu ulegaja przedawnieniu, na podstawie art. 118 Kodeksu cywilnego, z uplywem 3-
letniego terminu, jako roszczenia okresowe.

Stanowisko takie potwierdza wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 maja 2012r., sygn. IV CSK 490/11, opublikowany w
Lex Nr 1243072, w ktorym Sad Najwyzszy przyjal, ze nadanie przewidzianym w art. 18 ust. 1 ustawy z 2001 1. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego $§wiadczeniom odszkodowawczym
charakteru §wiadczen okresowych, uzasadnia zastosowanie do ich dochodzenia, wlasciwego dla nich, trzyletniego
terminu przedawnienia przewidzianego w art. 118 k.c. Podobne stanowisko Sad Najwyzszy przyjal w wyroku z dnia 9
listopada 2012 r., sygn. IV CSK 303/12, opublikowanym w Lex Nr 1225407. (k. 60-62)

W odpowiedzi na sprzeciw pozwanych z dnia 8 stycznia 2014 r. powodka, w zwiazku z zarzutami zgloszonymi w
sprzeciwie od nakazu zaplaty, tj. zarzutem przedawnienia, zarzutem zawyzenia oplat stalych oraz zarzutem zawyzenia

powierzchni lokalu mieszkalnego, podnosila, Ze zobowigzania pozwanych z tytulu nalezno$ci glownej za okres od
sierpnia 2010 r. do kofica czerwca 2013 r. wynosza 55.180,49 zt oraz z tytulu odsetek ustawowych za zwloke w zaplacie
odszkodowania za okres od 31 sierpnia 2010 do 30 czerwca 2013 r. wynosi 9.617,66 zl.

Zmniejszenie odszkodowania z tytulu zmiany powierzchni lokalu - kolumna 4. zestawienia. Opierajac sie na wyroku
Sadu Okregowego sygn. akt I C 585/07 powdd dokonal korekty powierzchni lokalu zajmowanego przez pozwanych o

s 2 . . . .« . . . .
réznice 2,39 m~, co w efekcie za okres od sierpnia 2010 r. do czerwca 2013 r. spowodowalo zmniejszenie zobowigzania

pozwanych naliczanych od m” Iacznie o kwote 1.349,75 z1.

Powod dokonal réwniez korekty zobowiazania pozwanych z tytulu zuzycia cieplej wody - kolumna 5. zestawienia.
Korekty tej dokonano w oparciu o Zarzadzenie nr (...) Dyrektora Zarzadu (...) w L. z dnia 2.11.2009 r. Jednocze$nie
powod wyjasénil, ze pozwani pomimo zainstalowania w ich lokalu wodomierzy, nie sktadali powodowi o§wiadczen co
do ilo$ci zuzytej wody, w zwigzku z tym powdd za okres od sierpnia 2010 r. do pazdziernika 2011 r. obcigzat pozwanych
za podgrzanie cieplej wody w iloSciach wynikajacych ze $redniego zuzycia cieplej wody w okresach poprzednich.
Natomiast od listopada 2011 r. do czerwca 2013 r. pozwani byli obcigzani za podgrzanie cieplej wody zgodnie z wyzej
wymienionym zarzgdzeniem nr (...) Dyrektora (...). Poniewaz powo6d w wyniku oczywistej omylki, blednie przyjal
obcigzenie pozwanych za podgrzanie zimnej wody w iloéci niezgodnej z zarzadzeniem dyrektora nr (...), warto$c¢ ta
zostala skorygowana za okres od listopada 2011 do czerwca 2013 r. na kwote 4.801,60 z} - kolumna 5. zestawienia.
Jednocze$nie powod wyjasénil, Ze obcigzanie pozwanego za okres od sierpnia 2010 r. do koica pazdziernika 2011 r. za
podgrzanie zimnej wody nastapito na podstawie $redniego zuzycia z okres6w poprzednich co jest korzystniejsze dla
pozwanych niz na podstawie ryczaltu wynikajacych z zarzadzenia nr (...) Dyrektora (...).

Odsetki w kwocie 9.617,66 z} - kolumna 8. zestawienia powod wyliczyl od kazdej kwoty czastkowej za okres od dnia jej
wymagalnosci do dnia 30 czerwca 2013 r. Jednocze$nie powdd wyjasénil, ze zapadalno$¢ naleznosci za dany miesiac
powdd ustalil na ostatni dzien kazdego miesigca. (k. 67-69)

W piSmie procesowym z dnia 24 stycznia 2014 r. pozwani wnosili o oddalenie powodztwa w caloSci. Podtrzymali
zgloszony w sprzeciwie od nakazu zaplaty zarzut przedawnienia roszczenia dochodzonego pozwem za okres od 1
listopada 2006 r. do 16 sierpnia 2010 r. Kwestionowali rowniez wysoko$¢ dochodzonego pozwem roszczenia, w tym
takze za okres od 17 sierpnia 2010 r. do 30 czerwca 2013 .

Podnosili, ze roszczenia powoda o odszkodowanie z powodu bezumownego korzystania z lokalu ulegaja
przedawnieniu, na podstawie art. 118 kodeksu cywilnego, z uplywem 3-letniego terminu, jako roszczenia okresowe.



Stanowisko takie potwierdza wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 maja 2012r., IV CSK 490/11, Lex nr 1243072 oraz
wyrok z dnia 9 listopada 2012 r., IV CSK 303/12, opublikowanym w Lex nr 1225407.

Ustalajac wysoko$¢ kwoty dochodzonej tytulem bezumownego korzystania przez pozwanych z lokalu powdd przyjal,
ze na powyzsza kwote sklada sie kwota czynszu, jaki powdd moglby uzyskiwaé, gdyby strony dalej laczyta umowa
(czynsz tzw. wolny), naliczana w nawigzaniu do powierzchni lokalu, ktéra powéd ustalil na 83,10 m* oraz kwoty
oplat za korzystanie z lokalu, jakie pozwani byliby zobowigzani ponosié¢, gdyby strony laczyla umowa najmu. W
odpowiedzi na sprzeciw, pow6d dokonat korekty naleznoéci za okres od sierpnia 2010 r. do konca czerwca 2013 r.,
przyjmujac powierzchnie przedmiotowego lokalu zgodna z opinia bieglego sadowego wydana w sprawie o sygn. akt.
I C 585/07. Powdd nie ograniczyl jednak powodztwa. Ponadto pow6d w odpowiedzi na sprzeciw przyjal takie same
zasady ustalenia wysoko$ci dochodzonego odszkodowania, przyjmujac do jego ustalenia kwote czynszu, jaki moglby
uzyskiwaé, gdyby strony nadal laczyta umowa najmu oraz oplaty za media wynikajace z tej umowy. Przy czym kwoty
oplat za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow powdd nadal wyliczyl w sposoéb ryczaltowy.

W zwiazku z wypowiedzeniem przez powoda umowy najmu, czego pozwani nie kwestionuja, nie sa zobowigzani
do uiszczania na rzecz powoda czynszu ani innych oplat za uzywanie lokalu na dotychczasowych zasadach, ale
odszkodowania, na zasadach wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa. Przedlozone przez powoda zaré6wno
do pozwu jak i sprzeciwu od nakazu zaplaty wyliczenia, nie moga stanowi¢ miarodajnej podstawy do oceny wysokos$ci
odszkodowania, jaka powdd moglby otrzymywaé za bezumowne korzystanie przez pozwanych z jego lokalu.

W zakresie nalezno$ci za zimna i ciepla wode oraz odprowadzanie Sciekdéw, pomimo dokonania korekty naleznoS$ci
w tym zakresie w odpowiedzi na sprzeciw, powdd ustalil oplaty za korzystanie z tych medidéw w sposéb ryczaltowy,
podczas, gdy zgodnie z rozwigzana umowa najmu, nalezno$ci te powinny by¢ rozliczane na podstawie wskazan
licznikow. Wyliczenia powoda w tym zakresie nie odpowiadaja wiec wysokoéci, w jakiej pozwani byliby zobowiazani do
ponoszenia oplat za te media na podstawie rozwigzanej umowy najmu. Pozwani nie kwestionuja, ze nie przekazywali
powodowi informacji o wskazaniach licznikow cieplej i zimnej wody za poszczegdlne okresy rozliczeniowe za okres
od 17 sierpnia 2010 r. do 30 czerwca 2013 r. Pozwani sa gotowi na zyczenie powoda udostepnic lokal, w celu spisania
stanu wodomierzy.

Wplyw na ustalenie wysoko$éci dochodzonego przez powoda odszkodowania moze mie¢ ustalenie faktycznej
powierzchni zajmowanego przez pozwanych lokalu (sygn. I C 585/07, k. 397-413 opinii bieglego sadowego mgr inz. J.
P. z dnia 7.04.2008 1. - zgodnie z przedmiotowa opinig, powierzchnia zajmowanego przez pozwanych lokal, ustalona

wedlug ustawy o ochronie praw lokatoréw, wynosi 80,71 m*. (k. 89-91)

W toku rozprawy w dniu 23 kwietnia 2014 r. pelnomocnik powddki ograniczyt pow6dztwo do kwoty 65.639,45 zt z
odsetkami ustawowymi od dnia 16 sierpnia 2013 r. do dnia zaplaty. Jednoczeénie wyjasnil, ze na dochodzona kwote
sklada sie naleznoé¢ gléwna w wysokoéci 55.560,86 zt oraz odsetki ustawowe w wysokos$ci 10.078,59 zl zgodnie ze

zlozona tabela. Wysoko$é odszkodowania za jeden m? jest rbwna kwocie wylicytowanej przez pozwanego w drodze
przetargu i wynosi 14,04 zl za jeden metr kwadratowy id dnia przetargu nie byla zmieniana. Zatem wysokoéc

odszkodowania za jeden metr” ze wzgledu na inflacje bylaby wyzsza zgodnie z art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatorow. (k. 101)

Wobec ograniczenia powodztwa Sad postanowieniem z dnia 23 kwietnia 2014 r. umorzyl postepowanie ponad zadanie
zasgdzenia od pozwanych solidarnie na rzecz powddki kwoty 65.639,45 zt z odsetkami ustawowymi od dnia 16 sierpnia
2013 r. do dnia zaplaty. Postanowienie to jest prawomocne. (k. 102)

W pi$mie procesowym z dnia 9 wrze$nia 2014 r. pozwani przyznali, iz od 1 listopada 2006 r. zajmuja lokal bez
tytulu prawnego. Przyznali, iz wolnorynkowa warto$¢ czynszu najmu przedmiotowego lokalu, a tym samym wysoko§é
naleznego powddce odszkodowania, moze odpowiada¢ kwotom obecnie dochodzony przez powodke. (k. 114)

Sad Okregowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:



Zarzad (...) przejal mienie komunalne pozostate po likwidacji Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w L. -
uchwala nr (...)Rady Miejskiej w L. z 14 listopada 1996 r. w sprawie utworzenia zakladu budzetowego miasta L. pod
nazwg Zarzad (...) w L.. (bezsporne)

Na posiedzeniu 20 stycznia 1997 r. Zarzad Miasta L. rozporzadzil 51 lokalami mieszkalnymi potozonymi przy ulicy
(...) i zdecydowal jednoglosnie o przeznaczeniu dwdch lokali na mieszkania z czynszem regulowanym, za$ pozostale
skierowal na sprzedaz albo oddanie w najem z czynszem wolnym. (wyciag z protokolu - k. 28, 64 akt sprawy IC

585/07).

Organ nadzoru budowlanego dopuécil budynek mieszkalny wraz z lokalem pozwanego do uzytkowania przed
ogloszeniem przetargu. W okresie p6Zniejszym najemcy kierowali skargi do nadzoru budowlanego i Komendanta
Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej w L., ale nieskutecznie.

Urzad Miejski (...) w L. skierowal do wynajmu w drodze przetargu na zasadach czynszu wolnego 14 lokali polozonych

przy ulicy (...), w tym mieszkanie nr (...), ktorych powierzchnie uzytkowa przyjeto na 81 m?>. (pismo - k. 65 akt sprawy
IC 585/07)

5 marca 1997 r. w (...) i (...) ukazalo sie ogloszenie o przetargu nieograniczonym na objecie w najem lokali
mieszkalnych polozonych przy ulicy (...) o numerach: 10, 13, 16, 22, 25, 28, 31, 34, 37, 40, 43, 46 i 49 z czynszem
wolnym. (k. 76 akt sprawy IC 585/07).

Do przetargu na lokal mieszkalny nr (...), polozony przy ulicy (...), przystapito 24 oferentoéw. Lokal zostal wylicytowany
przez P. S. ze stawka czynszu wolnego 12,00 zt/m?. (protokol z przetargu - k. 85 akt sprawy IC 585/07)

Stawka czynszu wolnego ustalana byla w trybie postepowania przetargowego przeprowadzonego w formie przetargu
ustnego. (uchwata nr 194 - k. 79-80 akt sprawy IC 585/07)

Lokal nr (...) polozony przy ulicy (...) mial powierzchnie uzytkowa ponad 80 m® w dacie przetargu, zabudowana
cze$¢ klatki schodowej byla zaliczana do jego metrazu. Przed wystawieniem lokalu do przetargu jego powierzchnia,
podobnie jak kilkunastu innych lokali, zostala powiekszona przez zabudowanie cze$ci klatki schodowej, dobudowano
Scianki i wstawiono drzwi.

Zabudowa ta byta zgodna z przepisami prawa budowlanego (protokét z przetargu - k. 85; ogloszenie o przetargu - k.
76; regulamin przetargu - k. 81; umowa najmu — k. 29-34; zestawienie powierzchni - k. 57; zeznania §wiadkow J. G.
- k. 282v i Z. M. - k. 282v; zawiadomienie - k. 305; decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta
L. - k. 306 akt sprawy IC 585/07).

20 czerwca 1997 r. pomiedzy Gming L. a P. S. zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego

w budynku polozonym przy ulicy (...) o powierzchni uzytkowej 81 m®. (umowa najmu - k. 29-34, oéwiadczenie
pozwanego - k. 338v akt sprawy IC 585/07)

Miesieczna stawka czynszu wolnego ustalona w drodze przetargu mogla podlega¢ zmianom raz do roku w drodze
wypowiedzenia poczawszy od 2000r. o kwote wynikajaca ze wskaznika inflacji w stosunku do roku poprzedniego. (§
3 ust. 2 uchwaly nr 98/97 - k. 77-78 akt sprawy IC 585/07)

Powdd na podstawie kolejnych uchwat Zarzadu Miasta L., aneksami do uméw najmu zmienial wysoko$é stawek

czynszu, uprzednio wypowiadajac jego wysokoéé. Do 30 wrzeénia 2002 r. czynsz liczony byt od powierzchni 81 m®.
(bezsporne; wypowiedzenia wysokoSci czynszu - k. 40, 42, aneksy do umowy k. 202-205, 209-212 akt sprawy IC
585/07)

Po zakwestionowaniu przez mieszkancéw budynku polozonego w L. przy ulicy (...) metrazu mieszkan na wniosek
powddki dokonano ponownego pomiaru (okoliczno$¢ bezsporna). Powierzchnia lokalu nr (...) zostala wyliczona na



81,06 m” wedlug ustawy o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych, za§ wedtug Polskiej Normy na 83,1 m”. Od 1

wrzeénia 2002 r. dla lokalu czynsz byt wyliczany od powierzchni 83,1 m®. (zestawienie powierzchni - k. 57; aneksy do
umoéw - k. 202-205 akt sprawy IC 585/07)

Zgodnie z opinia bieglego sadowego z zakresu budownictwa i wyceny nieruchomosci lokal mieszkalny nr (...) ma
powierzchnie uzytkowa 80,71 m” wedlug zasad obmiaréw wynikajacych z ustawy o najmie lokali mieszkalnych i

dodatkach mieszkaniowych, za$ wedlug zasad obmiaréw wynikajacych z Polskiej Normy (...) (...) - 82,66 m®. (opinia
bieglego sadowego - k. 397-412 akt sprawy IC 585/07).

Pozwany zalegal z zaplata czynszu za lokal. Zadluzenie splacat zgodnie z ugoda w ratach. (ugoda - k. 215, aneks - k.
213 akt sprawy IC 585/07)

Od 1 stycznia 2001 r. P. S. nie placil oplat czynszowych i eksploatacyjnych za lokal, poniewaz nie zgadzal sie
z wyliczeniem ich wysoko$ci. Powdd kierowal do pozwanego wezwania do zaplaty. (wezwania - k. 9, 11, 12, 14,
potwierdzenia odbioru wezwan - k. 10, 13 akt sprawy IC 585/07).

Powdd 8 listopada 2002r. skierowal do pozwanego wypowiedzenie umowy najmu z dniem 31 grudnia 2002 r.
(wypowiedzenie umowy - k. 44 i 423, doreczenie - k. 424 akt sprawy IC 585/07).

Z dniem 31 pazdziernika 2006 r. powodka ponownie wypowiedziala P. S. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w L. przy ulicy (...). (wypowiedzenie umowy - k.45 akt sprawy IC 585/07)

Wysoko$¢ odszkodowania za zajmowanie przez pozwanych przedmiotowego lokalu bez tytulu prawnego za 1 m®
wynosi 14,04 z}. (okoliczno$é przyznana — k. 114)

Zadluzenie pozwanych wobec powoda za okres od 16 sierpnia 2010 r. do 30 czerwca 2013 r. za zajmowanie przez
pozwanych przedmiotowego lokalu bez tytulu prawnego wraz z innymi nalezno$ciami zwigzanymi z korzystaniem
z lokalu wynosi 55.560,86 zi. Natomiast odsetki ustawowe naliczone od odszkodowania do dnia 30 czerwca 2013
. wynosza 10.078,59 zk. (zestawienia — k. 97-99; okoliczno$ci uznane przez Sad za przyznane w $wietle stanowiska
procesowego zawartego w piSmie — k. 113-114 oraz propozycji ugody — k. 117-119)

Stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane dowody, ktdre nie byly kwestionowane przez strony. Sad w calosci
obdarzyt wiarg dowody z dokumentéw poza protokolem przetargu na k. 85, w czeSci w jakiej wynikalo z niego,
ze lokal nr (...) przy ulicy (...) zostal wylicytowany przez M. F.. Z wyjaénien pozwanego zlozonych w sprawie IC
585/07, niekwestionowanych przez powodke wynika, ze on wylicytowal lokal. Pozostale dokumenty Sad obdarzyt
wiarg, poniewaz nie budzily watpliwosci, co do ich autentycznosci i nie byly kwestionowane przez strony.

Zeznania $wiadkow: J. G. (k.282v) i Z. M. (k. 282v) w caloéci zasluguja na wiare, poniewaz sa logiczne i szczere.
Niewiele wnosza jednak do sprawy. Wynika z nich jedynie, ze zabudowa klatki schodowej i zaliczenie jej do
powierzchni mieszkania jest zgodna z przepisami prawnymi, o ile ta zmiana byla uzgodniona z projektantem.

Sad podzielil wnioski plynace z opinii bieglego sadowego z zakresu budownictwa i wyceny nieruchomosci, a na ktora
zgodnie powolywaly sie strony niniejszego procesu. (k. 397-412 akt sprawy IC 585/07).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo Gminy L. w ksztalcie ostatecznie podtrzymywanym zastluguje na uwzglednienie. Okolicznoéci faktyczne
pomiedzy stronami mialy charakter bezsporny. Zgodnie za$ z treScig art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego1:

(ust. 1) Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiagzane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszczaé
odszkodowanie.



(ust. 2) Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokosci czynszu, jaki wlaSciciel
moglby otrzymaé z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadac
od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego.

(ust. 3) Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

(ust. 5) Jezeli gmina nie dostarczyla lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku, wlascicielowi
przyshuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy, na podstawie art. 417 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz. 121).

Z kolei ocena zarzutu przedawnienia podniesionego przez pozwanych okazala sie bezprzedmiotowa wobec
ograniczenia powodztwa. Natomiast zarzut pozwanych, iz dokonali w przedmiotowym lokalu naktadéw nie mogt
odnies¢ skutku, poniewaz w postepowaniu o sygn. akt IC 585/07 nalezno$ci pozwanych wobec powddki z tego tytulu
zostaly juz rozliczone. Przy czym, jak przyznal pelnomocnik pozwanych po zakonczeniu wspomnianego postepowania,
pozwani nie dokonali juz jakichkolwiek naktadéw na zajmowany lokal. (k. 100v)

Whiosek o zawieszenie postepowania z uwagi na prowadzone postepowanie o oproznienie lokalu nie zostat przez Sad
uwzgledniony, poniewaz rozstrzygniecie tego rodzaju, z uwagi na okres, ktorego dotyczyto powbddztwo, nie mialoby
jakiegokolwiek znaczenia w sprawie niniejszej. (k. 100v-101)

Brak jest tez jakichkolwiek podstaw do uznania, ze dochodzenie przez powddke wskazanych wyzej kwot stanowi
naduzycia prawa podmiotowego w rozumieniu art. 5 k.c. Pozwani, doprowadzajac przez wiele lat do powstania
wysokiego zadluzenia wobec powo6dki, nie moga bowiem skutecznie powolywac sie na zasady wspolzycia spolecznego,
skoro sami nie stosowali sie w pelnym zakresie do tych zasad.

Rozstrzygniecie o odsetkach uzasadnia tresé art. 481 § 11 § 2 zd. 1 k.c. w $wietle, ktorego jezeli dtuznik opoznia sie ze
spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zada¢ odsetek za czas opdznienia, chociazby nie poniost Zadnej
szkody i chociazby op6znienie bylo nastepstwem okolicznoSci, za ktére dluznik odpowiedzialnoSci nie ponosi. Jezeli
stopa odsetek za opdznienie nie byla z gory oznaczona, nalezg sie odsetki ustawowe. Z kolei zgodnie z art. 482 § 1 k.c.,
od zaleglych odsetek mozna zadac¢ odsetek za opoZznienie dopiero od chwili wytoczenia o nie powddztwa, chyba Ze po
powstaniu zaleglo$ci strony zgodzily sie na doliczenie zaleglych odsetek do dluznej sumy.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu pomiedzy stronami opiera sie na regule art. 100 zd. 1 k.p.c.
W szcezeg6lnosci koszty procesu po stronie powodki obejmuja;
- 9.098,00 zt — tytutem oplaty od pozwu (k. 1, 51)

- 3.600,00 zI — tytulem oplaty za czynno$ci radcy prawnego zgodnie z § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu2.

Natomiast z uwagi na materialny charakter wspétuczestnictwa pozwanych koszty procesu po ich stronie obejmuja;
- 17,00 zt — tytulem oplaty skarbowej (k. 116)

- 3.600,00 zl — tytulem oplaty za czynnosci radcy prawnego zgodnie z § 6 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedus.

Lacznie zatem koszty procesu po obu jego stronach wynosza: 16.315,00 zl.



Powod utrzymat sie ze swymi zagdaniami w 36%.

Pozwani winni zatem ponie$¢ koszty procesu w kwocie:

16.315,00 z1 x 36% = 5.873,00 zl.

Roznica podlegajaca zasadzeniu na rzecz powddki z tego tytulu wynosi wiec:
5.873,00 zl — 3.617,00 zl = 2.256,00 zl.

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad orzekl jak w sentencji.

1 Tekst jedn. Dz. U. z 2014 r., poz. 150.

2 Tekst jedn. Dz. U. z 2013 1., poz. 490.

3 Tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 490.



