Sygn. akt I C 135/22

UZASADNIENIE

Powod Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w C. wnosil o nakazanie pozwanemu W. M. opuszczenie i oprdznienie lokalu
mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku mieszkalnym nr (...) w C. przy ul. (...) wraz z osobami i rzeczami prawa
ich reprezentujacymi. Wnosil ponadto o zasadzenie na swojg rzecz od pozwanego zwrotu kosztéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego.

Pozwany W. M. wnosil o oddalenie pow6dztwa.

Gmina Miejska C. wnosila o ustalenie, ze pozwanemu W. M. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 27 maja 2022 r. Sad odmoéwil odrzucenia pozwu na wniosek pozwanego W. M..

Postanowieniem z dnia 29 czerwca 2022 r. Sad zwolnil pozwanego W. M. od obowiazku ponoszenia kosztéw sadowych
W niniejszej sprawie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny nr (...) polozony w budynku mieszkalnym nr (...) w C. przy ul. (...) wchodzi w sklad zasobéw
mieszkaniowych Spo6ldzielni Mieszkaniowej (...) w C. ( bezsporne ).

Budynek mieszkalny polozony w C. przy ul. (...) jest budynkiem specjalnego przeznaczenia. Nosi nazwe (...). Prawo
do zamieszkiwania w nim mogg uzyskac wylgcznie osoby nieczynne zawodowo tj. przebywajace na emeryturach lub
stalych rentach. Zastrzezenie dotyczy rowniez osdb zgloszonych do wspoélnego zamieszkiwania ( uchwala nr 4/2013
k. 10, regulamin k. 11 ).

Spoldzielcze lokatorskie prawo do przedmiotowego lokalu przystugiwalo od 1995 r. Z. M. ( przydzial lokalu k. 8 — 9 ).

Od 2004 r. wraz z Z. M. zamieszkiwal jej syn W. M., ktory zostal zameldowany w przedmiotowym lokalu w 2006 r.
( bezsporne ).

Z. M. zmarla dnia 4 sierpnia 2021 r. ( odpis skrécony aktu zgonu k. 12 ).

Lokal mieszkalny pozostaje nadal w dyspozycji W. M., ktéry pomimo wezwania do jego opuszczenia i oprdznienia, nie
zwroécit go do zasobow Spoéldzielni. Ponosi koszty utrzymania lokalu mieszkalnego ( bezsporne ).

W. M. ma ukonczone 62 lata. Od marca 2022 r. otrzymuje Swiadczenie przedemerytalne. Nie posiada innych Zrodel
utrzymania. Nie ma nikogo na utrzymaniu ( zeznania pozwanego W. M. k. 97 — 98 ).

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dokumentow zgromadzonych w sprawie oraz zeznan pozwanego W.
M., ktérych wiarygodno$é nie byla kwestionowana przez strony procesu.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu, powddztwo Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w C. o nakazanie pozwanemu W. M. opuszczenie i
oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku mieszkalnym nr (...) w C. przy ul. (...), wraz z osobami
irzeczami prawa jego reprezentujacymi, zastluguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoSci wskaza¢ nalezy, ze pozwany W. M. zajmuje lokal mieszkalny, wchodzacy w sklad zasobow
mieszkaniowych Spéldzielni Mieszkaniowej (...) w C., do ktorego spoldzielcze lokatorskie prawo przystugiwalo jego
matce Z. M., majacy jednak szczeg6lne przeznaczenie wynikajace z § 3 regulaminu przyznawania prawa do mieszkan w



(...)w C.. Przepis ten ogranicza krag os6b uprawnionych do otrzymania prawa do lokalu mieszkalnego w tym budynku
mieszkalnym na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa najmu do oséb nieczynnych
zawodowo tj. przebywajacych na emeryturach lub stalych rentach. Zastrzezenie to dotyczy rowniez oséb zgloszonych
do wspdlnego zamieszkiwania.

Bezspornym jest, ze pozwany W. M. nie spelnia warunkéw uprawniajacych do uzyskania tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu mieszkalnego w rozumieniu przepiséw powolanego powyzej regulaminu.

Wskaza¢ nalezy, ze spdldzielcze lokatorskie prawo do spornego lokalu mieszkalnego wygaslo z dniem 4 sierpnia 2021
r. wskutek $mierci Z. M.. Pozwany W. M. utracit zatem tytul prawny do przedmiotowego lokalu mieszkalnego jako
osoba wywodzaca swoje prawo od Z. M..

Wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach
okreslonych w niniejszym rozdziale. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji, a zatem wygasa z chwila $mierci czlonka spoéldzielni, ktéremu
przystugiwalo ( § 61 ust 3 w zw. z § 65 ust. 1 statutu ). Przepisy statutu Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w C. stanowia
w tym zakresie powtérzenie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6ldzielniach mieszkaniowych ( art. 3 ust.
6 ppkt 1 w zw. z art. 9 ust. 3 cyt. ustawy ).

Nalezy réwniez podkresli¢, ze zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spbldzielniach mieszkaniowych
w ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwalo spéldzielcze
prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do
oproznienia lokalu. Na spoéldzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

Zgodnie z powszechnie przyjetym pogladem przepis art. 7 ust. 1 cyt. ustawy nalezy stosowaé w powigzaniu z przepisani
ustawy z dnia z 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego, bowiem zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 tejze ustawy lokatorem, ktérego prawa ustawa chroni, jest nie tylko
najemca lokalu, lecz takze osoba uzywajaca lokalu do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na podstawie innego
tytulu prawnego niz prawo wlasno$ci. Takim innym tytulem jest spoldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego ( wyrok
Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 29 czerwca 2020 r. w sprawie I ACa 510/19 ).

Osoba, ktora utracila tytul prawny do spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, jest zatem lokatorem w
rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 cyt. ustawy i przystuguje jej, w warunkach okreslonych w art. 14 tej ustawy, w przypadku
eksmisji, prawo do lokalu socjalnego.

Wskaza¢ nalezy, ze — co do zasady — zgodnie z art. 14 cyt. ustawy, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.

W sprawie brak jest okoliczno$ci uzasadniajacych przyjecie, ze pozwanemu W. M. przystuguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego. Wskazaé¢ nalezy, ze w sprawie nie zachodza okoliczno$ci szczegblne uzasadniajace
przyznanie pozwanemu uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Niewatpliwie, dochody pozwanego W. M.
nie sa wysokie, korzysta obecnie ze $wiadczenia przedemerytalnego. Ponosi koszty utrzymania zajmowanego lokalu
mieszkalnego. Tym niemniej, nalezy mie¢ na uwadze, specjalne przeznaczenie lokali mieszkalnych w budynku
(...), ograniczajace krag os6b uprawnionych do zamieszkiwania w tym budynku, réowniez co do os6b wspdlnie
zamieszkujacych, ktorych to warunkéw pozwany W. M. nie spelnial od chwili zamieszkania w lokalu. Dalsze
zamieszkiwanie pozwanego W. M. w lokalu uniemozliwia wyplate przez (...) w C. osobom uprawnionym tj.
spadkobiercom Z. M. wartoSci rynkowej lokalu, gdyz warunkiem wyplaty jest oproznienie lokalu mieszkalnego ( art.



11 ust. 2' w zw. z art. 11 ust. 2% ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych ), co stanowi — w
ocenie Sadu — naruszenie zasad wspoélzycia spolecznego w rozumieniu art. 5 ke.

O kosztach procesu Sad orzekt stosownie do art. 98 kpc, obciazajac obowigzkiem ich zwrotu pozwanego W. M. na
rzecz powoda Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w C.. Wysoko§¢ naleznych powodowi kosztow procesu wynosi 457,00
zl, w tym 200,00 z} tytulem oplaty sadowej, 257,00 zl tytutem kosztéw zastepstwa procesowego z uwzglednieniem
oplaty skarbowej od pelnomocnictwa. Wysoko$§¢ wynagrodzenia pelnomocnika powoda Sad ustalil stosownie do
przepiséw rozporzadzenia Ministra SprawiedliwosSci z dnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoSci
radcow prawnych.

Dodatkowo wskazaé nalezy, ze wprawdzie pozwany W. M. korzystal z niniejszej sprawie z dobrodziejstwa zwolnienia
od obowigzku ponoszenia kosztéw sadowych, jednakze — zgodnie z art. 108 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych — zwolnienie od kosztéw sadowych nie zwalnia strony od obowigzku zwrotu kosztow
procesu przeciwnikowi.



