Sygn. akt I C 1328/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 maja 2018 r.

Sad Rejonowy w Ciechanowie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Lidia Grzelak

Protokolant sgdowy Olga Olech

po rozpoznaniu w dniu 22 maja 2018 r. w Ciechanowie
sprawy z powddztwa (...) ul. (...) w C.

przeciwko R. W., M. W. (1)

o zaplate 11968,23 z}

wyrok zaoczny z dnia 15 grudnia 2017 r. utrzymuje w mocy w caloSci.
Sygn. aktI C 1328/17

UZASADNIENIE

(...) (...)ul. (...) wC. wniosla w dniu 18 sierpnia 2017 r. pozew przeciwko R. W. i M. W. (1) o zaplate solidarnie kwoty
11968,23 7t z odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia wytoczenia powddztwa do dnia zaplaty oraz kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Pozwani R. W. i M. W. (1) nie zajeli stanowiska w sprawie, nie ztozyli zadnych wyjasnien i nie wnosili o rozpoznanie
sprawy pod swoja nieobecnos¢.

Wyrokiem zaocznym z dnia 15 grudnia 2017 r. Sad Rejonowy w Ciechanowie zasadzil od pozwanych R. W. i M. W.
(1) solidarnie na rzecz powoda (...) ul. (...) w C. kwote 11968,23 7} z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia 18
sierpnia 2017 r. do dnia zaplaty ( pkt I ) oraz kwote 4216,00 z} tytutem zwrotu koszéw procesu ( pkt IT ). W pkt III
wyrokowi w pkt I Sad nadal rygor natychmiastowej wykonalnosci.

Od powyzszego wyroku zaocznego wniesli sprzeciw pozwani R. W. i M. W. (1) wnoszac o oddalenie powbddztwa w
calosci lub o rozlozenie zaleglo$ci na miesieczne raty po 500,00 z}. Na rozprawie w dniu 22 maja 2018 r. pozwany M.
W. (1) wnosil o rozlozenie zadluzenia na raty po 1000,00 zl miesiecznie.

Powdd (...) (...) ul. (...) w C. wnosila o utrzymanie wyroku zaocznego w mocy.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

R. i M. malz. W. sg wlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w C. przy ul. (...) od 1995 r. Przedmiotowa
nieruchomoé¢ lokalowa wchodzi w sklad (...) ul. (...) w C. ( bezsporne ).

W okresie maj 2015 — maj 2017 r. nie byly regulowane zadne naleznoéci obcigzajace w/w lokal na poczet
administrowania wspo6lnotg oraz oplaty i zaliczki na poczet utrzymania nieruchomos$ci wspdlnej i przedmiotowego



lokalu. Laczne zadluzenie z tego tytulu na dzieh 31 maja 2017 r. wynosi 11968,23 zl, w tym 11131,73 zt tytulem
nalezno$ci glownej oraz 836,50 zl tytulem skapitalizowanych odsetek ustawowych ( bezsporne ).

R. i M. malz. W. nie maja nikogo na utrzymaniu. Sa wlascicielami dwdch samochodéw F. (...) i O. (...). W lokalu
mieszkalnym nr (...) polozonym w C. przy ul. (...) zamieszkuje siostra M. W. (1). R. i M. malz. W. zamieszkuja w domu
jednorodzinnym w C. przy ul. (...). W tym budynku prowadzona jest rowniez dzialalno$¢ gospodarcza przez M. W.
(1) — cukiernia. Koszty najmu budynku w wysokosci 3500,00 zt rozliczane sa w kosztach prowadzonej dzialalno$ci
gospodarczej. M. W. (1) deklaruje miesieczny doch6d w wysokoSci 4000 — 5000 zlotych. Jego zona R. W. zatrudniona
jest w biurze poselskim posta M. W. (2) ( zeznania pozwanego M. W. (1) k. 47 — 48).

Powyzszy stan faktyczny jest bezsporny. Pozwani nie kwestionuja wysokos$ci zadluzenia. Wysoko$¢ naleznych oplat
wynika z zalaczonych do pozwu uchwal wspoétwlascicieli nieruchomoéci.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Dochodzone w niniejszej sprawie naleznoSci powstaly na tle stosunkéw ksztaltujacych ustrdj wspolnot
mieszkaniowych okreslony w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoSci lokali.

Zgodnie z art. 6 cyt. ustawy, ogdt wlascicieli, ktorych lokale wchodza w sklad okreélonej nieruchomoéci, tworzy
wspolnote mieszkaniowa. Kazdemu wlaécicielowi lokalu, wchodzacemu w sklad takiej wspdlnoty, przystuguja
okreslone prawa i obowigzki. Obowiazki finansowe wlasciciela lokalu obejmuja z jednej strony te, ktore sg zwigzane
z utrzymaniem jego lokalu — i w tym zakresie jest on zobowigzany do pokrywania kosztéw w pelnej wysokosci, a z
drugiej strony, zwigzane z udzialem w utrzymaniu nieruchomosci wspoélnej — i wowczas ten obowiazek obciaza go
stosunkowo do posiadanego udzialu i wspdélnie z pozostalymi wlascicielami lokali.

Szczegbdlowo kwestie te reguluja przepisy art. 13 i 14 cyt. ustawy. Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy, wlasciciel ponosi
wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu, jest obowigzany utrzymywac swdj lokal w nalezytym stanie, przestrzegaé
porzadku domowego, uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej, korzystaé
z niej w sposdéb nie utrudniajacy korzystania przez innych wspdlwlascicieli oraz wspoldziala¢ z nimi w ochronie
wspolnego dobra. Stosownie za$ do art. 14 ust. 1, na wspomniane wyzej koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlng
skladaja sie w szczegblnosci: 1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje, 2) oplaty za dostawe energii elektrycznej
i cieplnej, gazu i wody, w czeSci dotyczacej nieruchomo$ci wspolnej, oraz oplaty za antene zbiorcza i winde,
3) ubezpieczenia, podatki i inne oplaty publicznoprawne, chyba ze sa pokrywane bezposrednio przez wiascicieli
poszczeg6lnych lokali, 4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystoSci, 5) wynagrodzenie czlonkéw zarzadu lub
zarzadcy.

Na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wsp6lng wlasciciele zobowigzani sg uiszcza¢ miesieczne zaliczki, platne
z gory do 10. dnia kazdego miesigca, o czym stanowi art. 15 cyt. ustawy. Zasadg jest, ze wysoko$¢ tych zaliczek ustalana
jest przez wspoélnote w formie uchwaly.

(...) ul. (...) w C. zadala od pozwanych R. i M. malz. W. jako wspdlwlascicieli lokalu mieszkalnego nr (...) wchodzacego
w sktad wspdlnoty, uregulowania naleznoéci stanowiacych koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej i lokalu nr (...).

W $wietle wskazanych powyzej przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali uznaé nalezy, ze
powbdztwo zaslugiwalo na uwzglednienie w catoSci.

Z uwagi na zlozony przez pozwanych sprzeciw od wyroku zaoczne, Sad mial na uwadze, ze zgodnie z art. 347 kpce, po
ponownym rozpoznaniu sprawy sad wydaje wyrok, ktérym wyrok zaoczny w cato$ci lub czeéci utrzymuje w mocy albo
uchyla go i orzeka o zadaniu pozwu, badz tez pozew odrzuca lub postepowanie umarza.

W zwiazku z powyzszym Sad zaskarzony wyrok zaoczny utrzymal w mocy. Wskazaé nalezy, ze pozwani R. W.i M. W.
(1) nie wskazali zadnych okoliczno$ci uzasadniajacych zmiane wyroku zaocznego.



Odnoszac sie do wniosku pozwanych R. i M. malz. W. o rozlozenie nalezno$ci na raty, wskazaé nalezy, ze niewatpliwie,
wniosek taki - co do zasady - uznac nalezy za dopuszczalny. Stosownie bowiem do art. 320 kpc w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach sad moze w wyroku rozlozy¢ na raty zasadzony $wiadczenie. W niniejszej sprawie pozwani
nie wyjasénili powodéw nieuregulowania przez nich w terminie zobowiazan. Tylko deklarowane przez pozwanego M.
W. (1) miesieczne dochody pozwalaja — zdaniem Sadu — na biezace, comiesieczne regulowanie oplat zwigzanych z
lokalem mieszkalnym, do ktérego pozwanym przystuguje tytul prawny. Podkre§li¢ nalezy, ze pozwali nie ujawnili
wysokoSci miesiecznych dochodéw uzyskiwanych przez pozwang R. W.. Okolicznoéci te uniemozliwiaja ocene
mozliwo$ci platniczych pozwanych, a dowdd w tym zakresie — obciaza zgodnie z art. 6 ke — pozwanych R. i M. malz. W..
Jak stusznie podkres$la sie w orzecznictwie, ochrona jaka zapewnia pozwanemu dluznikowi art. 320 kpc, nie moze byé
stawiana ponad ochrone wierzyciela w procesie cywilnym i wymaga uwzglednienia wszelkich okoliczno$ci sprawy, w
tym uzasadnionego interesu podmiotu inicjujacego proces ( wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 15 stycznia
2014 1. w sprawie V ACa 620/13, wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie I ACa 242/12).
Pozwani, pomimo deklarowanej checi splaty zadtuzenia w ratach, przez ten okres od wniesienia sprzeciwu, tj. stycznia
2018 r. nie zaspokoili roszczen powoda nawet w czesci. Powyzsze okoliczno$ci powoduja daleko idacy sceptycyzm co do
rzeczywistej woli splaty zobowigzania w ratach i w ocenie Sadu maja na celu jedynie - niezastugujace na uwzglednienie
- odroczenie splaty zaciagnietych zobowiazan.



