Sygn. akt I C 834/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Zaoczny w stosunku do pozwanego A. B. (1)

Dnia 28 lutego 2017 1.

Sad Rejonowy w Ciechanowie I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy SSR Lidia Grzelak

Protokolant st. sekr. sad. Jolanta Dziki

po rozpoznaniu w dniu 28 lutego 2017 r. w Ciechanowie
sprawy z powodztwa Gminy G. - (...)

przeciwko J. B. (1) i A. B. (1)

o eksmisje

I nakazuje pozwanym J. B. (1) i A. B. (1) oproznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku
nr (...) we wsi S. gmina G. — (...) wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi;

IT ustala, ze pozwanemu A. B. (1) nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;
IIT ustala, ze pozwanemu J. B. (1) przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

IV wstrzymuje wykonanie pkt I wyroku do czasu zlozenia przez Gmine G. - (...) pozwanemu J. B. (1) oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

V zasadza od pozwanych J. B. (1) i A. B. (1) solidarnie na rzecz powoda Gminy G. - (...) kwote 680,00 zl ( szeSéset
osiemdziesiat ztotych ) tytulem zwrotu kosztoéw procesu, w tym 480,00 zl ( czterysta osiemdziesiat zlotych ) tytulem
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego;

VI wyrokowi w pkt I w stosunku do pozwanego A. B. (1) nadaje rygor natychmiastowej wykonalnoSci.
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UZASADNIENIE

Powo6d Gmina G. — (...) wnosil o nakazanie pozwanym J. B. (1) i A. B. (1) opuszczenie i opréznienie lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w budynku nr (...) we wsi S. gmina G. — (...) wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi
oraz zasadzenie solidarnie od pozwanych zwrotu kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Pozwany J. B. (1) wniést o oddalenie powodztwa.

Pozwany A. B. (2) prawidlowo zawiadomiony o terminie rozprawy, nie zajal stanowiska w sprawie, nie zlozyl zadnych
wyjaénien i nie wnosit o rozpoznanie sprawy pod swoja nieobecno$c.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:



Lokal mieszkalny nr (...) potozony w budynku nr (...) we wsi S. gmina G. — (...) wchodzi w sklad zasobéw
mieszkaniowych Gminy G. — (...) ( bezsporne ).

W lokalu tym na podstawie umowy najmu z 24 maja 2010 r. zamieszkiwal A. B. (1). Oprécz niego uprawnionym do
zamieszkiwania w tym lokalu byl réwniez jego brat J. B. (1). Umowa najmu ulegla rozwigzaniu z dniem 1 kwietnia
2016 r. wobec jej wypowiedzenia przez Gmine G. — (...) z uwagi na zalegloSci z tytulu czynszu ( umowa najmu k. 7 -
8, wypowiedzenie umowy k. 18 ).

A.B. (1) od wielulat pracuje w C.. Tam tez mieszka wraz ze swojg partnerka B. L.. Do przedmiotowego lokalu przyjezdza
zwykle 1 - 2 razy w miesiacu ( bezsporne ).

J. B. (1) jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna bez prawa do zasitku. Utrzymuje sie z sezonowych prac dorywczych
lub interwencyjnych, do ktérych pojecia kierowany jest przez Urzad Pracy ( bezsporne ).

Zaréwno A. B. (1), jak i J. B. (1), nie przystuguje tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego ( bezsporne ).

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dokumentéw zgromadzonych w sprawie, ktérych wiarygodno$c nie
byla kwestionowana przez strony procesu. Sad mial na uwadze, ze co do zasady okoliczno$ci sprawy s3 bezsporne
pomiedzy stronami.

Sad zwazyl, co nastepuje:

W ocenie Sadu, powodztwo Gminy G. — (...) o nakazanie pozwanym A. B. (1) i J. B. (1) opr6znienie i opuszczenie
zajmowanego lokalu mieszkalnego zasluguje na uwzglednienie.

Ustalony w sprawie stan faktyczny podlega ocenie prawnej na podstawie regulacji zawartej w ustawie z dnia z 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. W mysl
art. 2 ust. 1 pkt 1 cyt. ustawy obaj pozwani sg lokatorami w rozumieniu tejze ustawy, poniewaz ilekro¢ w ustawie jest
mowa o lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu
prawnego niz prawo wlasno$ci.

Podstawowym obowigzkiem najemcy jest regularne i terminowe placenie naleznego czynszu. Zaleganie z oplatami
CZynszowymi uprawnia wynajmujgcego, a zatem w niniejszej sprawie powoda Gmine G. — (...), do zakonczenia
laczacego strony stosunku prawnego poprzez wypowiedzenie umowy. Wypowiedzenie umowy najmu nastapilo w
stosunku do kazdego z pozwanych. Obecnie pozwani zajmuja lokal mieszkalny, stanowiacy przedmiot postepowania,
bez tytulu prawnego. Zasadnym zatem jest nakazanie pozwanym oproznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego nr
(...) potozonego w budynku nr (...) we wsi S. gmina G. — (...) wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi,
o czym orzeczono w pkt I wyroku.

Jako ze w stosunku do A. B. (1) brak jest przeslanek uprawniajacych go do otrzymania lokalu socjalnego — jest on
osoba pracujaca, zamieszkuje na stale w innym lokalu mieszkalnym w C. - Sad orzek} jak w pkt IT wyroku.

W pkt III wyroku Sad ustalil natomiast, ze pozwanemu J. B. (1) przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
socjalnego z uwagi na tre$¢ w art. 14 ust. 1 pkt 5 ) ustawy z dnia z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, jako osobie posiadajacej status bezrobotnego.

Sad zgodnie z trescia art. 14 ust. 6 cyt. ustawy zawart w pkt IV wyroku rozstrzygniecie o wstrzymaniu wykonanie
eksmisji orzeczonej w pkt I w stosunku do pozwanego J. B. (2) do czasu zlozenia przez Gmine G. — (...) oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego.

O zwrocie kosztow procesu, z uwzglednieniem kosztow zastepstwa procesowego, Sad orzekl w pkt V wyroku stosownie
do art. 98 kpc.



Pozwany A. B. (1), pomimo prawidlowego zawiadomienia o rozprawie, nie stawil sie na nig, nie wnosil o rozpoznanie
sprawy podczas swojej nieobecnosci i nie zlozyt wyjasnien na piSmie. W zwiazku z powyzszym, stosownie do art. 339
kpc w zw. z art. 340 kpe, wyrok w stosunku do niego ma charakter zaoczny.

W zwigzku powyzszym zgodnie z art. 333 § 1 pkt 3 kpc wyrokowi w punkcie I w stosunku do A. B. (1) nadano rygor
natychmiastowej wykonalno$ci; Sad z urzedu bowiem nadaje wyrokowi przy jego wydaniu rygor natychmiastowej
wykonalnoéci, jezeli wyrok uwzgledniajacy powoddztwo jest zaoczny. O rygorze natychmiastowej wykonalnoSci
orzeczono w pkt VI wyroku.



