Sygn. akt IT Ca 625/16

POSTANOWIENIE

Dnia 7 pazdziernika 2016 r.

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. II Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSO Pawel Hochman (spr.)

Sedziowie SSA w SO Arkadiusz Lisiecki

SSA w SO Stanistaw Legosz

po rozpoznaniu w dniu 7 pazdziernika 2016 r. na posiedzeniu niejawnym
sprawy z wniosku L. S. (1)

z udzialem (...) SA, B. K., L. K,, (...) Oddziat 1 w B., (...) SA, H. S.

0 wpis prawa wlasnoSci

na skutek apelacji uczestnikow B. K. i L. K.

od postanowienia Sadu Rejonowego w Belchatowie

z dnia 11 grudnia 2015 r., sygn. akt Dz Kw PT1B/00006915/15
postanawia: oddali¢ apelacje.

Sygn. akt II Ca 625/16

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 11 grudnia 2015 roku Sad Rejonowy w Belchatowie rozpoznajac sprawe z wniosku L. S. (1) z
udzialem (...)S.A. wk., B.K,, L. K, (...) S.A. Oddzialu 1w B., (...) S.A. w P.iH. S. utrzymal w mocy wpis referendarza
sadowego z dnia 16 wrze$nia 2015 roku, ktéorym dokonano wykres§lenia wspétudziatu L. K. i B. K. wlasnoéci udzialu
34 w zabudowanej nieruchomosci potozonej w B. o powierzchni (...) oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu (...)jako
dzialka numer (...), dokonano wpisu wlasnosci wskazanego wyzej udziatu na rzecz L. S. (1) i H. S. oraz dokonano
wykreslenia hipoteki umownej kaucyjnej i wzmianek o egzekucji, ostrzezenia o toczacym postepowaniu sagdowym i
ogloszeniu upadloéci.

W uzasadnieniu postanowienia Sad Rejonowy stwierdzil, ze przedmiotowy wpis dokonany przez referendarza
sadowego pozostaje w zgodzie prawem, albowiem referendarz sadowy na podstawie wniosku L. S. (1) z dnia 14
sierpnia 2015 roku i zalgczonego do wniosku odpisu prawomocnego postanowienia Sagdu Rejonowego w Belchatowie
z dnia 19 sierpnia 2014 roku w sprawie (...) o przysadzeniu wlasno$ci oraz tresci ksiegi wieczystej prawidlowo
ocenil zasadno$¢ zgloszonego zadania, przy uwzglednieniu okolicznoéci, ze doszlo do skutecznego nabycia wlasno$ci
nieruchomosci przez wnioskodawce. Ponadto wskazal, ze zgodnie z wyrazona w treéci art. 1000 k.p.c. zasada
nabycie prawa wlasnosSci w drodze egzekucji sadowej nastepuje bez jakichkolwiek obcigzen, a co wiecej prawomocne



postanowienie o przysadzeniu wlasnosSci stwierdzajace zaplacenie przez nabywce calej ceny nabycia gotowka jest
tytulem do wykreslenia w ksiedze wieczystej wszystkich hipotek obcigzajacych nieruchomosé.

W $wietle powyzszego, Sad Rejonowy na podstawie art. 6265 § 2 k.p.c. oraz art. 518" § 3 k.p.c. utrzymal zaskarzony
wpis referendarza sadowego w mocy.

Apelacje od powyzszego postanowienia zlozyli w dniu 18 stycznia 2016 roku uczestnicy L. K. i B. K., reprezentowana
przez opiekuna prawnego J. S..

L. K. wnioést w apelacji o uchylenie zaskarzonego postanowienia i wydanie polecenia dokonania czynno$ci w
Sadzie Rejonowym w Belchatowie poprzez wpisanie ostrzezenia w ksiedze wieczystej Nr Kw (...)o toczacych sie
postepowaniach sadowych i prokuratorskich majacych na celu uchylenie postanowienn o przybiciu, przysadzeniu
wlasno$ci oraz w konsekwencji uniewaznienia licytacji w procedurze egzekucyjnej, ktéra odbyla sie z razgcym
naruszeniem prawa w dniu 5 czerwca 2012 roku na podstawie sfalszowanych wycen nieruchomosci w B. przy ulicy
(...) oraz przy ulicy (...) nalezacych do B.i L. K..

W ocenie apelujacego wpis ostrzezenia ma zapobiec innym podstepnym transakcjom zbycia nieruchomosci i dalszym
utrudnieniom w przypadku skargi paulianskiej i naduzyciom w sprawie. Ponadto podnidsl, ze odmowa wpisu
ostrzezenia narusza zasade prawdy materialnej oraz jego interesu prawnego, co w zwigzku z art. 3 k.p.c. i art. 189
k.p.c. skutkuje naduzyciem prawa z art. 5 k.c. oraz koresponduje z art. 73 k.c., ktéry wymaga formy pisemne;j.

B. K., reprezentowana przez opiekuna prawnego J. S. poparla w zlozonej przez siebie apelacji apelacje uczestnika L.
K., wnoszac o uchylenie zaskarzonego postanowienia i dokonanie ostrzezenia w ksiedze wieczystej o toczacych sie
postepowaniach sagdowych i prokuratorskich.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacje nie zastluguja na uwzglednienie.

Istota sporu w niniejszej sprawie sprowadza sie do zakresu kognicji sadu w postepowaniu wieczystoksiegowym. Zakres
ten zar6wno w pierwszej, jak i drugiej instancji jest ograniczony i wyznacza go przepis art. 626 § 2 k.p.c., zgodnie z
ktorym rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie tres¢ i forme wniosku, dolaczonych do wniosku dokumentow
oraz tres$¢ ksiegi wieczystej.

Nie powinno budzi¢ watpliwoSci, ze okreslony wpis w ksiedze wieczystej moze mie¢ miejsce tylko wowcezas, gdy istnieje
ku temu podstawa prawna wynikajaca wprost z przepisu lub z dokumentu sporzadzonego w prawem przepisanej
formie.

Analiza ksiegi wieczystoksiegowej wskazuje jednoznacznie, ze dokonujac w dniu 16 wrzeénia 2015 roku wpisu, ktérym
dokonano wykreslenia wspotudziatu L. K. i B. K. wlasno$ci udziahu (...) w zabudowanej nieruchomosci polozonej w B.
o powierzchni (...) oznaczonej w ewidencji gruntéw obrebu (...) jako dzialka numer (...), dokonano wpisu wlasno$ci
wskazanego wyzej udzialu na rzecz L. S. (1) i H. S. oraz dokonano wykreslenia hipoteki umownej kaucyjnej i wzmianek
o egzekucji, ostrzezenia o toczacym postepowaniu sadowym i ogloszeniu upadlos$ci, referendarz sadowy oparl sie na
przedstawionym przez wnioskodawce L. S. (1) odpisie prawomocnego postanowienia Sgdu Rejonowego w Belchatowie
z dnia 19 sierpnia 2014 roku w sprawie (...) o przysadzeniu na jego rzecz udzialu wynoszacego (...) we wlasnosci ww.
nieruchomoéci.

Majac na uwadze powyzszg okoliczno$¢ wydajac zaskarzone w niniejszej sprawie postanowienie Sad Rejonowy trafnie
uznal, ze wpis referendarza sadowego z dnia 16 wrze$nia 2015 roku nalezy utrzymaé¢ w mocy.

W $wietle orzecznictwa wypracowanego na gruncie stosowania art. 626° § 2 k.p.c. przyjmuje sie, ze sad
wieczystoksiegowy, gdy podstawe wpisu stanowi orzeczenie sadowe nie moze badaé merytorycznej zasadnoSci tego



orzeczenia, a bada jedynie, czy orzeczenie to zawiera wszystkie dane konieczne do dokonania wpisu, tj. czy jest ono
prawomocne, czy zawiera wzmianke o wykonalnoSci jezeli nie podlega wykonaniu w drodze egzekucji i czy z przyczyn
technicznych nadaje sie do wpisu (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 17 lipca 2008 roku, IT CSK 115/08,
Legalis nr 133170).

Doda¢ nalezy, iz zadany przez apelujacych wpis ostrzezenia w ksiedze wieczystej moglby zostaé dokonany ewentualnie
jedynie na podstawie postanowienia o udzieleniu zabezpieczenia wydanego w trybie art. 755 § 1 pkt 5 k.p.c. Zgodnie z
tym przepisem sad moze udzieli¢ zabezpieczenia roszczenia niepienieznego poprzez nakazanie wpisania stosownego
ostrzezenia w ksiedze wieczystej.

Okolicznos$ci powolane w apelacjach nie moga stanowi¢ podstawy wpisu w ksiedze wieczystej, albowiem podstawa
wpisu nakazujacego wpisanie ostrzezenia w ksiedze wieczystej moze byé¢ tylko postanowienie o udzieleniu
zabezpieczenia, a takiego apelujacy nie przedlozyli.

Ponadto wskaza¢ nalezy, ze przewidziany w przepisie art. 755 § 1 pkt 5 k.p.c., jeden ze sposobow zabezpieczenia
roszczen niepienieznych, stanowi o nakazaniu wpisu stosownego ostrzezenia w ksiedze wieczystej, a zatem ostrzezenia
odpowiedniego, przystajacego do systemu prawnego ksiag wieczystych, a przy tym wypehiajacego funkcje nalezytego
zabezpieczenia. Naleznego zabezpieczenia dla apelujacych nie stanowi ujawnienie ostrzezenia o toczacym sie
postepowaniach sadowych i prokuratorskich, albowiem informuje ono tylko o wszczeciu postepowania i dla
potencjalnego nabywcy nie zawiera informacji o jakichkolwiek ograniczeniach w rozporzadzaniu nieruchomoscia.
Ostrzezenie tej treéci nie wylaczy rowniez rekojmi publicznej wiary ksiag wieczystych, gdyz zgodnie z art. 8 ustawy
z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 790 ze zm.),
rekojmie te wylacza wzmianka o wniosku, o skardze na orzeczenie referendarza sadowego, o apelacji lub kasacji
oraz ostrzezenie dotyczgce niezgodnoS$ci stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym nieruchomosci. Z art. 8 ww. ustawy wynika, ze wylaczenie rekojmi wchodzi w rachube jedynie w takim
przypadku, kiedy moze ona dziala¢, a wiec wtedy, gdy zachodzi niezgodno$¢ miedzy stanem prawnym nieruchomosci
ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym (art. 5 ustawy).

Odnoszac sie do zarzutéow apelujacych nalezy dodatkowo wskazac, ze zasadno$é wpisow do ksiegi wieczystej nie
podlega badaniu z punktu widzenia zasad wspdlzycia spotecznego, a zatem podniesiony zarzut naduzycia prawa (art.
5 k.c.) nalezalo uzna¢ za calkowicie nieuzasadniony (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 17 stycznia 2013
roku, III CSK 75/12, Legalis nr 697913).

Z tych tez wzgledow, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. oddalil apelacje uczestnikoéw
jako niezasadne.



