Sygn. akt IT Ca 450/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 wrze$nia 2016 roku

Sad Okregowy w Piotrkowie Tryb. Wydziat IT Cywilny Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy SSO Jarostaw Golebiowski (spr.)
Sedziowie SSA w SO Stanistaw Legosz

SSO Beata Grochulska
Protokolant st. sekr. sad. Beata Gostawska

po rozpoznaniu w dniu 29 sierpnia 2016 roku w Piotrkowie Trybunalskim

na rozprawie sprawy z powodztwa J. G., S. G., 0. G.i M. D. - G.

przeciwko K. W., J. W.iT. W.

przy udziale interwenienta ubocznego po stronie Gminy (...)

o oprdznienie lokalu mieszkalnego i zaptate

na skutek apelacji pozwanej K. W. i interwenienta ubocznego Gminy (...)

od wyroku Sadu Rejonowego w Tomaszowie Mazowieckim

z dnia 25 wrze$nia 2014 roku, sygn. akt I C 1090/12

1. z apelacji:

a/ interwenienta ubocznego Gminy (...)uchyla zaskarzony wyrok w punkcie drugim, czwartym i 6smym sentencji
b/ pozwanej K. W. uchyla zaskarzony wyrok w punkcie piatym i si6cdmym sentencji

- i sprawe w tym zakresie przekazuje do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu w Tomaszowie Mazowieckim,
pozostawiajac temu sadowi rozstrzygniecie o kosztach procesu za instancje odwolawcza;

2. oddala apelacje pozwanej w pozostalej czesci.
(...)
(...)
(...)

Sygn. akt IT Ca 450/16




UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 25 wrzeénia 2014 r. Sad Rejonowy w Tomaszowie Mazowieckim po rozpoznaniu sprawy
z powddztwa J. G., O. G., S. G., M. D.- G. przeciwko K. W., J. W. i T. W. o eksmisje i zaplate

1/ nakazal pozwanym K. W., J. W. i T. W. aby wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oproznili lokal
mieszkalny nr (...), usytuowany w budynku potozonym przy ul. (...) wT.i wydali go powdédkom J. G., O. G., S. G., M.
D.- G,

2/ orzekl, ze pozwanym J. W., K. W. przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego,
3/ orzekl, ze pozwanemu T. W. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego,

4/ nakazal wstrzymanie oproznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1. wyroku przez pozwanych J. W. i K.
W. do czasu zlozenia wymienionym pozwanym przez Gmine (...)oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego,

5/ zasadzil od pozwanych K. W., J. W. i T. W. solidarnie na rzecz powddek J. G., O. G., S. G., M. D.- G. kwote 106,50
zlotych z ustawowymi odsetkami od dnia 9 pazdziernika 2012 roku do dnia zaplaty tytulem zaleglej czesci czynszu
oraz kwote 1.393,00 zlotych tytulem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, z ustawowymi odsetkami
od kwoty 1.071.80 zlotych od dnia 2 stycznia 2014 roku do dnia zaplaty, od kwoty 321,20 zlotych od dnia 1 wrze$nia
2014 roku do dnia zaplaty

6/ oddalit powddztwo w pozostalej czesci,

7/ zasadzil od pozwanych K. W., J. W.i T. W. solidarnie na rzecz powodek J. G., O. G., S. G., M. D.- G. kwote 337,00
z} tytulem czeéciowego zwrotu kosztow procesu,

8/ zasadzit od pozwanych K. W., J. W. i T. W. solidarnie na rzecz interwenienta ubocznego po stronie powodowej -
Gminy(...)kwote 40,00 zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu,

9/ nakazal $ciggnaé¢ od powodek J. G., O. G., S. G., M. D.- G. solidarnie na rzecz Skarbu Panhstwa /Sadu Rejonowego/
kwote 155.80 zlotych tytulem nieuiszczonej oplaty sadowej od rozszerzonej czesci pozwu.

Podstawe powyzszego rozstrzygniecia stanowily przytoczone ponizej ustalenia i rozwazania Sagdu Rejonowego.

Na mocy prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego w Tomaszowie Maz. z dnia 29 marca 2011 roku, w sprawie
I Ns 1161/08 o zniesienie wspotwlasnosci, powodki J. G., O. K., S. G. i M. G. staly sie wspolwlascicielkami /w 12/20
czesci/ nieruchomosci przy ul. (...) w T.na ktorej posadowiony jest budynek wielomieszkalny /tzw. kamienica/.

W budynku tym, wlokalu mieszkalnym nr (...) mieszkaja pozwani K. W. ijej maz J. W.. Ponadto w lokalu zameldowany
jest syn pozwanych T. W.. Ma on swoj odrebny pokéj i swoje rzeczy, pomimo tego wraz z zong mieszka w B. w
wynajetym mieszkaniu. Przyjezdza do T., gdzie prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza, ma kiosk na targowisku miejskim.
Trzy lata temu rozpoczal budowe wlasnego domu mieszkalnego w miejscowosci G. /dom w stanie surowym/, po
uzyskaniu gruntu w darowiznie od ojca.

W przedmiotowym lokalu pozwani J. W. i K. W. zamieszkali prawie 40 lat temu na podstawie decyzji administracyjnej
o przydziale lokalu mieszkalnego. Zajmowany przez nich lokal mieszkalny znajduje sie na poddaszu starej kamienicy.
Pozwani sukcesywnie remontowali na swdj koszt mieszkanie. Doprowadzili do niego we wlasnym zakresie wode
i odprowadzenie $ciekdéw, a w 2008 roku z holu urzadzili na wlasny koszt lazienke. Z tego wzgledu powierzchnia
zajmowanego przez pozwanych lokalu mieszkalnego wzrosta. Pozwani korzystaja ponadto ze strychu, na ktérym
pozwana suszy pranie i skladuje pudelka oraz kartony. Wejscie na strych prowadzi z kuchni pozwanych.



Umowa z dnia 1 kwietnia 2005 roku /okreslong jako wznowienie umowy najmu lokalu mieszkalnego/ zawartg
pomiedzy wspotwlascicielami przedmiotowego lokalu mieszkalnego (wérdd ktorych znajdowaly sie powodki), a K.
W. (najemca), zawarta zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...) o powierzchni uzytkowej 44 m 2 , na czas
nieoznaczony. Czynsz byt placony przez pozwana K. W. co dwa miesiace.

Nastepnie w piSmie skierowanym do pozwanych, powddka J. G. poinformowala, ze z przeprowadzonego w sprawie I
Ns 1161)08 o zniesienie wspolwlasno$ci dowodu z opinii biegtej wynika, iz powierzchnia uzytkowa przedmiotowego
lokalu nr (...) wyliczona zostala na 63,24 m 2, w zwigzku z czym powierzchnia 13,94 m 2 nigdy nie byla doliczona do
powierzchni mieszkania. Powddka J. G. zazadala od pozwanych uregulowania zalegloSci w réznicy czynszu za ostatnie
trzy lata, informujac jednocze$nie pozwanych ze od dnia 1 stycznia 2011 roku ulega wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m 2
powierzchni mieszkania i wyniesie 4,50 zlotych. Pozwani nie zaakceptowali podwyzki.

Powddki wystapily w dniu 29 wrze$nia 2011 roku do tutejszego Sadu z pozwem o eksmisje i zaplate kwoty 6.288,06
zlotych tytulem zaleglo$ci za korzystanie z zajmowanego m.in. lokalu mieszkalnego. Oddalajac powddztwo o eksmisje
pozwanych oraz o zadanie zasadzenia kwoty przenoszacej warto$¢ 284,0 zlotych Sad Rejonowy uzasadnil, ze
wprawdzie podwyzke stawki czynszu uznaé nalezy za skuteczng i obowigzujaca od dnia 1 lutego 2011 roku, to czynsz
naliczany powinien by¢ od powierzchni lokalu ujetej w umowie najmu lokalu mieszkalnego, a niedoplata z tytulu
czynszu na date wyrokowania wyniosta 284 zlotych.

W dniu 16 kwietnia 2012 roku powodka J. G. wystosowala pismo do pozwanych informujac o zmianach dotyczacych
wlasno$ci lokali na posesji przy ul. (...) wezwala do podpisania projektu nowej umowy najmu lokalu do dnia 28
kwietnia 2012 roku. Nastepnie pismem z dnia 30 kwietnia 2012 roku wypowiedziala umowe najmu z dnia 1 kwietnia
2005 roku z zachowaniem 3- miesiecznego okresu wypowiedzenia /rozwigzanie umowy z dniem 31 lipca 2012 roku/.
Pismem z dnia 4 maja 2012 roku pozwani poprosili o0 umozliwienie im podpisania umowy z 28 kwietnia 2012
roku, na co w odpowiedzi otrzymali pismo datowane dnia 31 maja 2012 roku, przy ktéorym powodka wystala dwa
egzemplarze umowy najmu lokalu. Projekt umowy najmu przewidywal, iz przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny
wraz z pomieszczeniem przynaleznym nr 10 przy ul. (...), o powierzchni 63,24 m 2. Czynsz za lokal mieszkalny ustalono
na kwote 443,70 zlotych /49,30 m 2 x 9 zl/, za$ za pomieszczenie przynalezne w wysoko$ci 111,52 zlotych /13,94 zt x
8 71/ - razem 555,22 zlotych, termin platnoéci czynszu ustalono na kazdy 5 dzien miesiagca. Umowa miata by¢ zawarta
na okres 3 lat od dnia 1 maja 2012 roku do dnia 30 kwietnia 2015 roku.

Pismem z dnia 8 czerwca 2012 roku pozwani odméwili podpisania umowy najmu, uznajac przedstawione warunki za
niemozliwe do przyjecia.

Biegly w dziedzinie czynszy uznal, iz do wyliczenia wysokoS$ci odszkodowania za korzystanie z przedmiotowego lokalu
mieszkalnego nr (...) przyjac nalezy stawki czynszu odpowiadajace minimalnym stawkom rynkowym czynszu, tj. w
wysokos$ci 5,00 zl - 2012 rok, 5,50 zl - 2013 rok. Za przyjeciem takich stawek czynszu przemawia usytuowania lokalu
w budynku /lokal w praktyce zaadaptowano z poddasza/, niski standard lokalu, stan techniczny kamienicy. Ponadto
stawki w takiej wysokoSci sa naliczane w wiekszo$ci dla pozostalych najemcoéw w kamienicy przy ul. (...). W ocenie
bieglego rzeczywiScie zajmowana powierzchnia zajmowana przez pozwanych, to 49,30 m 2. W oparciu o zapisy a art. 2
ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego, za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza sie¢ m.in. powierzchni pralni, suszarni czy strychow,
wliczanie wiec do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zajmowanego przez pozwanych strychu, z ktérego czesci
korzystaja i domaganie sie z tego tytulu zaplaty czynszu wg stawki jak za lokal mieszkalny- zdaniem bieglego jest
niczym nie uzasadnione. Biegly stwierdzil, ze nie mozna wskaza¢ na fakt dewastacji lokalu przez pozwanych. Nie
stwierdzil §ladow $§wiadczacych o tym podczas ogledzin lokalu. Do takich nie mozna opisanych w opinii widocznych
miejscowo nalotow pleéni, zhluszczenia i spekania malatury i tynkow.

Uwzgledniajac powierzchnie mieszkania w wysokoSci 49,30 m 2'wysoko§¢ odszkodowania- wynagrodzenia
zwiazanego z bezumownym korzystaniem z lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) przez pozwanych za okres od
1 wrze$nia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2013 roku, z uwzglednieniem rzeczywistej powierzchni zajmowanej przez



pozwanych wynosi ; za cztery miesigce w 2012 roku = 986,00 zlotych (pow. x 5,0 zl= 246,50 zl x 4 m-ce), za 2013 rok
= 3.253,80 zlotych (pow. X 5,50 zl= 271,15 zl x 12 m-cy). Razem 4.239,80 zlotych.

Wedlug wyliczenia zlozonego przez powodke J. G. /nie kwestionowanego przez pozwang, ktéra osobiScie wplat
dokonywala k-125 odwro6t/ pozwani w roku 2011 oplacali czynsz w wysoko$ci 162,50 zlotych miesiecznie, w roku 2012
wplacili w sumie z tytulu czynszu kwote 2.125 zlotych, przy czym od dnia 1 wrzesnia do 31 grudnia 2012 roku wplacili
w sumie kwote 1.188.0 zlotych (wg stawki 5,00 z1/ m 2 x 44 m 2 =198,00 zl, a wplaty byly po 396.0 zt co dwa miesigce).
W roku 2013 pozwani wplacili kwote 2.376,00 zlotych /6 x 396,00 z}/, natomiast w roku 2014 kwote 1.364,00 zlotych
( za styczen i luty 2014roku wplata w wysoko$ci 396,00 zl, za marzec i kwiecien w wysokos$ci 484,00 zl -wg stawki
5,50 zl za Im 2, podobnie za maj i czerwiec w wysokosci 484,00 z1), pozwana dokonata wplaty kwoty 484,00 zlotych
tytulem czynszu za miesiace lipiec i sierpieni 2014 roku.

Pozwana K. W. /urodzona w (...) roku/ zarejestrowana jest jako bezrobotna w Powiatowym Urzedzie Pracy w T.i
otrzymuje zasilek w wysokos$ci 800,0 zlotych przez pierwsze 3 miesiace /pdzniej bedzie mniejszy/. Pozwany J. W.
zaliczony zostal do II. grupy inwalidztwa i uzyskuje obecnie $wiadczenie emerytalne z ZUS w wysokoSci 1.900,00
zlotych.

Sad Rejonowy zwazyl, iz powddztwo jest tylko w czeSci zasadne.

Stan faktyczny sprawy wynika z treSci dokumentéw zlozonych i zawnioskowanych przez strony, a wskazanych w
czeSci wstepnej uzasadnienia. Z dokumentéw tych wynika fakt wypowiedzenia dotychczas obowigzujacej strony
umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) i zawartej w dniu 1 kwietnia 2005 roku /k-9, k-10/. Wobec treéci pisma
powddki z dnia 31 maja 2012 roku /k-12/ przyjaé nalezy, ze doszlo do sprolongowania terminu do przyjecia nowych
warunkéw umowy, a tym samym do przesuniecia terminu wypowiedzenia umowy najmu / dotychczasowej/ wobec
nie przyjecia przez pozwanych /k-16/ warunkéw nowej umowy najmu lokalu /k-14 do k-15/. Przyjal zatem Sad, iz
termin wypowiedzenia /trzy miesieczny/ dotychczasowej umowy najmu uplynal w dniu 31 sierpnia 2012 roku, co
oznacza ze od dnia 1 wrze$nia 2012 roku pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytutu prawnego, gdyz skutecznie
wypowiedziana umowa najmu lokalu mieszkalnego wygasta. Z dniem 1 wrzeénia 2014 roku wynajmujacy moze zadaé
od pozwanych odszkodowania za bezumowne korzystanie z jego lokalu mieszkalnego i od tej daty moze on dopiero
liczy¢ nalezne mu odszkodowanie od powierzchni innej niz ustalona w poprzedniej umowie najmu lokalu, a ktéra

wygasla.

Stosownie bowiem do tresci art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw /.../ (tekst
jednolity -Dz. U. 2005 Nr 31, poz. 266 ze zmianami) wlaSciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie
lokalu, wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem
terminéw wypowiedzenia. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych oplat wynosi 3 miesiace, chyba
ze strony w umowie ustalg inny termin dluzszy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewaznoSci dokonane
na piSmie. W ciggu 2 miesiecy od wypowiedzenia lokator moze odméwi¢ na piSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem
rozwigzania stosunku prawnego, na podstawie ktorego lokator zajmuje lokal, z uplywem okresu wypowiedzenia 3
miesiecznego /ust. 5 pkt 1)/ albo zakwestionowa¢ podwyzke , wnoszac do sadu pozew o ustalenie, ze podwyzka jest
niezasadna albo jest zasadna , lecz w innej wysokoSci; udowodnienie zasadnoéci podwyzki ciazy na wlascicielu. Lokator
jest obowiazany ( w przypadku okre$§lonym w ust. 5 pkt 1) uiszczaé czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu w
dotychczasowej wysokoSci do dnia rozwigzania stosunku prawnego, na podstawie ktérego lokator zajmuje lokal / art.
8a ust. 6a pkt 1 powolanej ustawy/.

Poniewaz powo6dki swoje zadanie w rzeczywistoSci wywiodly z wlasnoéci /art. 222 k.c./, a ponadto z zawartej umowy
najmu lokalu, podstawe dochodzonych roszczen - nakazania opréznienia lokalu stanowi¢ bedzie poza powolanymi
przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw roéwniez przepis art. 222 k.c.



Pozwani zachowuja status lokatora stosownie do definicji zawartej w art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw /.../, lokator - osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasnosci.

Stosownie do dyspozycji przepisu art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw /.../
w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku
takiego uprawnienia wobec 0sob, ktérych nakaz dotyczy. Obowiagzek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie
wlaéciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod
uwage dotychczasowy sposoéb korzystania przez nich z lokalu oraz ich szczegblng sytuacje materialna i rodzinna.
Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec : kobiety w cigzy, maloletniego,
niepelnosprawnego, obloznie chorych, emerytdw i rencistow, osoby posiadajacej status bezrobotnego itd. -chyba ze
osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W przedmiotowej sprawie, po stronie pozwanych /K. W. i J. W./ zachodza okolicznoSci, ktore obligowaly Sad do
orzekania o przystugujacym prawie do lokalu socjalnego / art.14 ust.4 pkt 4 i 5 powolanej ustawy/.

Z powyzszych wzgledow orzekl Sad, jak w punktach 1/ do 4/ wyroku.

Druga kwestig do rozstrzygniecia pozostaje zadania zasadzenia kwoty 5.362,0 zlotych z tytulu szczegbélowo opisanego
w pi$mie procesowym pelnomocnika powodek/k-129 i nastepne/.

W §lad za stanowiskiem przyjetym w uzasadnieniu orzeczenia w sprawie I C 479/11 Sad uznal, ze podstawa do
wyliczenia naleznoéci czynszowych jest powierzchnia lokalu mieszkalnego nr (...) wynikajaca z umowy najmu z dnia 1
kwietnia 2005 roku / w sprawie niniejszej za okres od dnia 1 pazdziernika 2011 roku do dnia 31 sierpnia 2012 roku/.
Za okres od dnia 1 wrzeénia 2012 roku do chwili wskazanej w zadaniu /k-129/ w celu ustalenia naleznego powddkom
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, Sad positkowal sie dowodem z opinii bieglego ds. czynszu, a
to w celu ustalenia wysokoSci odszkodowania jak i powierzchni lokalu mieszkalnego faktycznie zajmowanej przez
pozwanych. Opinia biegtego T. C. nie budzi watpliwosci Sadu, wykonana zostala w sposdb rzetelny i kompleksowy.
Wyciagniete przez bieglego wnioski zostaly gruntownie umotywowane. Biegly wskazal dlaczego powierzchnia lokalu
mieszkalnego wynosi 49,30 m ,dlaczego do powierzchni tej nie nalezy dodawa¢ pomieszczenia przynaleznego /
strychu/, tak jak uczynily to powodki w projekcie umowy najmu lokalu.

Biorgc pod rozwage zadanie zaplaty z pozwu pierwotnego /k-2 i nastepne/ oraz z pisma procesowego rozszerzajacego
powddztwo /k-129 i nastepna/, pelnomocnik powo6dek wskazal na niedoplate w czynszu za okres od 1 pazdziernika
do 31 grudnia 2011 roku. Wedtug obliczen dokonanych przez Sad jest to kwota 106,50 zlotych wynikajaca z réznicy
pomiedzy czynszem naleznym wg umowy najmu z dnia 1 kwietnia 2005 roku /44 m 2 x 4,50 zl stawka obowigzujaca
od 1 lutego 2011 roku - ustalenia k-72 w sprawie I C479)11 = 198,00 zl miesiecznego czynszu/ a wplacanym przez
pozwanych / wplaty byly po 162,50 zlotych za miesiac/, co wynika z kopii dowodow wplat /k- 141/. Taka tez kwote
zasadzil w pierwszej czeSci punktu 5. wyroku. Zasadzong w tymze punkcie wyroku kwote 1.393,00 zlotych tytulem
bezumownego korzystania z lokalu mieszkalnego za okres od 1 wrze$nia 2012 roku do dnia 31 sierpnia 2014 roku
Sad obliczyl w nastepujacy sposob; 6.409,00 zlotych / kwoty wyliczone przez bieglego (k-64) za 4 miesigce 2012
roku= 986,00 zlotych, za rok 2013= 3.253,80 zlotych i w spos6b analogiczny do roku 2013 wyliczona przez Sad za 8
miesiecy roku 2014- 8 x 271,15 z} =2.169,20 zl/ - wplaty dokonywane przez pozwanych za ten okres / 5.016,00 zlotych/
wynikajace z kopii zalaczonych wplat /k-135 do k-141/ = 1.393,00 zlotych.

W pozostalej cze$ci powoddztwo zostalo oddalone.

O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. przyjmujac , ze zachodza szczegdlne okoliczno$ci po stronie
pozwanych. Sad obciazyt ich kosztami w czeéci postepowania dotyczacej orzeczenia eksmisji.



O kosztach procesu naleznych interwenientowi ubocznemu orzeczono na podstawie art. 107 k.p.c.

O kosztach sadowych orzeczono na podstawie art. 113 ust.] ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych ( Dz.U. nr 167, poz. 1398 ze zmianami).

Apelacje od powyzszego wyroku wniosly obie strony.
Apelacja interwenienta ubocznego zarzuca:

1. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 14 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie prawa lokatordow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014, poz. 150) poprzez jego niewlasSciwe
zastosowanie w przedmiotowej sprawie, polegajace na przyznaniu pozwanemu J. W. uprawnienia do lokalu socjalnego
w sytuacji gdy pozwany nie spelnia kryteriéw do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej,

2. naruszenie prawa materialnego, tj. art. 14 ust. 7 w zw. z art. 14 ust. 4 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 200lr. o
ochronie prawa lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014, poz. 150)
poprzez jego niezastosowanie w przedmiotowej sprawie i w konsekwencji orzeczenie o uprawnieniu pozwanych do
lokalu socjalnego,

3. naruszenie prawa materialnego art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 150) przez jego bledne
zastosowania przy ocenie przestanek przyznania lokalu socjalnego i nieuwzglednienie, iz wobec pozwanych nie
zachodzi réwniez szczegolna sytuacja materialna uzasadniajaca przyznanie prawa do lokalu socjalnego,

4. naruszenie prawa procesowego, tj. art. 233 kpc poprzez przyjecie dowolnej oceny zgromadzonego materialu w
sprawie i bezpodstawne przyznanie pozwanym K. W. i J. W. uprawnienia do lokalu socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze wnosil o:

- zmiane wyroku w punkcie 2 poprzez orzeczenie, iz pozwanym J. W. i K. W. nie przystuguje uprawnienie do lokalu
socjalnego oraz uchylenie punktu 4 nakazujgcego wstrzymanie oproznienia lokalu mieszkalnego w punkcie 1 wyroku
przez pozwanych J. W. i K. W. do czasu zloZenia wymienionym pozwanym przez Gmine M.T. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego,

- zasadzenie kosztow postepowania sagdowego od strony pozwanej na rzecz interwenienta ubocznego wedlug norm
przepisanych.

Apelacja pozwanych zarzuca:

1. obraze art, 217 § 11 § 2 w zw. z art. 14 ust. 4 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez pominiecie dowodu z orzeczenia o stopniu
niepelnosprawnosci T. W. i nie uwzglednienie faktu iz pozwany T. W. korzysta z pomocy spolecznej na skutek czego
nie orzekl o prawie do lokalu socjalnego dla ww. pozwanego T. W. podczas gdy art. 14 ust. 4 pkt 314 ww. ustawy moéwi o
nakazie orzeczenia prawa do lokalu socjalnego w sytuacji gdy do os6b bedacych ,,obloznie chorymi ,, lub korzystajacych
z pomocy spoleczne;j.

2. Ponadto pozwani podnoszg, co do pkt. 5 wyroku zarzut potracenia kwoty 106,50 zlotych z ustawowymi odsetkami
od dnia 9 pazdziernika 2012 roku do dnia zaptaty tytulem zaleglej czeSci czynszu oraz kwote 1.393,00 zlotych tytulem
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu, z ustawowymi odsetkami od kwoty 1.071,80 zlotych od dnia 2
stycznia 2014 roku do dnia zaptaty, od kwoty 321,20 zlotych od dnia 1 wrzesnia 2014 roku do dnia zaplaty z kwota
13.250,00 z} tytulem poniesionych nakladéw na zajmowany lokal.

W zwiazku z powyzszym pozwani wnosili o:



- uchylenie wyroku Sadu pierwszej instancji i przekazanie sprawy temu Sadowi do ponownego rozpoznania i
orzeczenia o kosztach postepowania apelacyjnego lub zmiane wyroku poprzez orzeczenie prawa do lokalu socjalnego
dla pozwanego T. W. i umorzenie postepowania co do pkt. 5 wyroku oraz co do rozstrzygajacego o kosztach
postepowania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Z apelacji pozwanej.

Apelacja w czeéci odnosi skutek.

W toku postepowania pierwszoinstancyjnego zostal zgloszony zarzut potracenia (por. pismo pozwanych z dnia 29
sierpnia 2014 roku k. 132). Autorzy pisma podnosili, Ze na lokal bedacy przedmiotem eksmisji dokonali szeregu
nakladow, ktére w ich ocenie przewyzszajg warto$¢ dochodzonej pozwem kwoty tytulem czynszu oraz wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z lokalu. Pozwani domagali sie jednocze$nie dopuszczenia dowodu z opinii bieglego z
zakresu budownictwa, celem ustalenia wartosci tychze nakladow.

Lektura akt, a zwlaszcza zapis przebiegu z ostatniej rozprawy wskazuje, ze wniosek ten nie zostal rozpoznany. Sad nie
dostrzegal, ze zarzut potracenia zostat zgloszony.

Powyzsze musialo skutkowac¢ uchyleniem zaskarzonego wyroku w punkcie 5 tj. w cze$ci rozstrzygajacej o zasadzeniu
na rzecz powodek kwot zaleglego czynszu i wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy i przekazaniu sprawy
do ponownego rozpoznania Sagdowi rejonowemu.

Ponownie rozpoznajac sprawe Sad I instancji rozstrzygnie o zasadno$ci zarzutu potracenia ( art. 498 kc)
przeprowadzajac wnioskowany dowod z opinii bieglego z zakresu budownictwa i ewentualnie inne dowody wskazane
przez strony.

Dopiero tak poczynione ustalenia pozwola stwierdzi¢, czy zasadzona suma czynszu i wynagrodzenie jest zasadne czy
tez wskutek potracenia odpadta podstawa do uwzglednienia powo6dztwa w tym zakresie.

Apelacja w pozostalej czeSci nie jest uzasadniona.

Z ustalenn Sadu rejonowego wynika, ze T. W. pozostaje w zatrudnieniu. Jest niepelnosprawnym, jednakze nie
przedstawiono dowodu, ze jest choéby czeSciowo niezdolny do pracy. Prowadzi wlasng dzialalno$é gospodarcza. Jego
dochody ksztaltuja sie na poziomie 800 - 2000 zlotych miesiecznie (por. protokél z rozprawy z dnia 7.08.2014r. k.125
odwr.).

Powyzsze musi oznaczaé, ze jest w stanie potrzeby mieszkaniowe zaspokoi¢ w innym lokalu, bez konieczno$ci
przyznania mu lokalu socjalnego.

Pozwany nie zaoferowal zadnego dowodu wskazujacego, ze zaistnialy przeslanki z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego ( Dz.
U. z 2014r., poz. 150 z pézn. zmianami).

Z tych przyczyn apelacja w tej czedci podlegala oddaleniu ( art. 385 kpc).

Z apelacji interwenienta ubocznego.

Whiesiony §rodek odwolawczy jest uzasadniony.



Ma racje skarzacy, ze zgodnie z dyspozycja ust. 7 art. 14 powolanej ustawy, ustepu 4 tegoz przepisu nie stosuje sie
do lokali niewchodzacych do publicznego zasobu mieszkaniowego. Rozstrzygniecie w przedmiocie lokalu socjalnego
winno by¢ natomiast poprzedzone ustaleniem czy zaistnialy przestanki wymagane w art. 14 ust. 3 ustawy.

Lektura akt wskazuje, ze w tym kierunku postepowania dowodowe nie toczylo sie. Sad nie ustalil czy zaistnialy warunki
do przyznania lokalu socjalnego pozwanym K. W. i J. W. w oparciu o te podstawe. W tym wiec zakresie istota sprawy
nie zostala rozpoznana.

Wobec powyzszego na podstawie art. 386 § 4 kpc nalezalo orzec jak w sentencji.
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