Sygn. akt VIII Ns 383/21
POSTANOWIENIE
Dnia 17 grudnia 2021 roku
Sad Rejonowy dla Lodzi-Widzewa w Lodzi VIII Wydzial Cywilny
w skladzie:
Przewodniczacy: Asesor sadowy Justyna Stelmach
Protokolant: stazysta Magdalena Badylak
po rozpoznaniu w dniu 3 grudnia 2021 roku w Lodzi
na rozprawie
sprawy z wniosku G. P.
z udzialem J. A.,, M. K., R. S.
o rozstrzygniecie w przedmiocie czynnos$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu nieruchomosci
postanawia:

1. udzieli¢ zgody G. P. i J. A. na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu w budynku na
nieruchomoéci polozonej przy ulicy (...) w L., dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...) i w lokalu
mieszkalnym oznaczonym jako 1,2,3,4,5 polozonym w tym budynku, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta
o numerze (...) w postaci wykonania na koszt J. A., po spelieniu warunkéw wynikajacych z prawa budowlanego,
rob6t adaptacyjnych wymienionych w opinii biegltego J. G. z dnia 11 lipca 2016 roku wydanej w postepowaniu Sadu
Rejonowego dla Lodzi-Widzewa w Lodzi o sygnaturze akt II Ns 802/14 w szczegdlnosSci poprzez:

a) zamurowaniu w $cianie o grubo$ci 38 c¢cm przejScia z pomieszczenia oznaczonego w opinii numerem (...) do
pomieszczenia oznaczonego w opinii numerem (...),

b) zamurowaniu w $cianie o grubosci 38 cm istniejacego przejscia z pomieszczenia oznaczonego numerem 8 od
pomieszczenia oznaczonego numerem 9,

¢) zamurowaniu istniejacego wejscia do budynku po stronie zachodniej oraz wykonanie nowego wejécia, podestu i
stopni do tego budynku,

d) zmianie komunikacji do pomieszczenia oznaczonego numerem 9 i wykonanie wejécia do tego pomieszczenia od
strony pomieszczenia oznaczonego numerem 10,

e) wykonaniu zmiany w instalacji o§wietleniowej w pomieszczeniu oznaczonym numerem 9;

2. zobowiazaé R. S. i M. K. do wydania na rzecz G. P. i J. A. czeci nieruchomo$ci polozonej przy ulicy (...) w L., dla
ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...) i lokalu mieszkalnego oznaczonego jako 1,2,3,4,5 polozonego
w tym budynku, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...) w postaci pomieszczen oznaczonych
numerami: 1, 2, 8 i 9 w celu wykonania rob6t adaptacyjnych opisanych w punkcie 1 postanowienia w terminie 2
(dwoch) miesiecy od dnia uzyskania przez G. P.1iJ. A. ostatecznej decyzji administracyjnej w przedmiocie pozwolenia
na wykonanie rob6t adaptacyjnych opisanych w punkcie 1 postanowienia;

3. ustalié, iz wnioskodawczyni i uczestnicy ponosza koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w sprawie.



Sygn. akt VIII Ns 383/21

UZASADNIENIE

W dniu 28 wrze$nia 2020 roku wnioskodawczyni G. P., reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika, wniosta o
wydanie orzeczenia zastepujacego zgode na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu w postaci
o$wiadczenia woli wyrazonego w formie umowy przez uczestnikéw, tj. zgody na zawarcie umowy na odlaczenie
pomieszczenia znajdujacego sie na 1 pietrze, oznaczonego w opinii bieglego z zakresu budownictwa zlozonej do sprawy
IT Ns 802/14, jako lokal nr (...), od lokalu zajmowanego przez R. S. i przylaczenie tegoz lokalu do nieruchomosci
— lokalu mieszkalnego zajmowanego przez J. A.. Jako uczestnikow postepowania wnioskodawczyni wskazala J.
A., G. I, M. K. oraz R. S.. W uzasadnieniu pelnomocnik wyjaénil, ze wnioskodawczyni wraz z uczestnikami sg
wspotwlaseicielami nieruchomosci zabudowanej polozonej w E. przy ul. (...) i toczy sie miedzy nimi postepowanie
o zniesienie wspoOlwlasnoSci. Aby zniesienie to nastapilo w sposéb wnioskowany przez uczestnikéw konieczne
jest odlaczenie jednego z pomieszczen, co wymaga zgody wspoétwladcicieli. R. S. nie wyraza jednak zgodny na
zadne z proponowanych rozwigzan, czym uniemozliwia dokonanie jakiegokolwiek podzialu nieruchomosci. Zgodnie
z opinia bieglego sadowego do sprawy II Ns 802/14, aby podzial nieruchomos$ci moéglt przebiega¢ w pionie, co
umozliwi stworzenie dwoch niezaleznych od siebie dzialek, niezbedne jest przylaczenie lokalu nr (...) stanowiacego
wspotwlasnosé uczestnikoéw do lokalu mieszkalnego stanowiacego wlasnosé J. A..

(wniosek k. 5-6)

W odpowiedzi na wniosek uczestnik R. S. wniést o jego oddalenie. Wskazal, Ze sporne pomieszczenie stanowi
samodzielng nieruchomos$é wchodzaca w sktad lokalu nr (...).

O oddalenie wniosku wniosta rowniez M. K.. Wyjasnila, ze podzial nieruchomos$ci budynkowej zostal dokonany przez
dziadkow uczestnikow, a sporny lokal mocg umowy darowizny przypadt H. S., matce R. S. i M. K.. Ponadto podniosla,
ze wnioskodawczyni nie wykazala celu zamierzonej czynnosci, a ewentualne uwzglednienie wniosku narusza¢ bedzie
interesy pozostalych wspotwlascicieli, tj. R. S. i M. K..

(odpowiedZ na wniosek k. 28, k. 33-34)

Postanowieniem z dnia 10 maja 2021 roku Sad zawiesil postepowanie w sprawie z dniem 4 listopada 2020 roku wobec
$mierci G. I. oraz podjat postepowanie z udzialem nastepcy prawnego uczestniczki — G. P..

(postanowienie k. 73)

W toku strony podtrzymaly stanowiska w sprawie, przy czym uczestniczka J. A., reprezentowana przez zawodowego
pelnomocnika, przylaczyla sie do wniosku.

W pi$mie przygotowawczym z dnia 15 listopada 2021 roku pelnomocnik wnioskodawczyni zmodyfikowal wniosek w
ten sposob, ze wniodst o wyrazenie zgody za uczestnikdw M. K. i R. S. na wykonanie prac adaptacyjnych okreslonych
w opinii bieglego sadowego do sprawy II Ns 802/14, jako niezbednych do podzialu i zniesienia wspotwlasnoSci
nieruchomoéci stanowiacej przedmiot wspotwlasnosci wnioskodawcezyni i uczestnikéw, na koszt i rachunek J. A..
Wyjasénil, ze wykonanie prac pozwoli na dokonanie podziatu przedmiotu wspotwlasnoéci w sprawie II Ns 802/14. Na
rozprawie w dniu 3 grudnia 2021 roku pelnomocnik wnioskodawczyni doprecyzowal, iz wnosi on o wyrazenie zgody
na wykonanie prac adaptacyjnych okreslonych w opinii bieglego J. G..

Na rozprawie poprzedzajacej wydanie orzeczenia J. A. o$wiadczyla, ze wyraza zgode na poniesienie kosztéw prac
adaptacyjnych.

(protokol rozprawy k. 110-113v., k. 142-142v., k. 156-156v., pismo przygotowawcze k. 138, k. 144, k. 150-151)

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:



J. A. w 1/3 czeSci, a wnioskodawczyni i pozostali uczestnicy postepowania w 2/3 cze$ciach sa wspodlwlascicielami
nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...), skladajacej sie z dzialki gruntu nr (...) o pow. 0,0897 ha, dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). Nieruchomo$¢ ta zabudowana jest budynkiem mieszkalnym skladajacym sie
z 2 czeSci: budynku od strony zachodniej i budynku od strony wschodniej. J. A. posiada samodzielny lokal mieszkalny
w budynku od strony wschodniej, ktérego cze$¢ pomieszczen oznaczonych jest, jako izby nr 6, 7, 8, dla ktérego
prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...), a G. P. (w udziale 5/32, 3/16 i 5/32 — lacznie w 1/2), M. K. (w udziale 1/16)
oraz R. S. (wudziale 7/16), posiadaja lokal mieszkalny w budynku od strony zachodniej, ktérego czesc¢ izb oznaczonych
jestnr1, 2, 3, 4, 5, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...).

(okolicznoéci bezsporne)

Budynek od strony zachodniej jest jednopietrowy, o konstrukcji murowanej, podpiwniczony, z poddaszem
uzytkowym. Wejécie do budynku zlokalizowane jest od strony wschodniej. Budynek stanowi mieszkanie nr (...)
skladajace sie z 9 pomieszczen: parter — pomieszczenia pomocnicze: przedsionek, klatka schodowa, kuchnia (izba
nr 1) oraz pomieszczenie mieszkalne (izba nr 2), pietro — pomieszczenia pomocnicze: lazienka (nr 5), klatka
schodowa, pomieszczenia mieszkalne: 3 pokoje (izba nr 3 i 4 oraz izba bez nr), pomieszczenia techniczne: piwnica i
poddasze. Sporne pomieszczenie mieszkalne znajdujace sie na pietrze (izba bez nr oznaczona w opinii bieglego, jako
pomieszczenie nr 9) znajduje sie w budynku od strony wschodniej (nad jego parterem), ale z wejSciem z budynku
od strony zachodniej. Laczna powierzchnia czeéci wspolnych w tym budynku (tj. przedsionka i klatki schodowej

na parterze, klatka schodowa na pietrze, piwnicy i poddasza) wynosi 103,6 m”. Budynek posiada instalacje wodno-
kanalizacyjna, gazowa, elektryczna, lokalne c.o. i c.w.u. z pieca gazowego.

Budynek od strony wschodniej jest jednopietrowy, o konstrukeji murowanej, niedopiwniczony, bez poddasza. Posiada
samodzielne wejécie od frontu poprzez werande. Budynek stanowi mieszkanie nr (...) skladajgcej sie z 9 pomieszczen
oraz werandy. Na parterze znajduja sie: weranda, pomieszczenia pomocnicze: przedpokdj, kuchnia (izba nr 8),
lazienka, pomieszczenia mieszkalne: 2 pokoje (izba nr 6 i 7). Na pietrze usytuowane sg pomieszczenia pomocnicze:
przedpokoj i garderoba, pomieszczenia mieszkalne: 2 pokoje (izby bez nr). Budynek wyposazony jest w tozsame
instalacje, co budynek od strony zachodnie;j.

Pomimo posiadania wlasnych instalacji odrebne rury kanalizacyjne z obydwu budynkéw sa doprowadzone do
wspodlnego szamba, a nastepnie $cieki odprowadzane sg jednym przewodem kanalizacyjnym do sieci miejskiej, tak
samo, odrebne rury wodociggowe sa poprowadzone od wspolnej studzienki wodomierzowej, w ktorej zainstalowano
opomiarowanie. Budynki posiadajg ponadto wspolne przylacze gazowe, ponadto jeden odcinek rury spustowej
stanowiacej cze$¢ systemu odprowadzania wody opadowej, zamontowany w budynku po stronie zachodniej
skierowany jest na dach budynku po stronie wschodnie;j.

Z technicznego punktu widzenia mozliwy jest podzial budynku linig graniczaca przebiegajaca pomiedzy budynkiem
mieszkalnym od strony zachodniej a budynkiem mieszkalnym od strony wschodniej — w licu Sciany budynku
mieszkalnego od strony zachodniej, po spelieniu nastepujacych (minimalnych) warunkéw:

» wykonanie $ciany oddzielenia przeciwpozarowego poprzez: zamurowanie w $cianie o grubo$ci 38 cm przejScia
(obecnie zamaskowanego) z pomieszczenia nr 2 (klatka schodowa na parterze w budynku od strony zachodniej)
do pomieszczenia nr 3 (pokdj na parterze w budynku od strony wschodniej) oraz zamurowanie w $cianie o
grubo$ci 38 cm istniejacego przejScia z pomieszczenia nr 8 (klatka schodowa na pietrze w budynku od strony
zachodniej) do pomieszczenia nr 9 (pokdj na pietrze znajdujacy sie w budynku od strony wschodniej),

« zamurowanie istniejacego wejscia do budynku od strony zachodniej oraz wykonanie nowego wejScia, podestu i
stopni do tego budynku,



« zmiana obecnej komunikacji do pomieszczenia nr 9 (pokdj na pietrze znajdujacy sie w budynku od strony
wschodniej ) i wykonanie wejscia do tego pokoju od strony pomieszczenia nr 10 (obecnie przedpokdj w budynku
od strony wschodnie) oraz wykonanie zmiany instalacji o$wietleniowej w w/w pomieszczeniu nr 9.

Przeprowadzenie wyzej opisanych prac, skutkowa¢ bedzie powstaniem S$ciany oddzielenia przeciwpozarowego
przebiegajacej wzdluz pionowych $cian budynku na calej wysokosci od fundamentu do przekrycia dachu, a powstale w
ten spos6b dwie czesci budynkow bedg mialy wlasne wejécia i beda wyposazone w odrebne instalacje. Obydwa budynki
nadal beda mialy Sciane wspo6lna, a wiec powstang czeSci budynku, ktére nie beda odrebne. Aby sprawic, ze budynek
po podziale bedzie budynkiem odrebnym nalezy wykona¢ przegrode budowlana wydzielajaca z przestrzeni ta czeéc
budynku od strony wschodniej. Dla jej powstania konieczne byloby wykonanie w budynku od strony wschodniej w
pomieszczeniach nr 3 (parter) i 9 (pietro) na fundamencie Sciany na calej wysokosci tych pomieszczen stykajacej sie
ze $ciang oddzielenia przeciwpozarowego.

(z akt sprawy II Ns 802/14: pisemna opinia biegltego z zakresu budownictwa k. 180-218, pisemna uzupetniajgca opinia
biegtego z zakresu budownictwa k. 301-312)

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest obecnie zamieszkiwana przez R. S., J. A. oraz jej ojca Z. 1., przy czym uczestnik
wraz ze Z. 1. zajmuja pomieszczenia w budynku od zachodniej strony. Wspdlwlasciciele nieruchomosci sa ze soba
skonfliktowani. R. S. miat pretensje do ojca uczestniczki, ze nie sprzata po swoim psie, czego jednak ten nie robil
rozmySlnie. Uczestnik jest negatywnie nastawiony do pozostatych mieszkancow, blokuje dostep do czesci wspolnych
nieruchomo$ci, nie dba o wspdlne pomieszczenia, jak rowniez o elewacje zachodniej cze$ci budynku, ktéra niszczeje.
Wschodnia cze$é budynku zamieszkiwana przez J. A. zostala ocieplona, wymieniono w niej okna, wyremontowano
dach.

W spornym pomieszczeniu nr 9 R. S. przechowuje czesé swoich rzeczy, czasami $pi, ma jednak inne pomieszczenia,
ktére moglby przeznaczyé na ten cel. Wszelkie prace remontowe w zajmowanych przez siebie pomieszczeniach
uczestnik przeprowadzil na wlasny koszt, nie konsultujac ich zakresu z pozostalymi wspdlwlascicielami.

Na skutek postawy R. S. dostepu do nieruchomosci nie ma réwniez wnioskodawczyni, ktéra zamieszkuje jednak w
innym miejscu. Pomimo tego uiszcza daniny publiczne z nig zwigzane. Gdyby zachowanie uczestnika bylo inne, a stan
zachodniej czesci budynku lepszy, G. P. rozwazytaby mozliwo$¢ zamieszkania na nieruchomoéci.

Prowadzone przez wspoélwlascicieli rozmowy na temat dalszych los6w nieruchomosci, w tym jej sprzedazy, nie
przyniosly zadnego skutku.

(dowdd z przestuchania wnioskodawezyni — elektroniczny protokdl rozprawy z dnia 9 lipca 2021 roku- nagranie od
00:19:33 do 00:48:48 k. 110v.-112, dowod z przestuchania uczestniczki J. A. — elektroniczny protokdél rozprawy z
dnia 9 lipca 2021 roku — nagranie od 00:48:48 do 01:21:45 i 01:55:05 do 01:58:48 k. 111v. -112, k. 113, dowdd z
przestuchania uczestniczki M. K. — elektroniczny protokol rozprawy z dnia 9 lipca 2021 roku — nagranie od 01:21:45
do 01:39:10 k. 112-112v., dowdd z przestuchania uczestnika R. S. — elektroniczny protokoél rozprawy z dnia 9 lipca 2021
roku — nagranie od 01:39:10 do 01:55:05 k. 112v.-113)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil czeSciowo jako bezsporny, a w pozostalym zakresie na podstawie znajdujacych
sie w aktach sprawy dowodéw z dokumentoéw, a takze w oparciu o dowodd z przestuchania stron. Depozycje
stron w sposob jednoznaczny wskazuja na istniejacy miedzy wspolwlascicielami konflikt dotyczacy przedmiotowej
nieruchomosci, ktérego nie sa oni rozwigza¢ we wlasnym zakresie. Konflikt ten jest przy tym wieloplaszczyznowy,
dotyczy zaréwno zarzadzania nieruchomoscia, jej utrzymania w odpowiednim stanie technicznym, dostepu do
poszczegblnych pomieszczen, czy wreszcie jej przyszlych loséw. R. S., co wprost wynika z jego zeznan, czuje sie
wlaécicielem calego budynku od strony zachodniej, wszelkie decyzje w jego zakresie podejmuje suwerennie, bez
konsultowania ich z pozostalymi wspoélwlaécicielami, mimo, iz jego udzial we wspdtwlasnosci lokalu jest mniejszy
niz udzial wnioskodawczyni. Nie dba on przy tym o elewacje tej czeéci budynku, na co zwrécila uwage nawet



przeciwna wnioskowi M. K. stwierdzajac, ze elewacji nie ma. Ponadto uczestnik uniemozliwia dostep do budynku
wnioskodawezyni wychodzac z zalozenia, ze skoro nie jest ona w nim zameldowana, to nie moze z niego korzystac.

Sad opart sie takze na opinii bieglego sadowego z zakresu budownictwa wydanej na gruncie sprawy II Ns 802/14,

dopuszczonej na podstawie art. 278' k.p.c. Oceniajac opinie bieglego sadowego, Sad nie znalazt podstaw do
kwestionowania zawartych w jej tre$ci wnioskow, opinia ta byla bowiem rzetelna, jasna, logiczna oraz w sposéb
wyczerpujacy objasniajaca budzace watpliwosci kwestie. Opinia ta w pelni odnosila sie do zagadnien bedacych jej
przedmiotem, wnioski bieglego nie budza przy tym watpliwosci w Swietle zasad wiedzy oraz doswiadczenia zyciowego,
a jednocze$nie opinia zostala sporzadzona w sposéb umozliwiajacy przesledzenie - z punktu widzenia zasad wiedzy,
do$wiadczenia zyciowego i logicznego rozumowania - analizy przez bieglego zagadnienn bedacych jej przedmiotem.
Wydajac opinie biegly oparl sie na zgromadzonym w aktach sprawy materiale dowodowym, a takze na wynikach
przeprowadzonych ogledzin nieruchomosci.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Whniosek zasluguje na uwzglednienie.

Podstawe prawna zgdania wnioskodawczyni stanowi art. 199 k.c., w my$l ktérego, do rozporzadzania rzecza
wspoélng oraz do innych czynnoSci, ktére przekraczaja zakres zwyklego zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich
wspolwlascicieli. W braku takiej zgody wspdtwladciciele, ktorych udzialy wynosza co najmniej polowe, moga zadaé
rozstrzygniecia przez sad, ktory orzeknie majgc na wzgledzie cel zamierzonej czynnoSci oraz interesy wszystkich
wspoétwlascicieli.

Na wstepie czynionych rozwazan wyjasnienia wymaga, ze przestanka posiadania co najmniej polowy udzialow w
rzeczy wspolnej zostala w sprawie spelniona. Wnioskodawczyni ma Y2 udzialu w budynku od strony zachodniej, z
kolei J. A., ktora przylaczyla sie do wniosku oraz zobowiazala sie pokry¢ koszt robot adaptacyjnych, jest wlascicielkg
calosci budynku od strony wschodniej. Lacznie zatem udzial obu kobiet przekracza minimum wyznaczone przepisem,
o ktérym mowa.

Przestanki z art. 199 k.c. zostang spelnione, jezeli zamierzona czynno$¢ ma swoje uzasadnienie gospodarcze i nie
prowadzi do pokrzywdzenia ktoregokolwiek ze wspotwlaseicieli (por. A. Kidyba (red.), Kodeks cywilny. Komentarz.
Tom II. Wlasnoéé¢ i inne prawa rzeczowe, wyd. II, Lex 2012). Sad orzekajacy na podstawie art. 199 zd. 2 k.c.
dokonuje swobodnej oceny konkretnej sytuacji, biorac pod uwage dwie okoliczno$ci: cel zamierzonej czynno$ci
oraz interes wszystkich wspolwlascicieli. Co oczywiste interes ten nie oznacza, ze czynno$¢ ma by¢ podjeta w ich

wspOlnym interesie rozumianym, jako zysk kazdego z nich, oznacza natomiast, ze czynno$¢ taka nie bedzie naruszaé
ich interesu i nie bedzie podjeta ze szkoda dla nich. Z jednej strony mozna sobie wyobrazi¢ szereg czynnosci, ktore
beda przynosi¢ korzyéci wszystkim wspotwlascicielom (przykladowo remont wspélnego dachu), z drugiej strony
w gre wchodza takze czynnoSci, ktore nigdy nie beda przysporzeniem dla cze$ci wspdlwlascicieli i taka wlasnie
sytuacja zachodzi w przedmiotowej sprawie. W takim przypadku interes wspotwlasciciela bedzie oceniany nie przez
pryzmat jego profitow, a wylacznie przez pryzmat jego ewentualnego pokrzywdzenia. Jak wyjaénil Sad Okregowy w
Gdansku w wyroku z dnia 31 pazdziernika 2012 roku (XVI Ca 908/12, L.), prawidlowa wykladnia tego przepisu nie
prowadzi do wniosku, ze "interesy wszystkich wspotwlascicieli" powinny by¢ utozsamiane z interesami zwigzanymi
SciSle z rzecza wspdlna. Celem przepisu jest ochrona usprawiedliwionych intereséw wspotwlascicieli przed ich
ewentualnym pokrzywdzeniem na skutek planowanej czynno$ci w sytuacji konfliktu dotyczacego zarzadzania rzecza
wspolng, za$ interesy wspotwlascicieli nalezy oceniaé globalnie, czyli majac na wzgledzie ich caloksztalt. Wreszcie
podkreslenia wymaga, ze gdyby ustawowa przeslanke ,interesu” rozumie¢ zawsze tak aby korzy$c i zysk odnosil kazdy
ze wspoOtwlascicieli, to dokonanie szeregu czynnosci ewidentnie wymagajacych zgody wszystkich wspotwlascicieli,
nigdy nie byloby mozliwe, bo nie przynosiloby ewidentnego profitu kazdemu z nich.

Whnioskodawczyni domagala sie udzielenia sagdowej zgody na dokonanie czynnoéci przekraczajacej zwykly zarzad to
jest zgody na przeprowadzenie rob6t adaptacyjnych wymienionych w opinii bieglego sadowego z zakresu budownictwa



J. G., ktorych celem jest umozliwienie podzialu przedmiotowego budynku mieszkalnego linia graniczaca przebiegajaca
pomiedzy budynkiem mieszkalnym od strony zachodniej a budynkiem mieszkalnym od strony wschodniej — w licu
$ciany budynku mieszkalnego od strony zachodniej. Nie budzi watpliwoSci, ze rodzaj oraz zakres planowanych prac
budowlanych wykracza poza zwykly zarzad nieruchomo$cia, skoro ingeruja one w istotny sposoéb w sama konstrukeje
budynku prowadzac m.in. co zmiany komunikacji miedzy poszczeg6lnymi pomieszczeniami.

Dokonujac rozwazan odno$nie zasadnoSci zadania wniosku zwrd6cié nalezy na wstepie uwage, ze w jego ostatecznym
ksztalcie R. S., a wiec osoba zajmujaca fizycznie sporne pomieszczenie, nie zostanie pozbawiony wlasnoSci w
jego obrebie. Uwzglednienie wniosku ma jedynie ten skutek, ze uczestnik traci dostep do pomieszczenia, co
jednak nie pozbawia go ewentualnych roszczen z tego tytulu, ktére moga zostaé zgloszone na gruncie toczacej
sie pomiedzy stronami sprawy o zniesienie wspolwlasnosci nieruchomosci. W drugiej kolejnoéci uwypuklenia
wymaga, ze przedmiotowy wniosek ma na celu zniesienie wspdlwlasnoéci nieruchomoéci. Cel ten uznaé nalezy
za uzasadniony, o czym byla bowiem mowa, miedzy stronami istnieje wyrazny konflikt dotyczacy nieruchomosci,
sposobu jej zarzadzania, dostepu do poszczegolnych pomieszczen, ktorego nie sa w stanie rozstrzygnaé samodzielnie.
Przypomnie¢ nalezy w tym miejscu, ze przyjeta w Kodeksie cywilnym konstrukcja traktuje wspdlwlasnoéc, jako stan
tymczasowy (por. m.in. postanowienie SN z dnia 16 listopada 1993 roku, I CRN 176/93, Lex). O ile zatem na gruncie
wspoélnego korzystania z rzeczy beda powstawaé konflikty uniemozliwiajace zgodne z niej korzystanie, kazdemu
ze wspolwladcicieli przystuguje prawo wystapienia z zadaniem zniesienia wspotwlasnosci, co definitywnie rozwiaze
kwestie sporne pomiedzy nimi.

Nalezy rowniez wskazaé, iz definitywne zniesienie wspotwlasno$ci nieruchomosci przy ul. (...) w L. obecnie jest
mozliwe jedynie poprzez fizyczny podzial nieruchomosci wzdluz $ciany pionowej nieruchomosci, jednakze dopiero po
spelieniu warunkéow opisanych w opinii bieglego J. G.. Wymaga nadmienienia, iz podzial fizyczny nieruchomosci jest
sposobem dominujgcym w zakresie zniesienia wspotwlasnosci nieruchomosci, a nadto w okoliczno$ciach niniejszej
sprawy (na tym etapie) jedynym podlagajacym rozwazaniu. Nalezy wskazac, iz R. S. swojg cze$¢ budynku traktuje jako
swoja wylaczna wlasno$é, odsuwa pozostale wspotwiascicielki od posiadania nieruchomosci. Nie proponuje rowniez
splaty udzialéw pozostalych wspotwlascicielek.

Majac powyzsze na wzgledzie, Sad orzekl jak w pkt 1. postanowienia.

W pkt 2. postanowienie Sad nakazala, aby R. S. i M. K. wydali wnioskodawczyni i uczestniczce J. A. cze$é
nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w L., dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...) i lokalu
mieszkalnego oznaczonego jako 1,2,3,4,5 polozonego w tym budynku, dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta
o numerze (...) w postaci pomieszczen oznaczonych numerami: 1, 2, 8 i 9 w celu wykonania rob6t adaptacyjnych
opisanych szczegdlowo w punkcie 1 postanowienia w terminie 2 miesiecy od dnia uzyskania przez G. P. i J. A.
ostatecznej decyzji administracyjnej w przedmiocie pozwolenia na wykonanie robo6t adaptacyjnych. Nalezy wskazac,
iz samo zezwolenie na dokonanie czynno$ci adaptacyjnych jest niewykonalne bez zobowigzania wspolwlascicieli
niewyrazajacych zgode na czynnos$ci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu do wydania nieruchomosci (w czesci
podlegajacej adaptacji) w celu przeprowadzenia stosownych roboét. (por. postanowienie Sadu Okregowego w Lodzi z
dnia 2 marca 2016 r., III Ca 1837/15, Lex nr 2131192).

Zdaniem Sadu realizacja rob6t budowlanych w zakresie objetych udzielona zgoda wymaga¢ bedzie przeprowadzenia
stosownego postepowania administracyjnego okre§lonego w przepisach Prawa budowlanego i uzyskania decyzji w
przedmiocie pozwolenia na wykonanie tego typu prac. Na obecna chwile nie sposob przewidzie¢, w jakim terminie
wnioskodawczyni i uczestniczka J. A. uzyskaja ostateczng decyzje w tym zakresie. Tym samym obowiazek wydania
spornej czeSci nieruchomos$ci zostal uzalezniony od terminu uzyskania ostatecznej decyzji administracyjnej, co
zapobiega przedwczesnemu oproéznieniu zajmowanych powierzchni. JednoczeSnie maja na wzgledzie koniecznoéc
przygotowania sie przez wspotwlascicieli do remontu (prac adaptacyjnych), m. in. w postaci oproznienia spornych
pomieszczen Sad zakreslil 2 miesieczny termin jako wystarczajacy i odpowiedni na realizacje obowigzku wydania
czedci nieruchomodci, a takze gwarantujacy nalezyte wykonanie tego zobowigzania.



O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 520 § 1 k.p.c., stosownie do zasady w postepowaniu
nieprocesowym, polegajacej na tym, ze kazdy uczestnik ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w
sprawie. Sad nie znalaz} przy tym argumentow przemawiajacych za odstapieniem od ww. wskazanej zasady.



