Sygnatura akt II C 341/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 11 lutego 2015 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi IT Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczaca Sedzia SR A. B.

Protokolant staz. P. O.

po rozpoznaniu w dniu 4 lutego 2016 roku w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powodztwa Gminy L. — Administracji Zasobéw Komunalnych L. w L.
przeciwko H. R.i A. R. (1)

o zaplate

na skutek sprzeciwu pozwanych od nakazu zaplaty z dnia 27 marca 2015 roku wydanego w postepowaniu
upominawczym w sprawie o sygnaturze akt IT Nc 452/15

oddala powdédztwo.

Sygn. akt IT C 341/15

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 19 marca 2015 roku powddka Gmina L. - Administracja Zasob6w Komunalnych L. w L. wniosla o
orzeczenie nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym, aby pozwani: H. R., J. R. (1), P. R,, B. R.i A. R. (1)
zaplacili na jej rzecz solidarnie kwote (...)zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty
oraz kosztami postepowania.

W uzasadnieniu pozwu wskazala, iz pozwany J. R. (1) byl najemca lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy
ul. (...) w L., w ktébrym wraz z nim zamieszkuja pozostali pozwani. Ze wzgledu na zaleglo$ci czynszowe umowa najmu
zostala wypowiedziana. Podniesiono, iz pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Powddka wskazata, iz dochodzi
zaplaty kwoty 17.721,13 zl z tytutu zajmowania lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego, na ktéra sklada sie naleznoéc
gléwna w wysokoSci 12.791,46 zl oraz odsetki w kwocie 4.929,67 zl za okres od 11 listopada 2005 roku do 28 lutego
2015 roku.

(pozew- k. 2-5)

W dniu 27 marca 2015 roku w niniejszej sprawie pod sygn. akt II Nc 452/15 zostal wydany nakaz zaplaty w
postepowaniu upominawczym uwzgledniajacy w caloéci zadanie pozwu.

(nakaz zaplaty k. 20)

W dniu 20 kwietnia 2015 roku pozwani A. R. (1) i H. R. wniesli sprzeciwy od nakazu zaplaty zaskarzajac go w
calo$ci oraz wnoszac o oddalenie powddztwa. Podniedli zarzut przedawnienia roszczen w zakresie nalezno$ci glownej



i odsetek powstalych przed data 19 marca 2012 roku. Ponadto, podniesli, ze nie przebywaja w przedmiotowym lokalu
od 1999 roku, o czym powdd byt informowany.

(sprzeciwy od nakazu zaptaty k. 51-52v)

W odpowiedzi na sprzeciwy pelnomocnik powddki wskazal, iz popiera powo6dztwo w caloéci.
(odpowiedz na sprzeciw k. 68-69)

Do dnia zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie.

Sad Rejonowy ustalil nastepujagcy stan faktyczny:

W dniu 11 pazdziernika 1982 roku pomiedzy J. R. (2) — najemca i (...) L. — wynajmujacym zostala zawarta umowa
najmu lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego przy ul. (...) w L., o powierzchni (...). Umowa zostala zawarta na
czas nieoznaczony. Najemca byl zobowigzany placi¢ czynsz i oplaty za media w wysoko$ci w umowie okre$lone;j.

(kopia umowy najmu k. 17-17v)

W piémie z dnia 22 wrzeénia 2005 roku skierowanym do J. R. (2), H. R.i A. A. (...) L. (...) wypowiedziala pozwanym
umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...) w L., przy ulicy (...) ze wzgledu na zaleglosci czynszowe, ze skutkiem
na dzien 31 pazdziernika 2005 roku. Wypowiedzenie odebrala B. R.. Poczawszy od 2 listopada 2005 roku powddka
naliczala odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego. Zadluzenie z tego tytulu wyniosto kwote 12.791,46
z} nalezno$ci glownej i 4.502,12 zt odsetek za okres od 2 listopada 2005 roku do 31 pazdziernika 2014 roku.

(wykaz zalegloSci k. 12-15, kopia wypowiedzenia umowy wraz z potwierdzeniem doreczenia k. 16-16v)

Pozwana H. R. od 1970 roku mieszkala w lokalu numer (...) polozonym w L. przy ul. (...). Mieszkala tam przez blisko
20 lat z mezem J. R. (2), synem J. R. (1) (ktéry zamieszkuje w lokalu do dzi§) oraz drugim synem - A. R. (1). W 1989
roku J. R. (1) ozenil sie i w spornym lokalu zamieszkala rowniez jego zona B. R. i wkrotce — nowonarodzony syn.
Z uwagi na fakt, iz lokal ten ma 22 m®, zamieszkiwanie w nim przez tak duza liczbe 0s6b bylo utrudnione. Wtedy z
przedmiotowego lokalu wyprowadzila sie pozwana H. R., wraz z mezem i synem A.. Zamieszkali oni w lokalu numer
(...) zajmowanym przez matke pozwanej, potozonym w L. przy ul. (...). Do lokalu tego zabrali swoje wszystkie rzeczy
osobiste. W chwili przeprowadzki pozwany A. R. (1) mial 9 lat, zabraniem jego rzeczy zajeli sie rodzice.

(zeznania pozwanej H. R. k. 109, zeznania pozwanego k. 109)

Po $mierci matki pozwanej (okolo 24 lata temu) lokal numer (...) przy ul. (...) zostal przyznany J. R. (1), ktory nie
chciat sie jednak do niego przeprowadzi¢. W lokalu tym nadal zamieszkiwala pozwana H. R. z mezem J. i synem A..
Fakt ten byl zglaszany stronie powodowej przez J. R. (2). Miala by¢ dokonana zamiana mieszkah numer (...) przy ul.
(...) i numer 10 przy ul. (...), ktéra nie nastapila jednak z uwagi na zalegloSci czynszowe.

(zeznania pozwanej H. R. k. 109, zeznania pozwanego k. 109)

Obecnie w lokalu numer (...) przy ul. (...) mieszka H. R, jej syn A. R. (1) z zong E. i dwojka dzieci. Zamieszkujg tam bez
tytulu prawnego. Starania o zawarcie umowy najmu w/w lokalu podejmuje E. R., Zzona pozwanego. Pozwani H. i A.
R. (2) zameldowani sa w lokalu numer (...) przy ul. (...). Pozwani nie mieli mozliwo$ci dokonania meldunku w lokalu

przy ul. (...) z uwagi na zadhizenie lokalu i przekroczony limit os6b do zameldowania na 1 m?.
(zeznania pozwanej H. R. k. 109, zeznania pozwanego k. 109)

W lokalu numer (...) przy ul. (...) mieszka J. R. (1), ktory cierpi na neuropatie i porusza sie przy pomocy kul. H. R.
pomaga synowi i ma klucze do tego lokalu. Pozwany A. R. (1) nie odwiedza brata.



(zeznania pozwanej H. R. k. 109, zeznania pozwanego A. R. (1) — k. 109)

A. R. (1) listonosz korespondencje skierowana na ul. (...) przynosi do lokalu przy ul. (...). Pozwany A. R. (1) ma zawartg
z (...) Zakladem (...) umowe z dnia 15 stycznia 2004 roku numer (...) o przesyt i sprzedaz energii elektrycznej do
lokalu numer (...) polozonego w L. przy ul. (...).

(zeznania pozwanego k. 109, kserokopia umowy k. 54)

Zgodnie z ksigzka meldunkowa wedlug stanu na dzien 20 listopada 2014 roku w lokalu wraz z J. R. (2) na stale
zameldowani byli: J. R. (1), P.R,, S. R,, B.R,, H. R, A. R. (1).

(kserokopia ksigzki meldunkowej k. 18)

W pismach z dnia 20 listopada 2014 roku skierowanych do P. R., A. R. (1), J. R. (1), B. R. i H. R. na adres: L. ul.
(...), Administracja Zasob6w Komunalnych L. wzywala kazdego z pozwanych do uregulowania zaleglosci z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu oraz zwigzanych z lokalem oplat eksploatacyjnych za okres od 01 listopada 2005
roku do 31 pazdziernika 2014 roku, ktorych wysoko$é na 31 pazdziernika 2014 roku wynosila 12.791,46 zt naleznoéci
gtownej oraz kwote 4.502,12 zl odsetek. Pisma te zostaly odebrane przez E. R. w dniu 24 listopada 2014 roku.

(kopia wezwan do zaplaty wraz z dowodami doreczenia k. 8-12v)

Poczynione ustalenia faktyczne Sad oparl na powolanych dokumentach iich kserokopiach zalaczonych do akt sprawy,
ktoérych prawdziwoé¢ nie zostala zakwestionowana przez strony oraz na podstawie zeznan pozwanych: H. R. i A. R.
(1). Ustalen stanu faktycznego na podstawie kserokopii dokumentéw dokonano na podstawie przepisu art. 308 k.p.c.

Ostatecznie ustalajgc date, w ktorej pozwani H. R. i A. R. (1) wprowadzili sie z lokalu, ktérego pozew dotyczy, Sad
opart sie na zeznaniach pozwanych, gdyz precyzyjnie wskazali okoliczno$ci, w jakich nastapilo to zdarzenie.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo podlega oddaleniu w calo$ci.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku ,,0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego” /t.j. Dz.U. z 2005r., Nr 31, poz. 266/, osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa
obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust.
1, odpowiada wysokos$ci czynszu, jaki wladciciel moglby otrzymac z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie
pokrywa poniesionych strat, wladciciel moze zadac¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego
(art. 18 ust. 2). Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania
oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych
oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast (art. 18 ust. 3).

Jak wynika z art. 18 ust. 1 chwilg, do ktérej na osobie zajmujacej lokal bez tytulu prawnego spoczywa obowigzek
uiszczania odszkodowania jest chwila oprdznienia lokalu. Opréznienie lokalu to moment, w jakim osoba ta opuéci
lokal wraz ze wszystkimi swoimi rzeczami oraz nie bedzie juz posiadala kluczy do lokalu, umozliwiajacych jej
zajmowanie i korzystanie z tego lokalu. Jak ustalono opréznienie lokalu w powyzszym rozumieniu nastapito przez
pozwanych okoto 1988 roku, kiedy przeprowadzili sie do lokalu matki pozwanej do lokalu numer (...) przy ul. (...).

Nie byl sporny miedzy stronami fakt braku tytulu prawnego pozwanych do lokalu mieszkalnego numer (...) w L. przy
ul. (...), w okresie, ktorego pozew dotyczy.

Dla ustalenia miejsca zamieszkania, zgodnie z art. 25 k.c., nie jest konieczne badanie zameldowania, lecz zamiar
stalego pobytu. Zameldowanie jest aktem administracyjnym, ktéry potwierdza okoliczno$¢ stalego zamieszkania w
danej miejscowosci i ulatwia ustalenie, ale nie przesadza o miejscu zamieszkania. Z zameldowaniem nie jest wiec



zwigzane domniemanie, Ze okre$la ono miejsce zamieszkania (NSA w W. z dnia 14 grudnia 2005 r., I (...) 212/05,
Lex nr 195823; orz. SN z dnia 3 maja 1973 r., I CZ 48/73, Lex nr 7250; orz. SN z dnia 26 marca 1973 r., I CZ 38/73,
Lex nr 7234).

Na gruncie prawa cywilnego miejsce zamieszkania zostalo powigzane z calym obszarem okreslonej miejscowo$ci,
bez dalszego uszczegbélowienia co do dzielnicy, ulicy, budynku, a wreszcie konkretnego lokalu (por. wyr. SN z
13.2.1976 r., I CR 930/75, OSN 1977, Nr 1, poz. 5 i wyr. SN z 7.6.1983 r., II UR 4/83, OSP 1984, Nr 12,
poz. 265). Ta cecha odrdéznia cywilistyczne ujecie miejsca zamieszkania od potocznego rozumienia tego pojecia,
utozsamianego - nieslusznie a nagminnie - z adresem zameldowania (na pobyt staly lub czasowy) osoby fizyczne;j.
Roznica wynika z odmiennoéci celow, ktorych realizacji ma shuzyé kategoria miejsca zamieszkania w prawie cywilnym
oraz administracyjny obowiazek meldunkowy stworzony przede wszystkim dla potrzeb ewidencjonowania ludno$ci.

Zycie kazdego czlowieka, prowadzona przez niego dzialalnoéé oraz ksztaltujace jego sytuacje prawna zdarzenia
moga by¢ zwiazane z roznymi, zmieniajacymi sie w czasie, punktami przestrzeni. W tym kontekscie istotne
znaczenie ma zwlaszcza miejsce, w ktérym czlowiek funkcjonuje w sposéb trwaly, a nie tylko czasowy czy tez wrecz
okazjonalny. Miejsce stabilnego ze$rodkowania funkcji zyciowych czlowieka okresli¢é mozna generalnie jako jego
miejsce zamieszkania.

(tak E. G. w Kodeks cywilny. Komentarz, opubl. w L.).

Tak rozumiane miejsce zamieszkania nadaje sie do wykorzystania przy ustaleniu miejsca zamieszkania pod
okreslonym adresem tj. przebywanie w okreslonym lokalu, ktéry to lokal ma stanowié centrum zycia okre$lonej osoby
(tak Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaly z dnia 22 czerwca 1988 roku, w sprawie o sygn. akt III CZP 18/88, opubl.
L.).

Z ustalen poczynionych w sprawie wynika, ze H. R.1 A. R. (1) opuscili lokal numer (...) przy ul. (...) w 1989 roku, kiedy
przeprowadzili sie do lokalu matki pozwanej. Do tamtego lokalu zabrali réwniez wszystkie rzeczy osobiste. Pozwany
A. R. (1) mial w tym czasie niespelna 10 lat, przeprowadzka i przenoszeniem jego rzeczy zajmowali sie jego rodzice.
Pozwani wyprowadzili sie zatem z lokalu jeszcze przed wypowiedzeniem przez powddke umowy najmu. O fakcie, iz
pozwani mieszkaja pod innym adresem pow6d byl informowany przez J. R. (2) — meza pozwane;.

Jak wynika ze zgromadzonego w aktach przedmiotowej sprawy materialu dowodowego juz w styczniu 2004 roku
pozwany A. R. (1) zawart z (...) Zakladem (...) umowe z nr (...)/o o dostarczanie energii elektrycznej do lokalu numer
(...) polozonego w L. przy ul. (...), co w ocenie Sadu bezspornie §wiadczy, iz juz w tym momencie zajmowal ten lokal.

Pozwani pomimo trwalego opuszczenia lokalu numer (...) w L. przy ul. (...) nie wymeldowali sie z tego mieszkania.
Jak juz powyzej odnotowano, zameldowanie jest jednak kategorig prawa administracyjnego i nie przesadza o miejscu
zamieszkania w rozumieniu prawa cywilnego. Jednak wymeldowanie spod oznaczonego adresu moze stanowié
uzewnetrznienie zamiaru opuszczenia lokalu i by¢ dla wlasciciela lokalu informacja o takim zamiarze lokatora lub
bylego lokatora. Jednak w rozpoznawanej sprawie zaniechanie powyzszych czynno$ci przez pozwanych nie ma
znaczenia dla oceny zasadno$ci roszczenia do nich kierowanego. Przede wszystkim wskaza¢ nalezy, iz udowodnienie
okolicznosci, iz pozwani zajmowali lokal mieszkalny bedacy przedmiotem powddztwa, stosownie do reguly rozkladu
ciezaru dowodowego wyrazonej w art. 6 k.c., spoczywalo na powodce. Jednak powodowa Gmina obowigzkowi temu
nie sprostala. Przeciwnie, to pozwani udowodnili, ze od okolo 1989 roku zmienili swoje miejsce zamieszkania i o fakcie
tym poinformowali powoda.

Oceny Sadu w tym zakresie nie moze zmienié¢ rowniez fakt, iz pozwana H. R. dysponuje kluczami do spornego
lokalu numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...). Jak wynika bowiem z jej zeznan, jej syn - J. R. (1), zajmujacy
obecnie samodzielnie w/w lokal, jest osobg powaznie schorowang, poruszajaca sie po mieszkaniu o kulach. Z uwagi
na neuropatie, wymaga pomocy w codziennych obowigzanych i codziennym Zyciu oraz opieki. Nie budzi zadnych
watpliwo$ci Sadu, iz osobg, ktéra w takiej sytuacji udziela mu tej codziennej pomocy jest najblizsza mu osoba — jego
matka. Majac na uwadze fakt poruszania sie J. R. (1) o kulach i charakter choroby, na ktéra cierpi, tym bardziej



uzasadnione jest posiadanie przez pozwana kluczy do lokalu zajmowanego przez jej syna. Brak jest mozliwosci w
ocenie Sadu poczyni¢ pozwanej z tego powodu jakiegokolwiek zarzutu.

Na marginesie jedynie poczynié¢ nalezy zastrzezenie, iz z uwagi na fakt, iz pozwani przez caly okres wskazany w
pozwie nie zajmowali lokalu numer (...) polozonego w L. przy ul. (...), Sad nie odnosil sie w dalszych rozwazaniach do
podniesionego przez pozwanych zarzutu przedawnienia.

Majac na uwadze powyzsze, powodztwo podlegalo oddaleniu.



