Sygn. akt I C 210/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 czerwca 2018 roku

Sad Rejonowy dla Lodzi Widzewa w Lodzi I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczaca: SSR Emilia Raciecka

Protokolant: st. sekr. sad. Kamil Kowalik

po rozpoznaniu w dniu 23 maja 2018 roku w Lodzi

sprawy z powodztwa Miasta L. — Administracji Zasobé6w Komunalnych k.
przeciwko P. T.

o zaplate:

1. zasadza od pozwanego na rzecz powoda kwote 4.220,66 zlotych (cztery tysiace dwiescie dwadzie$cia 66/100) wraz
z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia 29 stycznia 2016 roku do dnia zaptlaty;

2. nie obciaza pozwanego obowigzkiem zwrotu powodowi kosztéw procesu.

Sygn. aktIC 210/17

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 29 stycznia 2016 roku Miasto E.- Administracja Zasobéw Komunalnych L. reprezentowane przez
pelnomocnika wnioslo o zasadzenie od P. T. kwoty 4.220,66 z} z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu
do dnia zaplaty oraz kosztéw procesu, w tym kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W
uzasadnieniu wskazano, ze dochodzone roszczenie stanowi zaleglo$é z tytulu nieuiszczania przez pozwanego czynszu
najmu i oplat zwigzanych z wynajmowanym lokalem przy ulicy (...) w L.. Pozwany wezwany do dobrowolnej splaty
zaleglo$ci i regulowania oplat na biezaco nie podjal zadnych rozméw z powodem i nie spelnil jego zadan.

/pozew k. 3-4/

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 16 lutego 2016 roku Referendarz Sadowy w I Wydziale
Cywilnym Sadu Rejonowego dla Lodzi — Widzewa w Lodzi uwzglednit Zadanie pozwu w caloéci.

/nakaz zaplaty k. 18/

W sprzeciwie od powyzszego nakazu zaplaty pozwany P. T. wnidsl o oddalenie powbdztwa w calosci wskazujac przy
tym, ze nie jest w stanie zaplaci¢ kwoty zaleglego czynszu.

/sprzeciw k. 31-34/
S g d ustali I nast e puj q cy stan faktyczny:

Pozwany P. T. na podstawie umowy najmu z dnia 31 lipca 2007 roku wstapil w stosunek najmu lokalu gminnego nr
(...) znajdujacego sie przy ulicy (...) w L.. Z tytulu najmu zobowigzany byt on oplacaé¢ miesieczny czynsz za lokal oraz



oplaty za lokal zwigzane z zuzyciem wody, odprowadzaniem Sciekdéw i wywozem nieczystoSci stalych. Nalezno$ci te
pozwany byl zobowiazany uiszczaé miesiecznie z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do dnia 10 tego kazdego
miesigca kalendarzowego. W razie zwloki w uiszczeniu oplat wynajmujacemu przystugiwalo prawo naliczania odsetek
ustawowych. Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony. Wynajmujacemu przystugiwato prawo wypowiedzenia tej
umowy na miesiac na przéd na koniec miesigca kalendarzowego jezeli najemca m.in. byt w zwloce z zaplata czynszu
i oplat, co najmniej przez trzy pelne okresy platnoSci, pomimo uprzedzenia dokonanego przez wynajmujacego na
piSmie o zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty biezacych i
zaleglych naleznosci.

/bezsporne, w tym umowa najmu k. 12-14/
Zadluzenie pozwanego za okres od 1 stycznia 2014 roku do dnia 30 grudnia 2015 roku wynosi 4220,66 z}.
/bezsporne, w tym kartoteka finansowa k. 7-9/

Zadluzenie pozwanego na dzien 28 lutego 2017 roku wynosi 7.933,98 zl wraz z odsetkami wyliczonymi na dzien 13
lutego 2017 roku.

/bezsporne, w tym kartoteka finansowa k. 35, 35 odwrét, wyliczenie k. 36/
Pozwany nie uiszczal oplat zwigzanych z najmowanym lokalem.
/bezsporne/

Pismem z dnia 23 maja 2015 roku strona powodowa wezwala pozwanego do niezwlocznego uregulowania zadluzenia
w wysokos$ci 1.835,71 zl wyznaczajac pozwanemu dodatkowy miesieczny termin na calkowita splate naleznoSci
informujac przy tym, iz po bezskutecznym uplywie terminu umowa najmu zostanie pozwanemu wypowiedziana.

/bezsporne w tym wypowiedzenie umowy k. 11, potwierdzenie odbioru k. 11 odwrot/

Pismem z dnia 19 maja 2015 roku strona powodowa wypowiedziala pozwanemu umowe najmu przedmiotowego
lokalu z dniem 31 maja 2015 roku z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia to jest ze skutkiem na dzien
30 czerwca 2015 roku.

/pismo z dnia 19 maja 2015 roku k. 10, potwierdzenie odbioru k. 10 odwrét/

Pozwany P. T. cierpi na porazenie mozgowe, choruje tez na padaczke. Posiada umiarkowany stopien
niepelnosprawnoSci. Ma on charakter trwaly. Niepelnosprawnos¢ istnieje od urodzenia.

/orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci k. 26, karta informacyjna k. 42, 42 odwrot/

Sad ustalil powyzszy stan faktyczny jako niesporny pomiedzy stronami na podstawie dokumentéw zalaczonych przez
strony w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

S adzwa zy l co nast e puje:

W niniejszej sprawie jak wynika z tre$ci pozwu i zalaczonych dokumentéw, w tym kartoteki finansowej za okres od 1
stycznia 2014 roku do 31 grudnia 2015 roku i pisma zawierajacego o§wiadczenie strony powodowej o wypowiedzeniu
pozwanemu umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego strona powodowa dochodzila od pozwanego P. T.
zaplaty zaleglego czynszu najmu za okres od 1 stycznia 2014 roku do dnia 30 czerwca 2015 roku i odszkodowania za
bezumowne korzystanie z tego lokalu za okres od 1 lipca 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku.



W mysl art. 354 § 1 k.c. dluznik powinien wykona¢ zobowigzanie zgodnie z jego treScia i w sposéb odpowiadajacy
jego celowi spoleczno-gospodarczemu oraz zasadom wspoélzycia spolecznego, a jezeli istnieja w tym zakresie ustalone
zwyczaje - takze w sposéb odpowiadajacy tym zwyczajom.

Z kolei mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego jest przewidziana w
art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 150) przewidujacym, iz osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane
do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie (ust. 1). Z zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie,
o ktorym mowa w ust. 1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlaéciciel moéglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1,
odszkodowania uzupelniajacego (ust. 2).

W niniejszej sprawie pozwany P. T. nie kwestionowal faktu zawarcia ze strong powodowa przedmiotowej umowy
najmu, jej warunkow, w tym warunkéw dotyczacych oplat za czynsz i innych zwigzanych z lokalem, ich wysoko$ci,
nie kwestionowal rowniez faktu posiadania wobec strony powodowej zaleglo$ci z tytulu naleznoéci za lokal, faktu
wypowiedzenia umowy z uwagi na nieuregulowanie optat i dalszego zajmowania lokalu bez tytulu prawnego. Pozwany
nie kwestionowal roéwniez wysoko$ci dochodzonego roszczenia. Podnosil natomiast, ze z uwagi na swoja trudna
sytuacje finansowa i rodzinna nie jest w stanie uiéci¢ posiadanych wobec powoda zaleglo$ci. Pozwany nie stawil
sie rOwniez na termin rozprawy wyznaczony na dzien 23 maja 2015 roku, na ktory zostal wezwany do osobistego
stawiennictwa celem przestuchania na okoliczno$¢ wysokoéci dochodzonego roszczenia, przyczyn jego powstania a
takze sytuacji majatkowej osobistej i zdrowotnej pozwanego. Pozwany nie usprawiedliwil przy tym przyczyny swojej
nie obecno$ci na rozprawie. Z tych przyczyn dowdd z zeznan powoda zostal pominiety.

Majac na uwadze powyzsze na podstawie dokumentéw zalaczonych przez powoda do pozwu Sad uznal roszczenie
powoda za usprawiedliwione i udowodnione co do wysokoSci i co do zasady i zasgdzil od pozwanego na rzecz powoda
kwote 4.220,66 zl. (punkt 1 sentencji wyroku)

O odsetkach Sad orzek! na postawie art. 455 k.c. w zwigzku z art. 481 k.c. i zasadzil je zgodnie z zadaniem pozwu od
dnia jego wniesienia to jest od dnia 29 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty. (punkt 1 sentencji wyroku)

Na podstawie art. 102 k.c. Sad nie obciazyl pozwanego obowigzkiem zwrotu powodowi kosztéw procesu. (punkt 2
sentencji wyroku). Podstawa rozstrzygniecia byla sytuacja zdrowotna pozwanego i jego choroba wywolana porazeniem
mozgowym.



