Sygn. akt III Ca 569/22

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 6 grudnia 2021 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi:

1. nakazal U. Z., P. Z., M. Z. opr6znienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) wraz z
nalezacym do nich mieniem i wydanie go powodowi;

2. ustalil, Ze P. Z. i M. Z. nie przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;
3. ustalil, ze U. Z. przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu;

4. nakazal wstrzymanie wykonania eksmisji U. Z. do czasu dostarczenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu;

5. zasadzil od pozwanych U. Z., P. Z. i M. Z. solidarnie na rzecz powoda kwote 500 zl z ustawowymi odsetkami za
opOznienie liczonymi od daty uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaplaty, tytulem zwrotu kosztow procesu. (k: 53).

Apelacje od powyzszego wyroku zlozyla strona powodowa zaskarzajac go w czesci tj. w zakresie punktu trzeciego
ustalajacego, ze pozwanej U. Z. przystuguje prawo do lokalu socjalnego oraz punktu czwartego wstrzymujacego
wykonanie eksmisji do czasu zlozenia U. Z. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Skarzacy wydanemu
rozstrzygnieciu zarzucil naruszenie:

1. przepisbw postepowania, ktére mialo istotny wplyw na wynik sprawy, tj.: art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolng, a
nie swobodna, w Swietle zasad logicznego rozumowania i doSwiadczenia zyciowego, ocene materiatu dowodowego,
co skutkowalo:

a. wadliwym uznaniem przez Sad, iz szczeg6lna sytuacja materialna i rodzinna pozwanej U. Z., a w szczegolnoSci
fakt, iz pozwana w 2012 roku miala orzeczony lekki stopien niepelnosprawnoéci z powodu depresji i stanéw lekowych,
uzasadnia przyznanie pozwanej prawa do lokalu socjalnego, w sytuacji gdy z ustalonego przez Sad stanu faktycznego
wynika, ze:

« U.Z.wraz z mezem P. Z. i pelnoletnim synem M. Z. prowadzi wsp6lne gospodarstwo domowe, a laczne dochody
pozwanych odpowiadaja kwocie co najmniej 9.537,00 zl netto (dowod z przestluchania pozwanych: U. Z., P. Z.,
M. Z., protokél rozprawy z dnia 6 grudnia 2021 roku, k. 51-52);

+ U. Z. miala orzeczony lekki stopien niepelnosprawnosci w zwiazku z depresja i stanami lekowymi do 21 grudnia
2012 roku, lecz sytuacja zdrowotna pozwanej poprawila sie w zwigzku z podjeciem pracy, pozwana obecnie nie
cierpi na depresje (dowdd z przestuchania pozwanej U. Z., protokél rozprawy z dnia 6 grudnia 2021 roku, k. 51);

« U. Z. nie pobiera zasitkow z MOPS, nie jest osoba bezrobotng i nie ma orzeczonej niepelnosprawnoéci (dowod
z przestuchania pozwanej U. Z., protokél rozprawy z dnia 6 grudnia 2021 roku, k. 51; informacja MOPS k. 45;
informacja PUP k. 46);

co powinno skutkowa¢ uznaniem przez Sad, iz sytuacja materialna i rodzinna pozwanej U. Z. nie uzasadnia przyznania
prawa do lokalu socjalnego, a mozliwoéci zarobkowe pozwanych, prowadzacych wspolne gospodarstwo domowe,
pozwalaja na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

b. nieustalenia przez Sad faktu istotnego dla sprawy tj. kryterium dochodowego wskazanego w Uchwale nr x1/1223/21
Rady Miejskiej w L. z dnia 17 marca 2021 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta L., z ktdrego wynika, iz pozwani ze wzgledu na przekroczenie kryterium dochodowego



nie mogliby ubiegaé sie o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, a tym
samym nie zachodzily podstawy do uznania, iz U. Z. przyshuguje prawo do lokalu socjalnego;

2. naruszenie przepisOw prawa materialnego tj. art. 14 ust. 3 w zw. z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2020.611
z p6zn.zm) zwana dalej u.o.p.l. poprzez ich bledna wykladnie, co skutkowalo uznaniem przez Sad, iz pozwanej U.
Z. przystuguje prawo do lokalu socjalnego, w sytuacji gdy Sad I instancji z urzedu badajac sytuacje materialng i
rodzinng pozwanych moze orzec o prawie do lokalu socjalnego tylko gdy uzasadnia to sytuacja materialna i rodzinna
pozwanych.

W konsekwencji skarzacy wnibst o zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie 3. poprzez ustalenie, ze pozwanej U. Z.
nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, co wiaze sie ze zmiang punktu 4. wyroku wstrzymujacego wykonanie
oproznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie pierwszym do czasu zlozenia pozwanej przez Miasto L. oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Ponadto skarzacy wnibst o zasgdzenie od pozwanych na rzecz powoda
kosztow postepowania przed Sadem II instancji, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.
(k: 73-74).

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegala oddaleniu jako bezzasadna na podstawie art. 385 kpc.

Na wstepie wskazac nalezy, iz Sad II instancji podziela wszelkie ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego oraz dokonang
ocene prawng wyrazong w pisemnych motywach rozstrzygniecia i przyjmuje je za wlasne, co skutkuje réwnoczeénie
ograniczeniem uzasadnienia do rozpoznania przedstawionych w apelacji zarzutow dotyczacych prawa procesowego i

materialnego (art. 38782" p. 1kpc). Wskazaé nalezy, iz wydane rozstrzygniecie Sadu I instancji jest rowniez prawidlowe
pod wzgledem materialnoprawnym, zas Sad Okregowy w pelni podziela rozwazania prawne zaprezentowane przez

Sad Rejonowy w pisemnych motywach rozstrzygniecia (art. 387§2" p. 2 kpc).

Analizujac poszczegélne zarzuty apelacyjne za nieuzasadniony uznaé¢ nalezy zarzut naruszenia przepisow
postepowania tj. art. 23381 kpc. W mys$l art. 233 § 1 k.p.c. Sad ocenia wiarygodno$é i moc dowodow wedlug wlasnego
przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu. Ramy swobodnej oceny dowodéw
wyznaczone sg wymaganiami prawa procesowego, do$§wiadczenia zyciowego oraz regulami logicznego myslenia,
wedhlug ktorych sad w sposdb bezstronny, racjonalny i wszechstronny rozwaza material dowodowy jako calosé,
dokonuje wyboru okreslonych §rodkéw dowodowych i wazac ich moc oraz wiarygodno$¢ odnosi je do pozostalego
materialu dowodowego (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 czerwca 1999 roku, II UKN 685/98, OSNP 2000/17/655).
Naruszenie zasady swobodnej oceny dowodéw ma zatem miejsce wtedy, gdy sad pierwszej instancji dopuscil sie w
ramach oceny dowod6w bleddw logicznych, wewnetrznych sprzeczno$ci czy brakéw czynigcych ja niepelna. Skuteczne
postawienie zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze sad uchybil zasadom logicznego rozumowania
lub doswiadczenia zyciowego. Nie jest za$ wystarczajace tylko przekonanie strony o innej niz przyjat sad wadze
(donioslos$ci) poszezegolnych dowoddw i ich odmiennej ocenie. Prawidlowe postawienie zarzutu naruszenia zasady
swobodnej oceny dowodow nie moze polega¢ wiec tylko na przedstawieniu wlasnej, korzystnej dla skarzacego wersji
zdarzen, opartej na wlasnej ocenie dowodoéw. Konieczne jest bowiem wykazanie, ze okre$lone w art. 233 § 1 k.p.c.
kryteria oceny wiarygodnos$ci i mocy dowodow zostaly naruszone, co mialo wplyw na wynik sprawy albo, ze sad
pominatl istotne dla sprawy dowody przy ustalaniu stanu faktycznego sprawy (tak orzeczenia Sadu Najwyzszego: z
dnia 16 grudnia 2005 roku, ITII CK 314/05, LEX nr 172176; z dnia 18 czerwca 2004 roku, II CK 369/03, LEX nr 174131;
z dnia 15 kwietnia 2004 roku, IV CK 274/03, LEX nr 164852; z dnia 25 listopada 2003 roku, II CK 293/02, LEX nr
151622, Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 08.07.2021r I AGa 315/19 niepubl.).

W ocenie Sadu Okregowego, Sad I instancji dokonal prawidtowej oceny materialu dowodowego zebranego w sprawie,
trafnie uznajac, iz sytuacja materialna i rodzinna pozwanej U. Z. uzasadnia przyznanie jej prawa do lokalu socjalnego.
Whbrew twierdzeniom skarzacego Sad Rejonowy dostrzegl rowniez, ze pozwana nie korzysta z pomocy spolecznej,



nie pobiera zasilkow ZUS oraz nie ma orzeczonej niepelnosprawnoéci. Sad Rejonowy wskazal, ze U. Z. do 21
grudnia 2012 roku zaliczona byla do oséb niepelnosprawnych w stopniu lekkim. Leczyla sie woéwczas na depresje,
miala stany lekowe, natomiast odkad zaczela pracowaé jest stan zdrowia poprawil sie. Prawidlowo Sad I instancji
ustalil mozliwoéci zarobkowe pozwanych, stusznie jednak Sad Rejonowy przy ocenie mozliwosci zaspokojenia swoich
potrzeb mieszkaniowych przez pozwana, wzial pod uwage jedynie zarobki pozwanej U. Z., gdyz tylko jej przystuguje
prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Natomiast przyjmujac — jak chce tego apelujacy - ze pozwana
wraz z mezem P. Z. tworzy jedno gospodarstwo domowe, to ich wspoélne dochody nie przekraczaja kwoty 3737 zl, co
biorac pod uwage obecna sytuacje na rynku najmu lokali mieszkalnych, z pewnoScia nie jest kwota wystarczajaca na
wynajem mieszkania na wolnym rynku.

Nie ulega watpliwoéci, iz pelnoletniemu synowi pozwanych M. Z. nie przystuguje prawo do zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Brak jest rowniez podstaw do uwzgledniania jego zarobkow, przy ustalaniu mozliwosci finansowych
U. Z. do zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych. Nie mozna przyjaé, ze M. Z. tworzy z pozwanymi wspdlne
gospodarstwo domowe. M. Z. jest osoba pelnoletnia (ma 31 lat), nie jest osobg niepelnosprawna, posiada wlasne
dochody i wydatki oraz w kazdym czasie moze, a nawet powinien wynaja¢ odrebne mieszkanie. Jego sytuacja
materialna nie jest tez tak dobra, by nakladaé¢ na niego obowiazek zapewnienia lokalu pozwanej. Sam nie posiada on
tytulu prawnego do zadnego lokalu, a ponadto cze$¢ jego wynagrodzenia (1.800 z}) jest zajeta z tytulu prowadzone;j
przeciwko pozwanemu egzekucji komornicze;j.

Ocena dowodéw ma zatem pelen walor swobodno$ci w rozumieniu art. 23381 kpc, za$§ pozwany — poza polemika z
ustaleniami Sadu I instancji i przedstawieniem wlasnej koncepcji wyboru dowod6w niezbednych dla wydania wyroku,
nie powolal zadnych uchybien, ktére mogly prowadzi¢ do uwzglednienia powyzszego zarzutu apelacyjnego.

Nieuzasadnione sg rowniez podniesione zarzuty naruszenia prawa materialnego a wiec art. 14 ust. 3 w zw. z art. 14 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (4j. Dz.U. 2020.611 z p6Zn.zm.).

Wskazaé nalezy, iz zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osdb, ktérych nakaz dotyczy. Ustep 3.
tego artykulu stanowi, ze sad badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o
uprawnieniu osbb, ktérych nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczegblna sytuacje materialna i rodzinna. Stosownie do ust. 4 sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w ciazy; maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z
dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz.U. z
2020 1. poz. 426) lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej;
obloznie chorego; emeryta i rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spotecznej; osoby
posiadajacej status bezrobotnego; osoby spelniajacej przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba
Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Nie ulega watpliwosci, ze w sytuacji gdy sad ocenia przestanki do przyznania lokatorowi prawa do lokalu socjalnego na
podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, moze pomocniczo postugiwa¢ sie ustawowymi kryteriami
wskazanymi w art. 14 ust. 4 tej ustawy, mimo ze w danym wypadku przepis ten nie ma zastosowania. Specyfika
postepowania eksmisyjnego naklada na sad obowiazek dokonania szczegbélowych ustalen faktycznych, ktére moga
wymagaé od sagdu podejmowania czynno$ci dowodowych z urzedu — do sagdu nalezy bowiem badanie przestanek do
otrzymania lokalu socjalnego.

Jak juz wyzej wskazano, w toku postepowania dowodowego Sad Rejonowy ustalil, ze pozwana miala orzeczony lekki
stopien niepelnosprawnoéci z powodu depres;ji i stanéw lekowych. Zgodzi¢ sie nalezy ze skarzacym, ze orzeczenie to
bylo czasowe, jednakze jak stusznie wskazal Sad Rejonowy depresja jest choroba zagrazajaca zyciu i prawidlowemu
funkcjonowaniu w spoleczenstwie, pociagajgca za sobg olbrzymie koszty zwigzane z leczeniem, opieka spoleczna i



niezdolno$cia do pracy, a przede wszystkim nawracajaca. Nie mozna zgodzi¢ sie z twierdzeniem skarzacego, ze fakt
orzeczenia u pozwanej czasowej niezdolnosSci do pracy, ktéry minatl jest rownoznaczny z jej pelnym wyzdrowieniem
Stad tez zgodzi¢ sie nalezalo ze stanowiskiem Sadu I instancji, ze choroba pozwanej U. Z. stanowi szczeg6lng sytuacje
uzasadniajgca przyznanie jej prawa do lokalu socjalnego.

Jak wynika z materialu dowodowego U. Z. nie posiada prawa do innego lokalu a nadto, osiaga tak niskie dochody, iz
ograniczaja one w znacznym stopniu badz nawet uniemozliwiaja wynajecie mieszkania na wolnym rynku biorac pod
uwage obecne realia na rynku mieszkaniowym. Nie zmienia tego rowniez fakt prowadzenia wspo6lnego gospodarstwa
domowego z mezem, ktoérego dochody réwniez nie sg wysokie.

W ocenie Sadu Okregowego w stosunku do pozwanej U. Z. istnieja wszelkie podstawy, by przyzna¢ jej lokal socjalny
réwniez wobec niezaistnienia przestanek z art. 14 ust. 4, tj. w warunkach przyznania jej lokalu na podstawie przestanek
fakultatywnych. Przepis art. 14 ust. 3 ustawy dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego pozostawia ocene tzw. uznaniu sedziowskiemu, a to oznacza, ze
ingerencja sadu odwolawczego w rozstrzygniecie oparte na uznaniu sedziowskim jest mozliwa jedynie wyjatkowo w
sytuacji gdy motywy sadu I instancji razaco odbiegaja od zasad shusznosci, logicznego rozumowania i do§wiadczenia
Zyciowego.

Sad Rejonowy nie przekroczyl granic swobody przyznanej mu przez ustawodawce, gdyz rozwazyl okolicznos$ci lezace
po stronie pozwanej w sposob wyczerpujacy, w szczegolnosci realne mozliwosci wynajecia lokalu na wolnym rynku
lezace po jej stronie. Ocena Sadu Rejonowego jest w pelni zgodna z powyzszymi kryteriami, stad nie stanowi podstawy
do wydania orzeczenia reformatoryjnego.

Reasumujgc wniesiona apelacja okazala sie w calo$ci nieuzasadniona i podlegala oddaleniu, o czym orzeczono jak w
sentencji wyroku.



