Sygn. akt III Ca 584/21

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 26 sierpnia 2020 roku w sprawie

z powbddztwa Spodldzielni Mieszkaniowej (...) z siedziba w L. przeciwko S. J. 1 A. J. o zaplate, Sad Rejonowy dla Lodzi-
Srédmiescia w Lodzi zasadzil od pozwanych S. J. i A. J. solidarnie na rzecz powoda Spoldzielni Mieszkaniowej (...)

z siedzibg w L. kwote 1 116,19 zlotych z ustawowymi odsetkami za opdznienie od dnia 25 marca 2019 roku do dnia
zaplaty oraz kwote 317 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Powyzsze orzeczenie zaskarzone zostalo przez pozwanych S. J. i A. J..
Pozwana A. J. w swej apelacji zaskarzyla wyrok w caloéci oraz zarzucila orzeczeniu:

1. naruszenie art. 6 k.c. poprzez przyjecie, ze powoéd Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w calo$ci podolala ciezarowi
dowodzenia

w sprawie, pomimo ze nie przedlozyla dokumentacji pochodzacej od niej samej dotyczacej wysokosci oplat
eksploatacyjnych za kazdy z miesiecy roku 2018, dowodéw doreczenia wysokosci oplat eksploatacyjnych pozwanym
oraz wyliczenia ubytkéw wody

w kwocie 353,32 zl i doreczenia tego wyliczenia, sposobu wyliczenia dochodzonego ubytku, jak i strat na przesyle
wewnetrznym centralnego ogrzewania za okres 1.01.2017r. do 21.12.2017 r. (rozliczenie M.), oraz nie przeprowadzila
dowodu z zakresu informacji specjalnych w zakresie wyliczenia faktycznych kosztow w zwigzku z pobranymi
comiesiecznymi wplatami przez pozwana,

2. nierozpoznanie istoty sprawy w rozumieniu art. 386 § 4 k.p.c., gdyz Sad I instancji pozostawil bez rozpoznania
wszystkie wnioski dowodowe zgloszone przez pozwana w sprzeciwie od nakazu zaplaty (5.2.1, 5.3.1, 5.4.1,5.5.1,5.6.1,
5.7.1.) sygn. akt XVIII 1 N¢ 5241/19 z dnia 21.06.2019 roku oraz pelnomocnika pozwanej wymienione w piSmie z 10
marca 2020 roku,

3. naruszenie przepiso6w postepowania, ktére miato wplyw na wynik sprawy tj. art. 233 § 1 k.p.c., art. 244 k.p.c., art.
253 k.p.c. poprzez dokonanie oceny wiarygodnosci Zrédel dowodowych w sposdb dowolny, z przekroczeniem zasad
swobodnej oceny dowodow,

a w szczegdlnoSci poprzez bezrefleksyjne potraktowanie kserokopii zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych na
dzieh 31.01.2019 rok strony pozwanej jako dokumentu wiarygodnego w sytuacji wystepowania w niej bledow
matematycznych, gdzie powodowa Spoéldzielnia Mieszkaniowa wplaty strony pozwanej w wysoko$ci wyzszej niz
naliczenie w saldzie narastajacym oznacza minusem, wpisanie w zadluzenie miesiecznych oplat eksploatacyjnych za
miesiac na przyklad (...), (...) wyzszych niz doreczone pozwanej, a takze potraktowania wyliczenia cieplej wody

i centralnego ogrzewania za 1.01.2017 do 31.12.2017 jako faktury podczas gdy jest to odczyt licznikow cieplej wody i
podzielnikow centralnego ogrzewania zuzycia strony pozwanej ktory winien zgadza¢ sie w licznikiem gléwnym cieplej
wody calego zestawu segmentéw domoéw jednorodzinnych oraz cieplomierzem calego zestawu segmentéw domow
jednorodzinnych i dopiero po przedstawieniu tych odczytéw mozna stwierdzié¢ czy doszlo do ubytku i straty na przesyle
cieplej wody i centralnego ogrzewania, a nie na podstawie wyliczenia powoda nie popartego zadnymi dowodami w
postaci stanéw poczatkowych glownego cieplej wody

i cieplomierza (vide wniosek dowodowy 5.5.11 5.6.1 zarzutow od nakazu zaplaty),

4. obraze przepisOw postepowania, art. art. 227 k.p.c. art. 233 k.p.c. poprzez: dokonanie ustalenia stanu faktycznego
przyjetego za podstawe rozstrzygniecia z pominieciem rzeczywistej

i merytorycznej oceny zgloszonych w sprawie dowoddéw takich jak dowody wplaty przez pozwanag za oplaty
eksploatacyjne za okresy

1-12.2017 rok, 1-12.2018 rok, 1-6.2019 rok i informacja



o oplatach za segment mieszkalny od 1.07.2017 1, 1.06.2018, 1.12.2018, 1.03.2019 rok, a takze wnioskéw dowodowych
zgloszonych w pi$mie 10.03.2020 roku dotyczacych faktycznego salda wplat strony pozwanej z uwzglednieniem
funduszu remontowego,

5. naruszenie przepisdbw postepowania to jest art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolng, a nie swobodna ocene
zgromadzonego materiatu dowodowego polegajaca na uznaniu przez Sad I instancji, ze pozwani sg malzenstwem i
wystepuje rezim solidarnej odpowiedzialno$ci za oplaty eksploatacyjne,

6. naruszenie art. 129 § 2 k.p.c. poprzez uznanie za wiarygodne niepo$wiadczone za zgodno$¢ z oryginalem rozlicznie
cieplej wody

i centralnego ogrzewania wraz ze strata na przesyle wewnetrznym za 1.1.2017 - 31.12.2017 rok i zadluzenia w oplatach
eksploatacyjnych na dzien 31.01.2018 r w sytuacji, gdy kserokopie zlozone przez powoda nie maja zadnej mocy
dowodowej i nie moga stanowi¢ podstawy do dokonywania ustalen faktycznych przez Sad,

7. naruszenie art. 26 ust. 1 u.s.m. poprzez bledne jego zastosowanie,

8. naruszenie przepiséw postepowania to jest art. 235> § 11 § 2 k.p.c. i 236 k.p.c. poprzez zaniechanie przez Sad I
instancji wydania postanowienia o dopuszczeniu badZ pominieciu dowodow zglaszanych przez strone pozwana,

9. obraze przepisOw postepowania, art. 227 k.p.c. art. 233 k.p.c. poprzez: dokonanie ustalenia stanu faktycznego
przyjetego za podstawe rozstrzygniecia z pominieciem rzeczywistej

i merytorycznej oceny zgloszonych w sprawie dowodéw takich jak wydruki wplat oplat eksploatacyjnych z konta
bankowego (zgloszony dowdd 5.4.1) oraz tabelg wplat sporzadzona przez pozwang (uzupekienie rubryki 9) sprzeciwu
od nakazu zaplaty Sadu Rejonowego dla Eodzi Srodmieécia sygn. akt XVII I Nec 5241/19 i pominiecie oraz
nieuwzglednienie przez Sad I instancji wplat dokonanych przez pozwana co stoi w sprzecznosci ze zlozong kserokopii
zadluzenia na dzien 31.01.2019 r.,

10. naruszenie art. 451 k.c. poprzez jego niezastosowanie w sytuacji gdy wplaty dokonywane przez pozwang sa
powtarzajace sie, cykliczne i winne by¢ zarachowane przez powoda zgodnie z regulg wyrazong w art. 4518 1,8 2,8 3
k.p.c. co takze prowadzi do stwierdzenia, iz powod przed zamknieciem rozprawy winien zlozy¢ wyliczenie wszystkich
wplat otrzymanych od strony pozwanej

w celu wykazania kwoty dochodzonej pozwem.

W konkluzji skarzaca wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku

i oddalenie powodztwa w catoéci, ewentualnie o uchylenie wyroku

i skierowanie sprawy do ponownego rozpoznania w I instancji oraz zasadzenie kosztéw zastepstwa adwokackiego
wedlug norm przepisanych

w postepowaniu apelacyjnym.

Pozwany S. J. w swej apelacji rowniez zaskarzyt wyrok Sadu Rejonowego w catosci formulujac nastepujace zarzuty
co do wyroku
iuzasadnienia:

1. Sad I instancji nie rozpoznat sprawy i nie wyjasnil dlaczego powo6d dochodzi kwoty 1 116,19 zl a nie innej i w jaki
sposob powdd wyliczyl te kwote, co na nig sie sklada,

2. Sad I instancji nie wyjasnil w czym upatruje sie solidarnej odpowiedzialno$ci pozwanych i na jakich dowodach
uznal, ze odpowiedzialno$c jest solidarna,

3. Sad I instancji bezkrytycznie uznal, ze nieruchomo$¢ przy ul. (...) w L. jest zasobem powoda - Spoéldzielni (...),
gdy jest to nieruchomo$¢ posiadajaca ksiege wieczysta i jasno z niej wynika, kto jest wlascicielem. Wydaje sie ze Sad
I instancji myli spéldzielcze prawo wlasnosciowe z wlasnoscia,



4. pominiecie przez Sad przy ocenie dowoddw, zlozonych wnioskow dowodowych - pism Krajowej Rady Spoldzielczej
- zresztg otrzymanych od powoda Spoéldzielni (...) - wyrazajacych stanowisko, iz Spoldzielnia ulegla likwidacji z mocy
prawa co przemawia za brakiem legitymacji procesowej powoda,

5. pominiecie i nierozpoznanie zadnego ze zlozonych przez pozwang
i pozwanego wnioskow dowodowych szczegblnie dotyczacych comiesiecznych oplat czynszowych oraz oplat za tak
zwane ubytki,

6. pozwany wnidst o dopuszczenie wniosku dowodowego pisma (...) z datowanego na dzien 7.07.2020 przestanego
przez Spoldzielnie Mieszkaniowa (...) podpisanego przez mg. I.. J. Z. dotyczacego konta czynszowego na dziehi 30
czerwca 2020 roku i podanie kwoty niedoplaty 1 078,01 zt czyli kwoty innej niz zgloszona w pozwie i zasgdzona przez
sad w wyroku co $wiadczy jedynie o tym, ze sad nie sprawdzal prawdziwosci twierdzeh powoda, przedstawianego
przez niego wyliczenia i bezkrytycznym przyjmowaniu przez sad i sedziego przewodniczacego twierdzen powoda i
jego pelnomocnika. Co moze doprowadzi¢ do sytuacji, ze sad zasadzi kazda kwote wskazana przez powoda bez jej
weryfikacji,

7. naruszenie art. 6 k.c. poprzez jego niezastosowanie i nie oddalenie powodztwa wprost jako nieudowodnionego,
w sytuacji gdy powod reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika nie udowodnit ani istnienia dlugu, ani
kwoty dochodzonej pozwem, ani legitymacji procesowej biernej pozwanego,

8. brak udowodnienia wierzytelnoSci przystugujacej powodowi co do zasady jak i wysoko$ci, wyliczenia w jaki sposob
zostala okreslona kwota wyciekow i przeciekdw za centralne ogrzewanie, przedstawienia gdzie powdd wykryt przecieki
i kiedy oraz w jaki sposéb zapobiegl aby wlasciciele nieruchomosci nie byli narazeni na dodatkowe koszty wynikajace
z nieumiejetnego administrowania przez SM (...),

9. bezpodstawne twierdzenia Sadu, ze pozwani byli bierni pod wzgledem inicjatywy dowodowej gdyz wystarczy
przeczytac oba sprzeciwy

i zapoznad jakie i ile wnioskdw dowodowych zostalo zlozonych przez pozwana i pozwanego i nastepnie zapoznac sie
z przebiegiem rozprawy i uzasadnieniem i doj$¢ do wniosku, ze sad czynil wszystko aby zlozonych wnioskéw nie
zauwazy¢, zignorowac je, bo sad nawet zaniechal wydaé postanowienia czy wnioski dowodowe dopuszcza czy oddala,

10. brak odniesienia sie przez sad do rozbicia przez SM (...) wplat na oplaty czynszowe i fundusz remontowy,
odejmowanie przez SM (...) prac remontowych sprzed 10 lat, ktore byly prywatnym remontem wtaéciciela innego
domu na ul. (...) w L. i brak wziecia pod uwage, ze pow6d SM (...) wskazala, iz na koncie remontowym jest ponad 800
z} co $wiadczy ze pozwani nie maja zadnych niedoplat,

11. brak odniesienia sie przez sad i wykazania przez powoda, ze doreczal wyliczenia oplat czynszowych miesiecznych
pozwanej lub pozwanemu, w jakich terminach w sytuacji gdy z zalacznikéw do sprzeciwu czyli zlozonych wnioskow
dowodowych wynika ze pozwana dysponowata wyliczeniami miesiecznymi na inne kwoty niz to wskazuje powdéd SM

(...

12. naruszenie art. 129 § 2 k.p.c. poprzez wydanie przez Sad i instancji wyroku z dnia 26.08.2020 roku oparciu o
kserokopie przedstawione przez powoda dotyczace wyliczania niedoplaty oraz oplat za jakie$ przecieki nie majace
mocy dokumentu urzedowego i nie poswiadczone za zgodno$c¢ z oryginalem co jest jednoznaczne ze nie moze byc
traktowana jako dowdd tym bardziej w przypadku poslugiwania sie takim wyliczeniem jako podstawa pozwu przez
profesjonalnego pelnomocnika.

W konkluzji pozwany wnibst o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa w calosci.

W odpowiedzi na apelacje pozwanego S. J. apelujaca A. J. wskazala, ze kwota 1 078,01 zI wskazana w pi§mie
Spoldzielni Mieszkaniowej (...) z dnia 77 lipca 2020 roku (...) zostala wplacona, wobec czego dalsze dochodzenie przez



powoda zaplaty jest bezpodstawne. W dalszej czeSci pisma wskazywala, ze powod nie udowodnil swojego roszczenia,
Sad I instancji pominal szereg dowod6w, oraz stan nadplaty pozwanej byt wyzszy niz to przedstawiono w sprzeciwie.

W pié$mie z dnia 14 lipca 2022 roku zawierajacym glos do protokotu rozprawy apelacyjnej z dn. 6 lipca 2022 r. pozwana
A. J. popierala wniesiong apelacje, wnosila o zmiane zaskarzonego wyroku i oddalenie powddztwa w caloéci oraz
zasgdzenie kosztow zastepstwa adwokackiego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Obie apelacje jako bezzasadne podlegaly oddaleniu.

W pierwszej kolejnoSci nalezy zauwazy¢, ze niniejsza sprawa podlega rozpoznaniu w postepowaniu uproszczonym i
z tego wzgledu zgodnie z przepisem art. 505" § 2 k.p.c., jezeli sad drugiej instancji nie przeprowadzil postepowania
dowodowego, uzasadnienie wyroku tego sadu powinno zawieraé jedynie wyjasnienie podstawy prawnej wyroku z
przytoczeniem przepis6w prawa.

Obie apelacje co do zasady dotycza tych samych zagadnien (choé czasem réznie ujetych), co uzasadnia laczne
odniesienie sie do tych srodkéw zaskarzenia.

Whbrew zapatrywaniom apelujacych, przedmiotowe orzeczenie nalezalo uznaé¢ za prawidlowe, stanowigce wynik
wlasciwej oceny zebranego materialu dowodowego. Sad Okregowy podziela poczynione przez Sad pierwszej instancji
ustalenia faktyczne i w konsekwencji przyjmuje za wlasne, uznajac za zbedne powielanie ich w treéci niniejszego
uzasadnienia. W ocenie Sadu odwolawczego, Sad I instancji w sposob wlasciwy zastosowal rowniez przepisy prawa
odpowiednie do stanu faktycznego sprawy.

Za calkowicie nieuzasadniony nalezalo uznaé nierozpoznania przez Sad I instancji istoty sprawy (zarzut nr 2 w apelacji
pozwanej, zarzut nr 1 w apelacji pozwanego) oraz wniosek skarzacej A. J. o uchylenie zaskarzonego wyroku, a co za
tym idzie i przekazanie sprawy do ponownego jej rozpoznania Sadowi I instancji. Wniosek ten jako idacy najdalej
wymagal rozpoznania

w pierwszej kolejnoéci. Zgodnie z art. 386 § 2 i 4 k.p.c. uchylenie wyroku

i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sadowi pierwszej instancji moze nastapic tylko w razie stwierdzenia
niewaznoSci postepowania, w razie nierozpoznania przez sad pierwszej instancji istoty sprawy albo gdy wydanie
wyroku wymaga przeprowadzenia postepowania dowodowego w calo$ci.

W ocenie Sadu Okregowego w przedmiotowej sprawie nie zachodzi zadna ze wskazanych wyzej podstaw uchylenia
orzeczenia i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania Sadowi I instancji. Sad Rejonowy rozpoznal istote
sprawy. Sad ten dokonal bowiem analizy zasadnoS$ci zadania pozwu z punktu widzenia okoliczno$ci faktycznych
przytoczonych, jako podstawa faktyczna pozwu oraz z punktu widzenia stanowiska przedstawionego przez pozwanych
w toku postepowania. Na podstawie pogladow dominujacych w doktrynie

i orzecznictwie przyjmuje sie nadto, zZe nierozpoznanie istoty sprawy odnosi sie do roszczenia bedacego podstawa
powddztwa i zachodzi, gdy sad pierwszej instancji nie orzekt w ogble merytorycznie o zadaniach stron, zaniechal
zbadania materialnej podstawy zadania pozwu albo pominal merytoryczne zarzuty pozwanego. Sad Najwyzszy przyjal,
ze oceny, czy sad pierwszej instancji rozpoznal istote sprawy dokonuje sie na podstawie analizy zadan pozwu i
przepisdbw prawa materialnego stanowigcych podstawe rozstrzygniecia, nie za$ na podstawie ewentualnych wad
postepowania wyja$niajgcego. Niewyja$nienie okolicznos$ci faktycznych istotnych dla rozstrzygniecia sprawy nie jest
réwnoznaczne z nierozpoznaniem istoty sprawy (wyrok SN z dnia 22 kwietnia 1999 r., II UKN 589/98, OSNP 2000,
nr 12, poz. 483). To samo nalezy takze odnie$¢ do ewentualnej sprzecznosci ustalen sadu z zebranym w sprawie
materialem dowodowym, czy tez samego sposobu przeprowadzenia przez sad i instancji postepowania dowodowego
w tym jego zakresu. Wydanie wyroku przez Sad Okregowy w niniejszym postepowaniu wreszcie nie wymaga takze
przeprowadzenia postepowania dowodowego

w caloSci.



Pozwana nierozpoznania istoty sprawy upatrywala w pozostawieniu bez rozpoznania wnioskow dowodowych. Zarzut
taki pojawil sie takze w apelacji pozwanego. Do takiego uchybienia w ogdle nie doszlo. Skarzacym umknelo, ze do czeSci
wnioskow (gros z nich dotyczylo wezwania powoda do zlozenia stosownych dokumentéw czy wyliczen) zastosowala sie
strona powodowa, ktora byla zobowigzana do zlozenia odpowiedzi na sprzeciw. CzeS¢ dokumentdéw zlozyla pozwana,
a Sad Rejonowy zwrocil sie do organu nadzorczego spoéldzielni, zgodnie z wnioskiem pelnomocnika pozwanej (k.
172). Sad Rejonowy dostrzegt wszystkie okolicznoSci, na jakie skarzacy zglaszali swoje wnioski dowodowe, jednak
prawidlowo uznal, ze cze$¢ z nich nie ma takiego znaczenia dla rozstrzygniecia, jakie nadajg im pozwani. Sad Rejonowy
wskazal na str. 12 skarzonego orzeczenia, ze okoliczno$é¢ placenia przez pozwanych czynszu za caly 2017 rok w
sposob oczywisty nie moze zwolni¢ ich z obowigzku zaplacenia rozliczenia za zuzyte cieplo za caly 2017 rok. Nawet,
jesli pominieto odniesienie sie wprost do ktérego$ wniosku dowodowego, to bylo to tylko uchybienie proceduralne,
ktore nie mialo wplywu na rozstrzygniecie. Sad dysponowat pelnym materialem dowodowym, ktéry wystarczal do
rozstrzygniecia sprawy. W tym sensie za chybiony nalezalo uzna¢ takze zarzut z pkt. 8 apelacji pozwanej. Sad Rejonowy

nie naruszyl bowiem art. 235% § 11 § 2 k.p.c. i 236 k.p.c. w sposob, ktéry mogt wplynaé na wynik sprawy.

Wskazaé nalezy rowniez na bezzasadno$é podnoszonego przez skarzacych w postepowaniu przed Sadem I instancji
i nastepnie powielonego w apelacji pozwanego S. J. zarzutu braku zdolno$ci sadowej powoda oraz zarzutu braku
legitymacji procesowej czynnej. Spdldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedziba w L. zostala wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 28 wrzesnia 2001 roku pod numerem KRS (...) i nie zostala wobec niej wszczeta procedura
likwidacji. Powyzsze wynika z zalgczonej do akt informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu

z Rejestru Przedsiebiorcow. Ponadto, postanowieniem z dnia 19 czerwca 2018 roku Sad Rejonowy dla Lodzi
— Srédmieécia w Lodzi, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, oddalil wniosek Spoldzielni
Mieszkaniowej (...) z siedzibg w L. o wpis otwarcia likwidacji, nie podzielajac zaprezentowanego w piSmie Krajowej
Rady Spéldzielczej z dnia 15 marca 2017 roku stanowiska, na ktére w niniejszej sprawie powolywala sie rowniez
strona pozwana. Jak stusznie wskazal Sad Rejonowy Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) z siedziba w L. nadal figuruje
w Krajowym Rejestrze Sagdowym, posiada zarzad, rade nadzorcza i czlonkow. Sad I instancji szczegélowo odniost sie
do omawianych zarzutéow. Sad odwolawczy w pelni akceptuje te rozwazania bez potrzeby ich ponownego przytaczania
w caloSci.

Podniesiony przez apelujgca A. J. zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. w powiazaniu z art. 244 k.p.c., art. 253 k.p.c. (zarzuty
415 w apelacji pozwanej) nie zastuguje na uwzglednienie. Jak wielokrotnie wyja$niano

w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. moze by¢ uznany za zasadny jedynie w
wypadku wykazania, Ze ocena materialu dowodowego jest razaco wadliwa, czy w sposob oczywisty bledna, dokonana
z przekroczeniem granic swobodnego przekonania sedziowskiego, wyznaczonych w tym przepisie. Sad drugiej
instancji ocenia bowiem legalno$¢ oceny dokonanej przez sad I instancji, czyli bada czy zostaly zachowane kryteria
okreslone w art. 233 § 1 k.p.c. Nalezy zatem mie¢ na uwadze, ze — co do zasady — sad ocenia wiarygodnoé¢ i moc
dowodow wedlug wlasnego przekonania na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu, dokonujac
wyboru okre§lonych $rodkéw dowodowych. Skarzaca A. J. podnosi, Zze naruszenie tego przepisu nastapilo przez
przekroczenie granic swobodnej oceny dowodéw i nieuwzglednienie niektérych z nich — dowodéw wplaty przez
pozwang za oplaty eksploatacyjne za lata 1-12.2017 rok,

1-12.2018 rok, 1-6.2019 rok i informacji o oplatach za segment mieszkalny od 1.07.2017 r, 1.06.2018, 1.12.2018,
1.03.2019 rok, a takze wnioskow dowodowych zgloszonych w pi$émie 10.03.2020 roku dotyczacych faktycznego salda
wplat strony pozwanej z uwzglednieniem funduszu remontowego. Wskazac¢ nalezy, ze pow6d w niniejszej sprawie
domagal sie zasgdzenia od pozwanych lacznej kwoty 1 116,19 zl, na ktora skladala sie niedoplata z tytutu rozliczenia
kosztow centralnego ogrzewania, zuzycia i podgrzania wody za okres od 1 stycznia 2017 roku do 31 grudnia 2017 roku
w kwocie 11 035,73 zl oraz skapitalizowane odsetki w kwocie 80,46 zl. Jak wynika z zalaczonego do akt rozliczenia
kosztow ogrzewania, zuzycia i podgrzewania wody, wystawionego przez (...) Spotke z ograniczona odpowiedzialno$cia
z siedziba w L., wynika, ze dla nieruchomosci zamieszkiwanej przez pozwanych laczne koszty C.O. i C.W.U. wyniosly
6 690,18 7l i obejmowaly koszty ogrzewania w kwocie 3 297,46 zl, koszty c.w.u. w kwocie 3 132,61 zl, koszt straty na
przesyle wewnetrznym w kwocie 498,61 zt oraz koszt rozliczenia ilosci podzielnikéw 10 x 6,15 w kwocie 61,50 zl. Z
rozliczenia tego wynika rowniez i to, ze pozwani wplacili zaliczke na poczet wskazanych wyzej oplat w wysokoéci 5



543,58 zl. Slusznie zatem na podstawie w/w. dowodéw uznal Sad Rejonowy, ze laczny koszt C.O. i C.W.U. wyniost
6 690,18 zi,

a zaliczka zostala wplacona w wysoko$ci 5 543,58 zl, za$ do doplaty pozostala kwota 1.446,60 zl, ktora zostala doliczona
do oplat za 2018 rok. Oplaty eksploatacyjne w 2018 roku wyniosly lgcznie 11 716,53 zl, przy czym pozwani uiécili je w
kwocie 10 680 zl, stad do zaplaty pozostata kwota 1 035,73 zl wraz ze skapitalizowanymi odsetkami w kwocie 80,46
z}, co dalo laczng kwote

1116,19 zl, dochodzong przez powoda w pozwie.

Na uwzglednienie nie zaslugiwal réwniez zarzut pozwanego z pkt. 6. jego apelacji odnoszacy sie do z pisma (...)
datowanego na dzien 7.07.2020 r. przeslanego przez Spoéldzielnie Mieszkaniowa (...), dotyczacego stanu konta
czynszowego na dzien 30 czerwca 2020 roku i podanie kwoty niedoplaty 1 078,01 zl, czyli innej niz zgloszona w pozwie
i zasadzona przez Sad w wyroku. Skarzacy, bo kwestia ta byla takze przez pozwana, nie biora pod uwage okolicznosci,
ze skierowanie roszczenia na droge sadowa oznacza, ze nalezno$ci za okres objety pozwem musza zostaé¢ wydzielone
z biezacych zobowigzan, tworzac zamknieta caloéc jako ,,dochodzone nalezno$ci”, co musi oznaczaé przeksiegowanie
ich na osobne konto. Inaczej, pomijajac kwestie ksiegowe, nie da sie racjonalnie prowadzi¢ procesu ani egzekwowac
tytulu wykonawczego, kiedy juz taki powstanie. Z tych wzgleddw nalezno$ci z pisma, na ktére powoluja sie pozwani
dotycza innego okresu, niz objety pozwem, obliczone zostaly bez ,,dochodzonych nalezno$ci”, a wiec nie obejmujg
przedmiotu niniejszego procesu. Uregulowanie naleznosci, ktére nie byly dochodzone w procesie nie moglo wplynac
na ocene zasadnosci zgloszonego pod osad roszczenia. Pismo pelnomocnika pozwanej z k. 255-256 i zalaczony do
tego pisma dowdd wplaty pozostawal bez zwigzku z przedmiotem procesu, a wiec i wyjasnienia strony przeciwnej na
rozprawie apelacyjnej w dniu 6 lipca 2022 roku (i zlozone wtedy dokumenty) trudno uznaé za spézniong inicjatywe
dowodowa. Nawiasem mowiac, zachowanie pelnomocnika pozwanej mozna wrecz uzna¢ za potwierdzenie istnienia
dlugu, skoro strona pozwana — jak wynika z przywolanego wyzej pisma — byla przekonana, ze splaca dlug objety
niniejszym procesem.

Za bezzasadny nalezalo uznaé takze zarzut naruszenia art. 129 § 2 k.p.c. (zarzut nr 6 w apelacji pozwanej i
odpowiadajgcy mu zarzut nr 12

w apelacji pozwanego) Wbrew twierdzeniom pozwanych, wykorzystanie

w procesie cywilnym kopii, ktérych zgodnoé¢ z oryginatem nie zostata po§wiadczona przez wystepujacego w sprawie
adwokata nie jest wykluczone, jednak wobec tego, ze nie stanowia one dokumentéw w rozumieniu art. 243" k.p.c. ani
dowodow z dokumentéw innych niz zawierajacych tekst

i umozliwiajacych ustalenie ich wystawcow a objetych dyspozycja art. 308 k.p.c., wobec braku ich po$wiadczenia
za zgodno$¢ z oryginalem, mozliwo$¢ ich procesowego wykorzystania zostala ograniczona zgodnie z treécig art. 309
k.p.c. Nieposwiadczone za zgodno$¢ z oryginatem kserokopie dokumentéw moga zostaé wlaczone w poczet materiatu
dowodowego, albowiem przepisy k.p.c. nie zawieraja zamknietej listy érodkéw dowodowych. Przeciwnie, z tresci art.
309 k.p.c. wynika, ze mozliwe jest przeprowadzenie dowodu takze innymi Srodkami niz wymienione w kodeksie, o
ile sa one nos$nikami informacji

o faktach istotnych dla rozstrzygniecia sprawy, a ich wykorzystanie nie pozostaje w sprzecznosci z przepisami
prawa. Poswiadczenie kserokopii dokumentu za zgodno$¢ z oryginalem nie jest jednak warunkiem sine qua non
wprowadzenia takiego srodka dowodowego do postepowania cywilnego.

W wyroku z dnia 5 listopada 2008 r., sygn. akt: I CSK 138/08, LEX 548795 Sad Najwyzszy stwierdzil, ze art.
309 k.p.c. moze mieé¢ zastosowanie rowniez do wydrukéw komputerowych, o ile nie stanowia one dokumentu, co
juz zostalo wyzej oméwione. Powyzsze odnosi sie takze do wydrukoéw stron internetowych oraz korespondencji
prowadzonej za poSrednictwem poczty elektronicznej, a zatem réwniez do wydruku z systemu informatycznego
wykorzystywanego przez (...) Sp. z 0.0. do rozliczania kosztéw ogrzewania, zuzycia i podgrzewania wody. Majac na
uwadze tre$c art. 309 k.p.c. Sad poczynil ustalenia faktyczne na podstawie przedlozonych do akt sprawy wydrukow
niepo$wiadczonych kserokopii dokumentéw, w tym rozlicznie cieplej wody i centralnego ogrzewania wraz ze stratg
na przesyle wewnetrznym za okres: 1.1.2017 - 31.12.2017 roku i zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych na dzien
31.01.2018 r. stosujgc odpowiednio przepisy



o dowodach z dokumentéw i uznajac przedlozone wydruki oraz kserokopie jako wystarczajgce dla oceny i ustalenia
faktow istotnych dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy, albowiem nie budzily one zadnych watpliwoéci, nie podwazano
rzetelno$ci ich wytworzenia tylko merytoryczng warto$c.

Za chybiony nalezalo uzna¢ podnoszony przez oboje skarzacych zarzut naruszenia art. 6 k.c. (zarzut nr 1 w apelacji
pozwanej, nr 7 w apelacji pozwanego). Powod przedstawil material dowodowy wystarczajacy do stwierdzenia
istnienia roszczenia z okreSlonego tytulu i w dochodzonej wysoko$ci. Pozwani przeciwstawili tym wyliczeniom
wlasne przekonania o nieprawidlowo$ciach czy nierzetelnoSciach oraz naruszeniach przepiséw prawa, ktérych nie
potwierdzono w toku procesu. Rowniez twierdzenia pozwanych, iz powodowa spoldzielnia obcigzyla pozwanych
nienaleznymi oplatami za straty na przesyle wewnetrznym i za rozliczenie ilo$ci podzielnikéw, w ocenie Sadu
Okregowego sa dowolne. Jak juz weze$niej wskazano, z zalaczonej do pozwu faktury wynika, ze z tytulu kosztow
ogrzewania, zuzycia i podgrzania wody pozwani uiScili w 2017 roku zaliczke w kwocie 5 543,58 zl, podczas gdy po
sezonie grzewczym 2017/2018 okazalo sie, ze laczne koszty przekroczyly kwote zaliczki o 1 446,60 zl. Co takze istotne,
jak zauwazyt Sad Rejonowy, w zalgczonej sprawie II C 1092/18 Sadu Okregowego w Lodzi ustalono, iz instalacja
cieplownicza w segmentach nalezacych do czlonkdéw powodowej spoldzielni, przebiega liniowo poprzez kazdy kolejny
segment. Nie jest zatem technicznie mozliwe takie jej przebudowanie, aby straty na przesyle nie powstawaly.

Niezasadny okazal sie rowniez podniesiony przez pozwanych zarzut naruszenia art. 26 ust. 1 u.s.m. (zarzut nr 7 w
apelacji pozwanej, w apelacji pozwanego nr 4) poprzez bledne jego zastosowanie. W sprawie nie wykazano podstaw,
by przyjac, iz w sprawie ma zastosowanie art. 26 ust. 1- 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Brak takze dowodu

na to, aby wlasciciele doméw podjeli stosowna uchwale w trybie art. 24" ust. 1 ustawy. Slusznie zatem przyjat Sad
Rejonowy, ze w niniejszej sprawie zastosowanie maja postanowienia Statutu Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w L.
uchwalonego przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) w L. w dniu 28 listopada 2007
roku, a w sprawach nieuregulowanych Statutem — przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku

o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018r., poz. 845) oraz przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku prawo
spoldzielcze (Dz. U. z 2018r., poz. 1285).

Jak wynika z art. 4 ust. 11 ustawy z dnia 15 grudnia 200 roku

o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r., poz. 1465) osoby niebedace czlonkami spoéldzielni, ktorym
przystuguja spoéldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych

z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spoldzielni, z zastrzezeniem art. 5. W mys$l art. 4 ust. 6 tejze ustawy, za oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1-2 i 4,
odpowiadaja solidarnie z czlonkami spotdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi czlonkami spéldzielni lub osobami
niebedacymi czlonkami spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie
stale z nimi zamieszkujace

w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu. Sad Rejonowy precyzyjnie wskazal podstawy do przyjecia, ze powyzsze przepisy stosuje sie do wiascicieli
doméw mieszkalnych i wskazal stosowne uregulowania statutowe. W art. 12 ust. 4 statutu powodowej spoldzielni
w my$l ktérego wlasciciele domoéw (lokali) nie bedgcy czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych oraz w innych kosztach zarzadu tymi
nieruchomo$ciami na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielni. Sa oni réwniez zobowigzani uczestniczyc
w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktora sg
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w osiedlu. Oplaty, o ktérych mowa w ust. 4 wnosi
sie co miesiac z géry do dnia 15-go kazdego miesiaca. Od nieuiszczonych w terminie optat Spotdzielnia pobiera odsetki
za zwloke w wysokos$ci ustawowej (§ 12 ust. 5 statutu).

Do kosztow utrzymania i kosztow eksploatacji, zalicza sie koszty zwigzane bezpoSrednio z nieruchomoscia. Do kosztow
eksploatacji naleza zatem koszty administracji ogblnej spoldzielni, wydatki zwigzane z podatkiem od nieruchomoéci



oraz oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego i dzierzawy, utrzymanie czystosci i porzadku w poszczegdlnych
budynkach i na terenach wspoélnego uzytku, oczyszczanie drog i placow, utrzymanie zielni, wydatki rzeczowe na
materialy, narzedzia i sprzet, monitoring, koszty zuzytej energii elektrycznej, o§wietlenie nieruchomosci, a takze
media dostarczane przez zewnetrznych dostawcow, a rozliczane przez spotdzielnie lub za jej poérednictwem.

Jak prawidlowo ustalil Sad Rejonowy pozwanej przystuguje odrebna wlasnoé¢ nieruchomosci polozonej w L. przy
ul. (...). Pozwany natomiast decyzja zarzadu powodowej spoldzielni z dnia 7 maja 1984 roku zostal przyjety w poczet
czlonkéw Spoldzielni Mieszkaniowej (...) w L.

i pozostaje nim do dnia dzisiejszego. Wprawdzie ze zlozonego przez pozwana odpisu z ksiegi wieczystej nr (...) wynika,
iz prawo to na skutek umowy o podzial majatku wspdlnego z 23 grudnia 2015 roku nie przystuguje juz pozwanemu,
co powoduje utrate przez niego czlonkostwa

w mys$l art. 3 ust. 6 cytowanej ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, jednak z materialu dowodowego nie wynika,
aby S. J. nie zamieszkiwal wspolnie z malzonka A. J. w nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...). Co wiecej, w
skladanych do sprawy niniejszej pismach procesowych pozwany podawal w/w adres i w toku sporu nie zaprzeczyl,
aby nie mieszkal pod tym adresem albo nie korzystal z lokalu.

Majac na uwadze powyzsze slusznie uznat Sad Rejonowy, ze nieruchomo$¢ polozona przy ulicy (...) w L. wchodzi
w zasOb Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) oraz, ze w sprawie zachodzi solidarna odpowiedzialno$¢ pozwanych
za dokonywanie oplat eksploatacyjnych nie tylko dotyczacych ich nieruchomosci, ale réwniez nieruchomosci
stanowiacych mienie wspolne spéldzielni. Nalezy zauwazy¢, ze przepisy te kreuja rowniez uprawnienie powodowe;j
spoldzielni do wystapienia przeciwko pozwanym o zaplate zaleglych oplat, w tym takze obejmujacych straty na
przesyle wewnetrznym. Za bezzasadne nalezato zatem uznac zarzut z pkt. 5 apelacji pozwanej i odpowiadajacego mu
zarzutu z pkt. 2 apelacji pozwanego oraz pkt. 3 apelacji pozwanego.

Sad I instancji nie dopuscil sie takze naruszenia art. 451 k.c. Dluznik majacy wzgledem tego samego wierzyciela kilka
dlugow tego samego rodzaju moze przy spelieniu $§wiadczenia wskazaé, ktory dlug chce zaspokoié. Jednakze to,
co przypada na poczet danego dlugu, wierzyciel moze przede wszystkim zaliczy¢ na zwigzane z tym dlugiem zalegle
nalezno$ci uboczne oraz na zalegajace $wiadczenia gléwne. W niniejszej sprawie strona pozwana

z takiej mozliwo$ci jaka daje jej powyzszy przepis skorzystala. Przepis ten dotyczacy zarachowania zaplaty, ma nadto
charakter dyspozytywny, albowiem znajdzie on zastosowanie wowczas, gdy strony nie umowily sie inaczej (por. wyrok
SN z dnia 21 czerwca 2007 r., IV CSK 95/2007, niepubl.). Pomimo dania dluznikowi uprawnien w zakresie sposobu
zarachowania dlugu, jednocze$nie w przepisie tym zawarte zostalo ograniczenie dla dluznika,

ajednoczeénie uprawnienie dla wierzyciela, ktéry moze ,to, co przypada na poczet danego dtugu" zaliczy¢ na zwigzane
z tym dlugiem zalegle naleznosci uboczne oraz na zalegajace $wiadczenia gtéwne. Wierzyciel moze wiec

w pewnych granicach zakwestionowa¢ dyspozycje dtuznika co do sposobu zarachowania zaplaty. Wierzyciel nie moze
jednak wplaty dtuznika dokonanej na wskazany przez niego dlug zaliczy¢ na inny dlug, czy tez na nalezno$ci uboczne
zwiazane z innym dlugiem. Mozliwo$¢ decydowania o sposobie zarachowania dokonanej przez dluznika wplaty na
ktérykolwiek z wielu jego dlugow przystuguje wierzycielowi dopiero w sytuacji, gdyz dtuznik nie wskaze, ktory z tych
kilku dtugéw chce zaspokoié (art. 451 § 2 k.c.).

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt niniejszej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze powod zobowigzany byl rozliczyc
wplaty pozwanych na nalezno$ci wynikajace z oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci za
poszczegblne okresy miesieczne, co powodowalo wygasniecie zobowigzania za te poszczegdlne okresy. Pozwani co
prawda w tytule przelewow nie wskazywali z tytulu ktorej oplaty dokonuja przelewu, jednak dokonywali platnosci w
kwocie im odpowiadajacej i w terminie ich platnoSci, korzystajac z tzw. bankowego zlecenia stalego. Od czasu do czasu
pozwani dokonywali przelewu tytulem ,doplaty do czynszu”. Kazda faktura VAT okreslajaca wysoko$¢ zobowiazania
pozwanych wobec powoda stanowila oddzielny ich dtug. Co oznacza, ze pow6d nie mogl wbrew twierdzeniu skarzacych
zalicza¢ dokonywanych przez nich wplat na poczet ich innych dltugéw. Pow6d mogl jedynie zgodnie z trescig art. 451§ 1
k.c. zaliczy¢ dokonywane przez pozwanych wplaty na zwiazane z tym konkretnym dlugiem zalegle naleznos$ci uboczne
— w realiach niniejszej sprawy na odsetki ustawowe za opdznienie



w platnoéci. Powod nie wykazal aby dokonywat jakichkolwiek zaliczenn dokonywanych przez pozwanych wplat.

Powodowa Spoéldzielnia dochodzita w toku niniejszej sprawy nalezno$ci wynikajacych z dolgczonego do pozwu
dokumentu ,,Zadluzenia w oplatach eksploatacyjnych na dzien 31.01.2019r. ...” oraz dokumentu ,Rozliczenia kosztow
ogrzewania, zuzycia i podgrzewania wody” wystawionego przez Spoélke (...) Sp. z o.0., ktérych zaplaty pozwani nie
udowodnili. Z tych wzgledéw nie zastlugiwal na podzielenie zarzut apelacji niezastosowania art. 451 k.c.

Majac na uwadze powyzsze, obie apelacje jako pozbawione uzasadnionych podstaw zostaly oddalone na podstawie
art. 385 k.p.c. w zw.

zart. 505 § 2 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekt z mocy art. 98 § 1 k.p.c. w zwiazku z § 2. pkt 2) i § 10.
ust. 1. pkt 1) rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie optat za czynnoSci radcow prawnych

z dnia 22 pazdziernika 2015 roku (Dz. U. 2015. 1804). Na koszty te zlozyla sie kwota 1 800 zlotych tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego pozwanej w postepowaniu apelacyjnym.



