Sygn. akt III Ca 217/21

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 20 maja 2019 r., wydanym w sprawie o sygn. akt I Ns 86/18, z wniosku J. W.
(1), K. W. (1), D.W.iS.W. zudzialem C. K,, K. K. (1), K. D, T. G., H. G,, K. W. (2), J. W. (2) i L. W. (1) o zasiedzenie,
Sad Rejonowy w Kutnie:

1. oddalil wniosek,

2. nie obcigzyl wnioskodawcow obowigzkiem zwrotu kosztéw postepowania,

3. stwierdzil, ze nieuiszczone koszty sadowe ponosi Skarb Panstwa.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad I instancji opar} na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Nieruchomo$¢ rolna zabudowana polozona w miejscowoéci C. w gminie Z. obejmujaca dzialki gruntu oznaczone
numerami ewidencyjnymi (...) o }acznej powierzchni 1,7700 ha, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Kutnie
V Wdzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta (...), stanowi obecnie wlasnosé C. K. i K. K. (1) na zasadzie
malzenskiej wspolnosci ustawowe;j.

C.K.iK.K. (1) nieruchomo$¢ te nabyli od K. D. na podstawie umowy sprzedazy zawartej dnia 12 sierpnia 2014 r. aktem
notarialnym Rep. A Nr (...). W umowie tej zostala ustanowiona na rzecz rodzicow K. T. M. G. i H. G. nieodplatna
dozywotnia stuzebno$é mieszkania polegajaca na prawie korzystania z calego budynku mieszkalnego, ogrzanego i
o$wietlonego, z dostepem do sieci wodno-kanalizacyjnej oraz ze wszystkich znajdujacych sie na tej dzialce budynkéw
gospodarczych i na prawie swobodnego poruszania sie po calej nieruchomosci.

Z kolei K. D. nieruchomo$¢ te nabyla od swojej babci J. N. na podstawie umowy darowizny zawartej dnia 27 marca
2009 r. aktem notarialnym Rep. ANr (...).

J. N. nabyla wlasnoé¢ tej nieruchomosci na podstawie aktu wlasnoéci ziemi wydanego przez Wydzial (...) i LeSnictwa
(...) w K. w dniu 21 grudnia 1972 r. za nr (...) sprostowanego postanowieniem wydanym z upowaznienia Kierownika
Urzedu Rejonowego w K. z dnia 4 listopada 1991 r. oraz na podstawie aktu wlasnoéci ziemi wydanego przez Wydzial
(...) i Leénictwa (...) w K. w dniu 21 grudnia 1972 r. za nr (...) sprostowanego postanowieniem wydanym z
upowaznienia Kierownika Urzedu Rejonowego w K. z dnia 4 listopada 1991 r., nieruchomo$¢ objeta aktem wlasnosci
nr 1551/72 obcigzona byla prawem dozywocia na rzecz J. L. (1), ktére wygaslo na skutek $§mierci uprawnione;.

J. N. na podstawie wskazanych aktow wlasnoSci ziemi nabyla w dniu 21.12.1972 r. wlasno§¢ zabudowanej
nieruchomoéci rolnej stanowiacej dziatke o nr (...) oraz polozone obok nieruchomosci rolne o nr 143/11i 143/2 o
lacznej powierzchni 1,77 ha na podstawie przepiséw ustawy z dnia 26.10.1971 r. o uregulowaniu wlasno$ci gospodarstw
rolnych /Dz.U. Nr 27, poz. 250 z p6zn. zm./. W oparciu o przepisy tej samej ustawy K. i J. W. (3) w dniu 21.12.1972
r. nabyli wlasnos¢ sgsiadujacych nieruchomosci rolnych tj. dzialek o nr (...), zakupujac aktem notarialnym Rep. A Nr
(...) w dniu 9.06.1975 r. dodatkowo obszar 1,12 ha.

Na dzialce o nr ewidencyjnym 67, ktéra byla w posiadaniu rodzicow K. W. (3) i J. N. znajdowal sie dom mieszkalny
wybudowany w okresie przedwojennym. J. N. i K. W. (3) mieszkaly w domu na dzialce nr (...). Ich ojciec J. L. (2) zmar}
w1931r., natomiast matka F. L. zmarla dnia 22 lipca 1954 r., przed swoja $miercia zamieszkiwata na tej nieruchomo$ci.

K. W. (4) z domu L. i J. W. (3) zawarli zwigzek malzeniski w dniu 10 stycznia 1953 r. Ze zwigzku tego urodzilo sie
czworo dzieci: H. W. ur. (...), J. W. (2) ur. (...), L. W. (2) zdomu W. ur. (...) i J. W. (3) ur. (...)



K. W. (3) podejmowala dzialania w celu przejecia od rodzenstwa praw do spadku po rodzicach. Kwestie posiadania
poszczegblnych nieruchomosci spadkowych byly przedmiotem postepowania o uwlaszczenie przeprowadzonego w
1972 r., w wyniku tego postepowania zostaly wydane akty wlasno$ci ziemi jak to zostalo wskazane powyzej.

J. i K. malz. W. wraz z dzieémi mieszkali w czeSci domu znajdujacego sie na dzialce nr (...), zajmowali jedna izbe.
W drugiej czesci budynku mieszkala J. N. z corka oraz J. L. (1), ktorej stuzylo prawo dozywocia. J. L. (1) zmarla w
dniu 13.05.1985 r. Poczatkowo do budynku prowadzilo jedno wejscie od strony drogi, budynek byl parterowy kryty
strzecha.

J. i K. malz. W. posiadali bardzo male gospodarstwo rolne o lacznej powierzchni 2,6117 ha polozone w obrebie
C. jednostce ewidencyjnej Z. — obszar wiejski, powiat (...), wojewddztwo (...), skladajace sie z dzialek nr (...) o
powierzchni 0,44 ha (grunty orne w miejscowosci O. (...)), nr 68 o powierzchni 0,33 ha (grunty orne w miejscowosci
(...)), nr 107 o powierzchni 0,88 ha (grunty orne w miejscowosci (...)), nr 144/1 o powierzchni 0,23 ha (grunty
orne i pastwiska), nr 144/2 o powierzchni 0,0017 ha (pastwiska) oraz nr 181 o powierzchni 0,73 ha (grunty orne i
pastwiska w miejscowosci (...)), nie posiadali wlasnych maszyn, ani ciaggnika. Przewaznie siali zboze i sadzili ziemniaki,
trzymali $winie, krowe, drob, pozytki z gospodarstwa rolnego szly na utrzymanie rodziny. J. W. (3) pracowal w
cukrowni w D., z zawodu byl murarzem, K. W. (3) byla na utrzymaniu meza, dodatkowy dochdd stanowily pozytki
z gospodarstwa rolnego. Zamieszkiwali stale w czeSci budynku na dzialce nr (...), zajmowali jedna izbe. Nastepnie
J. W. (3) dobudowat od strony podworza pomieszczenie kuchni, wejScie do budynku zostalo zrobione od strony
podwoérza, zostalo zamurowane wejScie od strony drogi, rowniez J. N. zrobila wejsScie do swojej czeéci budynku
od strony podworza. W miejsce obory postawionej w gliny J. W. (3) postawil murowana obore. Podworza zostaly
oddzielone plotem, aby trzymany przez obie rodziny drob nie mieszal sie. W plocie zostala zrobiona furtka. Na calo$ci
budynku mieszkalnego zostal zmieniony dach.

Na nieruchomosci obejmujacej dzialke nr (...) w ciagu lat uksztaltowal sie podzial na cze$¢ nieruchomoéci wraz z
czeScia budynku zajmowanych przez rodzine W. oraz cze$é¢ nieruchomosci wraz z czeécig budynku zajmowanych
przez rodzine J. N.. Kazda z rodzin wykorzystywala zajmowana cze$¢ budynku mieszkalnego, posiadali odrebne
wejécia z dwoch stron budynku, odrebne dojazdy do nieruchomoéci, podworza zostaly oddzielone, kazda z
rodzin wykorzystywala takze zajmowana cze$¢ dzialki oraz pomieszczen gospodarczych w zwiazku z posiadanym
gospodarstwem rolnym. Pomiedzy siostrami K. W. (3) i J. N. oraz ich rodzinami nie bylo sporé6w odno$nie
zajmowanych cze$ci nieruchomosci, rodziny zyly w zgodzie. Podatek rolny od nieruchomosci oraz posiadanych
budynkéw byl uiszezony przez J. N. oraz K. W. (3), zawierali tez umowy ubezpieczenia budynkéw. J. i K. malz. W. dbali
o zajmowang cze$¢ budynku, ponosili ciezary zwigzane z uzytkowaniem tej czeSci nieruchomosci. Budynek mieszkalny
z czasem posiadal podwojne oznaczenie numeru, jedno dla czesci zajmowanej przez rodzine W., jedno dla czesci
zajmowanej przez rodzine J. N..

W budynku mieszkalnym na poddaszu znajdowal sie strych, nie funkcjonowalo tam nigdy zadne rozdzielenie w postaci
$ciany, jedynie byla widoczna r6znica nad cze$cia budynku zajmowang przez rodzine W. oraz nad cze$cig budynku
zajmowana przez rodzine J. N.. Wynikalo to zapewne z faktu wykonania ocieplenia przez J. W. (3) nad zajmowana
czeScia budynku. W praktyce funkcjonowaly dwa wejscia, z obu szczytéw, nie bylo schodéw, trzeba bylo podstawic
drabine. Co do zasady kazda z rodzin uzytkowala swoja cze$é strychu, wynosilo sie tam roézne rzeczy, wywieszano
pranie.

Decyzje dotyczace posiadanego gospodarstwa rolnego oraz zajmowanej czeSci dzialki nr (...) podejmowali J. i K.
malz. W.. J. N. nie interesowala sie ta cze$cia nieruchomosci, nie roscila sobie zadnych praw, w szczeg6lnoéci nie
zamieszkiwala w tej cze$ci nieruchomosci, nie czynila na te cze$¢ nieruchomoéci naktadéw, nie zadala jej wydania.

J. W. (2) po zawarciu zwiazku malzenskiego w 1979 r. wyprowadzil sie od rodzicow i zamieszkal z zong u swoich
tesciow.



L. W. (1) do 1982 r. mieszkala ze swoimi rodzicami, pracowala w gospodarstwie rolnym swoich rodzicow, pomagala
w pracach polowych czy przy oprzataniu zwierzat, od 18 roku zycia pracowala tez zawodowo.

H. W. corka J. i K. caly czas mieszkala w domu rodzinnym, byta osoba gluchoniema, nie byla osoba uposledzona,
pracowala stale w gospodarstwie rolnym swoich rodzicéw, stale pomagala w pracach polowych.

J. W. (3) syn J. i K.iJ.T. zawarli zwiazek malzeiski w dniu 3 lutego 1979 r. w Z., nastepnie J. W. (1) przyszla
mieszka¢ do swojego meza, do jego domu rodzinnego, stale pracowala w gospodarstwie rolnym swoich te$cidow. J.iJ.
A. malzonkowie W. wspdlnie z rodzicami J. W. (3) zajmowali sie gospodarstwem rolnym.

Whnioskodawczyni J. W. (1) stale zamieszkuje w czeSci budynku posadowionego na dzialce o numerze (...) od 1979 r.
J. W. (1) jest zameldowana w przedmiotowej nieruchomosci od 12 pazdziernika 1979 r. na pobyt staly, a synowie R.
W.1iK. W. (1) od urodzenia.

J. W. (3) syn A. i A. zmarl w dniu 3 lipca 1983 r. w L., ostatnio stale zamieszkiwal w C.. Spadek po J. W. (3) wraz z
wchodzacym w sklad spadku gospodarstwem rolnym na podstawie ustawy nabyli: zona K. W. (3) w 4/16 czeéci, syn
J. W. (2) w 3/16 czeSci, syn J. W. (3) w 3/16 czeSci, corka H. W. w 3/16 czeSci oraz corka L. W. (1) w 3/16 czeSci.

K. W. (4) z domu L. corka J. i F. zmarla w dniu 24 stycznia 2000 r. w C., ostatnio stale zamieszkiwala w C.. Spadek
po K. W. (3) wraz z wchodzacym w sklad spadku gospodarstwem rolnym na podstawie ustawy nabyli: syn J. W. (2) w
1/4 czedci, syn J. W. (3) w 1/4 czeSci, corka H. W. w 1/4 czeéci oraz corka L. W. (1) w 1/4 czeSci.

J. W. (3) syn J. i K. zmart w dniu 10 marca 2002 r. w K., ostatnio stale zamieszkiwal w C.. Spadek po J. W. (3) na
podstawie ustawy z dobrodziejstwem inwentarza nabyli: zona J. W. (1) w 1/4 czeSci, syn K. W. (2) w 1/4 czeéci, syn
R. W. w 1/4 czeSci oraz syn K. W. (1) w 1/4 czeci.

H. W. z domu W. cérka J. i K. zmarla w dniu 19 sierpnia 2013 r. w C., ostatnio stale zamieszkiwala w C.. Spadek po
H. W. na podstawie ustawy z dobrodziejstwem inwentarza nabyli: brat J. W. (2) w 3/9 czeSci, siostra L. W. (1) w 3/9
czedci, bratanek K. W. (2) w 1/9 czeSci, bratanek R. W. w 1/9 cze$ci oraz bratanek K. W. (1) w 1/9 czeSci.

J.1K. malz. W., J. W. (3) syn J., H. W. mieszkali na przedmiotowej nieruchomoéci az do swojej $mierci.

Nieruchomo$¢ jest zaopatrzona w wode, podlgczenie jest od strony zajmowanej przez rodzine W., jest jedno
doprowadzenie wody, gldéwny wodomierz znajduje sie w czeSci zajmowanej przez W., H. G. przychodzila do J. W.
(1), sprawdzala na swoim wodomierzu, méwila ile metréw sze$ciennych i za tyle placila. Przylacze energetyczne do
budynku jest doprowadzone do szczytu od strony zajmowanej przez rodzine W., nastepnie przez strych kabel jest
doprowadzony do czesci budynku zajmowanej przez rodzine J. N., sa dwa odrebne liczniki.

Po roku 2000 odnoénie budynku mieszkalnego kazda z rodzin podejmowala powazniejsze prace remontowe, zostaly
zalozone rynny, tynkowanie zewnetrzne budynku, w tym zakresie kazda z rodzin pokrywala koszty obejmujace
zajmowang cze$¢ nieruchomosci. Po stronie zajmowanej przez rodzine W. zostalo zrobione pomieszczenie kotlowni.
Pomiedzy budynkiem i droga zostal urzadzony trawnik, kazda z rodzin zajmowala sie przycinaniem trawy.

Na podstawie umowy z dnia 12 sierpnia 2014 r. L. W. (1) i J. W. (2) oddali C. K. i K. K. (1) w dzierzawe wymienione
nieruchomo$ci z przeznaczeniem do uzywania i pobierania pozytkéw na prowadzenie dzialalnosci rolniczej. Umowa
zostala zawarta na okres 5 lat. Strony ustalily czynsz dzierzawny w wysoko$ci 1.500 zl rocznie. L. W. (1) i J.
wydzierzawili ta ziemie bez wiedzy i zgody J. W. (1).

W chwili nabycia nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Kutnie V Wdzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta (...), nabywcy C. K. i K. K. (1) oraz dotychczasowa wlascicielka K. D. wiedzieli, jak ksztaltuje sie faktyczny
stan posiadania nieruchomosci, w szczeg6lnoSci, ze na nieruchomoéci tej od wielu lat zamieszkuje rodzina W..



C. K. i K. K. (1) w dniu 27 pazdziernika 2014 r. zlozyli wniosek o wymeldowanie z lokalu mieszkalnego polozonego
w miejscowo$ci C. nr 38 zameldowanego na pobyt staly R. W.. Po przeprowadzeniu postepowania dowodowego
Burmistrz Gminy Z. odméwil wymeldowania R. W. z pobytu stalego zlokalu mieszkalnego polozonego w miejscowosci
C.nr 38.

J. W. (1) wraz z synem K., ktéry wlaénie konczy nauke w szkole $redniej nadal mieszkaja na nieruchomoséci w C. nr
38, nie majg mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu, utrzymujg sie z renty rodzinnej, dodatkowo J. W. (1) stara sie
dorobié. J. W. (1) mogla liczy¢ tez na pomoc syna R. W., jednak zmar} on w toku tego postepowania. J. W. (1) nie moze
liczy¢ na pomoc ze strony najblizszych czlonkéw rodziny zmarlego meza, po $émierci K. W. (3) te relacje rodzinne nie
s3 dobre. W toku postepowania zmarla takze J. N.. Z kolei T. G. i H. G. wyprowadzili sie do Z.. J. W. (1) podejmowala
starania, aby porozumie¢ sie z obecnymi wlascicielami nieruchomosci, jednak strony nie doszly do porozumienia.

Aktualna powierzchnia uzytkowa czeéci lokalu zajmowanego przez wnioskodawczynie J. W. (1) sprzed rozbudowy
wynosita: 36,70 m2, a po rozbudowie (I, II etap) wynosi: 50,80 m2. W poziomie strychu nie ma zadnego wydzielonego
pomieszczenia. Po obu stronach $cian szczytowych znajduja sie dwa osobne dla kazdej ze stron wejscia, zabezpieczone
drzwiami typu deskowego. Zgodnie z opinig przedstawiong przez bieglego z zakresu budownictwa jest mozliwy podzial
istniejacego budynku mieszkalnego w poziomie parteru budynku na dwie niezalezne czeSci oraz podzial tego budynku
w poziomie poddasza, po rozdzieleniu $ciana, ktéra nalezy wymurowac.

Biegly geodeta R. J. sporzadzil mape z projektem podzialu dzialki na 67 do zasiedzenia cze$ci nieruchomosci
uregulowanej w ksiedze wieczystej (...). Sporzadzona mapa zostala wpisana do ewidencji materialow panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego prowadzonego przez Staroste (...) w dniu 30 wrze$nia 2015 r. za numerem P.
(...).2015.948. Podzial przez budynek przebiega wzdluz pionowej plaszczyzny, ktéra tworzy Sciana dzialowa budynku
na wysokosci od fundamentu do strychu. Brak Sciany na strychu mozna uzupeié, budujac ja w miejscu, w ktorym
widaé roznice poziomdéw w zalaniu stropu, bedacym zarazem przedluzeniem w gore Sciany nosnej budynku, wzdluz
ktorej zostal zaprojektowany podzial.

Ustalajac powyzszy stan faktyczny, Sad Rejonowy mial na uwadze to, ze szereg ztozonych dowodéw z dokumentow,
czy tez znaczna cze$¢é przestuchania osob, ktore skladaly zeznania w sprawie, odnosi sie do okoliczno$ci faktycznych z
ostatnich kilkudziesieciu lat, a w jedynie w ograniczonym zakresie do okresu obejmujacego lata 1954-1974. Wskazal,
ze czeS¢ osob, ktore skladaly zeznania w sprawie nie moze pamieta¢ okolicznosci faktycznych ze wskazanego okresu
chociazby z racji daty urodzenia tych os6b. Wobec tego Sad Rejonowy przyjal, iz zeznania te opieraly sie na
relacjach rodzinnych, a przestuchanie stron w czesci podyktowane bylo takze istniejacym konfliktem, a takze obrona
wlasnych intereséw w sprawie. Pomimo, ze wiekszo$¢ dowodoéw z dokumentéw odno$nie nakladéw czynionych na
nieruchomos$ci dotyczyla okresu ostatnich 20 lat, dowody te, zdaniem Sadu Rejonowego, rzutowaly jednak ocene
stanu faktycznego, ktory istnial w badanym okresie zasiedzenia. Sad I instancji zwrocil uwage, ze bioraca udzial w
sprawie jako uczestniczka postepowania J. N. do chwili swojej $émierci nie zajela stanowiska w sprawie, nie zlozyta
tez zadnych wyjasnien. Tymczasem byla to jedyna osoba, ktéra mogla mie¢ wiedze odnoénie okoliczno$ci faktycznych
istotnych dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy.

Sad Rejonowy wskazal, ze za zycia siostr J. N. i K. W. (3) nie dochodzilo miedzy nimi do sporéw odnoénie
zajmowanych czeSci nieruchomo$ci stanowigcej dziatke nr (...), kazda z rodzin ponosila ciezary zwigzane z zajmowang
cze$cig nieruchomosci, podejmowala dzialania odno$nie tej czeéci nieruchomosci. Stan ten funkcjonowal przez
dziesieciolecia, nikt nie podejmowat zadnych dzialan, aby ten stan zmienic.

J. N. i K. W. (3) mieszkaly na nieruchomosci od urodzenia, po zalozeniu wlasnych rodzin nadal tam mieszkaly,
doszlo do podzialu nieruchomosci w czeSciach zajmowanych przez rodzine J. N. i rodzine K. W. (3). W tym zakresie,
Sad Rejonowy podkreslil, iz brak jest wiarygodnych dowodow na to, ze to J. N. uzyczyta swojej siostrze K. W. (3)
wraz z jej mezem J. W. (3) cze$¢ budynku objeta wnioskiem o zasiedzenie i uzgodnila, ze w zamian za korzystanie z
nieruchomoéci z mozliwoécig mieszkania beda oni ponosié¢ wszelkie oplaty zwiazane z jego uzytkowaniem, a ponadto
J. N. zawsze wyrazala zgode na wszelkie czynnoSci podejmowane na nieruchomosci.



Nawet Swiadek W. L., ktdry z racji wieku i koligacji rodzinnych posiadal doé¢ spora wiedze odno$nie nieruchomosci
w C., nie wiedzial, na jakiej faktycznie zasadzie J. N. zajmowala nieruchomos$¢. Swiadek wskazywal, ze nieruchomoéé
przepisali J. N. dziadkowie, ojcowie, matka. Tymczasem w sprawie nie zostaly ujawnione dokumenty, ktore by te
okolicznos$ci potwierdzaly. Sad Rejonowy wskazal, ze z dokumentéw postepowania uwlaszczeniowego wynika, ze
nieruchomo$c¢ ta wprawdzie miala charakter nieruchomosci spadkowej, jednak podstawe nabycia prawa wlasnoéci
nieruchomo$ci przez J. N. stanowil dopiero akt wlasnoéci ziemi wydany w 1972 r.

Na nieruchomosci tej do swojej Smierci mieszkala F. L., a od urodzenia takze K. W. (3). Po wyjéciu za maz
za J. W. (3) i narodzinach kolejnych dzieci, J. i K. malz. W. podjeli dzialania polegajace na dobudowaniu
pomieszczen mieszkalnych, obory, mialo to miejsce w latach sze$édziesiatych, na poczatku lat siedemdziesiatych
XX wieku. Sad Rejonowy przyjal, ze zeznania Swiadkéw oraz uczestnikow postepowania w zakresie, w jakim nie
znajdowaly dostatecznego potwierdzenia w pozostalym materiale dowodowym, w tym w szczegdlnoséci w dowodach
z dokumentéw, nie zastlugiwaly na miano wiarygodnych. Podal, iz na ocene wiarygodno$ci zeznan mial réwniez
wplyw znaczny uplyw czasu od okresu podlegajacego badaniu w niniejszej sprawie, istniejacy konflikt rodzinny oraz
wyrazna sprzeczno$c¢ interesow majatkowych osob faktycznie zwigzanych ze sporna nieruchomos$cia. W ocenie Sadu
I instancji, dotyczy to w szczegblnosci wyraznego stwierdzenia uczestniczki postepowania L. W. (1), ze jak rodzice
mieszkali, to nigdy nie czuli sie wlascicielami, bo zawsze mama méwila, ze siostra uzyczyla, bo nie mieli gdzie mieszkad.
Sad Rejonowy podkreslil, ze uczestniczka postepowania opuécila rodzinny dom w 1982 r, a wskazane stwierdzenie
uczestniczki postepowania pozostaje w oczywistej sprzecznosci z przestuchaniem wnioskodawczyni, ktéra od 1979 r.
stale mieszkala na spornej nieruchomosci. K. W. (3) mieszkata tam do swojej Smierci w 2000 r., nigdy nie wspominala,
Ze mieszka tam za uzyczeniem siostry, czula sie jak wlascicielka zajmowanej czesci.

Sad Iinstancji zwrocil uwage, ze Swiadek D. K. wiedze miala gléwnie z relacji uczestnikdw postepowania - jest to matka
uczestnika postepowania C. K.. Sad Rejonowy pominat przestuchanie wnioskodawczyni D. W., ktéra w jego ocenie, w
ogoble nie miata wiedzy odno$nie okoliczno$ci faktycznych majacych znaczenie dla sprawy.

Zdaniem Sadu I instancji, w materiale dowodowym sprawy dostatecznego potwierdzenia nie znajduja réwniez
stanowigce podstawe twierdzen wniosku stwierdzenia, ze to F. L. za zycia dokonala podzialu gospodarstwa rolnego, w
tym nieruchomosci obejmujacej dziatke nr (...) wraz z budynkiem mieszkalnym i przekazala w posiadanie corkom: K.
W. (3)iJ. N. wten sposob, ze malzonkowie K. W. (3) i J. W. (3) posiadali wydzielong cze$¢ nieruchomo$ci gruntowe;j
0 pow. 300 m2 oraz wydzielong cze$¢ budynku mieszkalnego objeta wnioskiem w niniejszej sprawie i zamieszkiwali
w nim wraz z F. L., na te cze$¢ budynku skladalo sie wowczas jedno pomieszczenie o pow. ok. 20 m2 oddzielone
od pozostalej cze$ci budynku Sciang dzialowa; natomiast pozostala cze$¢ domu mieszkalnego /dwa pomieszczenia o
pow. ok. 30 m2/ F. L. przekazala do uzytkowania coérce J. N., ktdra zamieszkiwala przez krotki okres z pozostalym
rodzenstwem, mezem a nadto opiekowala sie siostra ojca - J. L. (1), na rzecz ktérej bylo ustanowione dozywocie w
akcie wlasnoéci ziemi. Twierdzenia te, w ocenie Sadu R., pozostajg w sprzecznoéci z o§wiadczeniami skladanymi w
toku postepowania uwlaszczeniowego, jak réwniez z przedlozonymi umowami odno$nie dzialahh podejmowanych w
1956 1. przez K. W. (3) majacymi na celu przejecie od rodzenstwa praw do spadkowej nieruchomosci.

W $wietle tak ustalonego stanu faktycznego sprawy, Sad Rejonowy uznal, Ze wniosek nie zastugiwal na uwzglednienie
wobec niewykazania niezbednych przestanek warunkujacych stwierdzenie nabycia prawa wlasnosci fizycznej czeSci
nieruchomoéci w drodze zasiedzenia, w szczegdlnoSci wobec niewykazania samoistnoéci posiadania zajmowanej
nieruchomos$ci we wskazanym przez wnioskodawcow okresie wymaganym do stwierdzenia nabycia prawa wlasnoéci
nieruchomo$ci w drodze zasiedzenia, a takze wystepujaca niedopuszczalnoéé fizycznego podzialu nieruchomoséci w
spos6b wskazany przez wnioskodawcow.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c. W zakresie nieuiszczonych kosztéw sadowych
pokrytych tymczasowo ze Skarbu Panstwa, Sad Rejonowy orzekl w oparciu o przepis art. 113 ust. 4 ustawy z dnia 28
lipca 2005 r. o0 kosztach sagdowych w sprawach cywilnych.



Apelacje od powyzszego postanowienia wniesli wnioskodawcy J. W. (1), K. W. (1), D. W. i S. W., zaskarzajac je w
caloéci i zarzucajac naruszenie:

a) art. 233 k.p.c. poprzez sprzeczno$¢ poczynionych przez sad ustalen z treécig zebranego w sprawie materialu
przez przyjecie, ze wnioskodawcy nie wykazali samoistnosci posiadania przez nich i ich poprzednikéw prawnych
zajmowanej nieruchomosci we wskazanym przez wnioskodawcow okresie wymaganym do stwierdzenia nabycia prawa
wlasno$ci nieruchomos$ci w drodze zasiedzenia, podczas gdy po stronie wladajacych, najpierw J. i K. malz. W. a
nastepnie J. i J. malz. W., H. W. istnialo rzeczywiste wladanie faktyczne nieruchomoscia w takim zakresie, jaki
odpowiada zakresowi uprawnien wlasciciela, jak i manifestowanie w sposob dostrzegalny dla otoczenia dzialania we
wlasnym imieniu.

b)art. 172 § 1i 2 k.c. wzw. z art. 176 § 1 k.c., przez niewlaéciwe ich zastosowanie polegajace na pominieciu wskazanych
przepisow w wyniku wadliwego uznania, ze wnioskodawcy nie wykazali samoistno$ci posiadania przez nich i ich
poprzednikéw prawnych, zajmowanej nieruchomosci we wskazanym przez wnioskodawcow okresie, wymaganym
do stwierdzenia nabycia prawa wlasnoSci nieruchomos$ci w drodze zasiedzenia, bedacego skutkiem sprzecznosci w
poczynionych przez Sad ustaleniach z treécia zebranego w sprawie materialu dowodowego w zakresie wykazania
samoistno$ci posiadania przez wnioskodawcow i ich poprzednikéw prawnych.

c) art. 46 § 1 kc. w zw. z art. 172 § 1 k.c. poprzez wadliwe uznanie, ze w niniejszej sprawie nie zachodza
przeslanki do zasiedzenia czeéci nieruchomosci zabudowanej, z uwagi na brak $ciany na strychu budynku stanowiacy
niedopuszczalny podzial budynku w $wietle przepisow dotyczacych sposobu i trybu podzialu nieruchomoéci, podczas
gdy w sprawie zostaly wydane dwie opinie - bieglego geodety i bieglego z zakresu budownictwa, ktoérzy ustalili
mozliwo$¢ pionowego podzialu budynku wzdtuz linii gruntu, jako cze$¢ zajmowana przez wnioskodawcow, adekwatng
do zakresu ich posiadania,

d) art. 172 k.c. w zw. z art. 197 k.c. poprzez nie dokonanie przez Sad I inst., przed oddaleniem wniosku o zasiedzenie,
stosownych ustalen co do tego, czy wnioskodawcy nie nabyli zasiedzenia udzialow we wspotwlasnosci nieruchomosci
przy uznaniu przez Sad niedopuszczalnosci podziatu fizycznego nieruchomosci.

W $wietle tak postawionych zarzutow skarzacy wnieéli o zmiane zaskarzonego postanowienia w zaskarzonym zakresie
oraz stwierdzenie zasiedzenia przez matzonkéw J. T. z domu T., corke M. J. i G., ur. (...) i J. W. (3), syna J. i
K., zm. 10,03.2002 r., do wspolnosci ustawowej malzenskiej oraz H. W., corke J. i K., zm. 19.08.2013 r. fizycznej
czeSci nieruchomosci stanowiacej dziatke nr (...) o pow. 0,0389 ha, powstalej w wyniku podzialu nieruchomosci
stanowiacej dziatke nr (...) o pow. 1,08 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kutnie V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi
ksiege wieczysta o nr Kw (...)/, na podstawie mapy z projektem podzialu, sporzadzonej przez bieglego sadowego -
geodete mgr inz. R. J. w dniu 03.10.2016 r., zgloszonej do (...) Osrodka (...) w K., na podstawie zgloszenia numer
(...).6640.179.2016, zabudowanej samodzielng czeécia budynku mieszkalnego, po podziale istniejacego budynku
mieszkalnego na dwie niezalezne czeéci, rozdzielone istniejaca $ciang pionowa wzdluz zachodniej granicy dziatki
nr (...) w poziomie parteru budynku oraz $ciang pionowa podlegajaca wymurowaniu w poziomie poddasza wzdluz
zachodniej granicy dzialki nr (...) wg szkicu zalaczonego do opinii bieglego sadowego z zakresu budownictwa inz. J.
K. z pazdziernika 2017 r., z dniem 04 listopada 2001 r.; upowaznienie wnioskodawczyni J. W. (1) do wykonania prac
budowlanych okreslonych w pkt. 1 zgodnie z opinia biegtego sadowego z zakresu budownictwa inz. J. K. z pazdziernika
2017 r., polegajacych na wymurowaniu $cianki rozdzielajacej strych w poziomie poddasza wzdtuz zachodniej granicy
dzialki nr (...).; zasadzenie na rzecz wnioskodawcow od uczestnikdow solidarnie kosztow postepowania wedlug norm
przepisanych. W razie nieuwzglednienia powyzszego wniosku o wydanie orzeczenia reformatoryjnego skarzacy
wnieéli o uchylenie postanowienia w zaskarzonym zakresie i przekazanie sprawy Sadowi Rejonowemu w Kutnie do
ponownego jej rozpoznania.

Uczestnicy K. K. (1), K. D., T. G., H. G. w odpowiedzi na apelacje wnieSli o jej oddalenie w calosci i zasadzenie od
wnioskodawcow na rzecz uczestnikdw kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego. .



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna i jako taka podlega oddaleniu.

W pierwszej kolejnosci podkresli¢ nalezy, ze art. 378 § 1 k.p.c. w zw. z art. 13 §2 k.p.c. naklada na sad odwolawczy
obowiazek ponownego rozpoznania sprawy w granicach apelacji, co oznacza nakaz wziecia pod uwage wszystkich
podniesionych w apelacji zarzutéw i wnioskow. Granice apelacji wyznaczaja ramy, w ktérych sad odwolawczy
powinien rozpoznaé sprawe na skutek jej wniesienia, okreslaja je sformulowane w apelacji zarzuty i wnioski, ktore
implikujg zakres zaskarzenia, a w konsekwencji kognicje sadu apelacyjnego (np. postanowienie Sadu Najwyzszego z
dnia 6 sierpnia 2015 1., V CSK 677/14, nie publik.). Jednocze$nie w §wietle uchwaly 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia
31 stycznia 2008 r. sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwigzany przedstawionymi w
niej zarzutami dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wigza go natomiast zarzuty dotyczace naruszenia prawa
procesowego, w granicach zaskarzenia bierze jednak z urzedu pod uwage niewazno$¢ postepowania (III CZP 49/07,
OSNC 2008/6/55).

Przechodzac do oceny zarzutéow stawianych w apelacji, na wstepie wskaza¢ nalezy, ze Sad I instancji dokonatl
prawidlowych ustalen stanu faktycznego, znajdujacych pelne oparcie w zgromadzonym materiale dowodowym. W
konsekwencji poczynione przez Sad I instancji ustalenia stanu faktycznego, Sad Okregowy przyjmuje za wlasne i
dodatkowo ustala ze J. N. uzyczyta swojej siostrze K. W. (3) wraz z jej mezem J. W. (3) cze$¢ budynku objeta wnioskiem
o zasiedzenie i uzgodnila, ze w zamian za korzystanie z nieruchomosci z mozliwoscia mieszkania beda oni ponosic¢
wszelkie oplaty zwigzane z jego uzytkowaniem.

W Swietle materialu dowodowego niniejszej sprawy, stwierdzenie przez Sad I instancji, iz brak jest wiarygodnych
dowoddw na to, ze to J. N. uzyczyla swojej siostrze K. W. (3) nieruchomoé¢ objeta wnioskiem bylo nieuzasadnione.
W tym kontekécie powiedzie¢ nalezy, iz Sad Rejonowy dysponujac wylacznie zeznaniami §wiadkdéw na powyzsza
okoliczno$é, niezasadnie ocenil je jako niewiarygodne w powyzszym zakresie. Dowdd przeciwko ktéremu nie zostal
skutecznie przeprowadzony kontr dowdd nie powinien by¢ bowiem, co do zasady uznany za niewiarygodny. Wobec
tego, zdaniem Sadu Okregowego, zeznania L. W. (1) — corki K. W. (3) i siostrzenicy J. N., w zakresie w jakim Swiadek
zeznala, ze ,jak rodzice mieszkali, to nigdy nie czuli sie wlascicielami, bo zawsze mama moéwila, ze siostra uzyczyla, bo
nie mieli gdzie mieszka¢”, Sad Rejonowy niezasadnie oceniljako niewiarygodne. Zeznania uczestniczki, mimo, ze stoja
w opozycji do zeznan wnioskodawczyni uznaé nalezy za wiarygodne. Z racji samego stopnia pokrewienstwa laczacego
jaz K. W. (3) oraz J. N., uczestniczka winna bowiem dysponowa¢ wieksza wiedza o faktach w powyzszym zakresie,
anizeli wnioskodawczyni. Nadto, uczestniczka postepowania, w przeciwienstwie do wnioskodawczyni, nie jest osoba
bezposrednio zainteresowana w uzyskaniu konkretnego rozstrzygniecia. W tym miejscu podkresli¢ rowniez nalezy, ze
w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia Sad Rejonowy wskazal, iz J. N. zawsze wyrazala zgode na wszelkie czynnoSci
podejmowane na nieruchomosci. To z kolei, w Swietle materialu dowodowego sprawy, prowadzi do uzasadnionego
wniosku, iz wszelkie prace na spornej nieruchomosci byly podejmowane za uprzednia zgoda J. N., ktora rodzina
W. musiala zatem wcze$niej uzyskaé. W zwigzku z tym, tym bardziej nie sposéb odméwi¢ wiarygodnoéci zeznaniom
uczestniczki.

Pomimo uchybienia, o ktéorym mowa wyzej, Sad Rejonowy zasadnie przyjal, iz wnioskodawcy nie wykazali
samoistno$ci posiadania zajmowanej nieruchomoéci, o czym w dalszej czeSci uzasadnienia. W pierwszej kolejno$ci
bowiem nalezy odnie$¢ sie do podniesionego w apelacji zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Przedmiotowy zarzut nie
kwestionuje w swej istocie ustalen faktycznych sprawy, co tez samo w sobie stanowi o jego nieprawidlowej konstrukc;ji.
Zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., odnosil sie do przyjetego przez Sad I instancji stanowiska, ze wnioskodawcy
nie wykazali samoistno$ci posiadania przez nich i ich poprzednikéow prawnych zajmowanej nieruchomosci we
wskazanym przez wnioskodawcow okresie wymaganym do stwierdzenia nabycia prawa wlasno$ci nieruchomosci w
drodze zasiedzenia. Tym samym skarzacy nie zakwestionowali samej oceny dowodow, a jedynie wyprowadzone na jej
podstawie wnioski w kontekscie badanych przestanek prawa materialnego, co tez nie moze samo z siebie prowadzié¢
do stwierdzenia naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c.



W okoliczno$ciach niniejszej sprawy Sad I instancji stusznie przyjal, iz bieg terminu zasiedzenia ulegl przerwaniu
na skutek prowadzonego z udzialem K. W. (3) postepowania uwlaszczeniowego, w wyniku ktérego akt wlasnoéci
ziemi odno$nie spornej nieruchomosci zostal wydany na rzecz J. N.. Sad Okregowy podziela wywody jurydyczne
poczynione w powyzszym zakresie przez Sad Rejonowy, bez koniecznoéci ich powielania. W zwigzku z tym bieg
terminu zasiedzenia rozpoczal sie na nowo od chwili wydania aktu wlasnosci ziemi. Sad Okregowy podziela stanowisko
Sadu Rejonowego réwniez odnoénie zlej wiary wnioskodawcdw i przy jednoczesnym uwzglednieniu zmian prawnych
w zakresie danej instytucji, w §lad za Sadem I instancji, przyjmuje trzydziestoletni termin zasiedzenia.

Zgodzi¢ sie nalezy, iz J. i K. malz. W. zajmowali cze$¢ nieruchomo$ci w sposéb wylaczny. Zajmowana czeéc
obejmowata czes¢ znajdujacego sie na nieruchomosci budynku mieszkalnego, znajdujacych sie po tej czeéci budynkow
gospodarczych, podworza, wjazdu. Wskazana czeS¢ posiadala dostrzegalne dla otoczenia wyodrebnienie, podworze
zostalo odgrodzone od czeéci zajmowanej przez J. N., zostala uwidoczniona odrebna numeracja administracyjna
odno$nie obu czeéci nieruchomosci. Posiadanie przez rodzine W. spornej nieruchomoéci mialo jednak charakter
zalezny. W okresie od nadania aktu wlasnos$ci spornej nieruchomosci J. N. 21 grudnia 1972 roku do chwili émierci K.
W. (3) w 2000 roku, rodzina W. posiadala nieruchomos¢ i uzytkowala ja z tytulu uzyczenia.

Do nabycia wlasnoéci nieruchomosci przez zasiedzenie konieczne jest spelnienie dwoch przestanek : samoistnego i
nieprzerwanego posiadania i uplywu ustawowego terminu. Samoistnym posiadaczem nieruchomosci w rozumieniu
art. 172 k.c. jest ten, kto nig wlada jak wlasciciel (art. 336 k.c.).

W myél art. 336 k.c. posiadaczem samoistnym jest ten, kto faktycznie wlada rzecza - korzysta z niej i rozporzadza
nia - jak wlasciciel (element fizyczny tzw. corpus), z zamiarem wladania rzecza dla siebie, (element psychiczny
tzw. animus). Rzecz jasna nie chodzi tu o bycie wlascicielem, ale o taki sposéb wladania rzecza, ktéry sprawia
uzasadnione przekonanie, w szczegblnoSci wobec otoczenia, ze posiadacz jest wlascicielem rzeczy. Element woli ma
duze znaczenie dla wyréznienia posiadania samoistnego i zaleznego. W przypadku posiadania samoistnego posiadacz
ma wole wladania jak wlasciciel, a w przypadku posiadania zaleznego jego wola jest ograniczona zakresem uprawnien
wynikajacych ze stosunku prawnego bedgcego podstawa wladztwa -jak majacy inne prawo. Samoistne posiadanie
nieruchomoéci zdefiniowane w art. 336 k.c., ktére prowadzi do zasiedzenia jej wlasnosci, moze odnosic sie do pelnego
prawa albo tez jego idealnej czeSci. Posiadacz musi wiec posiadaé nieruchomo$c¢ z zamiarem posiadania jej dla siebie,
a nie dla innej osoby. Dlatego wyklucza mozliwo$¢ zasiedzenia posiadanie o charakterze zaleznym, czyli takim, ktore
polega na tym, ze posiadacz wlada rzecza jak uzytkownik, zastawnik, dzierzawca, najemca, bioracy rzecz w uzyczenie
badz posiadajacy inne prawo, z ktérym laczy sie wladztwo nad cudza rzecza.

Zatem z posiadaniem samoistnym mamy do czynienia wtedy, gdy po stronie wladajacego istnieje moznosc
rzeczywistego wladania faktycznego nieruchomo$cia w takim zakresie, jaki odpowiada zakresowi uprawnien
wlasciciela, jak i manifestowania w sposdb dostrzegalny dla otoczenia dzialania we wlasnym imieniu (zob. uchwale
pelnego sktadu Izby Cywilnej z dnia 26 paZdziernika 2007 r., III CZP 30/07, OSNC 2008, nr 5, poz. 43). Konieczne jest
zatem wykonywanie przez posiadacza czynno$ci faktycznych wskazujacych na samodzielny, rzeczywisty, niezalezny
od woli innej osoby stan wladztwa.

Wobec powyzszego, z racji zaleznego a nie samoistnego charakteru posiadania spornej nieruchomosci przez rodzine
W., nadto wobec uczynienia z niej przedmiotu darowizny w 2009 roku, a zatem zamanifestowania wylacznych
uprawnien wlascicielskich przystugujacych J. N., brak jest okolicznoSci faktycznych uzasadniajacych przyjecie
wystepowania przestanek pozwalajacych na stwierdzenie nabycia w drodze zasiedzenia prawa wlasnoéci wskazanej
we wniosku czesci nieruchomoéci. Tym samym nie sposéb moéwic o zasadnosci zarzutéw apelacji, a odnoszacych sie
do naruszenia art. 172 § 11 2 k.c. w zw. z art. 176 § 1 k.c. oraz art. 172 k.c. w zw. z art. 197 k.c.

Wobec powyzszego, kwestia mozliwosci fizycznego podziatu budynku spornej nieruchomosci poprzez posadowienie
Scianki na strychu ma charakter wtérny i nawet w sytuacji podzielenia stanowiska apelujacej w tym zakresie, nie ma
ona zadnego wplywu na rozstrzygniecie niniejszej sprawy. W tym samym zarzut naruszenia art. 46 § 1 k.c. w zw. z



art. 172 § 1 k.c. nie moze odnie$¢ oczekiwanego przez apelujaca rezultatu, z uwagi na co Sad Okregowy pomija dalsze
rozwazania w tym zakresie jako zbedne.

Biorac pod uwage poczynione powyzej rozwazania, apelacja podlega oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z
art. 13 § 2 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl, jak w pkt drugim sentencji, na podstawie art. 520 § 1
k.p.c.



