Sygn. akt III Ca 2115/20

UZASADNIENIE

Dnia 21 maja 2020 roku do Sadu Rejonowego w Kutnie V Wydzial Ksiag Wieczystych wplynal wniosek A. B. (1) oraz
S. H. (1) o wpis w dziale IT ksiegi wieczystej (...) prawa wspotwlasnoSci na rzecz wnioskodawcy w udziale po Y2 czesci.
Jako podstawe dokonania wpisu zalgczono umowe sprzedazy sporzadzona w formie aktu notarialnego Rep. A (...)
sporzadzong dnia 21 maja 2020 roku, przed notariuszem K. W..

Postanowieniem z dnia 12 sierpnia 2020 r. Sad Rejonowy w Kutnie w osobie Referendarza Sadowego oddalit
przedmiotowy wniosek w caloéci.

Na przedmiotowe orzeczenie A. B. (1) w dniu 14 wrze$nia 2020r. wniosl skarge, zaskarzajac postanowienie w caloéci
i zarzucajac naruszenie art. 2 pkt 1 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego ( Dz. U. 2019.1362 j.t) w zw. z art 46 (1)
k.c. Skarzacy wniost o dokonanie wpisu zgodnie ze zlozonym uprzednio wnioskiem oraz zwrot uiszczonej przez Niego
oplaty od skargi na podstawie art. 79 ust.1 pkt 1 lit f ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych. Wniost o
przeprowadzenie dowodu z decyzji Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka (...) z dnia 28 wrze$nia 2017 . (...).
(...).51.176.2017.RM.1.

Natomiast wnioskodawca S. H. (1) zlozyt skarge na orzeczenie wskazane wyzej , w dniu 15 wrze$nia 2020 r.. S.
H. réwniez zaskarzyl postanowienie w calo$ci, zarzucajac blad w ustaleniach faktycznych , w postaci przyjecia, iz
przedmiotowa nieruchomo$¢ jest nieruchomos$cia rolng w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy o ksztaltowaniu ustroju
rolnego ( Dz. U. 2019.1362j.t) w zw. z art 46 (1) k.c. Skarzacy wniést o dokonanie wpisu zgodnie ze zlozonym uprzednio
wnioskiem oraz zwrot uiszczonej przez Niego oplaty od skargi na podstawie art. 79 ust.1 pkt 1 lit f ustawy o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych. Wniést o przeprowadzenie dowodu z dokumentéw w tym protokotlu z ogledzin
nieruchomoéci, na okoliczno$c jej charakteru. Wniost o zalaczenie akt postepowania administracyjnego z powolaniem
sie na numer sprawy (...). (...).51.176.2017.RM.1.

Postanowieniem z dnia 14 pazdziernika 2020r. Sad Rejonowy w Kutnie oddalil wniosek A. B. (1) i S. H. (1) o wpis prawa
wlasnoS$ci w udziale Y2 czesci na jego rzecz w caloSci oraz odrzucil skarge A. B. (1) w zakresie zaskarzenia oddalenia
wniosku o pis prawa wlasnoéci na rzecz S. H. (1) i skarge S. H. (1) w zakresie zaskarzenia oddalenia wniosku o wpis
prawa wlasno$ci na rzecz A. B. (1).

Powyzsze rozstrzygniecie oparte zostalo na nastepujacych ustaleniach stanu faktycznego:

Ksiega wieczysta (...) prowadzona jest dla nieruchomosci polozonej w miejscowosci W. A 1, gmina K., powiat (...),
wojewddztwo (...), oznaczonej jako dzialka nr (...) o powierzchni 1,7286 ha , o sposobie uzytkowania Bi- inne tereny
zabudowane. W dziale II jako wtasciciel ujawniony jest P. S.. W chwili podpisania aktu notarialnego w ksiedze
wieczystej w dziale II ujawniona byla spolka (...) spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia spotka komandytowo
akcyjna, przy jednoczesnym ujawnieniu wzmianki (...) Dz.Kw 00004957/20. Na skutek uwzglednienia wniosku w
dziale IT ujawniony zostat P. S.. Podstawe dokonania wpisu stanowil akt notarialny Rep. A (...) z dnia 21 maja 2020r.
moca, ktorego P. S. nabyl przedmiotowa nieruchomo$¢ od poprzedniego wlasciciela.

Z tresci umowy sprzedazy Rep. A 3873/2020 sporzadzonej dnia 21 maja 2020 roku przed notariuszem K. W. wynika,
iz przedmiotowa dziatka zabudowania jest budynkami: garazem, budynkiem gospodarczym, produkcyno - biurowym,
hala produkgcji, magazynami, ktore tworza zaklad produkeyjny- szwalnia i produkcja herbaty.

Jak wynika z §1.2 ppkt g aktu notarialnego wskazanego wyzej, zgodnie z informacja Wéjta Gminy K., wydana dnia
14 maja 2020 roku, znak: KI. (...).19.2020, w obowiazujacym Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy K., zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy K. NR I1X/53/03 z dnia 8 pazdziernika 2003 roku, dziatka nr (...)
potozona w obrebie ewidencyjnym W., gmina K. , oznaczona jest w planie nastepujacymi symbolami: 1.MZ.19- tereny
zabudowy mieszkaniowej zagrodowej ( siedliskowej) i 1. RP.18- tereny upraw rolnych .



Przy takich ustaleniach stanu faktycznego Sad I instancji wywiodl, ze nabycie przedmiotowej nieruchomosci od P. S.
winno nastapic przy uwzglednieniu przepiséw ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego, w brzmieniu obowigzujacym
w dacie czynnoS$ci prawnej, w tym w zgodzie z normg art. 2 a, 2 b ust. 2., art.3 ustawy.

Z uwagi na to, ze warunki te nie zostaly spelnione Sad I instancji oddalil wnioski.

W punkcie 3 postanowienia Sad odrzucil skarge A. B. (1) w zakresie zaskarzenia oddalenia wniosku
o wpis prawa wspohwvlasnosci na rzecz S. H. (1). Wobec tego, iz A. B. i S. H. mieli byé ujawnieni
w ksiedze wieczystej po V2 czesci, brak bylo podstaw do przyjecia, iz A. B. posiada legitymacje do
zaskarzenia oddalenia wniosku o wpis na rzecz S. H. (1). Podobnie jak S. H. (1) w odniesieniu do
oddalenia wniosku A. B. (3) o wpis udzialu we wspotwlasnosci nieruchomosci na Jego rzecz w 12
czesci. Wskazuje na to tresci art. 626 (2) § 5 k.p.c. oraz art. 626 (1) § 2 k.p.c.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wniesli S. H. (1) i A. B. (1).
Skarzacy zarzucili rozstrzygnieciu:

- naruszenie przepisu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U.
2019r.1362j.t.) w zw. z art. 46" k.c. poprzez ich bledna wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze tres¢ planu
zagospodarowania przestrzennego jest kryterium decydujacym o kwalifikacji nieruchomo$ci jako rolnej, bez wzgledu
na inne okoliczno$ci wplywajace na ocene przydatnosci gruntu do prowadzenia dzialalno$ci wytwoérczej w rolnictwie
przy uwzglednieniu prawidlowej gospodarki rolnej, podczas gdy z wymienionych przepiséw nie wynika, ze za rolng
nalezy traktowaé nieruchomo$¢ polozona na obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego
na cele rolne, i w konsekwencji poprzez btedne zastosowanie tych przepiséw, polegajace na przyjeciu, ze sporna dziatka
nr (...) stanowi nieruchomo$¢ rolng w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztaltowaniu ustroju

rolnego ( Dz.U.,2019.1362j.t.) w zw. z art. 46" k.c. podczas, gdy nieruchomoé¢ ta nie jest wykorzystywana rolniczo i
nie moze by¢ wykorzystywania do prowadzenia produkcji rolniczej, co zostalo takze rozstrzygniete decyzja Dyrektora
Generalnego Krajowego Osrodka (...) z dnia 28 wrzeénia 2017r.

W konkluzji skarzacy wniesli o zmiane zaskarzonego postanowienia poprzez dokonaniu wpisu w dziale II
przedmiotowej ksiegi wieczystej prawa wspotwlasnosci w udzialach po 2 na rzecz S. H. (1) i A. B. (1) w miejsce
strony sprzedajacej na podstawie umowy sprzedazy akt notarialny Repertorium A nr 3872/3030 z dnia 21 maja 2020
zawartej przed notariuszem A. W.

ewentualnie

uchylenie pkt 1,2,3,4 zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy w uchylonej czeSci do ponownego rozpoznania
Sadowi Rejonowemu w Kutnie.

Nadto skarzacy wnieéli o przeprowadzenie dowodu z zalaczonych przez apelujacych do skargi na referendarza
sadowego dokumentow:

- decyzji Dyrektora Generalnego Krajowego OSrodka (...) z dnia 28 wrze$nia 2017r. znak: (...). (...).51.176.2017.RM.1;
- operatu szacunkowego autorstwa mgr inz. J. L. na okoliczno$ci w nich stwierdzone.

Skarzacy wniesli takze o zwro6cenie sie do Krajowego Os$rodka (...) Oddzialu Terenowego w L. o zlozenie do akt
niniejszych akt postepowania administracyjnego znak : (...). (...).51.176.2017.RM.1 oraz przeprowadzenie dowodu z
wszystkich dokumentéw zgromadzonych w tych sprawach na okoliczno$ci w nich stwierdzone.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:



Obie apelacje nie sa zasadne.

Sad I instancji dokonal prawidlowych ustalen stanu faktycznego i trafnie okreélit konsekwencje prawne z nich
wynikajace.

Zarbowno ustalenia stanu faktycznego poczynione przez Sad I instancji jak réwniez rozwazania prawne Sadu I instancji,
Sad Okregowy przyjmuje za wlasne bez konieczno$ci ponownego ich przytaczania.

Whbrew zarzutom skarzacych podniesionym w apelacjach, Sad I instancji prawidlowo zastosowal przepisy prawa
materialnego, w szczegdlnoéci 2 pkt 1 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U.

2019r.1362j.t.) w zw. z art. 46" k.c.

Jak wynika z materialu dowodowego przedmiotowa nieruchomo$é, stanowiagca dzialke nr (...), w planach
zagospodarowania przestrzennego oznaczona jest nastepujgcymi symbolami: 1.MZ.19- tereny zabudowy
mieszkaniowej zagrodowe;j (siedliskowej) i 1. RP.18- tereny upraw rolnych.

Stosownie do art. 46" k.c. nieruchomoéciami rolnymi sa nieruchomosci, ktére sa lub moga byé¢ wykorzystywane
do prowadzenia dzialalno$ci wytworczej w rolnictwie w zakresie produkeji roslinnej i zwierzecej, nie wylaczajac
ogrodniczej, sadowniczej i rybne;j.

Zgodzi¢ nalezy sie z Sadem I instancji, ze przedmiotowa nieruchomos$é stanowi nieruchomos$é rolna. Zgodnie z
definicja zabudowy zagrodowej ( rop. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku Dz.U. 2019.1065)
jest to zesp6l budynkéw mieszkalnych, gospodarczych lub inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych.

Racje ma Sad I instancji, ze w wypadku gdy dla nieruchomoéci opracowano plan zagospodarowania przestrzennego,
to o klasyfikacji nieruchomo$ci jako rolnej w pierwszej kolejno$ci decyduje jej przeznaczenie wlasnie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.Gdy nieruchomo$¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w caloSci jest przeznaczona na inne cele niz rolne, na przyklad ustugowe, przemystowe, budowlane, jest
to nieruchomos¢ nie rolna i nie ma znaczenia, jakie jest jej oznaczenie w ewidencji gruntéw. Natomiast dopuszczenie
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowy zagrodowej lub siedliskowej oznacza mozliwosé
zabudowy na gruntach rolnych bez utraty przez nie charakteru rolnego, co oznacza, ze do takich gruntéow stosuje
sie przepisy ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego. Nie sa nieruchomo$ciami rolnymi tereny przeznaczone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe jednorodzinng. Wystarczy, ze jedynie cze$é
nieruchomoésci bedzie wedlug miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowila nieruchomosé rolna,
aby stosowalo sie do niej przepisy wskazanej wyzej ustawy.

W tym stanie rzeczy, w istocie, w rozpoznawanej sprawie w odniesieniu do czynnosSci prawnej objetej aktem
notarialnym Rep. A (...) sporzadzonym dnia 21 maja 2020 roku przed notariuszem K. W., winny mie¢ zastosowanie
przepisy ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego.

Sad 1 instancji dokonat takze prawidlowej oceny decyzji administracyjnej wydanej w sprawie  (...).
(...).51.176.2017.RM.1., i tak po pierwsze decyzja nie donosilta sie do stron niniejszego postepowania
wieczystoksiegowego, a po wtore, wyrazona w niej interpretacja przepisOw ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego
jest bledna. Sad I instancji na marginesie zasadnie zauwazyl, ze postepowanie administracyjne zostalo umorzone, a
wiec nie zawiera ona rozstrzygniecia merytorycznego w sprawie.

Skarzacy pomijaja, ze sprzedajacy P. S. nabyl przedmiotowa nieruchomo$¢ w ramach postepowania upadloéciowego.
Przepisy u.k.u.r stosuje sie do postepowan upadlo$ciowych, ktore zostaly wszczete po wejéciu ustawy nowelizujacej w
zycie, a mowiac Scislej do tych postepowan gdzie postanowienie o ogloszeniu upadlosci zostalo wydane po 30 kwietnia
2016 r.. Tymczasem jak wynika z akt ksiegi wieczystej ( k- 644) prawomocne postanowienie oglaszajace upadlosc



wobec 6wczesnego zbywcy (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoscia spotki komandytowej z siedziba w G., zapadlo
w dniu 15 listopada 2013 r..

W tym stanie rzeczy, zgodzié nalezy sie w pelni z Sagdem I instancji, ze nabycie przedmiotowej nieruchomosci od P. S.
winno nastgpi¢ przy uwzglednieniu przepisoéw o uksztaltowaniu ustroju rolnego, w brzmieniu obowigzujacym w dacie
czynnoSci prawnej , w tym w zgodzie z norma art.2a, 2b, ust.2 art. 3 ustawy.

Stosownie do art. 626% § 2 k.p.c., rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie tres¢ i forme wniosku, dotaczonych
do wniosku dokumentéw oraz tre$¢ ksiegi wieczystej. Przepis ten zakresSla granice kognicji sadu w postepowaniu
wieczystoksiegowym. Sad w postepowaniu wieczystoksiegowym bada jedynie dokumenty dolaczone do wniosku i
tres¢ ksiegi wieczystej, nie prowadzi postepowania dowodowego w szerszym zakresie i nie rozstrzyga w postepowaniu
wieczystoksiegowemu zadnych sporow.

Sad I instancji przy rozpoznaniu sprawy na skutek zlozonych skarg na orzeczenie referendarza sagdowego, dokonatl
oceny dokumentéw dolaczonych do skarg tj. Decyzji Dyrektora Generalnego Krajowego Oérodka (...) z dnia 28
wrze$nia 2017r. znak : (...). (...).51.176.2017.RM.1, zdaniem Sadu Okregowego ocena ta jest prawidlowa.

Sad Okregowy przy rozpoznaniu apelacji na podstawie art. 235§ 1 pkt 1 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c., pomina}
wnioski dowodowe zgloszone w apelacjach o zwrocenie sie do Krajowego OSrodka (...) Oddzialu Terenowego w
L. o zlozenie do akt niniejszych akt sprawy akt postepowania administracyjnego znak: (...). (...).51.176.2017.RM.1
oraz o przeprowadzenie dowodu z wszystkich dokumentéw zgromadzonych w tych sprawach na okolicznosci
w nich stwierdzone, gdyz dowody wskazane w tych wnioskach wykraczaja poza kognicje sadu w postepowaniu
wieczystoksiegowym.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoéci Sad Okregowy oddalit obie apelacje jako bezzasadne na podstawie art. 385
§1kp.c.iar.138§2k.p.c.



