Sygn. akt III Ca 1098/20

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 30 marca 2020 roku, Sqd Rejonowy dla Lodzi- Widzewa w Lodzi w sprawie z
powddztwa (...) Spolki Akcyjnej z siedzibg w W., (...) Spoélki Akcyjnej z siedzibg w W., (...) z
siedzibg w W. oraz (...) z siedzibg w W. przeciwko (...) Bank (...) Spoltka Akcyjna z siedzibg w W.
o0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej:

1. oddalil pow6dztwo w zakresie roszczen glownych;

2. oddalil powodztwo w zakresie roszczenia ewentualnego sprecyzowanego
w punkcie 1.2 pozwu;

3. przekazal roszczenia ewentualne, sprecyzowane w punktach: 1.4, 1.6, 1.10, pozwu, do rozpoznania Sadowi
Okregowemu w Lodzi jako wlasciwemu rzeczowo;

4. zasadzil solidarnie od (...) Spo6lki Akcyjnej z siedziba w W., (...) Spolki Akeyjnej z siedzibg w W., (...) z siedziba
w W. oraz (...) z siedzibg w W. na rzecz (...) Bank (...) Spolki Akcyjnej z siedzibg w W. kwote 25.000,00 zl tytutem
zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego.

Sad Rejonowy ustalil, Ze w dniu 26 kwietnia 2006 roku (...) Bank (...) Spdotka Akcyjna z siedziba w W. zawarta z
C. N. umowe kredytu inwestycyjnego o numerze 202- (...) w wysoko$ci 725.834,86 CHF. Zgodnie z umowa, splata
kredytu zabezpieczona zostala, miedzy innymi, hipoteka umowna zwykla w wysokosci 725.834,86 CHF oraz hipoteka
kaucyjna do wysokoéci 159.683,67 CHF na nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla
Lodzi - Sr6dmieécia w Lodzi, Wydzial XVI Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...).

W trakcie trwania umowy kredytowej doszlo do zmiany po stronie kredytobiorcy i w miejsce pierwotnego
kredytobiorcy wstapita (...) spbtka z ograniczona odpowiedzialno$cia spotka komandytowo - akcyjna z siedziba w L., a
nastepnie wspotkredytobiorca zostala spolka (...) Ltd. z siedziba na Cyprze, na skutek przeniesienia przedsiebiorstwa

. . 1
w rozumieniu art.55 k.c.

W dniu 16 marca 2007 roku (...) Bank (...) S.A. w W. zawarla umowe kredytu inwestycyjnego nr: 202- (...), na
podstawie ktoérej udzielila C. N. kredytu w kwocie 750.000,00 CHF. Zgodnie z zawartg umowa, splata kredytu zostala
zabezpieczona, miedzy innymi, hipoteka zwykla w wysokos$ci 750.000,00 CHF na nieruchomosci potozonej w L. przy
ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, Wydzial XVI Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), hipoteka zwykla umowna w kwocie 1.255.000,00 zl na nieruchomoéci polozonej w L.,
Wydzial XVI Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), oraz hipoteka umowna taczna w wysokoSci
1.250.000,00 z} na nieruchomosciach potozonych w L. przy ul. (...), dla ktérych Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia
w Lodzi, Wydzial XVI Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiegi wieczyste o numerze (...).

W trakcie trwania umowy kredytowej doszlo do zmiany po stronie kredytobiorcy i w miejsce pierwotnego
kredytobiorcy wstapita (...) spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia spotka komandytowo - akeyjna z siedzibg w L., a
nastepnie wspolkredytobiorca zostala spoétka (...) Ltd. z siedziba na Cyprze, na skutek przeniesienia przedsiebiorstwa

w rozumieniu art.55" k.c.

Nastepnie w dniu 22 marca 2007 roku (...) Bank (...) S.A. w W. zawarla z C. N. umowe kredytu inwestycyjnego nr
202- (...), w wysokoéci 408,333,30 CHF. Zgodnie z zawartg umowa, splata kredytu zabezpieczona zostala, miedzy
innymi, hipoteka umowna zwykla w wysokosci 408.333,30 CHF oraz hipoteka kaucyjna do wysokosci 89.833,33 CHF
na nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi, Wydzial XVI
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...).



W trakcie trwania wyzej opisanej umowy kredytowej doszlo do zmiany po stronie kredytobiorcy i w miejsce
pierwotnego kredytobiorcy wstapila (...) spolka z ograniczong odpowiedzialnoscia spotka komandytowo - akcyjna z
siedziba w L., a nastepnie wspolkredytobiorceg zostala spolka (...) Ltd. z siedziba na Cyprze, na skutek przeniesienia

przedsiebiorstwa w rozumieniu art.55" k.c.

W dniu 7 wrze$nia 2007 roku (...) Bank (..) Spoélka Akcyjna w W. zawarta z 4M spdlka z ograniczong
odpowiedzialno$cig w L. umowe kredytu inwestycyjnego nr: 202- (...), w wysokosci 1.220.000,00 CHF. Zgodnie z t3
umowa, splata kredytu zabezpieczona zostala, miedzy innymi hipoteka umownga zwykla wysoko$ci 1.220.000,00 CHF
oraz hipoteka umowna w wysokosci 523.899,39 CHF na nieruchomoéci polozonej w L. przy ulicy (...), dla ktérej Sad
Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi, Wydzial XVI Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...).

W trakcie obowigzywania powyzszej umowy doszlo do zmiany po stronie kredytobiorcy i w miejsce pierwotnego
kredytobiorcy wstapita CYNO Spoltka

z ograniczona odpowiedzialno$cia spétka komandytowo - akcyjna w L.,

anastepnie wspolkredytobiorca zostala spoétka (...) Ltd. z siedziba na Cyprze, na skutek przeniesienia przedsiebiorstwa

w rozumieniu art. 55" k.c.

Sad Okregowy w Lodzi, Wydzial X Gospodarczy, wyrokiem z dnia 15 kwietnia 2016 roku, prawomocnym od dnia 30
maja 2016 roku, wydanym w sprawie sygn. akt X GC 1233/15, ustalil, ze C. N. nie pelnil funkcji Wiceprezesa Zarzadu
Spolki z ograniczong odpowiedzialno$cig (...) z siedziba w L., KRS: (...) od dnia 13 marca 2002 roku, a nadto, ze nie
istnieje uchwata nr 3/01/2007 z dnia 19 stycznia 2007 roku Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspo6lnikow Spolki z
ograniczona odpowiedzialno$cia (...) z siedziba w E., KRS: (...), w sprawie powolania C. N. na funkcje Prezesa Zarzadu
wskazanej Spolki.

W dniu 1lipca 2016 roku, likwidator dzialajacy w imieniu (...) sp. z 0.0. wlikwidacji, z ostroznosci, zlozyl o§wiadczenie,
w ktérym o$wiadczyl, Ze nie potwierdza dokonanej przez C. N. czynnoSci prawne;j.

W ksiegach wieczystych, prowadzonych dla wyzej wymienionych nieruchomosci, dokonane zostaly nastepujace wpisy
hipotek na rzecz pozwanego banku:

1) w ksiedze wieczystej o numerze (...)

a) hipoteka umowna zwykla, wpisana na podstawie o§wiadczenia z dnia 21 czerwca 2006 r., do kwoty 725.834,86
CHF, zabezpieczajaca kredyt z umowy nr (...),

b) hipoteka kaucyjna, wpisana na podstawie o§wiadczenia z dnia 26 czerwca 2006 r., do kwoty 159.683,67 CHF,
zabezpieczajaca odsetki z umowy nr: 202- (...),

¢) hipoteka umowna zwykla, wpisana na podstawie o§wiadczenia z dnia 16 marca 2007 r., do kwoty 750.000,00 CHF,
zabezpieczajaca kredyt z umowy nr (...),

d) hipoteka umowna zwykla, wpisana na podstawie o§wiadczenia z dnia 22 marca 2007 r., do kwoty 408.333,30 CHF,
zabezpieczajaca kredyt z umowy nr: 202- (...),

e) hipoteka kaucyjna, wpisana na podstawie o§wiadczenia z dnia 22 marca 2007 r., do kwoty 89.833,33 CHF,
zabezpieczajaca odsetki z umowy nr: 202- (...),

f) hipoteka umowna zwykla, wpisana na podstawie o§wiadczenia z dnia 7 wrze$nia 2007 r., do kwoty 1.220.000,00
CHF, zabezpieczajaca kredyt z umowy nr: 202- (...),

g) hipoteka umowna, wpisana na podstawie o$wiadczenia z dnia 20 czerwca 2011 r., do kwoty 523.899,39 CHF,
zabezpieczajaca: ,kredyt, roszczenia o odsetki oraz o przyznane koszty postepowania jak réwniez inne roszczenia o



Swiadczenia uboczne wymienione w dokumencie stanowigcym podstawe niniejszego wpisu”, na podstawie umowy
nr: 202- (...);

2) w ksiedze wieczystej o numerze nr: (...)

a) hipoteka umowna zwykla, wpisana na podstawie o§wiadczenia z dniem 21 lipca 2010 r., do kwoty 1.255.000,00 zl,
zabezpieczajgca nalezno$é¢ gléwna z umowy nr: 202- (...),

b) hipoteka umowna laczna, wpisana na podstawie o§wiadczenia z dnia 25 marca 201l r., do kwoty 1.250.000,00 z},
zabezpieczajaca ,wierzytelnoéc banku, roszczenia o odsetki, koszty postepowania oraz inne roszczenia uboczne w tym
oplaty i prowizje” z umowy nr: 202- (...);

3) wksiedze wieczystej o numerze (...) - hipoteka umowna laczna, wpisana na podstawie o§wiadczenia z dnia 25 marca
201l r., do kwoty 1.250.000,00 zl, zabezpieczajaca ,wierzytelno$¢ banku, roszczenia o odsetki, koszty postepowania
oraz inne roszczenia uboczne w tym oplaty i prowizje” z umowy nr: 202- (...).

Z nieruchomoéci opisanej w ksiedze wieczystej o numerze (...) wyodrebnione zostaly lokale uzytkowe i zalozone dla
nich zostaly nowe ksiegi wieczyste o numerach: (...), (...), (...), (..), (.., (.), (.), .0, (.), (.0, (.01 (.).
Hipoteki wpisane na rzecz strony pozwanej zostaly przeniesione na wyodrebnione z nieruchomosci lokale uzytkowe.

Poprzednim wlasScicielem nieruchomos$ci objetych wymienionymi wyzej ksiegami wieczystymi byta (...) Spotka
komandytowa z siedziba we W.. Wlasno$¢ nieruchomosci zostala przeniesiona w ten sposob, ze aktem notarialnym z
dnia 19 stycznia 2015 roku, sporzadzonym przed notariuszem w L., M. W., zawarte zostaly umowy przeniesienia oraz
umowy przeniesienia w celu zwolnienia z dlugi (datio in solutum), na podstawie ktérej, udzialy wynoszace:

1. Y2 czeSci w stanowiacych odrebng nieruchomo$é samodzielnych lokalach niemieszkalnych oznaczonych numerami:
0.1. 0.2,, 0.3., 0.4, 0.5., 0.6., 0.7, 0.8, 0.9.,1.1., 1.3.,1.4., wraz ze zwigzanymi z nimi udzialami w nieruchomoéci
wspoOlnej,

2. V5 czedci w prawie wlasnosci nieruchomoscei, uregulowanej w ksiedze wieczystej kw nr: (...), stanowiacej dziatke
gruntu o nr 513,

3. Y2 czeSci w prawie wlasnoSci nieruchomogci, uregulowanej w ksiedze wieczystej kw nr: (...), stanowigcej dziatke
gruntu o nr 506/7,

stanowigce wlasnoé¢ (...) Spotka komandytowa z siedziba we W. zostaly wniesione jako wklad niepieniezny na
pokrycie akcji imiennej serii (...) w podwyzszonym kapitale zakladowym (...) spolka akcyjna z siedziba w P..
Analogiczna umowa zostala zawarta w formie aktu notarialnego z dnia 19 stycznia 2015 roku, pomiedzy (...) Spotka
komandytowa z siedziba we W., a (...) spolka akcyjna z siedziba w W..

W dniu 28 grudnia 2016 roku powodka (...) Spoétka Akcyjna z siedziba w W. przystapila do (...) z siedziba w W.
w charakterze akcjonariusza i w celu pokrycia akcji wniosla aportem przedsiebiorstwo skladajace sie z udzialéw
wyzej wymienionych nieruchomog$ciach. (...) Spétka Akcyjna z siedziba w W. przystapila do (...) z siedzibg w W. w
charakterze akcjonariusza i w celu pokrycia akeji wniosta aportem przedsiebiorstwo skladajace sie z udzialow wyzej
wymienionych nieruchomosciach.

Splata kredytu z umowy kredytu inwestycyjnego w walucie wymiennej nr 202- (...) z dnia 7 wrze$nia 2007
roku, zabezpieczona zostala, miedzy innymi, hipoteka zwykla w wysokoéci 1.220.000,00 CHF ustanowiona na
nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w ELodzi, Wydzial XVI
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Nastepnie, na podstawie aneksu nr (...), zawartego w
dniu 20 czerwca 2011 roku do umowy kredytu inwestycyjnego w walucie wymiennej nr 202- (...) z dnia 7 wrze$nia
2007 roku, ustanowione zostalo dodatkowe zabezpieczenie splaty wierzytelnoéci, poprzez ustanowienie hipoteki do
kwoty 523.899,39 CHF na nieruchomoéci potozonej w L. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia



w Lodzi, Wydzial XVI Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Jak wynika z o§wiadczenia o
ustanowieniu hipoteki z dnia 20 czerwca 2011 roku, hipoteka umowna laczna do kwoty 523.899,39 CHF zostala
ustanowiona na zabezpieczenie kredytu, odsetek ale takze przyznanych kosztow postepowania, jak réwniez innych
roszczen o $wiadczenia uboczne, wymienione w dokumencie stanowiacym podstawe wpisu to jest umowe kredytu
inwestycyjnego z dnia 7 wrze$nia 2007 roku oraz aneksu numer (...), zawartego do tejze umowy. Hipoteka umowna
laczna zwykla w wysoko$ci 1.220.000,00 CHF, ustanowiona zostala, na podstawie wniosku z dnia 10 wrzeénia 2007
roku. Hipoteka umowna laczna do kwoty 523.899,39 CHF ustanowiona zostala na podstawie wniosku z dnia 20
czerwca 2011 roku.

Hipoteka umowna zwykla wpisana do ksiegi wieczystej o numerze (...) na kwote 1.255.000,00 zl. Ustanowiona zostala
na podstawie zawartego do umowy kredytowej nr: (...) (poprzednio nr 202- (...)) z dnia 16 marca 2007 roku, aneksu
nr (...) z dnia 24 wrzeSnia 2009 roku i zlozonego w dniu 27 pazdziernika 2010 roku wniosku. Zabezpiecza ona
splate nalezno$ci glownej. Z kolei hipoteka umowna laczna wpisana do ksiegi wieczystej o numerze (...) na kwote
1.255.000,00 zl, ustanowiona zostala na podstawie zawartego do umowy kredytowej nr: (...) (poprzednio nr 202-
(...)) z dnia 16 marca 2007 roku, aneksu nr (...) z dnia 25 marca 2011 roku i zlozonego w dniu 31 marca 2011 roku
wniosku, zabezpiecza wierzytelno$é banku, roszczenia o odsetki, koszty postepowania oraz inne roszczenia uboczne
w tym oplaty i prowizje wynikajace z umowy kredytu (...). Nadto splata wierzytelno$ci wynikajgcej z tozsamej umowy
kredytu o numerze (...) (poprzednio nr 202- (...)) z dnia 16 marca 2007 roku, oraz aneksu numer (...) z dnia 21
stycznia 2011 roku, zostala zabezpieczona poprzez ustanowienie hipoteki umownej tacznej do kwoty 1.255.000,00 zl,
na podstawie wniosku z 31 marca 2011 roku, wpisanej w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
polozonej w L. przy ulicy (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta
o numerze (...). Powyzsza hipoteka zabezpiecza wierzytelno$¢ banku, roszczenia o odsetki, koszty postepowania oraz
inne roszczenia uboczne w tym oplaty i prowizje.

Umowa kredytu o numerze 202- (...) z dnia 16 marca 2007 roku zostala zabezpieczona hipoteka umowng laczng
zwykla, do kwoty 750.000,00 CHF, wpisang na podstawie wniosku z dnia 16 marca 2007 roku, opisang w dziale IV
ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi o numerze (...). Ta sama umowa
kredytu zostala rowniez zabezpieczona hipoteka umowng laczna, do kwoty 1.255.000,00 zl, wpisang na podstawie
wniosku z dnia 31 marca 2011 roku, do dzialu IV ksiegi wieczystej o numerze (...). Na podstawie przywolanej umowy
kredytu pozwany bank udzielil C. N. prowadzacemu dzialalno$é gospodarcza pod nazwa (...) z siedziba w L., kredytu
w kwocie 750.000,00 CHF.

Zabezpieczeniem umowy kredytu hipotecznego z dnia 22 marca 2007 roku o numerze 202- (...) bylo, miedzy innymi,
ustanowienie hipoteki kaucyjnej do kwoty 89.833,33 CHF, ustanowionej na nieruchomosci polozonej w L. przy
ulicy (...), opisanej w ksiedze wieczystej o numerze (...). Na skutek wyodrebnienia lokali niemieszkalnych z wyzej
wskazanej nieruchomoéci, na wyodrebnionych lokalach niemieszkalnych, dla ktérych sa prowadzone ksiegi wieczyste
o numerach: (...), (..), (..), (.), (.), (...) o42/0, (...) 044/4, (...) 045/1, (...) 046/8, (...), (...), (...), z mocy
prawa, zostaly ustanowione hipoteki kaucyjne. Z tre$ci wpiséw w dziale IV powyzszych ksigg wieczystych, wynika,
iz hipoteka umowna laczna kaucyjna zabezpiecza odsetki z umowy kredytu o numerze 202- (...). Zabezpieczeniem
kolejnej umowy kredytu o numerze 202 — (...) z dnia 26 kwietnia 2006 roku, byla miedzy innymi hipoteka umowna
laczna kaucyjna do kwoty 159.683,67 zl, ustanowiona na nieruchomosci polozonej w L. przy ulicy (...), opisanej w
ksiedze wieczystej o numerze (...). Na skutek wyodrebnienia lokali niemieszkalnych z wyzej wskazanej nieruchomosci,
na wyodrebnionych lokalach niemieszkalnych, dla ktérych sa prowadzone ksiegi wieczyste o numerach: (...), (...),
(...), (...)ogo0/6, (..), (...) 042/0, (...) 044/4, (...) 045/1, (...) 046/8, (...), (...), (...), z mocy prawa, analogicznie
zostaly ustanowione hipoteki kaucyjne. Z treSci wpisow w dziale IV powyzszych ksiag wieczystych, wynika, iz hipoteka
umowna laczna kaucyjna zabezpiecza odsetki z umowy kredytu o numerze 202 — (...).

Hipoteka przymusowa lgczna w kwocie 446.896,05 CHF, zostala wpisana do ksigg wieczystych o numerach: (...),

(), Gy () o)y Gy o)y L))y Gl))y o))y Gld)y (o), (., (..), na podstawie bankowego tytulu egzekucyjnego
o numerze (...).



Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil w oparciu o zlozone do akt sprawy dowody z dokumentéw oraz kopii
dokumentoéw, ktore podlegaly ocenie zgodnie z art. 308 k.p.c., ktére nie byty kwestionowane przez strony.

W pierwszej kolejnosci Sad Rejonowy poczynil uwage natury ogodlnej, ze strona powodowa wystapila do Sadu z
powodztwem, w ktorym zawarla zaré6wno roszczenia glowne jak i roszczenia ewentualne. Roszczenie ewentualne
jest zadaniem zgloszonym w pozwie na wypadek nieuwzglednienia przez sad zadania wskazanego na pierwszym
miejscu. Sad orzeka o zadaniu ewentualnym tylko wtedy, gdy oddali zadanie zgloszone na pierwszym miejscu, jesli
natomiast uwzgledni zadanie wymienione w pierwszej kolejnosci, to o zadaniu ewentualnym nie bedzie orzekal.
W rzeczonej sprawie roszczenie glowne zostalo zawarte w punkcie 1.1 pozwu, roszczeniem ewentualnym do tegoz
roszczenia glownego bylto roszczenie zawarte w punkcie 1.2, I. 4 albo 1. 6 pozwu. Roszczeniem glownym bylo réwniez
roszczenie zawarte w punkcie 1.3, 1.5, ktore z uwagi na wlasciwo$é rzeczowa w ocenie Sadu Rejonowego podlegaly
kognicji Sadu Okregowego w Lodzi. Roszczenie gléwne zostalo rowniez wyartykulowane w punkcie 1.7, 1.8, oraz L.9.
Dla tego ostatniego roszczenia zgloszono roszczenie ewentualne wskazane w punkcie I.10 pozwu.

Sad Rejonowy za zasadne uznal wskazanie, iz pow6dztwo o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym jest powodztwem stuzacym zaspokojeniu roszczenia typu rzeczowego (actio in rem), przy pomocy ktérego
powod domaga sie nie tylko ustalenia prawa lub stosunku prawnego, lecz takze wydania orzeczenia zastepujacego
o$wiadczenie woli osoby wpisanej do ksiegi wieczystej, ktore by prowadzilo do usuniecia wpisu jej prawa i zastapienia
go wpisem obrazujacym stan prawny nieruchomosci aktualny na date zamkniecia rozprawy. Przed wydaniem wyroku
uzgadniajacego tre$¢ ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym sad musi zatem ustali¢, ze mialy miejsce
zdarzenia, ktore go uksztaltowaly zgodnie z Zagdaniem powoda,

a wystapienie tych zdarzen spowodowalo zarazem, ze wpisy w ksiedze wieczystej nie przedstawiaja prawidlowego
obrazu stanu prawnego nieruchomosci. Sad rozpoznajacy powddztwo zawierajace takie zadanie nie ma jednak
uprawnien do uksztaltowania stanu prawnego nieruchomo$ci inaczej niz na to wskazujg wyniki postepowania
dowodowego w odniesieniu do zdarzen o wskazanych wyzej cechach (wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 18 czerwca
2015 1., IIT CSK 372/14, oraz z dnia 16 lutego 2011 r., I CSK 305/10, OSN-ZD 2012, nr A, poz. 7 i przytoczone
w nich orzecznictwo). Skoro ustawodawca przyjal, Ze zadanie uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym podlega rozpoznaniu w postepowaniu procesowym i nie przewidzial mozliwoSci odstapienia przy
jego rozpoznaniu od wynikajacej z art. 316 § 1 k.p.c. zasady aktualnoéci, to obowigzkiem sadu w postepowaniu
zmierzajacym do oceny takiego roszczenia jest rozwazenie wszystkich zarzutow, ktére maja znaczenie dla odpowiedzi
na pytanie, czy stan prawny nieruchomosci, ktéry zgodnie z zadaniem pozwu ma podlegaé ujawnieniu w ksiedze
wieczystej jest aktualny w dacie zamkniecia rozprawy. Prawomocny wyrok uwzgledniajacy powddztwo oparte na art.
10 u.k.w.h. jest podstawa do wnioskowania, Ze stan prawny nieruchomosci w dacie jego uprawomocnienia sie jest taki,
jak stwierdzony jego sentencja. Wyrok wydany w takiej sprawie jest tez podstawa do ujawnienia w ksiedze wieczystej
stanu prawnego nieruchomo$ci odpowiadajacego jego tresci, a dokonanie tego rodzaju wpisu wylgczy mozliwo$c
pOZniejszego ujawnienia w ksiedze wieczystej zdarzen prawnych, ktérych skutki miatyby wystapi¢ przed dniem, w
ktoérym wyrok uprawomocnit sie (uchwala Sadu Najwyzszego z 23 marca 1988 r., III CZP 20/88, OSNC 1989, nr 7-8,
poz. 122)

Odnoszac sie do roszczenia gtownego zakreSlonego w punkcie 1 pozwu to jest usuniecia niezgodno$ci miedzy
stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w ksiegach wieczystych, a rzeczywistym stanem prawnym, poprzez
ustalenie niewazno$ci umowy kredytu inwestycyjnego nr: 202- (...) zawartej w dniu 7 wrzeSnia 2007 roku, ktorej
zabezpieczeniem jest hipoteka umowna zwykla ustanowiona na rzecz (...) Bank (...) Spélki Akcyjnej w W. na kwote
1.220.0,00 CHF oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 523.899,39 CHF (aneks nr(...)), a w konsekwencji wykre§lenia z
dzialéw IV ksigg wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi, Wydzial XVI Ksiag
Wieczystych, o numerze (...), oraz dla wyodrebnionych lokali uzytkowych, dla ktérych sa prowadzone ksiegi wieczyste
o numerach: (...), (...), (...), (...), (...), (.), (..), (.), (.), (..), (..), (...) hipoteki umownej zwyklej - tacznej,
ustanowionej na rzecz (...) Bank (...) S.A. na kwote 1.220.000,00 CHF oraz hipoteki kaucyjnej do kwoty 523.899,39
CHF, Sad Rejonowy doszed} do wniosku, iz jest ono bezzasadne i jako takie podlega oddaleniu.



W ocenie Sadu Rejonowego w przedmiotowej sprawie wykazane zostalo, iz w dniu 7 wrzes$nia 2007 roku strona
pozwana zawarla z 4M Spotka z ograniczong odpowiedzialnoScia w L. umowe kredytu inwestycyjnego o numerze
202- (...), na podstawie ktorej doszlo do udzielenia kredytu w wysokoséci 1.220.000,00 CHF. Zgodnie z przywolang
umowa splata kredytu zostala zabezpieczona wpisem hipoteki umownej zwyklej w wysokosci 1.220.000,00 CHF
oraz hipoteka umowna w wysokosci 523.899,39 CHF, na nieruchomo$ci polozonej w L. przy ulicy (...), dla ktérej
Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). W imieniu 4M Spotka
z ograniczong odpowiedzialno$cig w £. umowa zostala zawarta przez Prezesa Zarzadu C. N., ktéry byl wpisany do
rejestru przedsiebiorcow.

Sad Rejonowy wskazal, ze orzeczeniem wydanym przez Sad Okregowy w Lodzi w dniu 15 kwietnia 2016 roku, w
sprawie o sygnaturze akt X GC 1233/15, ktory jest prawomocny od dnia 30 maja 2016 roku ustalono, iz C. N. nie pehil
funkcji czlonka zarzadu 4M Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cig w L., od dnia 13 marca 2002 roku, a nadto, ze nie
istnieje uchwata z dnia 19 stycznia 2007 roku Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw 4M Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cia w L., w sprawie powolania C. N. na funkcje Prezesa Zarzadu.

Sad Rejonowy doszedl do przekonania, ze bezspornym jest, iz osoba dzialajaca w imieniu 4M sp6lki z ograniczong
odpowiedzialnoScia z siedziba w L. byla w chwili zawarcia przedmiotowej umowy ujawniona w rejestrze
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego jako czlonek zarzadu spdéiki - uprawniony do jednoosobowej
reprezentacji. Natomiast zgodnie z art. 17 ust. 1, ustawy o krajowym rejestrze sgdowym z dnia 20 sierpnia 1997 roku
(Dz. U. Nr 121, poz. 769), domniemywa sie, ze dane wpisane do rejestru sa prawdziwe. Z kolei art. 14, cytowanej
ustawy, stanowi, ze podmiot obowigzany do zloZenia wniosku o wpis do rejestru nie moze powolywaé sie wobec oséb
trzecich dzialajacych w dobrej wierze na dane, ktore nie zostaly wpisane do Rejestru lub ulegly wykresleniu z Rejestru.
Tym samym z treSci przywolanego przepisu wynika, ze jezeli osoba trzecia zawarla umowe ze spotka reprezentowana
przez osobe ujawniona w rejestrze, lecz w rzeczywisto$ci nie pelniaca funkcji zarzadcy, spotka nie moze powolac sie
wobec kontrahenta dzialajacego w dobrej wierze na okoliczno$¢, ze osoba reprezentujaca spoétke nie jest czlonkiem
jej zarzadu. W ten sposob kontrahent spoiki jest chroniony przed skutkami niewazno$ci czynno$ci prawnej. Wobec
tego uzna¢ nalezy, ze ustawodawca przyjmujgc w ustawie o krajowym rejestrze sadowym rozwiazanie, oparte na
zasadzie zaufania do wpisu w publicznym rejestrze, inaczej uregulowat skutki czynnoéci dokonanej przez osobe nie
bedaca czlonkiem zarzadu, a wpisana do rejestru przedsiebiorcow w tym charakterze, niz w postaci niewaznoSci
bezwzglednej, czego domaga sie powodztwem strona powodowa. W stosunku do sankcji bezwzglednej niewaznoSci
roznice te sprowadzaja sie do nastepujacych odrebnoéci. Po pierwsze, na niewazno$¢ takiej czynnoSci nie moze
powolywa¢ sie sama osoba prawna, ktdra niezwlocznie nie dokonala wymaganego wpisu (art. 14 i 17 ust. 2 ukrs),
jezeli jej kontrahent lub inna osoba dzialaly w dobrej wierze. Po drugie, ustawa o krajowym rejestrze sgdowym chroni
osobe dzialajaca w zaufaniu do wpisu i ogloszenia o wpisie, jezeli jest ona w dobrej wierze. Czynnoéé dokonana
w takiej sytuacji przez osobe wpisang do rejestru lecz nie bedaca juz uprawniona do dzialania za osobe prawna,
nie moze by¢ skutecznie podwazona. Po trzecie, z art. 15 ust. 1, (ktéry stanowi, Ze od dnia ogloszenia w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym nikt nie moze zaslaniaé sie nieznajomo$cig ogloszonych wpiséw. Jednak w odniesieniu do
czynnoéci dokonanych przed uplywem szesnastego dnia od dnia ogloszenia podmiot wpisany do Rejestru nie moze
powolywa¢ sie na wpis wobec osoby trzeciej, jezeli ta udowodni, ze nie mogla wiedzie¢ o treéci wpisu) oraz art. 17
ust. 1 ustawy o krajowym rejestrze sgdowym wynika, ze od dnia ogloszenia w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym
nikt nie moze zaslania¢ sie nieznajomoscia wpisu, a domniemywa sie, ze dane wpisane sa prawdziwe. Osoba trzecia
nie moze wiec wbrew wpisowi, z ktorego wynika, ze dokonujacy czynnoéci jest czlonkiem organu osoby prawnej,
wywodzi¢ inaczej i doprowadzié, bez wzgledu na stanowisko stron tej czynnosci, do uznania jej za niewazna. Wniosku
tego nie zmienia tre$¢ art. 15 ust 3 ustawy o krajowym rejestrze sadowym, zgodnie z ktérym osoba trzecia moze
sie powolywa¢ na dokumenty i dane, w odniesieniu do ktérych nie dopelmiono jeszcze obowiazku ogloszenia, jezeli
niezamieszczenie ogloszenia nie pozbawia jej skutkow prawnych. Przepis ten wykladany literalnie dotyczy tylko
sytuacji, gdy dane wpisane do rejestru nie zostaly jeszcze ogloszone. Nawet za$ przyjmujac, ze chodzi o dane, ktore
nie zostaly jeszcze wpisane, to zezwala on osobie trzeciej tylko na powolanie sie na dane niewpisane. Innymi stowy
osoba trzecia moze powolywac sie na to, ze czlonkiem zarzadu jest osoba do niego powolana lecz jeszcze niewpisana
do rejestru przedsiebiorcow. Treéc art. 15 ust. 3 ustawy o krajowym rejestrze sgdowym nie daje za$ zadnych podstaw



do tego aby, osoba trzecia mogla powolywa¢ sie na brak wpisu okresSlonych danych do rejestru i wywodzié¢ z tego
skutki prawne. Innymi slowy, osoba trzecia nie moze kwestionowaé¢ waznoSci czynno$ci prawnej dokonanej przez
osobe, ktora jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow w krajowym rejestrze sagdowym jako czlonek zarzadu spolki z
0.0., tylko na tej podstawie, ze osoba ta w chwili dokonywania tej czynnoSci nie byla juz czlonkiem zarzadu. Przepis
ten nie moze bowiem, gdy chodzi o uznanie czynno$ci dokonanej przez osobe nie bedgcg organem osoby prawnej,
a jeszcze wpisang do rejestru, by¢ interpretowany jako prawo kazdej osoby trzeciej do kwestionowania wazno$ci
czynnosci prawnej wbrew woli osdb dokonujacych tej czynnoéci. Podstaw takich nie daje zaden z przepisow ustawy
o krajowym rejestrze sagdowym, w szczego6lno$ci art. 15 ust. 3 tejze ustawy. Reasumujgc wazno$¢ czynnoS$ci prawnej
dokonanej przez osobe nie bedacg organem osoby prawnej, a wpisang do rejestru przedsiebiorcow w krajowym
rejestrze sadowym, nalezy ocenia¢ z uwzglednieniem modyfikacji sankcji bezwzglednej niewazno$ci wprowadzonej
przez przepisy ustawy o krajowym rejestrze sadowym. Skutkiem dokonania czynno$ci przez osobe, ktéra w chwili
dokonywania czynno$ci w imieniu osoby prawnej nie wchodzila w sklad jej organu, a byla jeszcze wpisana do rejestru
jako uprawniona do reprezentacji nie jest wiec niewazno$¢ czynnoéci, na ktéra moze powolywaé sie kazdy kto ma w
tym interes prawny. O tym, czy jest to czynno$é wazna decyduja bowiem nie tylko reguly wynikajace z art. 38 i 39 k.c.,
lecz system domnieman przyjety w przepisach ustawy o krajowym rejestrze sagdowym. W tym zakresie osobe trzecia
wigze domniemanie z cytowanego powyzej art. 17 ust. 11 wbrew wpisowi nie moze ona wykazywac, ze wpis do rejestru
nie byl prawdziwy. Wniosek taki potwierdza wyraznie sam ustawodawca wskazujac, kto i w jakich okoliczno$ciach
moze powolywac sie na dane wpisane niezgodnie z prawdziwym stanem rzeczy oraz kto moze powolywacé sie na dane
jeszcze nie wpisane do rejestru. Przepisy te, jako regulacja szczegdlna w stosunku do ogélnej reguly niewaznosci
czynno$ci prawnej sprzecznej z ustawa, musza za$ by¢ wykladane Scisle (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 5 grudnia
2008 r., sygnatura akt III CZP 124/08, wyrok Sadu Apelacyjnego w Lodzi z dnia 18 wrzesnia 2013 roku, sygnatura
akt I ACa 268/13,).

Majac powyzsze na uwadze Sad I instancji uznal, iz umowa kredytu inwestycyjnego o numerze 202- (...), zawarla w
dniu 7 wrze$nia 2007 roku przez strone pozwang z 4M Spoéltka z ograniczona odpowiedzialno$cia w L., na podstawie
ktoérej doszlo do udzielenia kredytu w wysoko$ci 1.220.000,00 CHF, ktorego splata zostala zabezpieczona wpisem
hipoteki umownej zwyklej w wysokos$ci 1.220.000,00 CHF oraz hipoteka umowna w wysoko$ci 523.899,39 CHF, na
nieruchomoéci polozonej w L. przy ulicy (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w L.odzi prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...), nie jest niewazna, a tym samym nie podlegaja wykresleniu z dzialow IV ksiag wieczystych
prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi, Wydzial XVI Ksiag Wieczystych o numerze (...),
oraz dla wyodrebnionych lokali uzytkowych o numerach: (...), (...), (...), (...), (...), (.., (...), (..), (...), (.0, (..),
(...) hipoteki umowne zwykle laczne, ustanowione na rzecz (...) Bank (...) Sp6iki Akcyjnej na kwote 1.220.000,00 CHF
oraz hipoteki kaucyjne do kwoty 523.899,39 CHF.

Wobec oddalenia powodztwa w zakresie roszczenia glownego zawartego w punkcie 1.1 pozwu Sad Rejonowy uznal
za konieczne odniesienie sie do roszczenia ewentualnego zgloszonego w punkcie 1.2 pozwu, ktoére z uwagi na swdj
przedmiot nalezy do kognicji sadu rejonowego.

Sad Rejonowy wskazal, ze zgloszonym roszczeniem strona powodowa zadala usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomoéci, ujawnionym w ksiegach wieczystych, a stanem prawnym poprzez dokonanie wykreslenia
hipoteki kaucyjnej do 523.899,39 CHF, ustanowionej na podstawie aneksu nr (...), zawartego w dniu 20 czerwca 2011
roku do umowy kredytu inwestycyjnego w walucie wymiennej nr 202- (...) z dnia 7 wrze$nia 2007 roku, ujawnionej
w ksiegach wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, Wydzial XVI Ksigg
Wieczystych, o numerach: (...), (...). (...), (...), (...), (...), (...), (..), (..), (..), (..), (.01 (...),zuwagi na fakt, ze ta sama
wierzytelno$c¢ zostala zabezpieczona dwoma hipotekami, zwykla i kaucyjna na wyzej wskazanych nieruchomosciach.
W ocenie strony powodowej jedna wierzytelno$é lub ta sama jej cze$¢é moze by¢ zabezpieczona tylko jedna hipoteka,
z wyjatkiem sytuacji ustanowienia hipoteki laczne;.

W ocenie Sadu I instancji niniejsze powodztwo nie jest zasadne i jako takie podlega oddaleniu.



Sad Rejonowy zauwazyl, ze splata kredytu z umowy kredytu inwestycyjnego w walucie wymiennej nr 202- (...) z
dnia 7 wrzeénia 2007 roku, zabezpieczona zostala, miedzy innymi, hipoteka zwykla w wysokosci 1.220.000,00 CHF
ustanowiona na nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi,
Wydzial XVI Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Nastepnie, na podstawie aneksu nr (...),
zawartego w dniu 20 czerwca 2011 roku do umowy kredytu inwestycyjnego w walucie wymiennej nr 202- (...) z dnia
7 wrze$nia 2007 roku, ustanowione zostalo dodatkowe zabezpieczenie splaty wierzytelnoSci, poprzez ustanowienie
hipoteki do kwoty 523.899,39 CHF na nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi
- Srédmieécia w Lodzi, Wydzial XVI Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Jak wynika z
o$wiadczenia o ustanowieniu hipoteki z dnia 20 czerwca 2011 roku, hipoteka umowna laczna do kwoty 523.899,39
CHF zostala ustanowiona na zabezpieczenie kredytu, odsetek ale takze przyznanych kosztow postepowania, jak
rowniez innych roszczen o $wiadczenia uboczne, wymienione w dokumencie stanowiacym podstawe wpisu to jest
umowe kredytu inwestycyjnego z dnia 7 wrze$nia 2007 roku oraz aneksu numer (...), zawartego do tejze umowy.

Hipoteka umowna laczna zwykla w wysokoSci 1.220.000,00 CHF, ustanowiona zostala, na podstawie wniosku z dnia
10 wrzeénia 2007 roku, z kolei hipoteka umowna laczna do kwoty 523.899,39 CHF ustanowiona zostala na podstawie
wniosku z dnia 20 czerwca 2011 roku.

Sad Rejonowy wskazal, ze stosownie do tresci art. 10 ust. 1 ustawy o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece oraz niektorych innych ustaw z dnia 26 czerwca 2009 roku (DZ. U. Nr 131, poz. 1075) do hipotek kaucyjnych
powstalych przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy (to jest przed dniem 20 lutego 2011 roku), z zastrzezeniem
ust. 2, stosuje sie przepisy ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, z wyjatkiem
przepiséw o rozporzadzaniu opréznionym miejscem hipotecznym. Z kolei ust. 2 cytowanego przepisu stanowil, iz
do hipotek zwyklych powstalych przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy stosuje sie przepisy ustawy, o ktorej
mowa w art. 1 (to jest ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece), w dotychczasowym brzmieniu, z wyjatkiem art. 76
ust. 11 4 tej ustawy, ktore stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa. To samo dotyczy hipotek kaucyjnych
zabezpieczajacych roszczenia zwigzane z wierzytelnoscia hipoteczna, lecz nieobjetych z mocy ustawy hipoteka zwykla,
powstalych przed dniem wejécia w Zycie niniejszej ustawy (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 18 stycznia 2019 roku,
sygnatura akt III CZP 66/18).

Zgodnie z dyspozycja art. 65 ust. 1, ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 lipca 1982 roku (DZ. U.
Nr 19, poz. 147), w celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnoSci wynikajacej z okre$lonego stosunku prawnego
mozna nieruchomos$é obcigzy¢ prawem, na mocy ktoérego wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci
bez wzgledu na to, czyja stala sie wlasnoScig, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wlaSciciela
nieruchomoéci (hipoteka). Z kolei ust. 2 stanowi, iz przedmiotem hipoteki moze by¢ takze:

1) uzytkowanie wieczyste wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym gruncie stanowigcymi wlasno$c
uzytkownika wieczystego;

2) spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu;
3) wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka.

Hipoteka moze by¢ obcigzona cze$¢ ulamkowa nieruchomosci, jezeli stanowi udzial wspdlwlasciciela, oraz
przystugujacy wspdluprawnionemu udzial we wspolnoSci praw wymienionych w ust. 2 pkt 11 2 — art. 65 ust. 3,
cytowanej ustawy.

Z kolei art. 65 ust. 4, przywolanej ustawy stanowi, ze do hipotek okreslonych w ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio
przepisy o hipotece na nieruchomosci.

Sad I instancji wskazal, ze wobec braku ustawowego zakazu, ktéry mialby swe oparcie w tresci art. 65 ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 707 ze zm.), jak rowniez wobec braku
innych ustawowych podstaw do konstruowania tego zakazu, od woli stron zalezy ustanowienie kilku hipotek na tej



samej nieruchomogci zabezpieczajacych te sama wierzytelnos¢ wynikajaca z okre$lonego stosunku prawnego. Nie ma
przeszkod do zabezpieczenia tej samej wierzytelno$ci wiecej niz jedna hipoteka na tym samym przedmiocie. Zar6wno
tre$¢ przywolanego powyzej art. 65 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, jak i inne przepisy tej ustawy
nie daja uzasadnionych podstaw do formulowania zakazu ustanawiania na tej samej nieruchomogci kilku hipotek w
celu zabezpieczenia tej samej jednoznacznie oznaczonej wierzytelnosci, przy czym chodzi o wierzytelnos$¢ wynikajaca
z tego samego oznaczonego stosunku prawnego. Przeciwnie, zmiany wprowadzone ustawa z dnia 26 czerwca 2009 T.
o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2009 r. Nr 131, poz. 1075)
sklaniaja do wniosku, iz ustanowienie takich hipotek jest mozliwe. Nie sprzeciwia sie temu wprowadzona wcze$niej,
bo z dniem 23 wrzeénia 2001 r. (ustawa z dnia 11 maja 2001 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych Dz.U. Nr
63, poz. 635) regulacja umownej hipoteki lacznej, ktora polega na ustanowieniu jednej hipoteki zabezpieczajacej te
sama wierzytelnoé¢ ale obciazajacej wiecej niz jedna nieruchomosé (art. 76 ust. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece). Nie wyklucza to ustanowienia na tej samej nieruchomo$ci dwoch réznych hipotek majacych zabezpieczaé
te sama wierzytelno$c¢. Za dopuszczalnoScia zabezpieczenia tej samej wierzytelno$ci wiecej niz jedna hipoteka na tym
samym przedmiocie bez koniecznoS$ci partycji zabezpieczenia moze przemawiaé¢ podnoszony w piSmiennictwie brak
normatywnego zwigzku (art. 68 ust. 2 KWU) sumy hipotecznej z wysokoécia i liczbg zabezpieczonych wierzytelnosci
ani z liczba lub warto$cia obcigzonych nieruchomoéci. Jest to szczegolnie istotne w odniesieniu do wierzytelno$ci
przyszlych, jak tez wierzytelnosci o wysokosci nieustalonej w chwili ustanowienia hipoteki, przy czym do swobodnej
decyzji stron nalezy okreSlenie sumy hipoteki (postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2015 roku,
sygnatura akt I CSK 326/14).

Sad I instancji podkreslil, ze zgodnie z treécia art. 68 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, w brzmieniu przed
dniem 20 lutego 2011 roku, hipoteka zabezpiecza jedynie wierzytelnoSci pieniezne i moze by¢ wyrazona tylko w
oznaczonej sumie pieniezne;j. Jezeli wierzytelnoé¢ zgodnie z prawem zostala wyrazona w innym pieniadzu niz pienigdz
polski, hipoteke wyraza sie w tym innym pieniadzu. Z kolei zgodnie z trescia art. 69, omawianej ustawy w brzmieniu
przed dniem 20 lutego 2011 roku, w granicach przewidzianych w odrebnych przepisach hipoteka zabezpiecza takze
roszczenia o odsetki nieprzedawnione oraz o przyznane koszty postepowania.

W mysl ugruntowanej linii orzeczniczej, ktorej poglady Sad Rejonowy podzielil, hipoteka zwykla, ustanowiona przed
dniem wejécia w zycie ustawy o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw z
dnia 26 czerwca 2009 roku (DZ. U. Nr 131, poz. 1075) to jest przed dniem 20 lutego 2011 roku, zabezpiecza odsetki
kapitalowe tylko wowczas gdy sa wymienione we wpisie hipoteki. W przeciwnym razie nie sg objete zabezpieczeniem
hipotecznym (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 16 wrze$nia 1986 roku, sygnatura akt III CZP 52/86, wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 24 listopada 1998 roku, sygnatura akt I CKN 864/98) Nadto Sad Najwyzszy w postanowieniu
z dnia 13 marca 2003 roku (sygnatura akt sprawy III CKN 1026/00) stwierdzil, iz roszczenie o odsetki okre§lone
wedlug zmiennej stopy procentowej nie powinno by¢ zabezpieczone hipoteka zwykla, lecz jedynie przez wpis hipoteki
kaucyjnej, ktora moze zabezpieczaé wierzytelno$ci o wysokosci nieustalonej (zmiennej).

Transponujac powyzsze rozwazania na grunt przedmiotowej sprawy Sad Rejonowy wskazal, iz hipoteka ustanowiona
na nieruchomosci dla ktorej Sad Rejonowy dla Eodzi — Srédmieécia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...),
wwysoko$ci 1.220.000,00 CHF, stanowiaca zabezpieczenie splaty kredytu z umowy kredytu inwestycyjnego w walucie
wymiennej nr 202- (...) z dnia 7 wrze$nia 2007 roku, a powstala na podstawie wniosku z dnia 10 wrzeénia 2007 roku,
mogla zabezpieczac nalezno$¢ glowng oraz naleznoSci z tytulu odsetek od tych naleznoS$ci. Tym samym zlozone przez
strone pozwana oSwiadczenia przed nowelizacja ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, byly w pelni prawidlowe
i z uwagi na 6wczesne brzmienie przepisow ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, nie musialy w swej tresci
zawieraé wyszczegolnienia rodzaju zabezpieczanych roszczen, bowiem wynikato to z obowigzujacych norm prawnych.
Z kolei po nowelizacji ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, wprowadzonej ustawa o zmianie ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw z dnia 26 czerwca 2009 roku (DZ. U. Nr 131, poz. 1075), a zatem
w czasie wpisu hipoteki do kwoty 523.899,39 CHF, do dzialu IV ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy
dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi o numerze LDIM/ (...), art. 69 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zyskat
nastepujace brzmienie: hipoteka zabezpiecza mieszczace sie w sumie hipoteki roszczenia o odsetki oraz o przyznane



koszty postepowania, jak rowniez inne roszczenia o Swiadczenia uboczne, jezeli zostaly wymienione w dokumencie
stanowiacym podstawe wpisu hipoteki do ksiegi wieczyste;j.

Tym samym z tresci wpisu dzialu IV ksiegi wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia
w Lodzi o numerze LDIM/ (...), zdaniem Sadu I instancji wynika, iz hipoteka do kwoty 523.899,39 CHF zostala
ustanowiona na zabezpieczenie nie tylko kredytu, odsetek, ale takze przyznanych kosztéw postepowania, jak rowniez
innych roszczen o Swiadczenia uboczne, wymienionych w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu to jest umowie
kredytu inwestycyjnego z dnia 7 wrze$nia 2007 roku oraz aneksie numer (...), zawartego do tejze umowy. Zatem w
ocenie Sadu I instancji nie moze sie ostac¢ zarzut strony powodowej o zabezpieczeniu tej samej wierzytelnosci dwoma
tozsamymi hipotekami. Powyzsze leglo u podstaw oddalenia przez Sad Rejonowy powddztwa w zakresie roszczenia
ewentualnego wyartykulowanego w punkcie 1.2 pozwu.

Sad I instancji w zakresie roszczen ewentualnych do roszczenia gléwnego z punktu 1.1 pozwu, a wskazanych w
punktach 1.4, 1.6, pozwu, na podstawie art. 17 § 4 k.p.c. przekazal je do rozpoznania Sagdowi Okregowemu w Lodzi,
jako wlaSciwemu rzeczowo. W przywolanych roszczeniach strona powodowa domagata sie zmniejszenia sum hipoteki
lacznej z kwoty 1.220.000,00 CHF do kwoty nie wyzszej niz 1.013.248,30 CHF oraz podziatu hipoteki zwyklej lgczne;j.
Zuwagi na warto$¢ przedmiotu sporu, a kazdorazowo jest to kwota wyzsza ni¢ 75.000,00 zl zdaniem Sadu Rejonowego
zasadnym bylo stwierdzenie, iz wlaSciwym do rozpoznania powo6dztw o uksztaltowanie stosunku prawnego hipoteki
jest Sadu Okregowego w Lodzi (komentarz do ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece pod red. Osajda 2017,wyd.1/
Kostecki) .

Sad Rejonowy odnidst sie do powodztwa gléwnego zawartego w punkcie 1. 7 pozwu, ktérym strona powodowa
domagala sie usuniecie niezgodnos$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w ksiegach wieczystych, a
rzeczywistym stanem prawnym, poprzez wykreélenie hipoteki zwyklej, wpisanej do ksiegi wieczystej o numerze (...)
na kwote 1.255.000,00 zl, ustanowionej na podstawie zawartego do umowy kredytowej nr: (...) (poprzednio nr 202-
(...)) z dnia 16 marca 2007 roku, aneksu nr (...) z dnia 24 wrze$nia 2009 roku, a takze hipoteki lacznej, wpisanej do
ksiegi wieczystej o numerze (...) na kwote 1.255.000,00 zl, ustanowionej na podstawie aneksu nr (...) z dnia 25 marca
2011 roku do umowy kredytowej nr: (...) (poprzednio nr 202- (...)) z dnia 16 marca 2007 roku, z uwagi na fakt, ze ta
sama wierzytelno$¢ zostala zabezpieczona dwoma hipotekami, a takze z uwagi na brak tozsamosci walut.

W ocenie Sadu Rejonowego tak sformutowane powodztwo nie jest zasadne, a tym samym podlegalo oddaleniu.

Sad i instancji wskazal, ze hipoteka umowna zwykla wpisana do ksiegi wieczystej o numerze (...) na kwote
1.255.000,00 z} ustanowiona zostala na podstawie zawartego do umowy kredytowej nr: (...) (poprzednio nr 202- (...))
z dnia 16 marca 2007 roku, aneksu nr (...) z dnia 24 wrze$nia 2009 roku i ztozonego w dniu 277 pazdziernika 2010 roku
wniosku. Zabezpiecza ona splate naleznosci gtoéwnej. Z kolei hipoteka umowna laczna wpisana do ksiegi wieczystej o
numerze (...) na kwote 1.255.000,00 zl, ustanowiona zostala na podstawie zawartego do umowy kredytowej nr: (...)
(poprzednio nr 202- (...)) z dnia 16 marca 2007 roku, aneksu nr (...) z dnia 25 marca 2011 roku i ztozonego w dniu
31 marca 2011 roku wniosku, zabezpiecza wierzytelno$¢ banku, roszczenia o odsetki, koszty postepowania oraz inne
roszczenia uboczne w tym oplaty i prowizje wynikajace z umowy kredytu (...). Nadto splata wierzytelnoSci wynikajacej
z tozsamej umowy kredytu o numerze (...) (poprzednio nr 202- (...)) z dnia 16 marca 2007 roku, oraz aneksu numer
(...) z dnia 21 stycznia 2011 roku, zostala zabezpieczona poprzez ustanowienie hipoteki umownej lacznej do kwoty
1.255.000,00 zl, na podstawie wniosku 31 marca 2011 roku, wpisanej w dziale IV ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomoéci polozonej w L. przy ulicy (...), dla ktérej Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi prowadzi
ksiege wieczysta o numerze (...). Powyzsza hipoteka zabezpiecza wierzytelno$¢ banku, roszczenia o odsetki, koszty
postepowania oraz inne roszczenia uboczne w tym oplaty i prowizje.

Odnoszac sie do zarzutu zabezpieczenia tej samej wierzytelnoSciami dwoma hipotekami zdaniem Sadu Rejonowego
aktualne pozostaje stanowisko przedstawione powyzej, przy okazji rozwazan dotyczacych roszczenia ewentualnego
zawartego w punkcie 1.2 pozwu. Sad I instancji zwazyl jedynie, ze hipoteka umowna zwykla zabezpieczona na
nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze (...), zostala ustanowiona przed 20 lutym 2011



roku, a zatem przed omawiang nowelizacja ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, dokonana ustawa z dnia z dnia
26 czerwca 2009 roku. Z kolei hipoteka umowna laczna opisana w dziale IV ksiegi wieczystej o numerze (...), zostala
ustanowiona po dniu 20 lutego 2011 roku, bowiem wniosek zlozono w dniu 31 marca 2011 roku. Z kolei hipoteka
umowna laczna opisana w dziale IV ksiegi wieczystej o numerze (...), do kwoty 1.255.000,00 zl, zostala ustanowiona
roéwniez po dniu 20 lutego 2011 roku, bowiem wniosek zlozono w dniu 31 marca 2011 roku. Wpisy przywolanych
hipotek w ocenie Sadu Rejonowego byly zgodne z obowigzujgcym prawem

Sad Rejonowy, odnoszgc sie z kolei do podniesionego zarzutu braku tozsamo$ci walut, wskazal, ze umowa kredytu
o numerze 202- (...) z dnia 16 marca 2007 roku zostala zabezpieczona hipoteka umowna laczna zwykla, do kwoty
750.000,00 CHF, wpisang na podstawie wniosku z dnia 16 marca 2007 roku, opisang w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi o numerze (...). Ta sama umowa kredytu zostala
rowniez zabezpieczona hipoteka umowna laczna, do kwoty 1.255.000,00 zl, wpisana na podstawie wniosku z dnia 31
marca 2011 roku, do dzialu IV ksiegi wieczystej o numerze (...). Na podstawie przywolanej umowy kredytu pozwany
bank udzielil C. N. prowadzacemu dzialalnoéé¢ gospodarcza pod nazwa (...) z siedzibg w L., kredytu w kwocie
750.000,00 CHF.

Sad Rejonowy podkreslil, ze niewatpliwie suma hipoteki ujawnionej w ksiedze wieczystej obciazanej nieruchomosci
wymaga wskazania jej waluty. W stanie prawnym obowigzujacym przed 20 lutego 2011 roku obowiazywala regula
tozsamoS$ci waluty wierzytelno$ci i waluty hipoteki, woéwczas bowiem obowigzywal art. 68 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, ktory stanowil, ze hipoteka zabezpiecza jedynie wierzytelnoéci pieniezne i moze by¢ wyrazona
tylko w oznaczonej sumie pieniezne;j. Jezeli wierzytelno$¢ zgodnie z prawem zostala wyrazona w innym pieniadzu niz
pieniadz polski, hipoteke wyraza sie w tym innym pieniadzu. Powyzsza zasada zostala zlagodzona nieobowiazujaca
juz ustawa z 26 czerwca 2009 roku o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. Nr 131, poz. 1075). Od dnia 20 lutego 2011 roku nie ma bowiem wymogu, aby waluta hipoteki musiata by¢
wyrazona w tej samej walucie co zabezpieczona wierzytelno$¢. Strony moga w umowie ustanawiajacej hipoteke oraz
analogicznie, gdy powstaje ona w drodze jednostronnej czynnosSci prawnej, postanowié, ze suma hipoteki bedzie
wyrazona w innej walucie niz waluta wierzytelno$ci hipotecznej (art. 68 ust. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece, por. J. Pisulinski, w: System PrPryw, t. 4, 2012, s. 582; H. Ciepla, w: H. Ciepla, E. Balan-Gonciarz, Ustawa,
s. 101; T. Czech, Ksiegi, s. 775). Po dniu 20 lutego 2011 roku, art. 68 ust. 3 ustawy o ksiedze wieczystej i hipotece zyskat
brzmienie nastepujace: sume hipoteki wyraza sie w tej samej walucie co zabezpieczona wierzytelnosé, jezeli strony w
umowie ustanawiajacej hipoteke nie postanowily inaczej.

Transponujac powyzsze rozwazania na grunt przedmiotowej sprawy, Sad I instancji wskazal, iz hipoteka umowna
laczng, do kwoty 1.255.000,00 z1, do dziatu IV ksiegi wieczystej o numerze (...), zostala wpisana na podstawie wniosku
z dnia 31 marca 2011 roku, oraz o§wiadczenia z dnia 25 marca 2011 roku, a zatem w czasie kiedy nie obowigzywala
regula tozsamo$ci waluty wierzytelno$ci i waluty hipoteki, a zatem waluta hipoteki mogla by¢ inaczej okre§lona
niz waluta wierzytelnosci. Tym samym powddztwo w tym zakresie w ocenie Sadu Rejonowego réwniez podlegato
oddaleniu.

Sad I instancji wskazal, ze punktem 1.8 pozwu strona powodowa wniosla o usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionej w ksiegach wieczystych, a rzeczywistym stanem prawnym, poprzez wykreSlenia
hipotek lgcznych kaucyjnych ustanowionych do kwoty 159.683,67 CHF oraz do kwoty 89.833,33 CHF (umowa kredytu
inwestycyjnego w walucie wymiennej nr: 202- (...) z 22 marca 2007 roku) na nieruchomosci polozonej w L. przy
ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, Wydzial XVI Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczysta o numerze (...) oraz na lokalach uzytkowych wyodrebnionych z tej nieruchomosci, dla ktéorych prowadzone
sq ksiegi wieczyste o numerach: (...), (...), (...), (...) 040/6, (...), (...) 042/0, (...) 044/4, (...) 045/1, (...) 046/8, (...),
(...), (...), zuwagi na brak wskazania w tre$ci wpisu ograniczonego prawa rzeczowego konkretnego zabezpieczenia.

Sad Rejonowy ustalil, iz zabezpieczeniem umowy kredytu hipotecznego z dnia 22 marca 2007 roku o numerze 202-
(...) bylo, miedzy innymi, ustanowienie hipoteki kaucyjnej do kwoty 89.833,33 CHF, ustanowionej na nieruchomosci
polozonej w L. przy ulicy (...), opisanej w ksiedze wieczystej o numerze (...). Na skutek wyodrebnienia lokali



niemieszkalnych z wyzej wskazanej nieruchomosci, na wyodrebnionych lokalach niemieszkalnych, dla ktérych sa
prowadzone ksiegi wieczyste o numerach: (...), (...), (...), (...) 040/6, (...), (...) 042/0, (...) 044/4, (...) 045/1, (...)
046/8, (...), (...), (...),zmocy prawa, zostaly ustanowione hipoteki kaucyjne. Z tresci wpiséw w dziale IV powyzszych
ksiag wieczystych, wynika, iz hipoteka umowna laczna kaucyjna zabezpiecza odsetki z umowy kredytu o numerze
202- (...). Zabezpieczeniem kolejnej umowy kredytu o numerze 202 — (...) z dnia 26 kwietnia 2006 roku, byla miedzy
innymi hipoteka umowna laczna kaucyjna do kwoty 159.683,67 zl, ustanowiona na nieruchomosci potozonej w L.
przy ulicy (...), opisanej w ksiedze wieczystej o numerze (...). Na skutek wyodrebnienia lokali niemieszkalnych z wyzej
wskazanej nieruchomosci, na wyodrebnionych lokalach niemieszkalnych, dla ktérych sa prowadzone ksiegi wieczyste
onumerach: (...), (...), (...), (...) 040/6, (...), (...) 042/0, (...) 044/4, (...) 045/1, (...) 046/8, (...), (...), (...), zmocy
prawa, analogicznie zostaly ustanowione hipoteki kaucyjne. Z tre$ci wpiséw w dziale IV powyzszych ksiag wieczystych,
wynika, iz hipoteka umowna laczna kaucyjna zabezpiecza odsetki z umowy kredytu o numerze 202 — (...).

Sad Rejonowy wskazal, ze po wejSciu w zycie ustawy nowelizujacej z 2009 r. stracilo podstawy rozroznienie hipoteki na
zwyklg i kaucyjna, gdyz ustawodawca ustalil jeden model hipoteki, oparty na konstrukeji dawnej hipoteki kaucyjne;j.
W zwiagzku ze zmiang stanu prawnego majaca miejsce w okresie pomiedzy powstaniem hipotek obcigzajacych
nieruchomoéci powodéw, niniejszym postepowaniem, powstaje kwestia, ktore przepisy nalezy stosowaé do hipoteki
kaucyjnej ustanowionej przez pozwanego w celu zabezpieczenia wierzytelnoSci kredytowej. Wedlug art. 10 ust.
1 i 2 ustawy nowelizujacej z 2009 r., do hipotek kaucyjnych powstalych przed dniem wejécia w zycie ustawy
nowelizujacej z 2009 r. stosuje sie przepisy ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w brzmieniu nig nadanym,
a zatem obowigzujacych po dniu 20 lutego 2011 r. Do hipotek kaucyjnych zabezpieczajacych roszczenia zwigzane
z wierzytelnoScia hipoteczna, lecz nieobjetych z mocy ustawy hipoteka zwykla, powstalych przed dniem 20 lutego
2011 1. i tak samo do hipotek zwyklych powstalych przed tym dniem stosuje sie przepisy ustawy w dotychczasowym
brzmieniu, z wyjatkiem art. 76 ust. 11 4 u.k.w.h., ktore stosuje sie w brzmieniu ustawa nowelizujaca z 2009 r. Zatem
z art. 10 ust. 11 2 ustawy nowelizujacej wynika, ze ustalona przez ustawodawce zasada jest stosowanie do hipotek
kaucyjnych takze powstalych przed dniem 20 lutego 2011 r. przepisdéw o hipotece obowiazujacych po tej dacie. Jedynie
do tych hipotek, ktére powstaly jako kaucyjne, gdyz zabezpieczaly roszczenia zwigzane z wierzytelno$cig hipoteczng
nieobjete z mocy ustawy hipoteka zwykla, zastosowanie maja znajdowac¢ dotychczasowe przepisy o hipotece kaucyjne;j.
Do tej konstrukeji przepiséw miedzyczasowych z aprobata odniost sie Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 10 stycznia 2017
r., V. CSK 233/16, nie rozwazajac jednak szerzej, w jakich sytuacjach ma ona zastosowanie. Gdy chodzi o wyktadnie
art. 10 ust. 11 2 ustawy nowelizujacej z 2009 r. to w orzecznictwie (wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10 lipca
2012r., P 15/12, OTK-A 2012, nr 7, poz. 77 oraz wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 14 lutego 2018 r., I ACa
280/17, nieopubl.), za doktryng, wyrazony zostal poglad, ze art. 10 ustawy nowelizujacej z 2009 r. rozr6znia zatem
dwa rodzaje hipoteki kaucyjnej, a mianowicie hipoteke kaucyjna samodzielnie zabezpieczajaca wierzytelnos¢ wraz
z ewentualnymi roszczeniami ubocznymi (hipoteka kaucyjna tzw. ,samodzielna”), a takze hipoteke kaucyjna, ktéra
wspotwystepuje z hipoteka zwykla i zabezpiecza jedynie roszezenia uboczne nieobjete z mocy ustawy hipoteka zwykla
(hipoteka kaucyjna tzw. ,niesamodzielna”). Kazdy z tych rodzajow hipoteki kaucyjnej podlega osobnym normom
intertemporalnym (uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 18 stycznia 2019 roku, sygnatura akt III CZP 66/18).

Sad Rejonowy doszed} do przekonania, ze majac na wzgledzie charakter hipotek kaucyjnych, w stosunku do ktérych
odnoszg sie niniejsze rozwazania, okoliczno$é¢, iz zabezpieczaly one roszczenia zwigzane z wierzytelnoécia hipoteczna,
nieobjete z mocy ustawy hipoteka zwykla, podlegaja one przepisom obowigzujacym przed dniem 20 lutego 2011
roku. Zdaniem Sadu Rejonowego, gdyby bowiem do hipoteki kaucyjnej, zabezpieczajacej roszczenie o odsetki i inne
naleznoS$ci uboczne, mieszace sie w kwocie hipoteki, a niewymienione w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu,
stosowa¢ od dnia 20 lutego 2011 r. nowe przepisy o hipotece zwyklej, prowadziloby to do istotnego pogorszenia sytuacji
wierzyciela dysponujacego zabezpieczeniem w postaci hipoteki kaucyjnej. Zabezpieczeniem tym nie bylyby bowiem
objete odsetki i naleznoéci uboczne, niewymienione w dokumencie stanowigcym podstawe wpisu hipoteki do ksiegi
wieczystej (art. 69 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w aktualnym brzmieniu). Dlatego tez, zgodnie z art. 10 ust.
2 zd. 2 ustawy z dnia 26 czerwca 2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece oraz niekt6rych innych
ustaw (Dz.U. poz. 1075) do hipotek kaucyjnych zabezpieczajacych roszczenia zwigzane z wierzytelnoécia hipoteczna,
lecz nieobjetych z mocy ustawy hipoteka zwykla, powstalych przed dniem wejécia w zycie niniejszej ustawy stosuje sie



przepisy w dotychczasowym brzmieniu. Innymi slowy, zakres zabezpieczenia hipoteka kaucyjng, ustanowiona przed
dniem 20 lutego 2011 roku jest nadal wyznaczany przez art. 104 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (wyrok Sadu
Apelacyjnego w Warszawie z dnia 24 kwietnia 2018 r. sygnatura akt VII AGa 8/18).

Zgodnie z tredcia przywolanego art. 104 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w brzmieniu przed 20 lutego 2011
roku, hipoteka kaucyjna zabezpiecza odsetki oraz koszty postepowania mieszczace sie w sumie wymienionej we wpisie
hipoteki.

Sad Rejonowy przytoczyl orzecznictwo, w mysl ktérego hipoteka kaucyjna zabezpiecza zatem zar6wno roszczenie
o odsetki za opdZnienie jak i odsetki kapitalowe oraz koszty postepowania, jezeli z kwota §wiadczenia glownego
suma odsetek i kosztow mieSci sie w kwocie hipoteki. Jak sie w zasadzie jednolicie przyjmuje w literaturze i
orzecznictwie zakres zabezpieczenia hipoteka kaucyjna wyznacza kwota wpisana do ksiegi wieczystej (postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 1985 ., II CRN 86/86, OSNCP 1987, nr 9, poz. 139). Trafno$¢ tego pogladu wynika z
poréwnania treSci art. 69 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece i art. 104 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.
Skoro hipoteka zwykla zabezpiecza odsetki i koszty postepowania w granicach okre$lonych w odrebnych przepisach
to gdyby zakres hipoteki kaucyjnej mialby by¢ taki sam, jak w wypadku hipoteki zwyklej - art. 104 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, bylby zbedny, gdyz art. 69 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece jako przepis szczegdlny
mialby réwniez zastosowanie do hipoteki kaucyjne;j.

Sad Rejonowy uznal, za Sadem Najwyzszym, ze hipoteka kaucyjna zabezpiecza zatem zaréwno roszczenie o odsetki
za opOznienie jak i odsetki kapitalowe oraz koszty postepowania, jezeli z kwota §wiadczenia glownego suma odsetek
i kosztow miesci sie w kwocie hipoteki (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 stycznia 2005 roku, sygnatura akt IV CK

451/04).

Majac na wzgledzie przywolane orzecznictwo Sad i instancji uznal za zasadne stwierdzenie, iz hipoteki laczne kaucyjne
ustanowione do kwoty 159.683,67 CHF oraz do kwoty 89.833,33 CHF na nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...),
dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, Wydzial XVI Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta
o numerze (...) oraz na lokalach uzytkowych wyodrebnionych z tej nieruchomosci, o numerach: (...), (...), (...), (...)
040/6, (..), (..) 042/0, (...) 044/4, (..), (.), (.), (.), (..), zabezpieczaja zaré6wno roszczenia o odsetki za
opOZnienie jak i odsetki kapitalowe oraz koszty postepowania, co czyni tak zakre$lone powoddztwo bezzasadnym.

Sad Rejonowy ustalil, Zze powodztwem wskazanym w punkcie 1.9 pozwu strona powodowa wniosla o usuniecie
niezgodnoS$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w ksiegach wieczystych, a rzeczywistym stanem
prawnym, poprzez wykreslenie z dzialu IV hipoteki przymusowej facznej w kwocie 446.896,05 CHF, ustanowionej na
rzecz (...) Banku (...) S.A. z siedziba w W., na podstawie Bankowego Tytulu Egzekucyjnego z dnia 18 kwietnia 2013
roku, wystawionego przeciwko (...) LTD z siedziba na Cyprze oraz (...) LTD S.K.A. z siedziba w L., na:

a) lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.1”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial (...) czedci w
nieruchomoéci wspoélnej,

b) lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.2”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial (...) czeSci w
nieruchomosci wspoélnej,

¢)lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.3”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial (...) czedci w
nieruchomosci wspoélnej,

d) lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.4”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial (...) cze$ci w
nieruchomoéci wspoélnej,



e)lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.6”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwiazany jest udzial (...) czesci w
nieruchomos$ci wspolnej,

f)lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.7”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial (...) czedci w
nieruchomosci wspolnej,

g)lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).1.17, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial (...) czeSci w
nieruchomosci wspoélnej,

h)lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).1.2”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwiazany jest udzial (...) czesci w
nieruchomos$ci wspolnej,

i)lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).1.4”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktorym to lokalem zwigzany jest udzial (...) czedci w
nieruchomos$ci wspolnej,

j)lokalu niemieszkalnym nr L. (...).1.3”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta (...), z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial (...) czeSci w nieruchomosci
wspolnej,

K)lokalu niemieszkalnym nr, ,L. (...).1.5”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwiazany jest udzial (...) czesci w
nieruchomos$ci wspolnej,

Dlokalu niemieszkalnym nr ,,L. (...).1.6”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydziat
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktorym to lokalem zwigzany jest udzial (...) czedci w
nieruchomoéci wspolnej,

m)lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).1.7”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwigzany jest udzial (...) czeSci w
nieruchomosci wspoélnej,

n)lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.5”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Sr6dmieécia w Lodzi, XVI Wydzial
Ksiag Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to lokalem zwiazany jest udzial (...) czesci w
nieruchomos$ci wspolne;.

Sad I instancji wskazal, ze w ocenie strony powodowej wpis wskazanej hipoteki nastapil z naruszeniem prawa, bowiem
podstawa wpisu jest inny bankowym tytul egzekucyjnego niz tytul zalaczony do wniosku o wpis.

Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie z cytowana powyzej ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece, a w szczegolnosci
zgodnie z dyspozycja art. 109 ust. 1, wierzyciel, ktérego wierzytelno$c jest stwierdzona tytulem wykonawczym,
okre§lonym w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym, moze na podstawie tego tytulu uzyskaé¢ hipoteke na
wszystkich nieruchomosciach dluznika.

Podstawa wpisu w dziale IV ksiegi wieczystej jest wniosek wierzyciela oraz tytul wykonawczy, stwierdzajacy
wierzytelno$c¢. Przywolane dokumenty podlegaja wnikliwej ocenie przez sad wieczystoksiegowy, od orzeczen, ktérego
stronom przyshuguja $rodki odwolawcze. Sad Rejonowy ustalil, Ze rzeczona hipoteka przymusowa laczna w kwocie
446.896,05 CHF, zostala wpisana na podstawie bankowego tytulu egzekucyjnego o numerze (...), zaopatrzonego w
klauzule wykonalno$ci, co zostalo ujawnione ksiedze wieczystej, a zatem co tez podlegalo merytorycznej kontroli przez



sad wieczystoksiegowy. Faktem jest, ze we wniosku omytkowo zostal wskazany tytul 43/2013 roku, jednakze ta omyltka
zostala skorygowana w toku postepowania przed sadem dokonujacym wpisu, réwniez majac na wzgledzie dokumenty
zalaczone do wniosku to jest (...).

Majac na uwadze powyzsze Sad Rejonowy doszedl do przekonania, ze powddztwo w tym zakresie rowniez podlegato
oddaleniu. Wobec nieuwzglednienia przez Sad I instancji powddztwa glownego wskazanego w punkcie 1.9, do
rozpoznania pozostalo roszczenie ewentualne stypizowane w punkcie 1.10, ktore to z uwagi na swdj przedmiot,
warto$¢ przedmiotu sporu nie nalezy do kognicji Sagdu Rejonowego, a tym samym w ocenie Sadu I instancji podlegalo
przekazaniu do Sadu Okregowego w Lodzi jako wlasciwego. Sad Rejonowy wskazal, ze w tym zakresie aktualne
pozostaly rozwazania poczynione we wcze$niejszej czeSci uzasadnienia a odnoszace sie do roszczen ewentualnych
wskazanych w punktach 1.4, 1.6 pozwu.

O kosztach postepowania Sad Rejonowy orzek! zgodnie z art. 98 § 1 k.p.c.

Apelacgje od powyzszego wyroku wywiodly powéddki, zaskarzajgc go w czesci, w zakresie punkitu
1 oddalajgcego roszczenie gltowne nr 1.1, 1.7 i 1.9, a w konsekwencji w zakresie punktu 3 wyroku,
przekazujgcego roszczenia sprecyzowane w punktach 1.4, 1.6 i 1.10 pozwu do rozpoznania Sqdowi
Okregowemu, a nadto w zakresie punktu 4 wyroku w calosci.

Zaskarzonemu orzeczeniu apelujgce zarzucily:

1. naruszenie przepisOw prawa procesowego, ktore miato wplyw na tre§¢ wydanego wyroku, to jest art. 227 k.p.c. w

zwigzku z art. 299 k.p.c. i art. 205" k.p.c. poprzez pominiecie przez Sad wniosku dowodowego, zgloszonego juz w
treéci pozwu (pkt I1.7.), o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z przestuchania stron, z ograniczeniem do strony
pozwanej, na okolicznoéci wskazane w tezie dowodowej,

w zakresie zqdania gléwnego pozwu z punktu 1.1.
2. naruszenie przepisdw prawa materialnego, a mianowicie:

a. art.14, art.15 oraz art.17 ustawy o krajowym rejestrze sagdowym, poprzez ich bledna wykladnie, polegajaca na
przyjeciu przez Sad, Ze osoba trzecia nie moze skutecznie podnie$¢ zarzutu niewazno$ci umowy zawartej przez spotke
Z 0.0., reprezentowang przez czlonka zarzadu nieposiadajacego umocowania do dokonania czynnosci, ktéry w chwili
zawierania umowy byl nadal wpisany do rejestru przedsiebiorcow, poniewaz wiaze ja domniemanie prawdziwosci
wpisu i wbrew wpisowi osoba trzecia (w sprawie niniejszej powddki) nie moze wykazywac, ze wpis do rejestru nie
byl prawdziwy, w sytuacji, gdy niezaleznie od tego, ze domniemanie z art. 17 ust. 1 ma charakter prawny wzruszalny
i moze by¢ obalone dowodem przeciwnym, a ograniczenie mozliwoéci wzruszenia domniemania prawdziwoéci
zarejestrowanych danych wyrazone w art. 17 ust. 2 dotyczy wylacznie podmiotu wpisanego do rejestru, natomiast
zakaz powolywania sie na niezarejestrowane dane wyrazony w art. 14 dotyczy wylacznie podmiotu obowigzanego
do zlozenia wniosku o wpis, ktérym nie byly powddki, to nieprawidtlowoéé przedmiotowego wpisu do KRS zostala
stwierdzona prawomocnym orzeczeniem Sadu Okregowego w Lodzi, przytoczonym w treéci pozwu,

co w konsekwencji doprowadzilo do naruszenia,

b. art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zw. z art. 39 § 1 k.c. w zw. z art. 35 ustawy o zmianie
niektérych ustaw w celu wprowadzenia uproszczen dla przedsiebiorcow w prawie podatkowym i gospodarczym z
09.11.2018 r. (Dz.U. z 2018 1. poz. 2244) poprzez ich niezastosowanie i uznanie, ze umowa kredytu inwestycyjnego o
nr: 202- (...) Z 07.09.2007 T. nie jest niewazna, w sytuacji, gdy z ustalonego stanu faktycznego wynika, ze powyzsza
czynno$¢ prawna w postaci przedmiotowej umowy zostala dokonana przez C. N., dzialajacego w imieniu 4M sp. z o.0.
w L. bez umocowania, jej wazno$¢ nie zostala potwierdzona przez osobe prawna, w imieniu ktorej w dniu 01.07.2016
r. likwidator spotki na piémie o$wiadcezyl, Ze nie potwierdza zawartej umowy i traktuje ja jako niewazna, co w
konsekwencji powinno prowadzié do ustalenia przez Sad meriti, Ze przedmiotowa umowa jest niewazna, wobec czego



hipoteki ustanowione na jej podstawie powinny zosta¢ wykres§lone z uwagi na niezgodno$¢ treéci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci,

3. naruszenie przepisdw prawa procesowego, ktére mialo wplyw na wydane w sprawie orzeczenie, a mianowicie

art. 227 k.p.c. w zw. z art. 205° § 2 k.p.c. w zw. z art. 235” § 1 pkt 2 poprzez pominiecie dowodu z zeznah
zgloszonego przez strone powodowa Swiadka, C. N. oraz §wiadka strony pozwanej, do ktérego to wniosku dowodowego
powddki przylaczyly sie, wnoszac o rozszerzenie tezy dowodowej dla §wiadka pozwanej, M. Z., bez wskazania
przez Sad konkretnej podstawy pominiecia, w sytuacji, gdy fakty, ktére mialy wykaza¢ zeznania nie sa bezsporne,
nie sa nieistotne dla rozstrzygniecia sprawy oraz nie mogly by¢ uznane za udowodnione zgodnie z twierdzeniem
wnioskodawcy,

w zakresie zgdania gléownego pozwu z pkt 1.7.
4. naruszenie przepiséw prawa materialnego, a mianowicie:

a. art. 65 k.c. poprzez jego niezastosowanie i zaniechanie dokonania wykladni o§wiadczen woli zlozonych przez
strony w umowie kredytowej nr: (...) (poprzednio nr: 202- (...)) z 16.03.2007 r., i aneksach: nr (...) z 24.09.2009
r., (..) z 21o12011r., (..) z 25.03.2011 r., (..) z 17.10.2011 r., co doprowadzilo do bledu w ustaleniach
faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia i uznanie przez Sad, ze wierzytelno$é z umowy kredytowej ma
by¢ zabezpieczona nastepujacymi hipotekami: umowna zwykla w wysokosci 750.000,00 CHF, umowna zwykla w
wysokosci 1.255.000,00 zl i umowng zwykla taczna w wysokoSci 1.255.000,00 zl, w sytuacji, gdy zaréwno ze zgodnego
zamiaru stron i celu postanowien umowy, jak i z dostownego brzmienia umowy wynika, ze od 21.01.2011 r. strony nie
przewidywaly jako zabezpieczenia wierzytelnoéci hipoteki umownej zwyklej w wysokoséci 1.255.000,00 zl,

a takze

b. art.10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zwigzku z art. 68 zd. 2 ustawy z 06.07.1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 20.02.2011 r. poprzez jego niezastosowanie do
poprawnie ustalonego stanu faktycznego i uznanie, ze zadanie usuniecia niezgodno$ci miedzy stanem prawnym
nieruchomoéci ujawnionej w ksiegach wieczystych, a rzeczywistym stanem prawnym, poprzez wykreslenie hipoteki
zwyklej, wpisanej do ksiegi wieczystej kw nr: (...) na kwote 1.255.000,00 zl, ustanowionej na podstawie zawartego
do umowy kredytowej nr: (...) (poprzednio nr 202- (...)) z 16.03.2007 r., aneksu nr (...) Z 24.09.2009 r., Z uwagi na
brak tozsamosci walut jest niezasadne, w sytuacji, gdy z ustalen faktycznych dokonanych przez Sad w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku, a takze przytoczonej podstawy prawnej wynika, ze przepis ten znajduje zastosowanie w sprawie,
poniewaz wierzytelno$¢ wyrazona w walucie (...) zostala zabezpieczona hipoteka wpisana do ksiegi wieczystej w
walucie PLN w dniu 27.10.2010 r., zatem wbrew obowigzujacej 6wczesnym stanie prawnym regule tozsamos$ci waluty
wierzytelno$ci i sumy hipoteki,

w zakresie zadania gtéwnego z pkt 1.9 pozwu

5. naruszenie prawa materialnego, art.10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zwigzku z art.

628%§ 11 2 k.p.c. i art. 6287 k.p.c. poprzez uznanie, ze roszczenie o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem
prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym z powodu rozbieznoéci
pomiedzy treéciag wniosku o wpis, a dokumentem stanowigcym podstawe wpisu jest niezasadne, poniewaz sad
wieczystoksiegowy rozpoznajac wniosek o wpis dokonal merytorycznej kontroli i ,skorygowal” omylke, podczas gdy,
sad wieczystoksiegowy zobligowany byl do oddalenia wniosku o wpis, gdyz wystepowala rozbiezno$¢ miedzy danymi
zawartymi we wniosku, a dokumentem dolaczonym do wniosku, stanowigcym podstawe wpisu, a skoro tego nie
uczynil to Sad meriti w sprawie niniejszej winien na podstawie art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece usunaé
wadliwie dokonany wpis,

w zakresie pkt 4 wyroku



6. naruszenie przepiséow prawa procesowego, ktore miato wplyw na tresé zaskarzonego wyroku,
a mianowicie art. 105 § 2 k.p.c. poprzez jego niezasadne zastosowanie i art. 192 pkt 3 k.p.c. poprzez
Jjego niezastosowanie i solidarne zasqgdzenie od wszystkich czterech podmiotow: (...) S.A. z siedzibq
wW.,, (...)S.A. zstedzibgw W., (...) zsiedzibgw W. 1 (...) zsiedzibg w W. kwoty 25.000,00 zl tytulem
zwrotu kosztéow procesu, w sytuacji, gdy na skutek oswiadczenia zawartego w pismie z 16.05.2018
r. (karta 1224 i nastepne) na miejsce zbywcy, tojest (...) S.A. i(...) S.A. obie z siedzibg w W., wszedl
nabywca, to jest (...)1 (...) obie z siedzibg w W..

W oparciu o tak sformulowane zarzuty, apelujace wniosly o uchylenie wyroku w zaskarzonej czesci i przekazanie
sprawy do ponownego rozstrzygniecia sadowi I instancji. Alternatywnie apelujace wniosly o zmiane wyroku poprzez:

a. w zakresie pkt 1.1. pozwu, usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym

nieruchomo$ci ujawnionej w ksiegach wieczystych, a rzeczywistym stanem prawnym, poprzez ustalenie niewazno$ci
umowy kredytu inwestycyjnego nr: 202- (...) z dnia 07.09.2007 r., ktérego zabezpieczeniem jest hipoteka umowna
zwykla hipoteki ustanowiona narzecz (...) Bank(...) S.A. na kwote 1.220.000,00 CHF oraz hipoteka kaucyjna do kwoty
523.899,39 CHF (aneks nr (...)), a w konsekwencji wykre§lenia z dzialow IV ksiag wieczystych prowadzonych przez
Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiesécia w Lodzi, Wydzial XVI Ksigg Wieczystych, kw nr: (...), oraz dla wyodrebnionych
lokali uzytkowych kwnr: (...), (...), (..), (.., (.), (..) 0o42/0, (..) 044/4, (..), (..) 046/8, (...), (...) 049/9,
(...) hipoteki umownej zwyklej - facznej, ustanowionej na rzecz (...) Bank (...) S.A. na kwote 1.220.000,00 CHF oraz
hipoteki kaucyjnej do kwoty 523.899,39 CHF,

b. w zakresie pkt 1.7. pozwu, usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w ksiegach
wieczystych, a rzeczywistym stanem prawnym, poprzez wykre§lenie hipoteki zwyklej, wpisanej do ksiegi wieczystej kw
nr: (...) na kwote 1.255.000,00 zl, ustanowionej na podstawie zawartego do umowy kredytowej nr: (...) (poprzednio
nr 202- (...)) z 16.03.2007 r. i aneksu nr (...) zZ 24.09.2009 r. z uwagi na brak tozsamosci walut, a nadto z uwagi na
fakt, ze od dnia 21.01.2011 r. strony nie przewidzialy jako zabezpieczenia wierzytelnosci hipoteki umownej zwyklej w
wysokoSci 1.255.000,00 zl,

c. w zakresie pkt 1.9. pozwu, usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w ksiegach
wieczystych, a rzeczywistym stanem prawnym, poprzez wykreSlenie z dzialu IV ksiegi wieczystej hipoteki przymusowej
lacznej w kwocie 446.896.05 CHF, ustanowionej na rzecz (...) Banku (...) S.A. z siedziba w W., na podstawie
Bankowego Tytulu Egzekucyjnego z 18.04.2013 r., o numerze: (...), wystawionego przeciwko (...) LTD z siedziba na
Cyprze oraz (...) LTD SKA z siedziba w L., na nastepujacych nieruchomosciach:

« lokalu niemieszkalnym nr ,,L. (...).0.1”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiaqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystq kw nr: (...), z ktéorym to
lokalem zwiqzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspolnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.2”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq kw nr: (...), z ktérym to
lokalem zwiqzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspolnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.3”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to
lokalem zwiqzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspélnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,E. (...).0.4”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Sréodmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq kw nr: (...), z ktérym to
lokalem zwiqzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspolnej,



« lokalu niemieszkalnym nr L. (...).0.6”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to
lokalem zwiqgzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspélnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,,L. (...).0.7”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystq kw nr: (...), z ktéorym to
lokalem zwiqzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspolnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,E. (...).L.1”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystq kw nr: (...), z ktérym to
lokalem zwiqzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspolnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).1.2”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to
lokalem zwiqgzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspélnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...). 1.4”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiaqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystq kw nr: (...), z ktéorym to
lokalem zwiqzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspolnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...). 1.3”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystq (...), z ktorym to lokalem
zwigzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspolnej,

« lokalu niemieszkalnym nr L. (...). 1.5”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to
lokalem zwiqgzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspélnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...). 1.6”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Sréodmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystq kw nr: (...), z ktéorym to
lokalem zwiqzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspolnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...). 1.7”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystq kw nr: (...), z ktérym to
lokalem zwiqzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspolnej,

« lokalu niemieszkalnym nr ,L. (...).0.5”, dla ktérego Sad Rejonowy dla Eodzi - Srédmiescia w
Lodzi, XVI Wydzial Ksiqg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta kw nr: (...), z ktérym to
lokalem zwiqgzany jest udzial (...) czesci w nieruchomosci wspoélnej.

Skarzqgce wniosty rowniez, w przypadku, gdyby Sad nie podzielil argumentéw wniesionej apelacji,
o zmiane punktu 4 zaskarzonego wyroku poprzez zasqdzenie solidarnie od (...) 1 (...) obie z siedzibq
w W. na rzecz pozwanej zwrotu kosztow zastepstwa procesowego i oddalenie zqdania pozwanej
zasqdzenia zwrotu kosztow zastepstwa procesowego od wszystkich czterech spélek,

Ponadto apelujace wniosly o orzeczenie o kosztach postepowania w obu instancjach, w tym o kosztach postepowania
wywolanego apelacja, wedlug norm przepisanych.

We wniesionym Srodku zaskarzenia powodki zlozyly rowniez wniosek na podstawie art. 380 k.p.c. o rozpoznanie
przez Sad II instancji postanowienia sadu I instancji z dnia 02.03.2020 r., ktérego wydanie mialo wplyw
na rozstrzygniecie sprawy, oddalajacego wniosek powddek zgloszony w piSmie procesowym z 07.11.2017 r. O
dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z przesluchania swiadka, C. N. na okoliczno$é sposobu procedowania



przez pozwanego umowy kredytu, w tym zaniechania zweryfikowania zatwierdzonych sprawozdan finansowych
kredytobiorcy, a takze procedowania umowy kredytu z udzialem profesjonalnego prawnika pozwane;j.

W dniu 15 czerwca 2020 r. strona powodowa wniosla uzupelnienie apelacji, w ktorym uzupekila zarzuty poprzez
podniesienie nastepujacych zarzutow:

I. normy prawa procesowego, a to art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie swobodnej oceny materialu dowodowego,
co przejawiato sie w calkowitym pominieciu przez Sad, iz z zupelnego odpisu z KRS spoélki 4M sp. z o.0. z daty
zawarcia umowy kredytu inwestycyjnego nr 202- (...), tj. na dzieni 7 wrze$nia 2007 r. wynikalo, iz ww. kredytobiorca
nie wypelnial wszystkich cigzacych prawem obowiazkéw w zakresie dokonywania wpisow i wzmianek do rejestru
przedsiebiorcow (brak wpiséw dotyczacych sprawozdan finansowych za lata 2005 i 2006). Gdyby ww. dowdd nie
zostal przez Sad Rejonowy pominiety, wowczas Sad Rejonowy dostrzeglby, iz sam odpis z rejestru przedsiebiorcoéw
KRS ww. podmiotu wylgczal domniemanie prawdziwoéci danych wpisanych w rejestrze, a zatem de facto wylaczal
mozliwo$¢ kwalifikowania dzialania pozwanego, jako dzialania w dobrej wierze co do danych ujawnionych w rejestrze.
Juz bowiem z odpisu aktualnego przedsiebiorcy podlegajacego wpisowi do KRS, tj. (...) sp. z 0.0. w L. wynikalo, iz
brak jest wszystkich wymaganych przepisami prawem wzmianek/wpiséw dotyczacych sprawozdan finansowych. Brak
kompletnos$ci wszystkich wymaganych przepisami prawa wpiséw i wzmianek jest juz wystarczajaca podstawa — do
uznania przez kazdego, rozsadnie, acz przecietnie mys$lacego czlowieka — iz zachodza watpliwosci co do aktualnosci
wpisow ujawnionych w rejestrze przedsiebiorcow KRS, a tym samym co do ich prawdziwos$ci/rzetelnosci.

Powyzsze uchybienie mialo wplyw na wynik sprawy, bo gdyby Sad Rejonowy dostrzegl ww. fakt wowczas nie
wywi6dlby blednych wnioskéw co do istnienia dobrej wiary pozwanego i dzialania jego w zaufaniu do wpiséw objetych
rejestrem przedsiebiorcow, co za$ w dalszej kolejno$ci musialoby prowadzi¢ (abstrahujac juz nawet od naruszen norm
prawa materialnego, ktére w ocenie strony skarzacej sa kluczowe) do konstatacji, iz umowa kredytowa nr (...) nie jest
wazna, bo nie zostala potwierdzona przez jej druga strone;

II. norm prawa materialnego, a to:

1. art. 14 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (Dz. U. z 2019 poz. 1500 ze zm.; dalej
zwang ustawa o KRS) poprzez bledna wykladnie polegajaca na uznaniu, iz nikt (tj. zadna osoba trzecia) nie moze
powolywaé sie wobec 0s6b trzecich dzialajacych w dobrej wierze na dane, ktore nie zostaly wpisane do Rejestru lub
ulegly wykresleniu z Rejestru, mimo iz z treSci ww. normy prawnej wyraznie wynika, ze wylacznie podmiot obowiazany
do zlozenia wniosku o wpis do Rejestru nie moze powolywac sie na nieprawdziwo$¢ danych ujawnionych w rejestrze
przedsiebiorcow KRS;

2. art. 17 ust. 1 ustawy o KRS poprzez bledna wykladnie polegajacg, de fato na uznaniu, izdomniemanie prawdziwos$ci
danych wpisanych do Rejestru stanowi modyfikacje norm zawartych w art. 39 ust. 1 k.c., podczas gdy o tym, czy
dzialanie danej osoby fizycznej — zgodnie z teorig organéw oséb prawnych — stanowi dzialanie osoby prawnej
decyduje to, czy jest ona czlonkiem organu umocowanym, czy tez nie. Domniemanie za$ prawdziwo$ci danych z
rejestru przedsiebiorcow KRS przerzuca jedynie ciezar dowodu, tj. ciezar wykazania, iz osoba ujawniona jako organ
osoby prawnej (sp6tki wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw KRS) nie jest czlonkiem organu spoczywa na podmiocie,
ktory zaprzecza prawdziwosci wpisu do ww. rejestru;

3. art. 17 ust. 1 ustawy o KRS w zw. z art. 70 ust. ] ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo bankowe poprzez bledng
wykladnie polegajaca na przyjeciu, iz:

+ przedstawienie przez strone powodowa wyroku Sadu Okregowego z dnia 15 kwietnia 2016 r. ustalajacego, ze Pan
C. N. nie pelnil funkcji Wiceprezesa Zarzadu spo6lki (...) sp. z 0.0. od dnia 13 marca 2002 r., jak rowniez

» przedlozenie odpisu z KRS ww. kredytobiorcy, z ktérego wynika brak wzmianek dot. zlozenia sprawozdan
finansowych (...) sp. z 0.0. za lata 2005 i 2006 w rejestrze przedsiebiorcow KRS;



nie stanowi obalenia domniemania dzialania pozwanej przy zawieraniu umowy kredytu z dnia 7 wrzes$nia 2007 r. w
dobrej wierze do prawdziwosSci danych ujawnionych w rejestrze, mimo iz na pozwanej dodatkowo cigzyl z ww. normy
prawa bankowego obowigzek weryfikacji zdolnosci kredytowej kredytobiorcy w oparciu o dokumenty ksiegowe (w
rozumieniu ustawy o rachunkowo$ci, podlegajace nie tylko zgloszeniu do KRS lecz roéwniez do Urzedu Skarbowego),
a pozwany bank nie przedtozyl zadnego dowodu na poparcie twierdzenia, iz mimo braku kompletno$ci danych w KRS
dotyczacych spolki (...) sp. z 0.0. pozostawal w dobrej wierze (chociazby zatwierdzony bilans przez wtaéciwe organy);

4. art. 39 § 1 k.c. poprzez niezastosowanie w sytuacji, gdy zadna norma ustawy o KRS nie wprowadza odstepstw
od wynikajacej z ww. normy zasady, lecz jedynie wprowadza ulatwienia dowodowe (w postaci domnieman), jak
rowniez ochrone (mozliwa do podwazenia) osoby dzialajacej w zaufaniu do wpisoéw w rejestrze, ale wylacznie wobec
podmiotu, odpowiedzialnego za dokonywanie konkretnych wpisoéw i tylko w przypadku, gdy osoba powolujaca sie
na domniemanie prawdziwos$ci pozostawala w dobrej wierze; art. 17 ust. 1 ustawy o KRS poprzez bledna wykladnie
polegajaca na przyjeciu, iz domniemanie prawdziwosci wpisow w KRS nie jest wylaczone w sytuacji, gdy z juz odpisu
aktualnego przedsiebiorcy podlegajacego wpisowi do KRS wynika, iz brak jest wszystkich wymaganych przepisami
prawem wzmianek dotyczacych sprawozdan finansowych. Tymczasem brak kompletno$ci wszystkich wymaganych
przepisami prawa wpisoéw i wzmianek jest juz wystarczajaca podstawa — do uznania przez kazdego, rozsadnie, acz
przecietnie myslacego czlowieka — iz wpisy/wzmianki ujawnione w rejestrze przedsiebiorcow KRS sa nieaktualne,
a tym samym nierzetelne. Powyzsze powinno by¢ uzasadnione tym bardziej wobec banku, ktory jest obowiazany na
mocy art. 70 ww. ustawy prawo bankowe do weryfikacji zdolno$ci kredytowej kredytobiorcy, co w pierwszej kolejnoéci
przejawiaé sie powinno w zadaniu przedlozenia sprawozdan finansowych za okresy wsteczne (tj. wobec roku 2007 r.
za lata 2005 i 2006), wraz z dowodem zloZenia ich w Urzedzie Skarbowym oraz rejestrze przedsiebiorcéw KRS.

Ww. uchybienia zdaniem strony powodowej doprowadzily Sad Rejonowy do wydania wadliwego orzeczenia, stad
strona powodowa wnosi o zmiane zaskarzonego rozstrzygniecia w zakresie wskazanym w apelacji, w tym zwlaszcza
w zakresie roszczenia glownego zawartego w pkt 1.1. zadania pozwu usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym
nieruchomoé$ci ujawnionej w ksiegach wieczystych, a rzeczywistym stanem prawnym, poprzez wykreélenie z dzialow
IV ksigg wieczystych prowadzonych przez Sad Rejonowy dla Lodzi - Srédmieécia w Lodzi, Wydzial XVI Ksiag
Wieczystych, o numerze (...), oraz dla wyodrebnionych lokali uzytkowych, dla ktérych sa prowadzone ksiegi wieczyste
o numerach: (...), (...), (...), LDIM/ (...),LDIM/ (...), (...), (...), (...), (...), (...), (...), (...) hipoteki umownej zwyklej
- lacznej, ustanowionej na rzecz (...) Bank (...) S.A. na kwote 1.220.000,00 CHF oraz hipoteki kaucyjnej do kwoty

523.899,39 CHF.

Ponadto strona powodowa we wniesionym uzupehieniu apelacji alternatywnie na podstawie art. 390 § 1 k.p.c. wniosta
o odroczenie rozprawy i przedstawienie Sadowi Najwyzszemu do rozpoznania zagadnienia prawnego:

»1. Czy system domnieman przyjety w przepisach ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym wigze sie wylacznie z
analiza poszczegoélnych wpisow do rejestru bez wzgledu na inne wpisy i wzmianki (np. informacji o postepowaniu
upadlo$ciowym, tudziez o braku wzmianek o zlozeniu dokumentéw finansowych), czy tez dobra wiare osoby
dzialajacej w zaufaniu do danych wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego nalezy ocenia¢ pod wzgledem
wszystkich danych zawartych w KRS-ie (analogicznie jak ma to miejsce wobec ochrony dobrej wiary os6b dzialajacych
w zaufaniu do danych wpisanych KW)?;

2. Czy osoba, ktora zaniechala badania czeéci danych w rejestrze przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru S., a dotyczacych
kontrahenta czynnoéci, moze powola¢ sie na domniemanie prawdziwo$ci danych ujawnionych w rejestrze, z uwagi
na jej dobrag wiare?;

3. Czy system domnieman przyjety w przepisach ustawy o K. Rejestrze Sagdowym mozna odnosi¢ wylacznie w
odniesieniu do stron czynnos$ci prawnych, czy tez ma on zastosowanie réwniez wobec 0s6b trzecich (erga omnes) i
WSZyscy moga sie na niego powolywac?”.



W odpowiedzi na apelacje pozwany wniost o jej oddalenie i zasadzenie solidarnie od powodek na rzecz pozwanego
kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl,
co nastepuje:

Apelacja jest bezzasadna i podlega oddaleniu, za$§ zazalenie zawarte w apelacji, jako niedopuszczalne podlega
odrzuceniu.

Za bezzasadny uznaé nalezy zarzut naruszenia przepiséw prawa procesowego, ktére mialo wplyw na tre$¢ wydanego
wyroku, to jest art. 227 k.p.c. w zwiazku z art. 299 k.p.c. i art. 20512 k.p.c. poprzez pominiecie przez Sad
wniosku dowodowego, zgloszonego juz w tresci pozwu (pkt I1.7.), o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z
przestuchania stron, z ograniczeniem do strony pozwanej, na okolicznosci wskazane w tezie dowodowej. Dowdd
wnioskowany byt na okoliczno$¢ sposobu procedowania kredytéw w pozwanym Banku, poczawszy od roku 2006,
w szczegoOlnosci zaniechania zweryfikowania sprawozdan kredytobiorcy i uczestnictwa w procedowaniu prawnika
Banku. Sad I instancji oddalil ten wniosek dowodowy. Istotnie, zmierzal on do dowodzenia okoliczno$ci nie majacych
w sprawie zadnego znaczenia. To, Ze czynno$ciach zmierzajacych do udzielenia kredytu bierze udzial prawnik
Banku nie jest niczym niezwyklym i nie moze prowadzi¢ do zadnych racjonalnych wnioskow. Brak ujawnienia
sprawozdan finansowych kredytobiorcy jest faktem ale nie moze prowadzi¢ do wniosku, iz umowa kredytowa jest
niewazna, ze Bank nie dolozyl przy zawieraniu umowy kredytowej nalezytej starannosci, skoro uzyskal wystarczajace
zabezpieczenie majatkowe — czego ta sprawa dotyczy.

Chybionym jest zarzut naruszenia przepiséw art.14, art.15 oraz art.17 ustawy o krajowym rejestrze sadowym,
poprzez ich bledna wykladnie, polegajaca na przyjeciu przez Sad, ze osoba trzecia nie moze skutecznie
podnie$¢ zarzutu niewaznoSci umowy zawartej przez spolke z o0.0., reprezentowana przez czlonka zarzadu
nieposiadajacego umocowania do dokonania czynnosci, ktéry w chwili zawierania umowy byl nadal wpisany do
rejestru przedsiebiorcow, poniewaz wigze ja domniemanie prawdziwos$ci wpisu i wbrew wpisowi osoba trzecia (w
sprawie niniejszej powo6dki) nie moze wykazywac, ze wpis do rejestru nie byt prawdziwy, w sytuacji, gdy niezaleznie
od tego, ze domniemanie z art. 17 ust. ] ma charakter prawny wzruszalny i moze by¢ obalone dowodem przeciwnym,
a ograniczenie mozliwo$ci wzruszenia domniemania prawdziwo$ci zarejestrowanych danych wyrazone w art. 17 ust.
2 dotyczy wylacznie podmiotu wpisanego do rejestru, natomiast zakaz powolywania sie na niezarejestrowane dane
wyrazony w art. 14 dotyczy wylacznie podmiotu obowigzanego do ztozenia wniosku o wpis, ktorym nie byty powodki, to
nieprawidlowo$¢ przedmiotowego wpisu do KRS zostala stwierdzona prawomocnym orzeczeniem Sadu Okregowego
w Lodzi, przytoczonym w tresci pozwu. Nie chcg tu zauwazy¢ powodowie, Ze nie byli strong kwestionowanej czynnosci
prawnej, jak tez nie s nastepcami prawnymi kredytobiorcy i w tym kwestionowaniu de facto nie majg interesu
prawnego. OczywiScie, ze hipoteki obciazaja nalezaca do nich nieruchomo$¢, ale to nie jest argument wystarczajacy
dla przyjecia interesu prawnego po stronie powodowej. Powodowie nie sa dluznikami obligacyjnymi. Sa natomiast
dluznikami prawnorzeczowymi i odpowiadaja przedmiotowymi nieruchomosciami wylacznie za zobowiazanie objete
hipotekami. Powodowie nabyli przedmiotowe nieruchomosci z istniejacym obcigzeniem, a wiec ze wszystkimi
skutkami z tego obciazenia wynikajacymi. Moga powolywaé sie jedynie na okolicznoéci dotyczace ich osob, nie za$
0s6b trzecich.

Nie moze ostacé sie zarzut naruszenia przepisu art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zw. z art. 39 § 1
k.c. wzw. z art. 35 ustawy o zmianie niektérych ustaw w celu wprowadzenia uproszczen dla przedsiebiorcow w prawie
podatkowym i gospodarczym z 09.11.2018 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 2244) poprzez ich niezastosowanie i uznanie, ze
umowa kredytu inwestycyjnego o nr: 202- (...) z 07.09.2007 r. nie jest niewazna, w sytuacji, gdy z ustalonego stanu
faktycznego wynika, ze powyzsza czynno$¢ prawna w postaci przedmiotowej umowy zostala dokonana przez C. N.,
dzialajacego w imieniu 4M sp. z 0.0. w L. bez umocowania, jej wazno$¢ nie zostala potwierdzona przez osobe prawna,
w imieniu ktérej w dniu 01.07.2016 r. likwidator spo6lki na piémie oswiadczyl, ze nie potwierdza zawartej umowy i
traktuje ja jako niewazng, co w konsekwencji powinno prowadzi¢ do ustalenia przez Sad meriti, ze przedmiotowa



umowa jest niewazna, wobec czego hipoteki ustanowione na jej podstawie powinny zosta¢ wykre$lone z uwagi na
niezgodnos¢ treSci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym nieruchomosci. Na wskazane okolicznoS$ci —
powodowie jako osoby trzecie powolywac sie nie moga.

Chybiony jest takze zarzut naruszenia art. 65 k.c. poprzez jego niezastosowanie i zaniechanie dokonania wykladni
o$wiadczen woli zlozonych przez strony w umowie kredytowej nr: (...) (poprzednio nr: 202- (...)) z 16.03.2007 r.,
i aneksach: nr (...) z 24.09.2009 r., (...) z 21.01.2011 1., (...) Z 25.03.2011 1., (...) Z 17.10.2011 T., co doprowadzilo
do bledu w ustaleniach faktycznych przyjetych za podstawe rozstrzygniecia i uznanie przez Sad, ze wierzytelno$c z
umowy kredytowej ma by¢ zabezpieczona nastepujacymi hipotekami: umowna zwykla w wysokosci 750.000,00 CHF,
umowna zwykla w wysokosci 1.255.000,00 zl i umowna zwykla laczng w wysokosci 1.255.000,00 zl, w sytuacji, gdy
zar6wno ze zgodnego zamiaru stron i celu postanowien umowy, jak i z dostownego brzmienia umowy wynika, ze
od 21.01.2011 r. strony nie przewidywaly jako zabezpieczenia wierzytelnoéci hipoteki umownej zwyklej w wysokos$ci
1.255.000,00 zk. Na te okoliczno$ci, powodowie jako osoby trzecie powolywac sie nie moga.

Zarzut naruszenia art.10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zwiazku z art. 68 zd. 2 ustawy z
06.07.1982 r. 0 ksiegach wieczystych i hipotece w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 20.02.2011 r. poprzez jego
niezastosowanie do poprawnie ustalonego stanu faktycznego i uznanie, ze zadanie usuniecia niezgodno$ci miedzy
stanem prawnym nieruchomosci ujawnionej w ksiegach wieczystych, a rzeczywistym stanem prawnym, poprzez
wykreSlenie hipoteki zwyklej, wpisanej do ksiegi wieczystej kw nr: (...) na kwote 1.255.000,00 zl, ustanowionej
na podstawie zawartego do umowy kredytowej nr: (...) (poprzednio nr 202- (...)) z 16.03.2007 r., aneksu nr
(...) z 24.09.2009 r., z uwagi na brak tozsamos$ci walut jest niezasadne, w sytuacji, gdy z ustalen faktycznych
dokonanych przez Sad w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, a takze przytoczonej podstawy prawnej wynika, ze
przepis ten znajduje zastosowanie w sprawie, poniewaz wierzytelno$¢ wyrazona w walucie (...) zostala zabezpieczona
hipoteka wpisang do ksiegi wieczystej w walucie PLN w dniu 27.10.2010 r., zatem wbrew obowigzujacej 6wczesnym
stanie prawnym regule tozsamo$ci waluty wierzytelnoSci i sumy hipoteki osta¢ sie nie moze. Powodowie, jako
wylacznie dluznicy prawnorzeczowi nie moga dochodzi¢ zmiany tresci hipoteki ujawnionej w chwili nabycia przez
nich nieruchomoéci.

Chybiony jest takze zarzut naruszenia prawa materialnego, art.10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
w zwigzku z art. 6288 § 1i 2 k.p.c. i art. 6289 k.p.c. poprzez uznanie, ze roszczenie o usuniecie niezgodnoSci
miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej, a rzeczywistym stanem prawnym z
powodu rozbiezno$ci pomiedzy trescia wniosku o wpis, a dokumentem stanowiacym podstawe wpisu jest niezasadne,
poniewaz sad wieczystoksiegowy rozpoznajac wniosek o wpis dokonal merytorycznej kontroli i ,skorygowal” omylke,
podczas gdy, sad wieczystoksiegowy zobligowany byt do oddalenia wniosku o wpis, gdyz wystepowala rozbieznoséc
miedzy danymi zawartymi we wniosku, a dokumentem dolgczonym do wniosku, stanowigcym podstawe wpisu,
a skoro tego nie uczynil to Sad meriti w sprawie niniejszej winien na podstawie art. 10 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece usuna¢ wadliwie dokonany wpis. Wskazane okoliczno$ci mogly stanowi¢ jedynie podstawe
Srodka zaskarzenia omawianego wpisu.

Nie doszlo do naruszenia przepiséw prawa procesowego, a mianowicie art. 105 § 2 k.p.c. poprzez jego niezasadne
zastosowanie i art. 192 pkt 3 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i solidarne zasadzenie od wszystkich czterech
podmiotéw: (...) S.A. z siedzibga w W., (...) S.A. z siedzibg w W., (...) z siedziba w W. i (...) z siedzibg w W. kwoty
25.000,00 z} tytulem zwrotu kosztow procesu, w sytuacji, gdy na skutek o§wiadczenia zawartego w piSmie z 16.05.2018
r. (karta 1224 i nastepne) na miejsce zbywcy, to jest (...) S.A. i(...) S.A. obie z siedzibg w W., wszed}l nabywca, to jest
(...)1 (...) obie z siedziba w W. jako, ze wszystkie te podmioty do konca procesy wystepowaly w charakterze powodow.

Nie mozna podzieli¢ zarzutu naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie swobodnej oceny materiatu
dowodowego, co przejawialo sie w calkowitym pominieciu przez Sad, iz z zupelnego odpisu z KRS spotki 4M sp. z
0.0. z daty zawarcia umowy kredytu inwestycyjnego nr 202- (...), tj. na dzief 7 wrze$nia 2007 r. wynikalo, iz ww.
kredytobiorca nie wypehial wszystkich ciazacych prawem obowiazkéw w zakresie dokonywania wpiséw i wzmianek
do rejestru przedsiebiorcéw (brak wpisow dotyczacych sprawozdan finansowych za lata 2005 i 2006). Ne na tym



bowiem polega zasada swobodnej oceny dowoddéw. Sad wskazany dowdd przyjal, stanowit on dokument urzedowy, a
jedynie wywiodt wniosek co do tego, ze brak wpiséw o sprawozdaniach finansowych nie ma znaczenia dla waznosci
umowy kredytowej, w szczegblnosSci gdy na te okoliczno$ci powotuje sie osoba, ktora nie byla strong umowy.

Nie mozna tez uzna¢ za zasadny zarzut naruszenia art. 14 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze
Sadowym (Dz. U. z 2019 poz. 1500 ze zm.; dalej zwana ustawa o KRS) poprzez bledng wykladnie polegajaca na
uznaniu, iz nikt (tj. zadna osoba trzecia) nie moze powolywac sie wobec 0s6b trzecich dzialajacych w dobrej wierze na
dane, ktore nie zostaly wpisane do Rejestru lub ulegly wykresleniu z Rejestru, mimo iz z tre$ci ww. normy prawnej
wyraznie wynika, ze wylacznie podmiot obowiazany do zlozenia wniosku o wpis do Rejestru nie moze powolywac sie
na nieprawdziwo$¢ danych ujawnionych w rejestrze przedsiebiorcéw KRS. Tu chodzi przede wszystkim o ochrone
kontrahenta, ktorym w tej sprawie byt Bank. W wyroku z dnia 17 stycznia 2017 r. w sprawie IV CSK 143/16 Sad
Najwyzszy stusznie przyjal, ze osoba, ktéra w chwili skladania o§wiadczenia woli w imieniu sp6iki z ograniczona
odpowiedzialno$cia nie byta juz — na skutek wygaéniecia mandatu — czlonkiem jej zarzadu, odpowiada na podstawie
art. 39 KC w zwigzku z art. 14 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym (t.j. Dz.U. z 2017
r. poz. 700) wobec kontrahenta dzialajacego w dobrej wierze, w zaufaniu do wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym
wskazujacego te osobe jako czlonka zarzadu spo6tki. Odpowiedzialno$é z art. 39 KC znajdzie zastosowanie do jedynego
czlonka zarzadu spolki z o.0., ktory w chwili skladania o§wiadczenia woli w imieniu spotki nie byl juz czlonkiem
zarzadu ze wzgledu na wygasniecie mandatu, ale zaniedbal obowigzku zlozenia wniosku o wykre§lenie, ktora w chwili
skladania o$§wiadczenia woli w imieniu sp6lki z ograniczong odpowiedzialno$cia nie byta juz — na skutek wygaséniecia
mandatu — czlonkiem jej zarzadu, odpowiada na podstawie art. 39 KC w zwiazku z art. 14 ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 . 0 Krajowym Rejestrze Sadowym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 700) wobec kontrahenta dzialajacego w dobrej wierze,
w zaufaniu do wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym wskazujacego te osobe jako czlonka zarzadu spotki. Zaden z
przedstawionych przez powodéw dowodow nie zmierzal do wykazania zlej wiary po stronie Banku — widzianej jako
wiedza o fakcie , Ze osoba zawierajace umowe po stronie kredytobiorcy nie byla do tych czynno$ci upowazniona.

W tym samym kontek$cie nie zastluguje na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 17 ust. 1 ustawy o KRS poprzez
bledng wykladnie polegajacg, de facto na uznaniu, iz domniemanie prawdziwosci danych wpisanych do Rejestru
stanowi modyfikacje norm zawartych w art. 39 ust. 1 k.c., podczas gdy o tym, czy dzialanie danej osoby fizycznej
— zgodnie z teoria organ6w oséb prawnych — stanowi dzialanie osoby prawnej decyduje to, czy jest ona czlonkiem
organu umocowanym, czy tez nie. Domniemanie za$§ prawdziwos$ci danych z rejestru przedsiebiorcéw KRS przerzuca
jedynie ciezar dowodu, tj. ciezar wykazania, iz osoba ujawniona jako organ osoby prawnej (sp6tki wpisanej do rejestru
przedsiebiorcow KRS) nie jest czlonkiem organu spoczywa na podmiocie, ktory zaprzecza prawdziwo$ci wpisu do ww.
rejestru.

Chybiony jest zarzut naruszeni art. 17 ust. 1 ustawy o KRS w zw. z art. 70 ust. | ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. prawo
bankowe poprzez bledng wykladnie polegajaca na przyjeciu, iz przedstawienie przez strone powodowa wyroku Sadu
Okregowego z dnia 15 kwietnia 2016 r. ustalajacego, ze Pan C. N. nie pehil funkeji Wiceprezesa Zarzadu sp6iKki (...)
Sp. Z 0.0. od dnia 13 marca 2002 r., jak réwniez przedlozenie odpisu z KRS ww. kredytobiorcy, z ktérego wynika brak
wzmianek dot. zlozenia sprawozdan finansowych (...) sp. z 0.0. za lata 2005 i 2006 w rejestrze przedsiebiorcow KRS
nie stanowi obalenia domniemania dzialania pozwanej przy zawieraniu umowy kredytu z dnia 7 wrzes$nia 2007 r. w
dobrej wierze do prawdziwo$ci danych ujawnionych w rejestrze, mimo iz na pozwanej dodatkowo ciazyl z ww. normy
prawa bankowego obowigzek weryfikacji zdolnoSci kredytowej kredytobiorcy w oparciu o dokumenty ksiegowe (w
rozumieniu ustawy o rachunkowosci, podlegajace nie tylko zgloszeniu do KRS lecz réwniez do Urzedu Skarbowego),
a pozwany bank nie przedlozyl zadnego dowodu na poparcie twierdzenia, iz mimo braku kompletnosci danych w
KRS dotyczacych spolki (...) sp. z 0.0. pozostawal w dobrej wierze (chociazby zatwierdzony bilans przez wtasciwe
organy)- bo z dowodow tych w zaden sposdb nie mozna wywie$¢ wniosku, ze Bank wiedzial o braku uprawnien C. N.
do reprezentacji kredytobiorcy.

Z tego samego wzgledu nie moze ostaé sie zarzut naruszenia przepisu art. 39 § 1 k.c. poprzez niezastosowanie w
sytuacji, gdy zadna norma ustawy o KRS nie wprowadza odstepstw od wynikajacej z ww. normy zasady, lecz jedynie
wprowadza ulatwienia dowodowe (w postaci domnieman), jak rowniez ochrone (mozliwa do podwazenia) osoby



dzialajacej w zaufaniu do wpisow w rejestrze, ale wylacznie wobec podmiotu, odpowiedzialnego za dokonywanie
konkretnych wpisow i tylko w przypadku, gdy osoba powolujaca sie na domniemanie prawdziwosci pozostawala
w dobrej wierze; art. 17 ust. 1 ustawy o KRS poprzez bledna wykladnie polegajaca na przyjeciu, iz domniemanie
prawdziwo$ci wpisow w KRS nie jest wylaczone w sytuacji, gdy z juz odpisu aktualnego przedsiebiorcy podlegajacego
wpisowi do KRS wynika, iz brak jest wszystkich wymaganych przepisami prawem wzmianek dotyczacych sprawozdan
finansowych.

W tym stanie rzeczy Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje, orzekajac o kosztach postepowania
apelacyjnego na zasadzie przepisu art. 98 § 1 k.p.c.

Apelacja zawierala w sobie takze zazalenie na postanowienie o przekazaniu roszczenia ewentualnego sprecyzowanego
w punktach 1.4, 1.6 , .10 pozwu do rozpoznania Sadowi Okregowemu w Lodzi jako rzeczowo wlasciwemu. Jak
stanowi przepis art. 394 § 1 k.p.c. Zazalenie do sadu drugiej instancji przystuguje na postanowienia sagdu pierwszej
instancji koniczace postepowanie w sprawie, a ponadto na postanowienia sadu pierwszej instancji i zarzadzenia
przewodniczacego, ktérych przedmiotem jest zwrot pisma wniesionego jako pozew, z ktorego nie wynika zadanie
rozpoznania sprawy; zwrot pozwu; odmowa odrzucenia pozwu; przekazanie sprawy sgdowi rownorzednemu lub
nizszemu albo podjecie postepowania w innym trybie; zawieszenie postepowania i odmowa podjecia zawieszonego
postepowania; zwrot kosztow, okreslenie zasad ponoszenia przez strony kosztdw procesu, zwrot oplaty lub obciazenie

kosztami sadowymi - jezeli strona nie sklada $rodka zaskarzenia co do istoty sprawy. Z kolei przepis art. 394"
§ 1 k.p.c. stanowi, ze Zazalenie do innego skladu sadu pierwszej instancji przysluguje na postanowienia tego
sadu, ktorych przedmiotem jest: odmowa zwolnienia od kosztéw sadowych lub cofniecie takiego zwolnienia oraz
odmowa ustanowienia adwokata lub radcy prawnego lub ich odwolanie; oddalenie opozycji przeciwko wstapieniu
interwenienta ubocznego oraz niedopuszczenie interwenienta do udzialu w sprawie wskutek uwzglednienia opozycji;
rygor natychmiastowej wykonalno$ci; wstrzymanie wykonania prawomocnego orzeczenia do czasu rozstrzygniecia
skargi o wznowienie postepowania; stwierdzenie prawomocnoSci orzeczenia; skazanie $§wiadka, bieglego, strony, jej
pelnomocnika oraz osoby trzeciej na grzywne, zarzadzenie przymusowego sprowadzenia i aresztowania $wiadka oraz
odmowa zwolnienia §wiadka i bieglego od grzywny i §wiadka od przymusowego sprowadzenia; odmowa uzasadnienia
orzeczenia oraz jego doreczenia; sprostowanie lub wykladnia orzeczenia albo ich odmowa; zwrot zaliczki, zwrot
kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu oraz wynagrodzenie bieglego, mediatora i naleznoSci
Swiadka, a takze koszty przyznane w nakazie zaplaty, jezeli nie wniesiono Srodka zaskarzenia od nakazu; oddalenie
wniosku o wylgczenie sedziego; zatwierdzenie ugody zawartej przed mediatorem; odrzucenie zazalenia; odrzucenie
skargi na orzeczenie referendarza sadowego; zatwierdzenie ugody w sprawie odwolania do sadu ochrony konkurencji
i konsumentéw; wstrzymanie wykonania decyzji, w przypadku zawieszenia postepowania, na zgodny wniosek stron
zamierzajacych zawrze¢ ugode w sprawie odwolania do sadu ochrony konkurencji i konsumentéw. Zaskarzone
postanowienie nie jest konczacym postepowanie w sprawie, ani tez nie zostalo wymienione we wskazanym wyzej
katalogu. Jest przeto niedopuszczalne. W tym stanie rzeczy zazalenie to, Sad Okregowy na podstawie art. 373 § 1w
zw. z art. 397 § 3 k.p.c. odrzucil.



