Sygn. akt III Ca 163/20

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 14 pazdziernika 2019 roku Sqd Rejonowy dla Lodzi-Widzewa
w Lodzi, oddalil powédztwo (...) Hotel spolki z ograniczong odpowiedzialnosciq” spolki
komandytowej w L. przeciwko J. L. i A. L. o ustalenie i zasqdzil od (...) Hotel spé6lki z ograniczong
odpowiedzialnosciq” spotki komandytowej w L. na rzecz J. L. i A. L. solidarnie kwote 900 zlotych
tytulem zwrotu kosztow procesu.

Swe rozstrzygniecie Sad I instancji oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych:

Lokal oznaczony nr (...) polozony we W. przy al. (...) stanowi odrebna nieruchomosé¢, dla ktérej w IV Wydziale Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego dla Wroclawia-Krzykéw we Wroctawiu prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...). Lokal
ten stanowi wspélnoé¢ ustawowa matzenska J. L. i A. L..

Pismem z dnia 31 sierpnia 2016 r. (...) Grupa Inwestycyjna spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia we W. w imieniu
pozwanych wypowiedziala (...) spblce z ograniczona odpowiedzialnoécig w upadlosci w K. umowe najmu lokalu nr
(...), z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia.

W dniu 15 maja 2017 r. (...) spolka z ograniczona odpowiedzialnoScia w upadlo$ci w K. zawarla z (...)
spotka z ograniczong odpowiedzialnosScia (...) spotka komandytowa w K. umowe dzierzawy zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa. Przedmiotem dzierzawy byla zorganizowana czeé¢ przedsiebiorstwa upadlej Spolki, sktadajaca
sie m. in. z praw z umow najmu, na podstawie ktérych byla uprawniona do korzystania z samodzielnych lokali o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne wraz z ich wyposazeniem, polozonych w nieruchomosci usytuowanej przy Al. (...)
we W.. Szczegbdlowy opis umoéw i lokali stanowil zalaczniku do przedmiotowej umowy, w ktérym zostata wymieniona
m. in. umowa najmu lokalu nr (...). Umowa zostala zawarta na czas okre$lony do dnia 30 wrzesnia 2017 .

Od grudnia 2017 r. do kwietnia 2019 r. powodowa Spotka nadal placita kwote 550 zl miesiecznie, wpisujac w tytule
przelewu, ze jest to oplata za czynsz, przy czym przelewy te byly dokonywane bezposrednio na konto pozwanych.

W dniu 15 stycznia 2018 r. (...) spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia we W. wystapila do Sadu Rejonowego
dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu przeciwko (...) spélce z ograniczong odpowiedzialnoscia (...) spdlce
komandytowej w L. z pozwem o ochrone naruszonego posiadania, domagajac sie przywrbcenia posiadania m. in.
nieruchomoéci stanowiacej lokal niemieszkalny, dla ktérego Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu
prowadzi ksiege wieczysta nr (...), stanowiacej pokdj hotelowy nr (...) w nieruchomoéci przy Al. (...) we W., poprzez
nakazanie pozwanemu oraz osobom reprezentujacym jego prawa, aby opuécili nieruchomos$¢ oraz wydali powodowi
oraz osobom reprezentujacym jego prawa wszystkie klucze, karty oraz wszelkie inne przedmioty umozliwiajace dostep
do pomieszczen znajdujacych sie w nieruchomosci a takze zakazanie pozwanemu oraz osobom reprezentujacym
jego prawa naruszenia posiadania nieruchomos$ci przez powoda, w tym zakazanie pozwanemu oraz osobom
reprezentujacym jego prawa czynienia jakichkolwiek przeszkdd utrudniajacych lub uniemozliwiajacych posiadanie
powodowi. Pismem z dnia 9 kwietnia 2019 r. powddztwo posesoryjne zostalo zmienione na powodztwo petytoryjne.

Opisane wyzej postepowanie przed Sadem Rejonowym dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu jest w toku.

(...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoscia we W. jest (..) Grupa Inwestycyjna spdtka z ograniczong
odpowiedzialno$cia we W..

(...) Grupa Inwestycyjna spo6lka z ograniczong odpowiedzialno$cig we W. jest spotka celowa, ktérej wspodlnikiem sa
pozwani.

Pismem datowanym 14 listopada 2018 r. pozwani wezwali powoda do wydania lokalu oraz zaplaty kwoty 9600
zl tytutem odszkodowania za bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu w terminie 7 dni od doreczenia



tego wezwania na wskazany w pi$mie rachunek bankowy pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania
sadowego.

W dniu 26 marca 2019 r. (...) spotka z ograniczona odpowiedzialno$cig (...) spotka komandytowa w K. zmienila firme
na (...) Hotel Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia” spétka komandytowa w K..

W konsekwencji dokonanych ustalen Sad Rejonowy zwazyl, iz powoédztwo strony powodowej o
ustalenie istnienia stosunku najmu lokalu niemieszkalnego oznaczonego nr 203, dla ktérego Sad
Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczystq nr (...), polozonego
przy Al (...) we W. nie zastuguje na uwzglednienie.

Podkreslil, ze jako podstawe prawng powodztwa pelnomocnik powoda wskazal przepis art. 189 k.p.c., zgodnie z
ktorym powod moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w
tym interes prawny. Przestankami tego powddztwa sa: interes prawny w dokonaniu ustalenia oraz istnienie stosunku
prawnego lub prawa, ktérego powddztwo dotyczy. Jednocze$nie warunkiem merytorycznej zasadno$ci tego rodzaju
powddztwa jest brak mozliwoSci wystapienia z powddztwem o §wiadczenie. Powddztwo oparte na przepisie art. 189
k.p.c. ma charakter powodztwa wylacznie prewencyjnego (tak m. in. SN w orzeczeniu z 14.07.1972 r., III CKN 607/71,
publ. OSNCP z 1974 r., nr 4, poz. 64) w zwigzku z czym, w szczeg6lnych sytuacjach, jest ono dopuszczalne mimo
naruszenia prawa. Oceniajac jednak dopuszczalnoéé takiego powodztwa, nalezy kierowac sie wzgledami celowosci i
ekonomii procesowej. Interes prawny w rozumieniu powyzszego przepisu nie wystepuje, gdy powodd moze uzyskac
ochrone swoich praw w innym postepowaniu. Powyzsza interpretacja jest ugruntowana zaréwno w piSmiennictwie,
jakiw orzecznictwie Sadu Najwyzszego oraz sagdow powszechnych. Uznaje sie bowiem powszechnie, ze interes prawny
w rozumieniu art. 189 k.p.c. z reguly nie zachodzi wtedy, gdy osoba zainteresowana moze na innej drodze, np. w
procesie o $wiadczenie, o uksztaltowanie prawa lub stosunku prawnego, a nawet w drodze orzeczenia o charakterze
deklaratywnym, osiaggnaé¢ w pelni ochrone swych praw (tak m. in. SN w wyrokach z dnia 13.04.1965 1., II CR 266/64,
publ. OSPiKA z 1966 r., nr 6-8, poz. 166; z dnia 18.12.1968 r., I PR 290/68, publ. PiP z 1969 r., z. 11, s. 918; z dnia
6.06.1997 r., I CKN 201/97, publ. M. P. z 1998 r., nr 2, s. 3; z dnia 21.01.1998 r., IT CKN 572/97, niepubl. i z dnia
9.05.2000 1., IV CKN 686/00, niepubl.).

Nastepnie sad I instancji uznal, ze strona ma interes prawny w ustaleniu swego prawa dopdty, dopoki nie zostala
pozwana o §wiadczenie z tym prawem zwigzane. Gdy taka sytuacja nastapila, stronie przystuguje jedynie obrona we
wszezetym procesie o Swiadcezenie (tak m. in. SN w wyroku z 5.10.2000 r., IT CKN 750/99, LEX nr 51801; SA w L.
w wyroku z 29.11.2012 1., I ACa 566/12, LEX nr 12409014; SA w W. w wyroku z 12.06.2013 r., I ACa 19/13, LEX nr
1327626). Jak wskazal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 29 lutego 1972 r. (I CR 388/71, LEX nr 7066) dopuszczenie w
takiej sytuacji odrebnego powddztwa o ustalenie skutkowaloby dopuszczeniem dwoch proceséw o ten sam przedmiot.

Reasumujgc, w ocenie Sadu Rejonowego, w rozpoznawanej sprawie powod nie ma interesu prawnego w dokonaniu
ustalenia istnienia stosunku najmu lokalu objetego pozwem, albowiem ma faktyczna i prawna mozliwo$é ochrony
swych praw w postepowaniu sgdowym o eksmisje z przedmiotowego lokalu.

Obecnie bowiem przed Sadem Rejonowym dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu toczy sie proces, w ktorym
pozwanym jest (...) Hotel sp6lka z ograniczong odpowiedzialno$cia” spotka komandytowa w L. (dawniej (...) spolka
z ograniczong odpowiedzialno$cig (...) spétka komandytowa w L.). W postepowaniu tym (...) spétka z ograniczong
odpowiedzialnoScia we W. zada m. in. opr6znienia i wydania jej lokalu niemieszkalnego oznaczonego nr 203, dla
ktérego Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykéw we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczysta nr (...). Pozwana Spoélka,
bedaca powodem w sprawie, ktora obecnie jest w toku i jest oznaczona sygn. akt I C 492/19 ma zatem mozliwo$éc
obrony swych praw w postepowaniu toczacym sie przed Sagdem Rejonowym dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu
i wykazania w tamtym postepowaniu, ze posiada tytul prawny do spornego lokalu. Fakt posiadania przez (...) Hotel
spolke z ograniczong odpowiedzialnoécia” spotke komandytowa w L. ewentualnego tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu bedzie bowiem przestankowo badany przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-F. we W. w procesie z powbddztwa



o wydanie lokalu. Brak jest zatem interesu prawnego strony powodowej w orzeczeniu przez Sad istnienia stosunku
najmu spornego lokalu.

O kosztach procesu Sad I instancji orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.
Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wnidst powdd, zaskarzajac je w calo$ci i podnoszac:

1. naruszenie art. 189 k.p.c. poprzez niewlasciwe przyjecie, iz powdd nie posiada interesu prawnego w przedmiotowej
sprawie, co skutkowalo nierozpoznanie istoty sprawy;

2. naruszenie przepiséw postepowania, ktore miato wplyw na tres$¢ rozstrzygniecia tj. naruszenie:

a. art. 258 k.p.c. w zw. z art. 299 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. oraz art. 127 k.p.c. poprzez pominiecie przeprowadzenia
dowodu z przestuchania $§wiadkoéw i stron jako niezbednego dla ustalenia istotnych okolicznosci w sprawie.

W konsekwencji wnibst na podstawie art. 368 § 1 pkt 5 k.p.c. w zw. z art. 386 § 4 k.p.c. o uchylenie zaskarzonego
wyroku w calo$ci i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia Sagdowi Rejonowemu dla Lodzi-
Widzewa w Lodzi oraz zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda kosztoéw postepowania, w tym kosztoéw zastepstwa
procesowego wedlug nrom przepisanych, ewentualnie pozostawienie sgdowi I instancji rozstrzygniecia o kosztach
postepowania za wszystkie instancje, w tym o kosztach zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jest uzasadniona i skutkuje uchyleniem zaskarzonego wyroku.

Zarzut naruszenia art. 189 k.p.c. jest uzasadniony. Zgodnie z treScia wspomnianego przepisu, powdd moze zadaé
ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma w tym interes prawny. Interes
prawny w rozumieniu powyzszego przepisu stanowi materialnoprawna przestanke (podstawe) powddztwa o ustalenie
i podlega badaniu w ramach merytorycznego rozpatrywania sprawy. Jego istnienie warunkuje zatem przyznanie
ochrony prawu podmiotowemu, a brak prowadzi do oddalenia powbdztwa jako bezzasadnego (por. postanowienie
Sadu Najwyzszego z dnia 16 kwietnia 2009 r., I CZ 15/09, LEX nr 738325).

Interes prawny przy tym to interes odnoszacy sie do szeroko rozumianych praw oraz stosunkéw prawnych i w
obecnym stanie prawnym wystepuje nie tylko wtedy, gdy bezpos$rednio zagrozona jest sytuacja prawna powoda, ale i
woweczas, gdy w zwigzku z zachowaniem pozwanego uzasadnione jest ustalenie stosunku prawnego lub prawa w celu
usuniecia niepewnosci co do tego prawa lub stosunku prawnego z przyczyn faktycznych lub prawnych (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 18 czerwca 2009 r., IT CSK 33/09, OSNC-ZD 2010/B/47).

Powodztwo z art. 189 k.p.c. nie ogranicza sie zatem do funkcji prewencyjno-zapobiegawczej, ale uzasadniane jest
obiektywnie istniejaca potrzeba ochrony sytuacji prawnej powoda, w ktérej sie on znajduje. Jedyna, ale zarazem
konieczna, przestanka tego powddztwa jest interes prawny w zadanym ustaleniu. Interes prawny musi istnieé
obiektywnie (rzeczywiScie), aby uzasadnia¢ zadanie ustalenia prawa lub stosunku prawnego. Warunkuje on dalsze
badanie zadania w zakresie istnienia lub nieistnienia ustalanego prawa lub stosunku prawnego, przy czym uwagi na
tresé art. 316 § 1 k.p.c. interes prawny musi istnie¢ w chwili orzekania przez sad (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
7 grudnia 2012 1., IT CSK 143/12, LEX nr 1288628).

Sad I instancji nie kwestionowal przy tym, ze powdd, zostal wezwany przez pozwanych pismem z dnia 14 listopada
2018 r. do wydania przedmiotowego lokalu oraz zaplaty kwoty 9600 z} tytulem odszkodowania za bezumowne
korzystanie z przedmiotowego lokalu w terminie 7 dni od doreczenia tego wezwania na wskazany w piSmie
rachunek bankowy pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sadowego. Tym samym zdaje sie on
nie kwestionowac istnienia niepewnosci co do prawa powoda do dysponowania lokalem nr (...) polozonym we W.
przy al. (...) stanowiacym odrebna nieruchomosé, dla ktérej w IV Wydziale Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego



dla Wroctawia-Krzykéw we Wroclawiu prowadzona jest ksiega wieczysta nr (...), objetym wspolnoécia ustawowa
malzenska J. L.i A. L..

Braku interesu prawnego powoda w zadaniu ustalenia istnienia stosunku najmu wspomnianego lokalu upatruje Sad
I instancji w tym, ze w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu toczy sie z powbddztwa (...)
spolka z ograniczong odpowiedzialno$cia we W. przeciwko (...) spélce z ograniczong odpowiedzialnosScia (...) spotce
komandytowej w L. z postepowanie, poczatkowo o ochrone naruszonego posiadania, m. in. nieruchomosci stanowiacej
lokal niemieszkalny, dla ktérego Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczysta nr
(...), stanowiacej pokdj hotelowy nr (...) w nieruchomosci przy Al. (...) we W., z zadaniem nakazania pozwanemu oraz
osobom reprezentujacym jego prawa, aby opuscili nieruchomo$é oraz wydali powodowi oraz osobom reprezentujacym
jego prawa wszystkie klucze, karty oraz wszelkie inne przedmioty umozliwiajace dostep do pomieszczen znajdujacych
sie w nieruchomoéci a takze zakazanie pozwanemu oraz osobom reprezentujacym jego prawa naruszenia posiadania
nieruchomos$ci przez powoda, w tym zakazanie pozwanemu oraz osobom reprezentujacym jego prawa czynienia
jakichkolwiek przeszkod utrudniajgcych lub uniemozliwiajacych posiadanie powodowi, w ktérym pismem z dnia 9
kwietnia 2019 r. pow6dztwo posesoryjne zostalo zmienione na powodztwo petytoryjne.

Nie mozna odméwi¢ Sadowi I instancji racji, iz rzeczywiScie w orzecznictwie i doktrynie ugruntowany jest poglad, iz
strona ma interes prawny w ustaleniu swego prawa dopdty, dopoki nie zostala pozwana o Swiadczenie z tym prawem
zwigzane. Gdy taka sytuacja nastapila, stronie przystluguje jedynie obrona we wszczetym procesie o $wiadczenie (tak
m. in. SN w wyroku z 5.10.2000 r., II CKN 750/99, LEX nr 51801; SA w L. w wyroku z 29.11.2012 r., I ACa 566/12,
LEX nr 12409014; SA w W. w wyroku z 12.06.2013 1., I ACa 19/13, LEX nr 1327626).

Dokladna jednak lektura zacytowanych orzeczen, a w szczegdlnosci wyroku Sadu Najwyzszego z 29 lutego1972 r., I
CR 388/71, LEX nr 7066; oraz z 4 marca 2011 r., V CSK 111/18, LEX nr 2499962;) prowadzi do wniosku, iz brak
interesu prawnego w przypadku pozwania powoda o §wiadczenia zachodzi jedynie wowczas, gdy zostal on pozwany o
Swiadczenie przez przeciwnika procesowego ze sprawy o ustalenie.

Niewatpliwie proces przed Sadem Rejonowym dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu o wydanie przedmiotowego
lokalu nie toczy sie z powodztwa pozwanych w niniejszej sprawie, tj. J. L. i A. L., a z powodztwa (...) spolka z
ograniczona odpowiedzialno$cia we W.. Ewentualny wyrok, jaki moze zapa$¢ w tamtej sprawie, mial bedzie skutek
jedynie wobec tychze stron postepowania, wéroéd ktérych prozno szukaé powoda.

W mysél bowiem art. 365. § 1. k.p.c. orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad, ktéry je wydal, lecz
roéwniez inne sady oraz inne organy panstwowe i organy administracji publicznej, a w wypadkach w ustawie
przewidzianych takze inne osoby. ,Zasada jest, ze moc wigzaca nie odnosi skutku erga omnes. Dotyczy jedynie
podmiotéw wymienionych wprost w art. 365 § 1, chyba ze przepis szczeg6lny rozszerza te moc na wszystkich badz
na okre§long grupe podmiotéw (zob. np. art. 435, art. 452 w zw. z art. 435 § 1, art. 458 § 1 k.p.c, art. 42 § 9
pr. spoldz., art. 254 § 4, art. 427 § 4 k.s.h,, art. 21 ust. 3 u.d.r.p.g.). Dotyczy to takze nastepcoOw prawnych stron,
sytuacji podstawienia procesowego, wspoluczestnikéw jednolitych, chociazby nie byli w wyroku wymienieni, oraz
interwenientéw ubocznych samoistnych (zob. na ten temat np. wyroki SN z 5.10.2012 r., IV CSK 67/12, LEX nr
1231342; z 23.08.2012 r., IT CSK 740/11, LEX nr 1231481). W przypadku natomiast wszystkich interwenientow
ubocznych, a takze 0s6b przypozwanych, ktore nie przystapily do procesu, moc wiazaca wyroku moze obowigzywaé w
granicach wynikajacych z art. 82 i 85 (tak stusznie SN w wyroku z 20.09.2018 r., IV CSK 557/17, OSNC 2019/7-8, poz.
82). W przypadku nierozszerzonej mocy wiazacej nie sa zwigzane wyrokiem osoby trzecie, ktére nie byly stronami
wcezedniejszego postepowania. Jak jednocze$nie podnosi sie w doktrynie, instytucja prawomocnoS$ci materialnej nie
powinna by¢ interpretowana rozszerzajaco, a wiec jako majaca wplyw na sytuacje osbb trzecich, ktore nie byly
stronami poprzedniego postepowania i nie mogly w jego toku podejmowaé obrony. Moga one wykazywac w kolejnym
procesie, ze stan faktyczny wynikajacy z uprzednio wydanego wyroku jest niezgodny z rzeczywistym stanem rzeczy
(por. wyroki SN: z 7.12.2012 r., IT CSK 143/12, LEX nr 1288628; z 19.09.2013 r., I CSK 727/12, LEX nr 1523363; z
23.08.2012 r., IT CSK 740/11, LEX nr 1231481; z 24.05.2012 r., V CSK 305/11, LEX nr 1243097; z 17.05.2012 1., I
CSK 315/11, LEX nr 1226826; z 23.05.2002 r., IV CKN 1073/00, LEX nr 1226826; z 20.09.2011 r., I BU 2/11, LEX



nr 1101320; z 4.03.2009 r., IV CSK 441/08, LEX nr 603182). (por. Malgorzata Manowska, komentarz do art. 365
k.p.c. Lex Online).

W konsekwencji uznaé nalezy, iz Sad I instancji nieslusznie uznal, iz po stronie powoda nie wystepuje interes prawny
w zadaniu ustalenia istnienia pomiedzy strona powodowa a pozwanymi stosunku najmu lokalu niemieszkalnego
oznaczonego nr 203, dla ktorego Sad Rejonowy dla Wroclawia-Krzykow we Wroclawiu prowadzi ksiege wieczysta nr
(...), polozonego przy Al (...) we W..

W konsekwencji uzna¢ nalezy, iz Sad Rejonowy nie rozpoznal istoty sprawy.

W orzecznictwie przyjmuje sie, iz nierozpoznanie istoty sprawy w rozumieniu art. 386 § 4 k.p.c. oznacza brak
rozstrzygniecia co do przedmiotu sprawy, wyznaczonego treécia i materialno-prawna podstawa zadania powoda,
materialno-prawnymi badz bedacymi ich nastepstwem, procesowymi zarzutami pozwanego. Dochodzi do niego
wtedy, gdy sad zaniechal ich zbadania bezpodstawnie przyjmujac, ze istnieje przestanka jurysdykcyjna lub procesowa
unicestwiajgca roszczenie, m.in. bezpodstawnie odmoéwil dalszego prowadzenia sprawy przyjmujac brak legitymacji
procesowej stron, skutecznosé twierdzenia lub zarzutu wygasniecia badz umorzenia zobowiazania, uplyw terminéw
zawitych, przedwczesno$é powodztwa badz nie rozpoznal zadan w aspekcie wszystkich twierdzen powoda lub
zarzutéw pozwanego przyjmujac, ze nie zostaty one zgloszone lub zostaly zgloszone, ale sg objete prekluzjg procesowa.
(por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 25 lipca 2019 r. V CZ 46/19, Legalis nr 2235944).

Niewatpliwe przyjmujac a limine, iz powodowi nie przystluguje w niniejszej sprawie interes prawny w rozumieniu art.
189 k.p.c., sad I instancji bezzasadnie oddalil osobowe wnioski dowodowe obu stron, zmierzajace do wykazania, iz
pomiedzy stronami doszlo do zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu.

Rozpoznajac sprawe ponownie, Sad Rejonowy winien przeprowadzi¢ wnioskowane dowody osobowe, celem ustalenia,
czy istotnie pomiedzy stronami istnieje stosunku najmu lokalu nr (...) polozonego we W. przy al. (...) stanowigcego
odrebna nieruchomosé, dla ktorej w IV Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Krzykow we
Wroclawiu, zwlaszcza, ze w sprawie nie obowiazuje zakaz dowodowy z art. 246 k.c. oraz art. 74 § 1i 2 k.c.

Z uwagi na istniejace zagrozenie epidemiczne, a takze na wzgledu na postulat szybkoSci i sprawnos$ci postepowania,
wobec znacznej odlegloSci miejsca zamieszkania czeéci §wiadkéw od sadu, wskazanym jest skorzystanie z mozliwoSci

przewidzianej w art. 15zzs" p. 1 ustawy z 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwiazaniach zwigzanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem (...)19, innych choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych,
(Dz.U. z 2020 r., poz. 374 ze zm). tj. rozprawy przy uzyciu urzadzen technicznych umozliwiajacych przeprowadzenie
jej na odleglo$¢ z jednoczesnym bezposrednim przekazem obrazu i dzwieku (rozprawy online)



