Sygnatura akt III Ca 1986/19

UZASADNIENIE

W wyroku z dnia 18 czerwca 2019 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa
w L. w sprawie sygnatura akt I C 658/18 z powddztwa A. S. przeciwko E. C. o oproznienie lokalu mieszkalnego:

1. nakazal pozwanej opuszczenie i oproznienie z rzeczy lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ulicy
(...) oraz wydanie go powodowi;

2. ustalil, Ze pozwanej nie przysluguje prawo do lokalu socjalnego;
3. nie obciazyl pozwanej kosztami procesu.

Sad pierwszej instancji ustalil stan faktyczny, z ktérego wynika, ze powdd jest wlascicielem lokalu, a jego najemca - na
mocy umowy najmu z dnia 18 stycznia 2010 roku - byla pozwana. Umowe zawarto na czas nieokreslony. W zwigzku
z zaleglo$ciami w uiszczaniu przez pozwana oplat za lokal, administrator nieruchomosci, w ktdrej znajduje sie lokal,
wezwal pozwang do zaplaty zaleglych naleznoSci, a nastepnie wypowiedzial umowe najmu. Okres wypowiedzenia
uplynal z dniem 30 pazdziernika 2015 roku. Mimo wypowiedzenia pozwana nadal przebywa w lokalu, nieregularnie
uiszczajac oplaty z nim zwigzane, ktdre sg ksiegowane jako odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu. W
dniu 5 wrze$nia 2017 roku pozwana zawarla

z administratorem nieruchomoéci ugode w zakresie splaty zaleglo$ci w czynszu

iinnych oplatach.

W oparciu o tak ustalony stan faktyczny Sad Rejonowy zwazyl, Ze podstawe powoddztwa stanowi art. 222 § 1 k.c.
Uznal, Ze wypowiedzenie umowy najmu zostalo dokonane skutecznie i wobec tego pozwana zajmuje lokal bez tytulu
prawnego, co skutkowalo uwzglednieniem powddztwa o oproznienie lokalu. Ponadto Sad I instancji przyjal, ze brak
jest podstaw prawnych do tego, aby orzec obligatoryjnie o prawie do lokalu socjalnego i dlatego orzekt o braku prawa
pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego. O kosztach procesu orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c.

Apelacje od tego wyroku zlozyt pelnomocnik pozwane;j. Zaskarzyt on wyrok
w zakresie punktow 1. i 2., zarzucajac:

1. naruszenie przepisu prawa materialnego, to jest art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego wadliwe niezastosowanie, w sytuacji gdy sad z urzedu
winien zbada¢ przeslanki fakultatywnego orzeczenia uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

2. naruszenie przepisOw postepowania, ktére utrudnia kontrole instancyjna, to jest art. 328 § 2 k.p.c. poprzez
brak wyjasnienia, dlaczego pomimo zbadania prawidlowos$ci dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu przez
pozwang oraz ustalenia jej wyjatkowo ciezkiej sytuacji materialnej i rodzinnej, a nadto nieporadnosci zyciowej sad
nie zastosowal w oparciu o art. 14 ust. 3 fakultatywnego orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

W konkluzji apelacji skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego orzeczenia

i oddalenie powo6dztwa w caloéci oraz zasadzenie od powoda, na rzecz pozwanej zwrotu kosztow postepowania lub
alternatywnie w razie nakazania pozwanej opuszczenia

i oproznienia przedmiotowego lokalu o ustalenie, ze pozwanej przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja jako niezasadna podlega oddaleniu.



W kontekécie podniesionych w apelacji zarzutéw nalezalo uzupehi¢ ustalony przez Sad Rejonowy stan faktyczny o
nastepujace ustalenia wynikajace z dowodu

z przeshuchania pozwanej oraz z dokumentéw: Pozwana od dnia 14 sierpnia 2018 roku jest zarejestrowana w
Powiatowym Urzedzie Pracy w L., gdzie terminowo stawia sie na wizyty. Korzysta z pomocy Miejskiego Osrodka
Pomocy Spolecznej w L.. Pozwana wykonala kapitalny remont lokalu i nie posiada innego mieszkania,

w ktorym moglaby zamieszkaé. ZalegloSci w optatach za lokal powstaly, gdy pozwana stracila prace.

W $wietle ustalonego przez Sad I instancji i uzupelionego, jak powyzej, stanu faktycznego podniesione w apelacji
zarzuty jawia sie jako niezasadne.

Rzeczywiscie, w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku nie wyluszczono, dlaczego nie zastosowano art. 14 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
zwanej dalej Ustawa, przewidujacego mozliwos$¢ fakultatywnego orzeczenia o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego. Stanowi to uchybienie przepisowi art. 328 § 2 k.p.c., jednakze jest to uchybienie, ktore nie uniemozliwia,
ani nie utrudnia kontroli instancyjnej. Material dowodowy pozwolil bowiem na poczynienie ustalen, na gruncie
ktérych mozna dokonac oceny, czy orzeczenie o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego bylo
trafne takze w kontekscie przepisu art. 14 ust. 3 Ustawy.

W tym miejscu nalezy przej$¢ do rozwazan w przedmiocie prawidlowos$ci zastosowania przez Sad I instancji przepisow
prawa materialnego.

Skarzgca zaskarzeniem objela takze rozstrzygniecie z punktu 1. wyroku, choé¢ nie wyartykulowala w tym zakresie
zadnych zarzutow. Wypada zatem wskazaé, ze na gruncie ustalonego przez Sad Rejonowy stanu faktycznego
orzeczenie to jawi sie jako prawidlowe. Skoro bowiem tytul prawny pozwanej do zajmowania lokalu wygast na skutek
wypowiedzenia, winna ona opro6znic i wydaé lokal powodowi.

Natomiast odno$énie do tego zarzutu naruszenia prawa materialnego, ktoéry zostal podniesiony w apelacji, nalezy
wskazaé, ze przepisu art. 14 ust. 4 Ustawy, wskazujacego na osoby, wobec ktérych Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego, nie stosuje sie do osob, ktoére utracily tytul prawny do
lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osob, ktore bylty uprawnione do
uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze sp6ldzielnia mieszkaniowg albo z towarzystwem
budownictwa spolecznego. Z takim wlasnie lokalem (niewchodzacym w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego)
mamy do czynienia na gruncie tej sprawy. Nie zwalnia to jednak Sadu z obowigzku badania, czy zachodza przestanki
fakultatywnego orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego wobec osoby, ktorej dotyczy
nakaz opréznienia lokalu. Obowigzek ten wynika z art. 14 ust. 3 Ustawy, ktory stanowi, ze sad, badajac z urzedu, czy
zachodza przeslanki zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, orzeka

o uprawnieniu oséb, ktorych dotyczy nakaz oproznienia lokalu mieszkalnego, biorgc pod uwage dotychczasowy sposob
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlng sytuacje materialna i rodzinna.

Pozwana ma status osoby bezrobotnej, a jej sytuacja materialna jest bez watpienia trudna. Pomimo tego brak jest
podstaw do orzeczenia o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Pozwana jest osoba mtoda. Jak
wynika z jej zeznan, zalegloSci czynszowe powstaly wowczas, gdy stracila ona prace. Analiza materialu dowodowego
wskazuje na to, ze mialo to miejsce co najmniej w lutym 2015 roku.

Z wezwania z dnia 12 maja 2015 roku wynika bowiem, ze juz w dacie tego wezwania niedobér przewyzszal
rownowarto$¢ trzymiesiecznego czynszu wraz z oplatami za Swiadczenia dodatkowe. Tymczasem, co istotne,
rejestracji w urzedzie pracy pozwana dokonala dopiero w sierpniu 2018 roku, czyli, jak wynika z jej twierdzen, ponad
trzy

ipo6l roku po utracie pracy i zaledwie na trzy miesigce przed wytoczeniem powodztwa w tej sprawie. Ponadto, pomimo
grozacej eksmisji, skarzaca nie wywiazuje sie

z postanowien zawartej w dniu 5 wrze$nia 2017 roku ugody i w dalszym ciagu nieregularnie uiszcza biezace oplaty za
lokal. Zachowanie pozwanej, ktora przez tak dlugi okres nie podejmowatla staran w kierunku pozyskania zatrudnienia i



w efekcie uregulowania zaleglych naleznosci za korzystanie z lokalu stoi na przeszkodzie orzeczeniu w trybie art. 14 ust.
3 Ustawy o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Prowadziloby to bowiem do nieakceptowalne;j
sytuacji, w ktorej ciezar utrzymania lokalu zajmowanego przez pozwang nadal — az do czasu przedstawienia oferty
zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego - spoczywalby

w rzeczywistoS$ci na jego wilascicielu, ktory nie odnositby z tego tytutu zadnych korzysci. Dotychczasowe postepowanie
pozwanej wskazuje przeciez z duza doza prawdopodobienistwa na to, iz jej zadtuzenie nadal by roslo przy jednoczesnym
braku widok6w na wyegzekwowanie zaleglych naleznoéci w przyszloSci. Na korzy$c¢ skarzacej nie przemawia przy tym
przeprowadzony przez nia remont lokalu. Nalezy bowiem zwazy¢ na to, iz §rodki przeznaczone na ten cel winny by¢
w pierwszej kolejnoSci spozytkowane na pokrycie zaleglych naleznosci powoda. W $wietle przedstawionych powyzej
okoliczno$ci nalozenie na Miasto L. obowigzku zapewnienia pozwanej lokalu socjalnego nie znajduje uzasadnienia,
zwlaszcza przy powszechnie znanych trudno$ciach w pozyskiwaniu tego rodzaju lokali.

Dlatego apelacja podlegala oddaleniu, o czym Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl w sentencji swego
wyroku.



