Sygn. akt III Ca 347/19

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 22 pazdziernika 2018 roku Sad Rejonowy dla f.odzi —Widzewa w Lodzi oddalil powodztwo o
oproéznienie lokalu mieszkalnego skierowane przez J. Z. przeciwko I. M. i S. S., przy udziale interwenienta ubocznego
— Miasta L.

Uzasadniajac opisane rozstrzygniecie Sad Rejonowy ustalil, ze:

W dniu 23 grudnia 2004 r. pomiedzy Stowarzyszeniem (...) w E. a I. i S. S. zostala zawarta umowa najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) usytuowanego w L. przy ul. (...).

W dniu 15 lutego 2017 r. doszlo do przekazania nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...) miedzy zdajacym (...)
Zrzeszeniem (...) w L. z siedziba w L. przy ul. (...) przejmujacym J. Z..

Wypowiedzeniem z dnia 19 listopada 2017 r. pelnomocnik powodki wypowiedzial umowe najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w L. przy ul. (...) wynajmujacej I. S. (M.) ze skutkiem na dzien 31 grudnia 2017 r. z powodu
nieplacenia czynszu najmu. Lokal mieszkalny nalezalo zda¢ protokolem zdawczo — odbiorczym sporzadzonym w dniu
31 grudnia 2017 r.

Pelnomocnik powodki udzielit pozwanemu dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaplaty naleznoéci i wezwal
do zaplaty kwoty ogdlem 9.839,19 zl w nieprzekraczalnym terminie jednego miesigca liczac od dnia otrzymania
prawidlowego wezwania. Zadluzenie obejmowalo okres od czerwca 2016 r. do lipca 2017 1.

I. M.i8S.S. na dzieh 29 maja 2018 r. nie s3 zarejestrowani w Powiatowym Urzedzie Pracy jako osoby bezrobotne, nie
pobieraja zasilku, renty ani emerytury. I. M. (S.) korzystala z pomocy Miejskiego Oérodka Pomocy Spolecznej od 1
wrze$nia 2005 r. do 30 listopada 2016 r. S. S. korzystal z pomocy z takiej pomocy do 31

grudnia 2014 r. w rodzinie I. S..
Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego, w ocenie Sagdu Rejonowego
powddztwo podlegato oddaleniu z uwagi na brak legitymacji procesowej czynnej

powddki. Powodka nie wykazala, ze jest wspolwlaScicielem nieruchomoéci, choé takie stwierdzenie znalazlo sie w
pozwie. Dowodu na istnienie tej legitymacji nie stanowi zalaczony do pozwu protokot zdawcezo — odbiorezy.

W apelacji od opisanego orzeczenia, zaskarzajac wyrok w calo$ci, powbdka

zarzucila naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. i art. 328 § 2 k.p.c. polegajace na blednym przyjeciu, ze strona powodowa
nie wykazala legitymacji procesowej czynnej, pomimo ze z zalaczonego do pozwu protokotu zdawczo-odbiorczego
nieruchomo$ci wynika, ze powodce przekazano zarzad nieruchomo$cia z data 15 lutego 2017 ., a co za tym idzie takze
uprawnienie oraz obowigzek do wypowiadania uméw najmu i wystepowania o eksmisje, nadto z dokumentu tego
wynika numer ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci, co uprawnia do sprawdzenia osoby
wlasciciela za po$rednictwem portalu prowadzonego przez Ministerstwo SprawiedliwoSci.

W konkluzji skarzaca wniosla o zmiane kwestionowanego wyroku i uwzglednienie powodztwa oraz zasadzenie kosztow
procesu.

Sad Okregowy ustalil i zwazyl:

Apelacja jest zasadna.



Ustalenia faktyczne poczynione przez Sad Rejonowy (aczkolwiek niepelne) znajduja oparcie w materiale dowodowym
zgromadzonym w toku postepowania. Sad Okregowy przyjmuje zatem wskazanie ustalenia za wlasne z nastepujacym
uzupehieniem: powodka jest wspotwlascicielka w V2 czeéci nieruchomosci, polozonej w L., przy ulicy (...) (odpis ksiegi
wieczystej (...) — k.86-88). Pozwana mieszka w lokalu nr (...) w przedmiotowej nieruchomosci wraz z dzie¢mi: 15.letnia
K. i 13.letnim W., ktory jest dzieckiem niepelnosprawnym. Miesieczny czynsz wynosi 800-900 zt (o$§wiadczenie
pozwanej —protokol z rozprawy- nagranie 00:05:03-00:08:06, k. 111).

W $wietle powyzszego, zarzut naruszenia prawa procesowego w postaci art. 233 § 1 k.p.c. ma o tyle znaczenie, ze
Sad Rejonowy nie poczynil, istotnych z punktu widzenia wyrokowania, ustalen w pelnym zakresie, czym doprowadzit
do wadliwej subsumcji stanu faktycznego pod przepisy prawa materialnego. W tym miejscu dodaé nalezy, ze numer
ksiegi wieczystej dla przedmiotowej nieruchomo$ci ujawniony jest w protokole zdawczo- odbiorczym na k. 8 akt
sprawy, co obligowalo Sad I instancji do sprawdzenia treéci w niej zawartych, dostepnych na stronie Ministerstwa
Sprawiedliwosci - (...)

Natomiast zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. nalezy uznac za chybiony, albowiem zaskarzony wyrok, wprawdzie
nietrafny z punktu widzenia prawa materialnego, lecz poddaje sie kontroli instancyjnej. Nie chodzi bowiem o
nieprawidlowe sporzadzenie uzasadnienia orzeczenia, lecz o brak istotnych ustalen faktycznych.

Ustalenia faktyczne, uzupelnione przez Sad Okregowy, prowadza do wniosku, ze powodka jest wspdlwlascicielkg
nieruchomoéci przy ulicy (...) w L., zabudowanej budynkiem mieszkalnym, w ktérym mieéci sie lokal zajmowany przez
pozwang I. M.. Ponadto, z wyja$nien pozwanej, ztozonych na rozprawie wynika, ze mieszka z niag dwoje maloletnich
dzieci. Wprawdzie pozwana nie stawila sie na rozprawe w Sadzie Rejonowym, lecz z karty §wiadczen rodziny (k.45-49)
wynika, Ze na dzie 28.05.2018 r. aktualnymi czlonkami rodziny pozwanej s3: cérka K. S. i syn W. S.. Dzieci pozwanej
w latach 2014-2016 objete byly pomoca panstwa w zakresie dozywiania — positki w szkotlach.

Z przedstawionych dwbch okolicznos$ci faktycznych wynikaja dwie istotne, z punktu widzenia prawa materialnego
konkluzje.

Po pierwsze, tytul prawny powodki do przedmiotowej nieruchomosci przesadza o jej legitymacji czynnej (prawo
materialne). Legitymacja wyplywajaca z prawa wlasnoéci, bedgca legitymacja materialna, przesadza z kolei o
legitymacji procesowej rozumianej jako uprawnienie do wystepowania z konkretnym roszczeniem przeciwko innemu
oznaczonemu podmiotowi (legitymacja procesowa).Oddalenie powodztwa z powodu braku legitymacji procesowej,
jak uczynit to Sad Rejonowy skutkuje przyjeciem tezy o nierozpoznaniu istoty sprawy.

Po drugie, ustalenie o zamieszkiwaniu w lokalu objetym zadaniem pozwu poza pozwana takze innych os6b (dwojga
maloletnich dzieci), przesadza o koniecznosci ich dopozwania w trybie art. 15 ust. 1 ustawy o ochronie prawa
lokatoréw z dnia 21 czerwca 2001 r. (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1182), czego w Sadzie II instancji uczynié¢ nie mozna,
z uwagi na zakaz wyplywajacy z regulacji art. 391 § 1 zd.2 k.p.c., dotyczacy wprawdzie art. 194-196 k.p.c., jednakze
dopozwanie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy nalezy utozsamié¢ z dopozwaniem na podstawie art. 195 k.p.c. W
rezultacie, skoro sad ad quem jest zobowigzany wziaé pod uwage z urzedu naruszenie art. 195 k.p.c., w ramach badania
wadliwosci zastosowania przez sad I instancji przepiséw prawa materialnego, a uchybienie to nie moze by¢ sanowane
w postepowaniu odwolawczym, to zachodzi w takiej sytuacji przypadek nierozpoznania istoty sprawy (post. SN z
6.2.2015r., I CZ103/14, L.).

Wprawdzie przepis art. 15 ust. 1 ustawy nie zawsze bedzie mial zastosowanie wprost, jednakze w badanej sprawie
bedzie mial zastosowanie, gdyz w nastepstwie skutecznego zakwestionowania tytulu prawnego pozwanych do
uzywania lokalu, tytul prawny innych oso6b réwniez niejako automatycznie zostanie zniweczony, a mimo to nie
wystepuja one w procesie w charakterze pozwanych i nie beda poddane ocenie choéby z punktu widzenia zastosowania
art. 14 ustawy.



W tym stanie rzeczy, wobec nierozpoznania istoty sprawy przez Sad Rejonowy, zaskarzony wyrok podlegal uchyleniu,
a sprawa przekazaniu do ponownego rozpoznania, wraz z rozstrzygnieciem o kosztach postepowania apelacyjnego,
na podstawie art. 386 § 4 k.p.c.

Ponownie rozpoznajac sprawe Sad Rejonowy prawidlowo ustali krag osob, zajmujacych przedmiotowy lokal i wezwie
ich do udzialu w sprawie w charakterze pozwanych na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, ustali
wysoko$¢é miesiecznego czynszu poprzedzajacego wypowiedzenie umowy, oceni skuteczno$¢ wypowiedzenia umowy
najmu w aspekcie podmiotowym jak i przedmiotowym, oceni sytuacje zyciowa, materialna, zdrowotna pozwanych w
Swietle art. 14 ustawy powolywanej ustawy, przy czym zwrdci uwage, ze wylaczenie zawarte w art. 14 ust. 7 ustawy nie
znajduje zastosowania do uméw o uzywanie lokali mieszkalnych zawartych przed 1.1.2005 r., tj. przed dniem wejscia
W zZycie ustawy z 17.12.2004 . 0 zmianie ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 281, poz. 2783 ze zm.), ktora weszla w zycie z dniem
1.1.2005 1., a ktora dodala art. 14 ust. 7. Wynika to wprost z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw. Oznacza to, ze w
stosunku do osob, ktére utracity tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego
(lokalu stanowiacego wlasno$¢ osoby fizycznej, jak w niniejszej sprawie), ale umowa uprawniajaca je do uzywania
tego lokalu zostala zawarta przed 1.1.2005 r., sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu
socjalnego, o ile osoby te spelniaja przestanki okre$lone w art. 14 ust. 4 ustawy i nie zachodzg inne wylaczenia.



