Sygn. akt III Ca 2119/18

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 29 maja 2018 roku w sprawie z powddztwa A. W. przeciwko L. J. i M. J. z udzialem interwenienta
ubocznego Miasta L. o eksmisje Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmieécia w Lodzi oddalil powodztwo i zasadzit od
powodki na rzecz pozwanego L. J. kwote 257 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Apelacje od tego rozstrzygniecia zlozyla powodka zaskarzajac wyrok w calo$ci i zarzucajac:

1. naruszenie przepisOw postepowania w sposob majacy istotny wplyw na wynik sprawy, a mianowicie art. 233 § 1
k.p.c. poprzez:

- bledne przyjecie, ze w sposéb niewatpliwy zostala ujawniona wola powodki dalszego wynajmowania pozwanym
spornego lokalu, podczas gdy z akt sprawy wynika, ze powodka nie godzila sie na kontynuowanie umowy najmu
na dotychczasowych warunkach, czemu dowodza m.in. zeznania stron, iz zaproponowano podpisanie nowej umowy
Z wyzszym czynszem,czy skierowane przez powodke do pozwanego L. J. wezwanie z dnia 8 czerwca 2017 r. do
oproéznienia i protokolarnego zdania lokalu;

- dokonanie oceny materialu dowodowego zebranego w sprawie z pominieciem zeznan stron i wezwania z dnia 8
czerwca 2017 r. do oprdznienia i protokolarnego zdania lokalu, co doprowadzilo Sad do blednego wniosku, ze po dniu
29 lutego 2017 r. umowa najmu nadal obowiazywala, podczas gdy umowa ta wygasta z uptywem terminu na jaki zostata
zawarta tj. z dniem 29 lutego 2017 r., bowiem powddka nie godzila sie na dalsze zajmowanie lokalu przez pozwanych;

- dokonanie dowolnej oceny materialtu dowodowego, sprzecznej z zasadami logiki i doswiadczenia zyciowego
polegajacej na uznaniu, ze skoro raz zdarzyla sie sytuacja, ze pozwani zajmowali lokal mimo ze nie bylo podpisanej
umowy najmu ani aneksu do umowy najmu (co dotyczy okresu od 30 wrze$nia 2014 r. do 5 marca 2015 r.), to
podobna sytuacja miala miejsce po 29 lutego 2017 r., przez co Sad blednie ustalil, Ze po tej dacie umowa najmu
nadal obowiazywala, podczas gdy oceniajac lacznie dowody zebrane w sprawie uznaé nalezalo, ze po 29 lutego
2017 r. powodka wyraznie swoim zachowaniem ujawnila, ze nie godzi sie na kontynuowanie umowy najmu na
dotychczasowych warunkach;

- sformulowanie na podstawie materialu dowodowego sprawy wniosku z niego nie wynikajacego, iz pozwanemu L. J.
przystuguje tytul prawny do lokalu, ktérego oprdznienia i wydania zada powodka, w sytuacji gdy prawidlowo ocenione
dowody prowadza do wniosku przeciwnego;

2. naruszenie prawa materialnego, a mianowicie:

- art. 674 k.c. w zwigzku z art. 60 k.c. przez jego zastosowanie do oceny stanu faktycznego sprawy i w konsekwencji
przyjecie, ze pozwany po dniu 29 lutego 2017 r. nadal dysponowal tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w
sytuacji gdy zachowanie powddki nie mogto by¢ poczytane za wyrazenie milczacej, dorozumianej zgody, a tym samym
woli kontynuowania stosunku najmu lokalu, a zatem nie zostaly spelnione przestanki wynikajace z art. 674 k.c.;

- art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r.. Nr 71, poz. 733 ze zm. dalej: u.o.p.l.) przez jego zastosowanie do oceny stanu
faktycznego sprawy, w sytuacji gdy nowa najmu wygasta na skutek uplywu terminu na jaki zostala zawarta i nie byto
konieczne jej wypowiedzenie w trybie wynikajacym z ww. przepisu.

- art. 222 § 1 k.c. poprzez jego niezastosowanie do oceny stanu faktycznego sprawy, z ktdrego wynika, ze pozwani
zajmuja nalezacy do powddki lokal bez tytulu prawnego.

W zwiazku z tym skarzaca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w caloéci przez nakazanie pozwanym L. J. i M. J.
oproznienie i wydanie A. W. lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy Al. (...), ustalenie, ze pozwanym L.



J.iM. J. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, a nadto o zasadzenie od pozwanych solidarnie
na rzecz powddki zwrotu kosztéw postepowania oraz kosztow zastepstwa procesowego za obie instancje wedtug norm
przepisanych.

Pozwany L. J. wnidsl o oddalenie apelacji i zasgdzenie od powodki na rzecz pozwanego kosztow postepowania
apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
Apelacja powddki jest zasadna.

Sad Rejonowy poczynil w sprawie prawidlowe ustalenia faktyczne. Umozliwia to Sagdowi Okregowemu przyjecie tych
ustalen za wlasne, co niniejszym Sad czyni. Jednakze pomimo prawidlowo poczynionych ustalen faktycznych, Sad I
instancji wyprowadzil z nich nieprawidtowe wnioski.

W sprawie o oproznienie lokalu mieszkalnego podstawowym faktem podlegajacym udowodnieniu jest, czy pozwany
utracil tytul prawny do przedmiotowego lokalu i czy w zwigzku z tym opuécil lokal. W tym zakresie Sad Rejonowy
nietrafnie uznal, ze na chwile orzekania w niniejszej sprawie pozwanemu przyshugiwato skuteczne wzgledem powoda
uprawnienie do wladania lokalem.

Przede wszystkim za zasadny nalezalo uznac zarzut naruszenia przepisu art. 233 § 1 k.p.c. poprzez bledne przyjecie,
Ze w sposob niewatpliwy zostala ujawniona wola powodki dalszego wynajmowania pozwanym spornego lokalu, a
w konsekwencji naruszenie prawa materialnego w postaci art. 674 k.c. w zwigzku z art. 60 k.c. przez przyjecie,
ze pozwany po dniu 29 lutego 2017 r. nadal dysponowal tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w sytuacji
gdy zachowanie powodki nie moglo by¢ poczytane za wyrazenie milczacej, dorozumianej zgody, a tym samym woli
kontynuowania stosunku najmu lokalu. W ocenie Sadu Okregowego stan faktyczny sprawy wskazuje, ze wola powodki
bylo zawieranie z pozwanym L. J. uméw najmu lokalu na czas okre§lony. W ten sposéb byly zawierane wszystkie
aneksy do umowy najmu lokalu z dnia 30 kwietnia 2014 r. i tak réwniez nalezalo rozumie¢ zachowanie powo6dki
po wygasnieciu w dniu 29 lutego 2016 r. aneksu do umowy najmu lokalu. Jak ustalil Sad Rejonowy pozwany w
dniu 17 maja 2017 r. dowiedzial sie, ze jest przygotowana dla niego umowa najmu z data 1 marca 2017 r. i ze
umowa ta zawiera wyzszy czynsz najmu. Z zeznan pozwanego wynika, ze byto dla niego oczywista rzecza, ze kolejna
umowa zostanie zawarta na czas okreSlony, jak dotychczasowe oraz na tych samych warunkach. Powodem odmowy
podpisania umowy z dnia 1 marca 2017 r. byla podwyzka czynszu o ok. 80 zlotych oraz data wsteczna tej umowy.
W odpowiedzi na to powddka pismem z dnia 8 czerwca wezwala pozwanego do oprodznienia i wydania lokalu. W
tej sytuacji nie mozna zasadnie twierdzié, ze do stanu faktycznego sprawy mozna zastosowaé dyspozycje art. 674
ke, a mianowicie, ze po 29 lutego 2016 r. pozwany uzywat lokalu za zgoda powddki, co spowodowalo przedluzenia
najmu na czas nieoznaczony. Pozwany bowiem caly czas mial $wiadomo$¢, ze od poczatku najmu zawieral umowy
na czas okres$lony, a po wyga$nieciu umowy w dniu 29 lutego 2017 r. uzyskal w administracji informacje, ze kolejna
umowa jest przygotowana tylko nie ma wiascicielki i bedzie ja mozna podpisa¢ w maju. Wobec faktu, ze pozwany nie
podpisal kolejnego aneksu do umowy najmu, wygasta ona w dniu 29 lutego 2017 r. i nie bylo koniecznosci dokonania
jej wypowiedzenia, bowiem pozwany zajmowal od tej daty lokal bez tytulu prawnego.

Uznajac zatem powodztwo za zasadne Sad Okregowy, na podstawie art. 386 § 1 kpc zmienit zaskarzony wyrok i na
podstawie 222 § 1 ke nakazal pozwanym opuszczenie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w L. przy ul. (...). 1-go
M. 18 wraz z calym mieniem.

Zgodnie z treScia art. 14.ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy.

Przepis ust. 4 zawiera katalog os6b, wobec ktérych Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu, tj.:



1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych (Dz.U. z 2018 r. poz. 511 i 1000) lub ubezwlasnowolnionego
oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspoélnie z nim zamieszkalej,

3) obloznie chorego,

4) emeryta lub rencisty spetlniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okres§lone przez rade gminy w drodze uchwaty

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Nalezy rowniez mie¢ na uwadze tre$¢ przepisu ust. 7. tego artykulu, ktéry stanowi, ze przepisu ust. 4 nie stosuje
sie do osob, ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, a
z takim przypadkiem mamy do czynienia w niniejszej sprawie. Pozwani nie spelniaja w ocenie Sadu Okregowego
rowniez przestanek okre$lonych w ust. 4 przepisu art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

O kosztach procesu Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 kpc.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 kpc, na kwote 320 zlotych zlozyta
sie kwota oplaty od apelacji w wysokos$ci 200 zlotych i koszt zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym
w wysokosci 120 zlotych.



