Sygn. akt: III Ca 1102/17

UZASADNIENIE

W dniu 30 sierpnia 2016 r. Gmina K. L. wystgpita przeciwko L. M. i S. M. o zaplate kwoty 11.892,91 wraz z odsetkami
ustawowymi od kwot:

- 7.670,46 z} od dnia 27 lutego 2016 .,
- 332,99 zl od dnia 26 sierpnia 2015 r.,
- 343,99 zl od dnia 26 wrzeénia 2015 1.,
- 343,99 zl od dnia 27 pazdziernika 2015 r.,
- 343,99 zl od dnia 26 listopada 2015 r.,
- 343,99 zl od dnia 29 grudnia 2015 1.,
- 354,48 z} od dnia 26 stycznia 2016 .,
- 505,93 zl od dnia 26 lutego 2016 r.,

- 512,82 zt od dnia 26 marca 2016 r.,

- 380,09 zl od dnia 26 kwietnia 2016 r.,
- 380,09 zl od dnia 26 maja 2016 1.,

- 380,09 zl od dnia 26 czerwca 2016 r.

do dnia zaplaty. Ponadto strona powodowa wniosla o zasadzenie od pozwanych kosztow procesu, w tym
kosztoéw zastepstwa procesowego wedlug nom przepisanych. Jako podstawe zadania wskazal umowe najmu lokalu
mieszkalnego nalezacego do zasob6w gminnych i niewywigzywanie sie pozwanych z obowiazku ponoszenia oplat
zwiazanych z wynajmowanym lokalem.

W dniu 14 listopada 2016 r. Sad Rejonowy w Pabianicach w sprawie I Nc 1818/16 wydal przeciwko pozwanym nakaz
zaplaty w postepowaniu upominawczym zgodny z zadaniem pozwu.

Nakaz ten uprawomocnil sie w stosunku do S. M., natomiast utracit moc w stosunku do L. M., ktéra wniosla skutecznie
sprzeciw. Zaskarzyla nakaz w caloSci, podniosta zarzut przedawnienia roszczen dochodzonych pozwem. Wskazala, ze
porozumienie dotyczace rozlozenia zaleglosci na raty zostalo zawarte przez pozwanego, ktéry nie dzialal w jej imieniu.
Powolala sie na swdj podeszly wiek 86 lat i zly stan zdrowia.

Wyrokiem z dnia 27 maja 2017 r. Sad Rejonowy w Pabianicach oddalil pow6dztwo.
Powyzsze rozstrzygniecie oparte zostato na nastepujacych ustaleniach stanu faktycznego:
Gmina K. L. jest wlascicielem lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr (...), polozonym w K. przy ul. (...) II .

W dniu 23 kwietnia 2009 r. pomiedzy Gming a £. M. i S. M. zawarta zostala umowa najmu tego lokalu. Najemcy
zobowiazali sie oplacac z gory czynsz miesieczny za uzywanie lokalu w terminie do dnia 25 kazdego miesigca. Na oplaty
za lokal skladaly sie: czynsz, wywoz nieczystoSci statych, zaliczki na zimna wode, przedplata na $cieki. Od momentu
zawarcia umowy, oplaty nie byly regulowane na biezaco.



L. M. podpisala z gming umowe najmu za namowa corki, gdyz chciala mie¢ mniejsze mieszkanie, liczyla na zamiane
mieszkan z corka. Podpisujac umowe nie wiedziala, ze bedzie mieszkaé¢ razem z wnuczkiem — S. M., liczyla, ze
zamieszka on ze swoja matka w lokalu przy ul. (...). Do zamiany mieszkan ostatecznie nie doszlo. Pozwana nigdy nie
zamieszkala w spornym lokalu przy ul. (...) II, nie ma do niego kluczy, cérka i wnuk uniemozliwili jej objecie lokalu
w posiadanie. Pozwana mieszka u corki, z ktérg ma zle kontakty.

Proba interwencji dokonana przez pozwana w Urzedzie Miasta K. zakonczyla sie negatywnie, burmistrz miasta
powolal sie na fakt podpisania umowy przez pozwana.

W dniu 18 sierpnia 2015 r. Gmina K. L. zawarla ze S. M. porozumienie o rozlozeniu na raty naleznoSci z tytulu
czynszu za najem lokalu. W treéci porozumienia dluznik uznal dlug wynoszacy w dacie porozumienia 7.880,70
zl, w tym 7.087,36 zl naleznoSci gléwnej i 793,34 zl odsetek ustawowych .Dluznik zobowigzal sie do splaty
zadluzenia w 36 ratach miesiecznych — platnych do 25 dnia kazdego miesigca, wedlug harmonogramu splaty. Strony
zastrzegly, iz niewywiazanie sie dluznika z obowigzku zaplaty 2 kolejnych rat lub dokonaniem wplat w wysokosci
nizszej, niz wynikajaca z treSci porozumienia, ktére spowoduja powstanie zaleglo$ci odpowiadajacej dwém ratom,
spowoduje wypowiedzenie porozumienia i bedzie skutkowa¢ natychmiastowa wymagalnoScia calej wierzytelnosci
wraz z odsetkami ustawowymi.

Pozwany nie dokonywal wplat zgodnie z treécia porozumienia.

Pismem z dnia 08 grudnia 2015 r. powdd poinformowal pozwanych o wysoko$ci zadluzenia, ktére na dzien 30
listopada 2015 r. wynosito 1.364,96 zl oraz odsetki w kwocie 15,37 zl oraz wezwat do zaplaty nalezno$ci — w terminie 30
dni od daty otrzymania wezwania, pod rygorem rozwigzania umowy najmu. Wezwanie to zostalo obojgu pozwanym
wyslane na adres: K. E. ul. (...) II nr 19 m 2.

Pismem z dnia 9 marca 2016 r. powdd poinformowal pozwanych o wysokoSci zadluzenia, ktore na dzien 29 lutego
2016 r. wynosilo 9.591,74 z} oraz odsetki w kwocie 833,65z} oraz wezwal do zaplaty naleznoéci — w terminie 30 dni
od daty otrzymania wezwania, pod rygorem rozwigzania umowy najmu. Wezwanie to zostalo pozwanemu wyslane
w dniu 11 marca 2016 r. na adres: K. L. ul. (...) Il nr 19 m 2, za$ pozwanej dodatkowo w dniu 31 marca 2016 r. na
adres: K. L. ul. (...).

Pismem z dnia 17 maja 2016 r. Gmina wypowiedziala pozwanym umowe najmu z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia, poinformowala, iz rozwigzanie umowy najmu nastgpi z dniem 30 czerwca 2016 r. Pismo dla pozwanej
zostalto przeslane na adres: K. £. ul. (...) .

Pozwana L. M. ma 87 lat, utrzymuje sie z emerytury. Musi placi¢ za mieszkanie u corki 400 zlotych miesiecznie, oprocz
tego pozwana wydaje miesiecznie okolo 170 z} na leki.

Pozwana ma miejsce zamieszkania w K. na ul. (...). Jedynym lokatorem spornego lokalu jest pozwany S. M., ktory jest
jej wnuczkiem. Pozwana nie uiszczala nigdy nalezno$ci za uzytkowanie oraz zadluzenia za sporny lokal.

Przy takich ustaleniach stanu faktycznego Sad I instancji wywiddl, ze dochodzenie przez strone powodowa od
pozwanej Z. M. oplat za lokal mieszkalnym, w ktorym ona nigdy nie zamieszkata, nie dysponowata kluczami do tego
lokalu, a strona powodowa wiedziala, z ¢ £.. mroz w tym lokalu nie zamieszkuje bylo sprzeczne z zasadami wspdlzycia
spolecznego, czego konsekwencja bylo oddalenie powo6dztwa.

Apelacje od powyzszego orzeczenia zlozyla Gmina K. L..

Skarzaca zarzucila wyrokowi naruszenie:



1.prawa materialnego tj. art. 5 k.c. poprzez jego zastosowanie w sytuacji, gdy pozwana ani w sprzeciwie ani tez
na rozprawie nie podniosla zarzutu naruszenia zasad wspdlzycia spolecznego przez powodke, ani tez pozwana nie
wykazala dokumentami, aby zwracala sie do powodki o udostepnienie lokalu;

2. prawa materialnego, tj. art. 6 k.c. poprzez niewlaSciwe zastosowanie i:

a. przyjecie, ze pozwana wykazala w sposob bezsporny, ze informowala powodke o swojej sytuacji mieszkaniowej, a
powodka nie podjeta w ty zakresie Zadnych czynnoéci,

b. pominiecie, ze sytuacja mieszkaniowa pozwanej wynika jedynie z jej relacji rodzinnych, w zakresie, ktorych strona
powodowa nie ma uprawnien, aby w nie ingerowac¢, a tym bardziej narzuca¢ okre$lone zachowania,

b. pominiecie, ze pozwana w toku procesu nie wykazala, aby kiedykolwiek kierowala swe roszczenia w stosunku do
wspohajemcy, czy do corki, z ktora zamienial sie na lokal, aby uregulowaé swoja sytuacje mieszkaniowa;

2.prawa procesowego, tj. art. 233 k.p.c. W zw. z art. 232 k.p.c. Poprzez:

a. Przyjecie bez zadnych dokumentow, aby o§wiadczenia pozwanej byly bezsporne, a okolicznos$ci przez nig powolane
nie byly kwestionowane przez powddke, w szczegdlnosci w zakresie jej sytuacji mieszkaniowej, ktora to okolicznosé
pozwana przedstawila ogélnie, nie formulujac z niej zarzutu,

b. blad w ustaleniach faktycznych majacych wplyw na rozstrzygniecie sprawy poprzez przyjecie, ze powodka zachowala
sie w sposob nieprawidtowy i nie reagowala na sytuacje mieszkaniowa pozwane;j.

Skarzaca wniosla o:

1.przeprowadzenie na podstawie art. 368 § 1 punkt 4 k.p.c. dowodu z dokumentu tj. z protokolu rozprawy
przeprowadzonej w dniu 8 lutego 2017r. w sprawie rozpoznawanej przez Sad Rejonowy w Pabianicach sygn.
akt IC 1294/16, na okoliczno$¢ treSci zeznan zlozonych przez pozwana L. M. i powolywania przez pozwana
innych okolicznoéci dotyczacych przedmiotowej sprawy, w szczegdélnoéci braku zgloszenia przez pozwana na Policje
niemozno$ci korzystania z lokalu nr (...) mieszczacego sie przy J. P. I 19 w K., zakresu sprawy, z jaka miala zwrocié
sie do Burmistrza;

2.aleternatywnie skarzaca wniosla o zalgczenie do akt sprawy IC 1294/16 toczacej sie przed Sadem Rejonowym w
Pabianicach oraz przeprowadzenie dowodu z dokumenty znajdujacego siew tych aktach, tj. protokotu rozprawy z dnia
8 lutego 2017r. na okoliczno$ci wskazane w punkcie 1.

W konkluzji skarzaca wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie zadania pozwu oraz nasadzenie kosztow
za I IT instancje.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Whbrew zarzutom skarzacej podniesionym w apelacji, Sad I instancji dokonal prawidlowych ustalen stanu faktycznego,
znajdujacych pelne oparcie w zebranym w sprawie materiale dowodowym i trafnie okreslil konsekwencje prawne z
nich wynikajace. Tum samym bezzasadny jest zarzut naruszenia przez Sad I instancji przepisu art. 233 k.p.c. w zw.
art. 232 k.p.c.

Dokonujgc ustalen stanu faktycznego, Sad I instancji opart sie na dokumentach zalaczonych do sprawy oraz
na zeznaniach pozwanej. Zeznania te korespondowaly z treSciag dokumentow zalaczonych do akt sprawy. Ocena
materialu dowodowego dokonana przez Sad I instancji nie jest sprzeczna z zasadami logicznego rozumowania, czy
doswiadczenia zyciowego.



Sad Okregowy na podstawie art. 381 k.p.c. pominal dowody zgloszone przez skarca w apelacji — nic nie stalo na
przeszkodzie, by strona powodowa powolala sie ani te dowody przed sadem I Instancji.

Bezzasadne s takze zarzuty naruszenia prawa materialnego, w szczeg6lnoéci art. 5 i 6 kodeksu cywilnego.

Jak wynika z zebranego w sprawie materialu dowodowego, pomimo podpisania umowy najmu dotyczacej spornego
lokalu E. M. nigdy w nim nie zamieszkala, majac centrum swojej zyciowej aktywnos$ci w lokalu polozonym w tej same;j
miejscowodci przy ul. (...). Czlonkowie rodziny, w tym drugi z najemcéw — pozwany S. M. uniemozliwili jej korzystanie
z lokalu, nie udostepnili kluczy. Nie realizowata i nadal nie realizuje w tym lokalu swoich potrzeb mieszkaniowych.

Zgodzi¢ nalezy sie z Sadem I instancji, ze w $wietle materialu dowodowego zebranego w sprawie, w lokalu polozonym
w K. przy ul. (...) IT 19 m.38 zamieszkuje wylacznie pozwany S. M., ktory wykonuje wszystkie uprawnienia najemcy —
korzysta z lokalu i zawiera porozumienia zwigzane z oplacaniem nalezno$ci za lokal. Jest okolicznoScia bezsporna, ze
strona powodowa nie zawarta z £.. M. porozumienia w zakresie splaty na raty zadluzenia z tytulu oplat za przedmiotowy
lokal mieszkalny. Nadto, nie sposdéb przyjaé, ze strona powodowa nie wiedziala o tym, ze L. M. nie zamieszkuje w
przedmiotowym lokalu mieszkalnym, skoro wezwanie do zaplaty z dnia 9 marca 2016r. wystano dla pozwanej na adres
— K. L., ul. (...). Na taki tez adres przestane zostalo wypowiedzenie pozwanej umowy najmu.

W tym stanie rzeczy, zgodzi¢ nalezalo sie z Sadem I instancji, ze strona powodowa znala sytuacje mieszkaniowa E. M..
W innym wypadku nie znajdowaloby uzasadnienia zawarcie w dniu 18 sierpniu 2015r. porozumienia w zakresie splaty
zadluzenia lokalu jedynie ze S. E.. M. nie byla strong tego porozumienia. Pomimo tego strona powodowa wypowiedziala
pozwanej umowe najmu lokalu dopiero w maju 2016r.W ocenie Sadu Okregowego, skoro strona powodowa wiedzial,
ze pozwana nie zamieszkuje w lokalu polozonym w K. przy ulicy (...), nie zawarla z pozwana porozumienia w zakresie
splat nalezno$ci z tytulu czynszu za lokal, a mim to wypowiedziala umowe najmu dopiero w maju 2016r., to w istocie
skarzaca naruszyla swoje obowiazki wobec pozwanej. W sytuacji, gdy pozwana ma 87 lat, nie stac jej na fachowa pomoc
prawna, nie potrafi takze samodzielnie poszukiwaé pomocy, obcigzenie pozwanej oplatami za lokal, do ktérego nie
miala dostepu — nie dysponowala nawet kluczami do tego lokalu, stoi w sprzecznosci z art 5 k.c.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy oddalil apelacje, jako bezzasadna na podstawie art. 385 k.p.c.



