Sygn. akt III Ca 1933/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 5 pazdziernika 2016 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srodmiescia w Lodzi, w sprawie z powodztwa J.
B., M. R.iH.Y. przeciwko Skarbowi Pahstwa — Prezydentowi Miasta L. oraz Uniwersytetowi (...) w L. o uzgodnienie
treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, uzgodnil tre$¢ ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym w ten sposob, ze z prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmieécia w Lodzi XVI Wydzial Ksigg
Wieczystych ksiegi wieczystej o numerze (...) nakazal odlaczy¢ dziatke ewidencyjng numer (...) o powierzchni 1612
metra kwadratowego, polozona w L. przy ulicy (...), i nakazal Sadowi Rejonowemu dla Lodzi — Srédmieécia w Eodzi
— XVI Wydzialowi Ksigg Wieczystych zalozenie dla tej dzialki nowej ksiegi wieczystej, w ktorej w dziale II nakazal
wpisac jako wlascicieli w nastepujacych udziatach: M. R. w 3/8 (trzech 6smych) czeéci, H. Y. w 3/8 (trzech 6smych)
czesci oraz J. B. w 2/8 (dwoch 6smych) czesci.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad I instancji oparl na nastepujgcych ustaleniach faktycznych i
rozwazaniach prawnych:

W ksiedze wieczystej nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...) ( (...)) o lacznej powierzchni 0,1721 ha wskazane sa
dwie dzialki: 308/30 i 308/34. Dzialka (...) ma powierzchnie 0,1612 ha. Dzialka (...) obejmuje swoim obszarem dwie
dzialki (...) o lacznej powierzchni 0,0109 ha. Dzialki te zostaly wydzielone na potrzeby realizacji inwestycji w 2012
roku polegajacej na przebudowie ulicy (...). Dzialki (...) (dawniej dzialka (...)) stanowia istniejacy pas drogi publicznej
wzdhuz ulicy (...).

W dziale drugim ksiegi jako wlasciciel wpisany jest Skarb Panstwa. Przy wpisie jest adnotacja o podstawie wpisu —
nr. podstawy wpisu — 9,10. Podstawa wpisu byto postanowienie Sagdu Rejonowego z dnia 29 maja 1992 roku wydane
w sprawie IV Ns I 164/92 oraz postanowienie Sadu Rejonowego z dnia 16 wrzesnia 1992 roku wydane w sprawie IV
Ns I 164/92 (o sprostowaniu postanowienia z dnia 29 maja 1992 roku). Nadto wpisano, iz prawo wlasnoSci wpisane
w dziale II ksiegi wieczystej (...) po odlaczeniu z tej ksiegi przepisano do ksiegi (...).

W dziale drugim ksiegi wpisany jest jako uzytkownik wieczysty (...). Podstawa wpisu jest wskazana w ksiedze decyzja
Kierownika Urzedu Rejonowego z dnia 13 kwietnia 1993 roku (...).

Dokonujac analizy ksiegi wieczystej Rep. H.. (...), dalej jako KW (...), a nastepnie KW (...), obecnie ksiegi objetej
sporem (...) oraz zapisow dla dzialek nr (...), Sad Rejonowy ustalil, ze C. S. i F. G., byli ujawnieni w dawnej ksiedze
wieczystej Rep. H.. (...) jako wspotwtasciciele nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...), skladajacej sie z trzech

placéw nr 1210 p, 1210 T i 1210 s. (o powierzchni 3026 m®). Te trzy place zostaly nastepnie oznaczone jako dzialki o
nr (...) (pow.191 m) i 308/1 (pow. (...)).

Postanowieniem z dnia 26 lutego 1991 r. Sad Rejonowy w Lodzi w sprawie sygn. akt V Ns II 312/91 stwierdzil, ze
spadek po C. S. na podstawie ustawy nabyli corka F. G. i wnuk J. B. po V2 czeéci kazdy z nich. Postanowieniem z dnia
21 lipca 2008 r. spadek po F. H. G. (1) nabyli na podstawie ustawy syn H. Y. oraz corka M. R. po V2 czeéci kazde z nich.

Postanowieniem z dnia 21 czerwca 1977 r. Sad Rejonowy w Lodzi, sygn. akt VII Ns I 1207/77, w sprawie z wniosku
Skarbu Panstwa — Urzedu Miasta L. — Wydzialu Finansowego, stwierdzil, ze Skarb Panistwa nabyl z dniem 31 grudnia

1955 r. przez przemilczenie wlasno$¢é nieruchomoéci polozonej w L. przy ul. (...) o powierzchni 3.026 m?, uregulowanej
w Ksiedze Wieczystej (...) w L. Nr KW (...) stanowiacej ciag dalszy rep. hip. Nr (...), a skladajacej sie z placow
oznaczonych na planie numerami 1210 S, 1210 R, 1210 P, a na stanowigcym integralng cze$¢ postanowienia wyrysie
z mapy ewidencji gruntéw, sporzadzonym 18.12.1975 r. przez Miejskie Przedsiebiorstwo (...) w L. — Zaklad (...) i
wpisanym do skladnicy geodezyjnej 6.01.1976 r. za numerem 143 — jako dzialki oznaczone numerami (...) — w miejsce
C. -1 S. H. — F. G.. Po uprawomocnieniu sie postanowienia w dniu 4.10.1977 r. (...) Wydzial finansowy wnidsl o
wpisanie Skarbu Panstwa w miejsce C. — 1. S.i H. — F. G..



Decyzja Nr (...) z dnia 27 marca 1976 r. (...) Zarzad (...) w L. przekazal Uniwersytetowi (...) nieodplatnie uzytkowanie
na czas nieokreslony nieruchomosci zabudowanej, stanowigcej wtasnoé¢ Skarbu Panstwa, polozonej w L. przy ul. (...)

, 0 powierzchni 3.016 m®, uregulowana w ksiedze wieczystej KW nr (...) , dzialki (...). Decyzja z dnia 19 grudnia 1988 r.

Urzad (...) ustalil cene gruntu polozonego w L. przy ul. (...) oznaczonych dziatkami nr (...) o pow. 3016 m* oddawanego
w zarzad Uniwersytetowi (...).

Na podstawie decyzji nr (...) dzialki (...) zostaly przeksztalcone w dziatke o nr (...). W dniu 15 lutego 1995 roku
zamknieto ksiege wieczysta (...) i nieruchomos$¢ opisana w tej ksiedze przeniesiono do ksiegi KW (...). Przeniesiono
nieruchomo$c¢ stanowiaca dziatke (...) o pow. (...).

Dokonujac analizy ksiegi wieczystej Rep. H.. (...), dalej jako KW (...), obecnie ksiegi objetej sporem (...) oraz zapisow
dla dzialek nr (...), Sad Rejonowy ustalil, ze Ksiega rep. H.. (...) zostala urzadzona dnia 27 lipca 1950 roku, a od dnia
15 lutego 1995 roku dalszym ciagiem dawnej ksiegi wieczystej rep. hip. (...) jest KW (...).

Dzialki wskazane w tej ksiedze 308/2, 309/11 255/2 byly wlasnoécia C. W., S. G., Majty G.,, M. W., M. vel M. W.iS. W..

Postanowieniem wydanym w dniu 29 maja 1992 r. Sad Rejonowy w Lodzi IV Wydzial Cywilny, sygn. akt I V Ns I
164/92, sprostowanym w dniu 16 wrze$nia 1992 r., w sprawie z wniosku Urzedu Rejonowego w L. o stwierdzenie
zasiedzenia, stwierdzil, ze Skarb Panstwa nabyl przez zasiedzenie z dniem 1 stycznia 1976 r. nieruchomos$é o
powierzchni 1005 metréw kwadratowych oznaczonych jako dzialki (...) na mapie wpisanej do ewidencji Zakladu (...)
w dniu 6 stycznia 1976 r. za numerem 143, dla ktorej w (...) w L. prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr (...) w
miejsce C. W., S. G., Majty G., M. W.,, M. vel M. W.iS. W..

Zatem pierwotnie ksiega wieczysta KW (...) byla prowadzona dla dzialek (...) ktore stanowily wlasnos¢ C. W, S. G.,
Majty G., M. W., M. vel M. W.iS. W. a nastepnie wlasnos¢ Skarbu Panstwa (moca postanowienia wydanego w sprawie
sygn. akt I V Ns I 164/92, sprostowanego w dniu 16 wrze$nia 1992 r).

Obecnie w ksiedze wieczystej (...) (dawnej kw (...)) widnieja jedynie wpisy wlasnosci dotyczace dawnych dzialek (...)
gdyz jako podstawe wpisu Skarbu Panstwa przedstawiono postanowienie Sadu Rejonowego z dnia 29 maja 1992 roku
sprostowane w dniu 16 wrze$nia 1992 r. ze sprawy I V Ns I 164/92.

Mimo dolaczenia do ksiegi wieczystej (...) dawnej ksiegi 771 obejmujacej dzialki (...) nie przepisano podstawy wpisu
Skarbu Panstwa co do dzialek objetych kw (...) czyli postanowienia w sprawie sygn. akt VII Ns I 1207/77. Do ksiegi
2500 dopisano dzialki (...) z zamknietej ksiegi 771 nie przepisujac podstawy wpisu.

Po polaczeniu nieruchomoéci z ksiegi wieczystej (...) i ksiegi 2500 powstala jedna nieruchomos$¢ obejmujaca dziatki

(...).

Decyzja z dnia 13 kwietnia 1993 r. Kierownik Urzedu Rejonowego w L. orzekl o nieodplatnym przekazaniu w

uzytkowanie wieczyste na okres 96 lat Uniwersytetowi (...) nieruchomoéé zabudowana o powierzchni 502 m?
polozona w L. przy ul. (...), stanowiagcg wlasno§¢ Skarbu Panstwa, posiadajaca urzadzona ksiege wieczysta KW (...),
oznaczona na mapie do celow prawnych, zaewidencjonowana w dniu 6 stycznia 1976 r. jako dziatka nr (...) w obrebie
S-6.

W dniu 29 czerwca 1993 roku (...) zlozyl wniosek do Sadu Rejonowego dla Lodzi - Sr6dmiescia w Lodzi, XX Wydzial
Ksiag Wieczystych o odlaczenie z KW nr 2500 dzialek oznaczonych na zalagczonej mapie do celéw prawnych nr 308/4

i 255/2, za$ z KW (...) dzialki - 308/3 o pow. 3016 m” oraz zalozenie dla nich nowej ksiegi wieczystej oraz wniosek
o wpis na rzecz (...) prawa uzytkowania wieczystego tych dzialek na podstawie art. 182 ust. 1 Ustawy o szkolnictwie
wyzszym, zalgczajac :



a) decyzje o zarzadzie nr 462/23/88 1 462/24/88 z 19.12.1988, w ktdérych Urzad (...) ustalil cene gruntu polozonego

w L. przy ul. (...) oznaczonych dzialkami nr (...) o pow. 3016 m” oddawanego w zarzad Uniwersytetowi (...),

b) postanowienie z dnia 16.09.1992 r. nr VI Ns I 164/92 o nabyciu przez Skarb Panstwa wlasno$ci dziatek (...),
c¢) decyzje z dnia 13 kwietnia 1993 r. 0 oddaniu w uzytkowanie wieczyste dzialki (...).

Sad wieczystoksiegowy dokonal wpisu (...) jako uzytkownika wieczystego przedmiotowej nieruchomosci.

H. G. (2) i J. B, wnieSli w dniu 14 wrze$nia 1999 r. skarge o wznowienie postepowania w sprawie sygn. akt VII
Ns I 1207/77 Sadu Rejonowego w Eodzi zakonczonej prawomocnym postanowieniem Sadu. Wnie$li o uchylenie
przedmiotowego postanowienia i oddalenie wniosku Urzedu Miasta L. w przedmiocie zasiedzenia nieruchomosci

opuszczonej opisanej w KW (...) o powierzchni 30 aré6w 85 m”

Postanowieniem z dnia 23 listopada 2000 r. Sad Rejonowy dla Eodzi Srédmiescia w Eodzi — I Wydziat Cywilny wznowit
postepowanie w sprawie VII Ns 1207/77 zakonczonej postanowieniem Sadu Rejonowego w Lodzi z dnia 21 czerwca
1977 r. Postanowieniem z dnia 27 listopada 2000 r. Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmieécia w Lodzi, I Wydzial Cywilny
stwierdzil swoja niewlasciwo$¢ rzeczowa i przekazal sprawe do rozpoznania i rozstrzygniecia Sagdowi Okregowemu
w Lodzi.

Wyrokiem z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie sygn. akt II C 17/01 Sad Okregowy w Lodzi Wydzial II Cywilny
oddalil powodztwo Skarbu Panstwa — Urzedu Miasta L. o ustalenie, ze Skarb Panstwa nabyl wlasno$¢ nieruchomosci
polozonej w L. przy ul. (...) w drodze przemilczenia. Sad Apelacyjny w Lodzi oddalil apelacje w przedmiotowej sprawie.

Whioskiem z dnia 27 pazdziernika 2003 r. Skarb Panstwa — Prezydent Miasta L. wniosl o zasiedzenie na rzecz Skarbu

Panstwa z dniem 22 czerwca 1987 r. nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...) o lacznej powierzchni 3016 m”
oznaczona jako dzialka nr 308/3. Postanowieniem z dnia 11 maja 2006 r. Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmieécia w
Lodzi I Wydzial Cywilny w sprawie sygn. akt I Ns 308/04 oddalil przedmiotowy wniosek. Postanowieniem z dnia
17 listopada 2006 r. Sad Okregowy w Lodzi III Wydzial Cywilny w sprawie sygn. akt III Ca 1148/06 oddalit apelacje
wnioskodawcy.

Postanowieniem z dnia 11 stycznia 2005 roku Sad Rejonowy XVI Wydzial Ksiag Wieczystych oddalil wniosek J. B. i
H. G. (3) o wpisanie prawa wlasnoS$ci w ksiedze wieczystej KW (...).

Pozwem z dnia 16 marca 2007 r. J. B. wniost o nakazanie pozwanym Uniwersytetowi (...) i Skarbowi Panstwa
- Prezydentowi Miasta L. wydanie nieruchomoéci potozonej L. przy ul. (...) stanowiacej dziatke gruntu 308/3 o

powierzchni 3016 m? . Wyrokiem z dnia 28 listopada 2008 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Eodzi w sprawie
sygn. akt I C 319/07 oddalil powodztwo J. R. o wydanie nieruchomosci. Wyrokiem z dnia 7 wrze$nia 2009 r. Sad
Okregowy w Lodzi 11T Wydziat Cywilny Odwolawczy w sprawie sygn. akt ITIT Ca 244/09 oddalit apelacje powoda w
niniejszej sprawie.

Decyzja z dnia 6 marca 2008 roku Wojewoda (...) odmoéwil wszczecia postepowania w sprawie stwierdzenia
niewaznoSci decyzji z dnia 13 kwietnia 1993 roku.

Pozwem z dnia 30.08.2010 roku J. B. w sprawie I C 849/10 wystapil o wydzielenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomo$ci potozonej w L. przy ul. (...) opisanej w ksiedze wieczystej KW (...) prowadzonej przez Sad Rejonowy

dla Eodzi Srédmieécia w Lodzi XVI Wydziat Ksiag Wieczystych dzialki (...) o powierzchni 3016 m? i zalozenie dla niej
nowej ksiegi wieczystej; - wpisanie w dziale IT nowo zalozonej ksiegi wieczystej M. R. corki A. i F. do 3/8 czesci, H.
Y.synaA.iF.do3/8iJ.B.synaA.iM.do 2/8 czesci.



Wyrokiem z dnia 6 czerwca 2011 roku Sad Rejonowy dla Lodzi Srodmiescia w Lodzi oddalil powddztwo. Wyrokiem z
dnia 15 lutego 2012 roku Sad Okregowy w Lodzi oddalil apelacje powoda od powyzszego wyroku.

Na skutek kasacji powoda Sad Najwyzszy wyrokiem z dnia 25 lipca 2013 roku uchylil zaskarzony wyrok Sadu
Okregowego w Lodzi i sprawe przekazal Sadowi Okregowemu do ponownego rozpoznania.

Wyrokiem z dnia 5 grudnia 2013 roku Sagd Okregowy w Lodzi przy ponownym rozpoznaniu sprawy uchylil wyrok Sadu
Rejonowego z dnia 6 czerwca 2011 roku wydany w sprawie I C 849/10 i przekazal sprawe temu Sadowi do ponownego
rozpoznania. Sad uznal, ze brak jest udzialu wszystkich oséb legitymowanych czynnie do wystapienia z powddztwem
o uzgodnienie tresci ksiegi wieczyste;j.

Na skutek zazalenia pozwanych Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia 4 wrzeSnia 2014 roku uchylil wyrok Sadu
Okregowego z dnia 5 grudnia 2013 roku.

Wyrokiem z dnia 17 grudnia 2014 roku Sad Okregowy w Lodzi oddalil apelacje od wyroku Sadu Rejonowego z dnia
6 czerwca 2011 roku wydany w sprawie I C 849/10. Jako podstawe oddalenia apelacji wskazano brak legitymacji
procesowej czynne;j.

Na podstawie decyzji Prezydenta Miasta L. z dnia 19 sierpnia 2013 roku z dawnej dzialki (...) wydzielone zostaly trzy
dzialki : 308/60, 308/62, 308/34. Dzialki (...) zostaly przeniesione do ksiegi wieczystej (...) i staly sie wlasno$cig
Miasta L.

W tych okolicznosciach Sad Rejonowy doszedl do przekonania, ze tres¢ zadania powodow opiera sie na
art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. 2001/124/1361 tekst jedn. ze zm.) i dla
takiego zadania wladciwa jest droga postepowania cywilnego, a zatem brak jest podstaw do odrzucenia pozwu.

Sad Rejonowy wskazal, ze zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.
U. 2001/124/1361 tekst jedn. ze zm.) w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomos$ci ujawnionym w
ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktérej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane btednie albo
jest dotkniete wpisem nieistniejacego obciazenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodno$ci. Podstawowa
przeslanka dla uwzglednienia powddztwa o ustalenie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest
wykazanie przez powoda, ze jego prawo nie zostalo wpisane do ksiegi lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete
wpisem nieistniejacego obciazenia. Zgodnie z twierdzeniami pozwu w rozpoznawanej sprawie niezgodno$¢ miedzy
stanem prawnym nieruchomos$ci polozonej w L. przy ul. (...), a rzeczywistym stanem prawnym ma polegaé na
figurowaniu w ksiedze wieczystej w/w nieruchomosci jako wlasciciela Skarbu Panstwa.

Sad na wstepie rozwazan dokonal analizy legitymacji czynnej powodoéw. W powolanym orzeczeniu Sadu Najwyzszego
z dnia 4 wrzeénia 2014 roku (k. 323 akt I C 849/10) Sad Najwyzszy odwolal sie do orzeczen ktoére wskazuja na
legitymacje laczna wszystkich podmiotéw, ktoérych dotyczy wpis dokonany lub ten ktéry w ramach orzeczenia ma byc
do ksiegi wprowadzony. (orzeczenie Sadu Najwyzszego z dnia 23 grudnia 1988 roku, III CRN 434/88, orzeczenie
z dnia 27 lutego 2002 roku III CKN 38/01). Przesadzilo to kwestie kto w danej sprawie powinien wystapic¢ z
powddztwem. Legitymacje te taczna maja wszyscy wlaSciciele nie wpisani do ksiegi wieczystej a wywodzacy swoje
prawa od pierwotnych wlascicieli (wpisanych przed Skarbem Panstwa). Pierwotni wlasciciele to C. S. i F. H. G. (4).
Spadek po C. S. nabyli: cérka F. G.iwnuk J. B.. Spadek po F. H. G. (1) nabyli: syn H. Y. oraz cérka M. R.. Tym samym
w sprawie zachowana jest prawidlowa legitymacja czynna.

Kolejng kwestia wymagajaca rozstrzygniecia byla podstawa wpisu Skarbu Panstwa jako wlasciciela dziatki (...). Z
ustalen faktycznych dokonanych w sprawie wynika, ze Skarb Panstwa stal sie (...) na skutek przemilczenia z dniem 31
grudnia 1955 r. Skarb Panstwa zostal wpisany do ksiegi wieczystej (...) jako wlasciciel tej nieruchomoéci na podstawie
postanowienia z dnia 21 czerwca 1977 r. Sadu Rejonowego w Lodzi wydanego w sprawie sygn. akt VII Ns I 1207/77.
Whpis byl dokonany na podstawie wniosku Wydzialu Finansowego z dnia 4 .10.1977 r. Na podstawie tego wniosku
wpisano do ksiegi wieczystej (...) Skarb Panstwa jako wlasciciela dzialek objetych ta ksiega (255/11 308/1) w miejsce



C.S.iF. H. G. (5). Postanowienie o nabyciu przez przemilczenie wydane w sprawie VII Ns I 1207/77 bylo jedyna
podstawa wpisu wlasno$ci Skarbu Panistwa w stosunku do tych dzialek.

Podstawa ta odpadla gdy wyrokiem z dnia 19 grudnia 2001 r. w sprawie sygn. akt IT C 17/01 Sad Okregowy w Lodzi na
skutek wznowienia postepowania w sprawie VII Ns I 1207/77 oddalil pow6dztwo Skarbu Panstwa — Urzedu Miasta L.
o ustalenie, ze Skarb Panhstwa nabyl wlasnoé¢ nieruchomosci potozonej w L. przy ul. (...) w drodze przemilczenia. Sad
Apelacyjny w Lodzi oddalil apelacje w przedmiotowej sprawie. Tym samym Skarb Panistwa nie byt juz wlaScicielem
nieruchomosci uregulowanej w ksiedze wieczystej KW (...) obejmujacej dzialki (...) nie mial bowiem tytulu wlasnosci.
Wniosek Skarbu Panstwa o zasiedzenie tej nieruchomosci, ktory zostal zgloszony po sprawie II C 17/01 zostal
prawomocnie oddalony. Na dzieni dzisiejszy Skarb Panistwa nie ma zadnego tytulu do nieruchomosci obejmujace;j
dawne dzialki (...) nalezace wezeéniej do C. S. i F. H. G. (5). Zadnego takiego tytutu Skarb Panistwa nie przedstawil.
Wobec powyzszego wpis Skarbu Panstwa jako wlaSciciela w dziale II ksiegi obejmujacej dawne dzialki (...) jest
nieprawidlowy. W tym zakresie jest niezgodno$¢ miedzy stanem ujawnionym w ksiedze wieczystej a rzeczywistym
stanem prawnym. Niezgodno$¢ ta powinna by¢ usunieta orzeczeniem Sgdu w sprawie o uzgodnienie treSci ksiegi
wieczystej. Przesadza to o zasadno$ci zgloszonego powodztwa.

Wskazaé trzeba, ze dzialki (...) zmienialy numeracje i polozenie w ksiedze wieczystej. Poczatkowo place 1210 (s),
1210 (1), 1210 (p) nalezace do C. S. i H. G. (2) z S. byly w Rep. H.. (...). W 1947 roku dla nieruchomos$ci opisanej
jako wskazane place zalozono ksiege wieczystg KW (...). Gdy Skarb Panstwa nabyl wlasno$¢ tej nieruchomosci przez
przemilczenie jest to nieruchomo$¢ opisana w postanowieniu jako nieruchomos$é wpisana do ksiegi wieczystej KW
(...) 1 obejmujaca dzialki (...). Zatem od 1975 roku (jak wskazano w tresci postanowienia z 1977 roku) dzialki te na
mapie sg oznaczone jako 255/11 308/1.

Ksiege wieczysta (...) zamknieto w dniu 15 lutego 1995 roku i dzialki z tej ksiegi przeniesiono do ksiegi 2500 , w ktorej
byla uregulowana nieruchomosé¢ Narutowicza 61-63. Dalej w aktach ksiegi wieczystej 2500 jest mapa nr. (...) z dnia
31.09.1993 roku na ktorej dzialki (...) polaczone oznaczono jako dzialke (...) o powierzchni 3016 m2.

Zgodnie z mapg dla celow prawnych, ktéra powstala w dniu 30 pazdziernika 2014 roku dzialka (...) o powierzchni
0,3016 ha opisana w ksiedze wieczystej (...) na skutek Decyzji Prezydenta Miasta L. z dnia 19.08.2013 r. Nr. DAR-UA-
V. (...) o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej zostala oznaczona jako trzy dzialki: 308/60, 308/62 1 308/34.
Dzialki (...) przeznaczone sa pod droge — ulice (...). Zostaly one przeniesione do innej ksiegi wieczystej.

W ksiedze wieczystej Kw (...) (obecnie (...)) zdawnych dzialek (...) nalezacych pierwotnie do C. S.1i H. G. (2) zS. zostala
tylko cze$¢ tej nieruchomosci obejmujgca dziatke (...) o powierzchni 1 612 m2.

W ksiedze tej jest tez uregulowana dzialka (...) nalezaca pierwotnie do C. W., S. G., Majty G., M. W., M. vel M. W. i
S. W.. Dzialke te Skarb Panstwa nabyl na mocy postanowienia wydanego w sprawie IV Ns I 164/92 i wpis w ksiedze
wieczystej co do tej dzialki jest aktualny. Nieprawidlowos$¢ wpisu w ksiedze dotyczy tylko dzialki (...), co do ktorej nie
ma podstaw by wpisany byl Skarb Panistwa.

Poniewaz wpis prawa wlasno$ci w ksiedze wieczystej dotyczy¢ musi calej nieruchomosci objetej ksiega to w sytuacji
gdy w jednej ksiedze uregulowane sa dwie rézne dzialki majace réznych wlascicieli jedyna droga uregulowania
takiej nieprawidlowosci jest zalozenie nowej ksiegi wieczystej dla jednej z dzialek i wpisanie wlasnoSci zgodnie z
rzeczywistym stanem prawnym. Orzeczenia takie zapadaly miedzy innymi w sprawach: wyrok Sadu Rejonowego w
Klodzku z dnia 26 listopada 2012 roku sprawa I C 1063/12, wyrok Sadu Okregowego we Wroclawiu z dnia 13 czerwca
2013 roku sprawa II Ca 805/12, wyrok Sadu Okregowego w Krakowie z dnia 21 stycznia 2015 roku w sprawie II Ca
2066/14.

W przedmiotowej sprawie powodowie sg nastepcami prawnymi pierwotnych wiascicieli czyli C. S. i H. G. (2) z S..
Postanowieniem z dnia 26 lutego 1991 r. Sad Rejonowy w Lodzi w sprawie sygn. akt V Ns II 312/91 stwierdzil, ze
spadek po C. S. na podstawie ustawy nabyli cérka F. G. i wnuk J. B. po Y2 czeSci kazdy z nich.



Postanowieniem z dnia 21 lipca 2008 r. spadek po F. H. G. (1) nabyli na podstawie ustawy syn H. Y. oraz corka M.
R. po 12 czeSci kazde z nich. Tym samym powodowie jako nastepcy prawni wlascicieli nieruchomoéci, po upadku
wpisu prawa wlasnoéci Skarbu Panistwa, powinni by¢ wpisani do ksiegi wieczystej jako jej wlasciciele w czeSciach
odpowiadajacych dziedziczeniu udzialéw. I tak udzial C. S. (1/2) nabyli H. G. (4) (1/2 udziatu) i J. B. (1/2 udziatu).
Udzial H. G. (5) (1/2 1 ¥4) nabyli H. Y. oraz corka M. R. po Y2 czeSci. Tym samym udzialy w nieruchomosci powinny
przedstawiaé sie obecnie nastepujaco: J. B. 2/8, H. Y. 3/8, M. R. 3/8.

Wobec tych ustalen Sad w niniejszej sprawie uzgadniajac tre$¢ ksiegi wieczystej nakazal odlaczenie z ksiegi (...) dzialki
(...), 1 zalozenie dla tej dzialki nowej ksiegi wieczystej w ktdrej w miejsce Skarbu Panstwa wpisani beda w dziale II:
J.B.2/8,H.Y.3/8, M.R. 3/8.

W tym miejscu Sad Rejonowy wskazal, ze sad cywilny rozstrzygajacy niniejsza sprawe oparta na przepisie art. 10
u.k.w.ih. nie jest wladny do zalozenia samodzielnie ksiegi, jak wskazala strona powodowa w petitum pozwu, tylko sad
wieczystoksiegowy, bowiem to ten wydzial zaklada ksiegi i z tego wzgledu Sad w orzeczeniu nakazal zalozenie nowej
ksiegi wieczystej sadowi wieczystoksiegowemu.

Kolejng kwestia wymagajaca rozstrzygniecia byt wpis w ksiedze (...) dotyczacy uzytkowania wieczystego. (...) jako
uzytkownik wieczysty wskazywal, ze chroni go rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych, a podstawy wpisu
uzytkownika wieczystego nie zostaly obalone.

Sad Rejonowy wskazal, Ze co do dzialania rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych w danej sprawie co do wpisu
uzytkowania wieczystego wypowiedziatl sie juz Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 25 lipca 2013 roku (wyrok k. 214 akt I
C 849/10). Wskazal mianowicie, ze rekojmia moze chroni¢ nabywce uzytkowania wieczystego na podstawie czynnosci
prawnej natomiast nie chroni nabycia uzytkowania wieczystego ex lege. Jak wskazal Sad Najwyzszy w powolanym
wyroku dotyczacym tej sprawy, (...) nabyl prawo uzytkowania wieczystego dzialki (...) wprost na podstawie art. 182
ust. 1 ustawy o szkolnictwie wyzszym. Przeslanka nabycia bylo pozostawanie gruntu panstwowego w zarzadzie uczelni
w dniu wejScia w zycie ustawy. Do powstania tego prawa uzytkowania wieczystego nie byla potrzebna ani umowa ani
decyzja administracyjna. W tej sprawie nie wydano zreszta zadnej decyzji administracyjnej oddajacej dziatke (...) w
uzytkowanie wieczyste Uniwersytetowi. Jak wskazal Sad Najwyzszy w wypadku odpadniecia podstawy nabycia ex lege
prawa uzytkowania wieczystego, prawo to nie moze skutecznie powstac. Wpis do ksiegi wieczystej nie ma charakteru
konstytutywnego a jednie deklaratywny. Literalne brzmienie art. 5 u.k.w.h. wskazuje wprost, ze prawo chroni tylko
nabycie w drodze czynnoSci prawnej, nie sa t3 ochrong objete nabycia z mocy prawa. Stad tez (...) nie mogl bronic¢
sie skutecznie z powolaniem na art. 5 u.k.w.h.

(...) jako podstawe swojego prawa do dzialki (...) (308/34) wskazywal zalaczona do odpowiedzi na pozew decyzje z
dnia 27 marca 1976 r. o oddaniu Uniwersytetowi (...) w nieodplatne uzytkowanie na czas nieokre$lony nieruchomosci
obejmujacej dzialki (...). Decyzja ta oddawata nieruchomo$¢ w nieodplatne uzytkowanie. Natomiast nie mogla dawac
prawa uzytkowania wieczystego. Podstawa wpisu (...) jako uzytkownika wieczystego dzialki (...) byt art.182 ustawy
z dnia 12 wrze$nia 1990 r. o szkolnictwie wyzszym. Z momentem wejScia w Zycie tej ustawy zgodnie z art. 182 ust. 1
grunty panstwowe pozostajace w zarzadzie uczelni w dniu wejScia w zycie ustawy staja sie przedmiotem uzytkowania
wieczystego uczelni.

Na tej podstawie (...) wystapil w dniu 29 czerwca 1993 roku z wnioskiem do Sadu Rejonowego dla Lodzi — Srodmieécia
w Lodzi — XX Wydzial Ksiag Wieczystych o odlaczenie z KW nr 2500 dzialek oznaczonych na zalaczonej mapie do
celéow prawnych nr 308/4 1 255/2, za$ z KW (...) dzialki - 308/3 o pow. 3016 m2 oraz zalozenie dla nich nowej ksiegi
wieczystej oraz wnioskiem o wpis na rzecz (...) prawa uzytkowania wieczystego tych dzialek na podstawie art. 182 ust.
1 Ustawy o szkolnictwie wyzszym. (...) zalaczyl jedynie decyzje potwierdzajace oddanie tych dzialek (308/11 255/1)
w zarzad czyli :

a). decyzje o zarzadzie nr 462/23/881462/24/88 219.12.1988 r., w ktérych Urzad (...) ustalil cene gruntu polozonego
w L. przy ul. (...) oznaczonych dzialkami nr (...) o pow. 3016 m2 oddawanego w zarzad Uniwersytetowi (...),



b). postanowienie z dnia 16.09.1992 r. nr VI Ns I 164/92 o nabyciu przez Skarb Panistwa wlasnoéci dzialek (...),
c). decyzje z dnia 13 kwietnia 1993 r. 0 oddaniu w uzytkowanie wieczyste dzialki (...).

Na podstawie decyzji o oddanie w zarzad Sad wpisal (...) jako uzytkownika wieczystego. Uzytkowanie wieczyste
powstalo z mocy prawa a Sad wieczystoksiegowy wpisem potwierdzil nabycie z mocy prawa. W zakresie dzialki (...)
(dawniej 308/11 255/1) podstawa wpisu byla decyzja (...) o ustaleniu ceny gruntu za nieruchomo$¢ oddana w zarzad z
dnia 19 grudnia 1988 roku i art.182 ust.1 ustawy o szkolnictwie wyzszym. Nie byto decyzji administracyjnej o oddaniu
dzialki (...) w uzytkowanie wieczyste.

Poniewaz podstawa nabycia byt art. 182 ustawy Sad w niniejszej sprawie dokonal oceny czy byly podstawy do wpisu
uzytkowania wieczystego, czyli czy (...) mogl skutecznie naby¢ to prawo na podstawie art.182 ustawy.

Wskaza¢ w tym miejscu nalezy, ze wlasnie wlasciwa droga do uporzadkowania kwestii uzytkowania wieczystego
powstalego na gruncie art. 182 jest powodztwo o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.
Droga ta jest jedyna gdyz prawo to nie bylo poparte zadna decyzja administracyjna, ktérag mozna by wzruszaé¢ w drodze
postepowania administracyjnego. Wskazal tak m.in. Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 21 lipca 2006
roku w sprawie I OSK (...), oraz w wyroku z dnia 5 pazdziernika 2011 roku w sprawie I SA/Wa 463/11, potwierdza to
tez wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 12 marca 2013 roku I OSK (...). Warto tez wskazaé na orzeczenie
Sadu Najwyzszego z dnia 22 maja 2014 roku wydane w sprawie I CSK 588/13, w ktorej Sad wskazal na to iz sad
powszechny ma prawo oceniaé wystapienie przestanek zwrotu nieruchomosci skoro ze wzgledu na brzmienie art.182
ust.2 ustawy o szkolnictwie wyzszym musi ocenia¢ czy nabycie prawa uzytkowania wieczystego nie naruszaloby praw
0sob trzecich.

Sad w danej sprawie dokonal wiec oceny czy byly spelnione przestanki do nabycia prawa uzytkowania wieczystego
przez (...) zgodnie z art.182 ustawy. Zdaniem Sadu orzekajacego (...) nie mogl skutecznie naby¢ tego prawa, gdyz
grunt ktory byl w zarzadzie (...) nie byl gruntem pahstwowym. Po obaleniu tytutu wlasnoéci Skarbu Pahstwa w drodze
skargi o wznowienie postepowania uznac nalezy, ze grunt ten nie jest i nigdy nie byl w Swietle prawa gruntem Skarbu
Panstwa. Jako taki nie moég} by¢ przedmiotem nabycia uzytkowania wieczystego zgodnie z art. 182 ustawy. (...) nie
nabyl tego prawa z mocy ustawy. Tym samym wpis praw uzytkowania wieczystego co do dzialki objetej sporem nie ma
podstawy prawnej. Jako taki mogl by¢ skutecznie usuniety wladnie w drodze powddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym.

Ztych tez wzgledéw Sad nie dokonal wpiséw w zakresie uzytkowania wieczystego w nowo zalozonej ksiedze wieczystej.
Nie bylo do tego podstaw prawnych.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost pozwany (...), zarzucajac rozstrzygnieciu naruszenie:

I.1) art. 199 § 1 pkt 1 w zw. z art. 1i 2 § 11 3 k.p.c. poprzez nieodrzucenie pozwu w sytuacji, gdy droga sadowa
byla niedopuszczalna, gdyz zgloszone przez powoda roszczenie nie jest roszczeniem cywilnym a z zakresu prawa
administracyjnego;

[.2) art. 199 § 1 pkt 2 w zw. z art. 366 k.p.c. poprzez nieodrzucenie pozwu w sytuacji gdy sprawa o to samo roszczenie
pomiedzy tymi samymi stronami zostala juz prawomocnie osadzona, tj. powodztwo powoda przeciwko pozwanym o
wydanie przedmiotowej nieruchomosci zostalo prawomocnie oddalone;

[.3) art. 321 § 1 k.p.c. poprzez wyrokowanie co do przedmiotu, ktory nie byl objety zadaniem, gdyz powo6d wnosil o
wydzielenie dzialki gruntu nr (...) z ksiegi wieczystej (...), a nie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym
stanem prawnym;



I.4) sprzecznoéc ustalen Sadu ze zgromadzonym w sprawie materiatem dowodowym bedaca nastepstwem naruszenia
art. 233 § 1 k.p.c. polegajaca na wyciggnieciu z niego wnioskéw sprzecznych z logika i doswiadczeniem zyciowym oraz
przekroczeniu granic swobodnej oceny dowodow poprzez:

- uznanie, Ze roszczenie powoda jest roszczeniem z zakresu prawa cywilnego, w sytuacji gdy roszczenie powoda
powinno by¢ rozpoznawane w trybie postepowania administracyjnego,

- uznanie, ze roszczenie powoda jest roszczeniem o uzgodnienie tresci z rzeczywistym stanem prawnym, podczas gdy
wnosil on o wydzielenie dzialki z ksiegi wieczystej,

- nieuwzglednienie zapadlych w stosunku do stron rozstrzygnie¢ co do przedmiotowej nieruchomosci zar6wno w
postepowaniach cywilnych jak i administracyjnych;

II.1) art. 5 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece poprzez jego niezastosowanie i wydanie wyroku na korzy$c
powoda, w sytuacji gdy prawo pozwanego chronione jest rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych;

I1.2) art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, zgodnie z ktérym powdd wykazaé powinien, ze jego prawo nie
zostalo wpisane do ksiegi wieczystej lub zostalo wpisane blednie, a powo6d nie wykazal istnienia swojego prawa, a
ponadto poprzez bledna wyktadnie i uwzglednienie powddztwa w sytuacji gdy roszczenie powoda nieznane jest art.
10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

W oparciu o powyzsze zarzuty apelujacy wniosl o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez odrzucenie pozwu,
ewentualnie oddalenie powddztwa w calo$ci oraz zasadzenie od powoddw na rzecz pozwanego kosztow postepowania
za I instancje oraz apelacyjnego wraz z kosztami zastepstwa procesowego za obie instancje wedlug norm przepisanych.

Na rozprawie apelacyjnej w dniu 10 lipca 2017 roku powodowie wnieéli o oddalenie apelacji oraz zasadzenie kosztéw
postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja okazala sie niezasadna i podlegala oddaleniu.

W pierwszej kolejnoSci Sad Okregowy, majac na uwadze zarzut apelacji co do nieuwzglednienia w
materiale dowodowym sprawy zapadlych w stosunku do stron rozstrzygnie¢ w postepowaniach cywilnych oraz
administracyjnych (zarzut 1.4) apelacji, tj. naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.), jak i zarzut (wynikajacy z uzasadnienia
apelacji) dotyczacy podstawy ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego na rzecz (...) i prawidlowoS$ci wpisu tego
podmiotu do ksigg wieczystych, postanowil uzupetic¢ materiat dowodowy w sprawie. Zaréwno bowiem w aktach
niniejszej sprawy, jak i aktach spraw do niej zalaczonych brak jest akt ksiag wieczystych nr (...), w ktérych to powinny
sie znajdowa¢ sie oryginaly dokumentoéw bedacych podstawa wpisu uzytkowania wieczystego na rzecz apelujgcego.

Wprawdzie Sad I instancji ustalajgc stan faktyczny w sprawie opieral sie na domniemaniu wynikajacym z treSci ksiegi
wieczystej nr (...) co do istnienia decyzji z dnia 13 kwietnia 1993 r. Kierownika Urzedu Rejonowego w L., bedacej
podstawa wpisu uzytkowania wieczystego (wskazujac, ze decyzja ta znajduje sie na k. 15 w aktach ksiegi wieczystej
kw (...)), ale dla prawidlowosci rozstrzygniecia niezbednym bylo sprawdzenie — poprzez analize ksiegi wieczystej kw
(...) — istnienia i treSci tej decyzji.

W wyniku przeprowadzenia uzupelniajacego postepowania dowodowego, Sad Okregowy zapoznal sie z oryginatem
tejze decyzji i stwierdzil, ze prawo uzytkowania wieczystego (...) zostalo wpisane na tej wlaénie podstawie oraz — o
czym bedzie mowa ponizej — w oparciu o art. 182 ustawy z dnia 12 wrze$nia 1990 r. o szkolnictwie wyzszym.

Skoro zatem, Sad Okregowy uzyskal w ten sposéb pewno$¢ co do podstawy wpisu prawa apelujacego, to uznatl
poczynione przez Sad I instancji ustalenia faktyczne za prawidlowe i w calo$ci przyjal je za wlasne. Nalezy w tym
miejscu nadmienié, ze podniesiony przez apelujgcego zarzut naruszenia przez Sad Rejonowy art. 233 § 1 k.p.c. w



znacznej cze$ci w ogdle nie odnosi sie do kwestii ustalen faktycznych, a dotyczy nieprawidlowej zdaniem apelujacego
kwalifikacji roszczenia powoda jako roszczenia cywilnego o uzgodnienie tresci z rzeczywistym stanem prawnym,
podczas gdy — zdaniem apelujacego — roszczenie to jest roszczeniem o wydzielenie dzialki z ksiegi wieczystej i powinno
by¢ rozpoznawane w trybie postepowania administracyjnego. W tej czeéci zarzut ten jest w istocie powtdrzeniem
watpliwoséci i argumentéw zgloszonych przez niego w toku postepowania pierwszoinstancyjnego, o ktérych zasadnie
wywiodl Sad Rejonowy, w zwigzku z czym ponowne przytaczanie argumentacji Sgdu Rejonowego w tym zakresie jest
zbedne.

Podobnie zreszta pozostale zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego (zarzut 1.1, tj. naruszenia art. 199 § 1
pktlwzw. z art. 112 § 1i 3 k.p.c. oraz zarzut 1.3, tj. naruszenia art. 321 § 1 k.p.c.) zostaly juz prawidlowo ocenione
jurydycznie przez Sad I instancji (k. 141 uzasadnienia zaskarzonego wyroku), a uzasadnienie tych zarzutéw nie zawiera
w tym zakresie zadnych nowych argumentow.

Odnies$c¢ sie jedynie nalezy do zarzutu 1.2, tj. naruszenia art. 199 § 1 pkt 2 w zw. z art. 366 k.p.c., w ramach ktoérego
apelujacy wskazuje na istniejaca w niniejszej sprawie res iudicata z powodu wezedniejszego prawomocnego oddalenia
powddztwa powoda przeciwko pozwanym o wydanie przedmiotowej nieruchomosci (wyrok Sadu Rejonowego dla
Lodzi-Srodmiescia w Lodzi wydany 28 listopada 2008 roku w sprawie o sygnaturze akt. I C 319/07 oraz wyrok
Sadu Okregowego w Lodzi 111 Wydzial Cywilny Odwolawczy z dnia 7 wrzeSnia 2009 r. w sprawie o sygnaturze akt
III Ca 244/09). Jest to zarzut bledny, gdyz wskazane postepowanie dotyczylo wydania rzeczonej nieruchomodci,
niniejsze za$ uzgodnienia treéci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, a zatem podstawa sporu w obu
wymienionych sprawach nie jest tozsama. Wyrok prawomocny ma za$ powage rzeczy osadzonej tylko co do tego, cow
zwigzku z podstawg sporu stanowilo przedmiot rozstrzygniecia, a ponadto tylko miedzy tymi samymi stronami (art.
366 k.p.c.).

W zasadzie gléwnym problemem prawnym apelacji — jesli chodzi o kwestie uzytkowania wieczystego — jest pytanie
o los wieczystego uzytkowania ustanowionego na rzecz apelujacego w okresie, gdy wlascicielem gruntu byl Skarb
Panstwa, w sytuacji eliminacji tytulu nabycia wlasnoéci przez Skarb Panstwa i ,,powrotu” tytulu wlasnoéci do os6b
fizycznych — dawnych wlascicieli. Z samej bowiem istoty tego prawa wynika, ze moze ono by¢ ustanowione i trwac
wylacznie na gruncie skarbowym albo samorzadowym.

W okoliczno$ciach niniejszej sprawy kwestia powyzsza jest $ciSle powigzana — co silnie akcentuje apelujgcy — z tzw.
rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych wynikajaca z art. 5 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece. Apelujacy
stoi na stanowisku, ze zaskarzony wyrok zostal wydany z naruszeniem tej zasady, powolujac przy tym poglad Sadu
Najwyzszego wyrazony w uchwale z dnia 15 lutego 2011 r. (II CZP 90/10), ze zasada wiarygodnoSci ksiag wieczystych
obejmuje takze prawo uzytkownika wieczystego, w zwiazku z czym rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych chroni
nabywce uzytkowania wieczystego takze w razie wadliwo$ci wpisu w ksiedze wieczystej Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego jako wlasciciela nieruchomoéci.

Sad Okregowy w skladzie rozpoznajacym niniejszg apelacje podkresla jednak, ze powyzszy poglad — co wynika z calo$ci
lektury uzasadnienia powolanej uchwaly — dotyczy sytuacji nabycia prawa uzytkowania wieczystego na podstawie
czynnodci prawnej przez osobe trzecia w razie istnienia wadliwego wpisu w ksiedze wieczystej jako wlaSciciela
nieruchomosci gruntowej Skarbu Panstwa, jednostki samorzadu terytorialnego lub zwigzku jednostek samorzadu
terytorialnego. Oznacza to, ze rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych moze chroni¢ nabywce uzytkowania
wieczystego na podstawie czynno$ci prawnej (art. 5 u.k.w.h.), natomiast nie chroni uzytkowania wieczystego ex lege.

Stanowisko takie zaprezentowal réwniez Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 25 lipca 2013 r. (II CSK 451/12) w sprawie
z powodztwa J. B. przeciwko Uniwersytetowi (...) w L., Skarbowi Panstwa — Prezydentowi Miasta L. o uzgodnienie
tresci wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym (I C 849/10), wskazujac, ze (...) — czyli apelujacy w przedmiotowej
sprawie — nabyl wieczyste uzytkowanie dzialki objetej pozwem na podstawie art. 182 ust. 1 pkt 1 ustawy o szkolnictwie
wyzszym z mocy prawa i nie nastapilo zbycie nieruchomosci na rzecz osoby trzecie;j.



Reasumujgc powyzsze, Sad Okregowy wskazuje, ze rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych nie obejmuje
zmian stanu prawnego i nie chroni nabycia nieuprawnionego w wyniku innych zdarzen niz czynno$¢ prawna. W
konsekwencji powolany przez apelujacego fakt pozostawania dziatki nr (...) w zarzadzie pozwanego (...) w dacie
wejScia w zycie ustawy o szkolnictwie wyzszym i ujawnienia prawa wieczystego uzytkowania ksiedze wieczystej nie
stanowig z uwagi na nabycie prawa w drodze innego zdarzenia niz czynno$¢ prawna — wystarczajacej podstawy do
przyjecia, ze rekojmia wiary publicznej ksiag wieczystych chroni nabywce uzytkowania wieczystego na podstawie art.
182 ust. 1 pkt 1 ustawy o szkolnictwie wyzszym takze w razie wadliwego wpisu w ksiedze wieczystej Skarbu Panstwa
jako wlasciciela nieruchomosci.

Na marginesie podkre$li¢ takze nalezy niezasadno$c¢ ostatniego z zarzutéw apelacyjnych, a mianowicie, ze roszczenie
powoda nie jest znane art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (zarzut 11.2). Podstawowa przestanka
dla uwzglednienia powddztwa o ustalenie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym jest wykazanie
przez powoda, ze jego prawo nie zostalo wpisane do ksiegi lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete wpisem
nieistniejacego obcigzenia. Zgodnie z twierdzeniami pozwu w rozpoznawanej sprawie niezgodno$¢ miedzy stanem
prawnym nieruchomosci polozonej w L. przy ul. (...), a rzeczywistym stanem prawnym ma polega¢ na figurowaniu w
ksiedze wieczystej w/w nieruchomoéci jako wlaSciciela Skarbu Panstwa.

Prawidlowo zatem Sad I instancji konstatuje, ze poniewaz wpis prawa wlasno$ci w ksiedze wieczystej dotyczy¢ musi
calej nieruchomosci objetej ksiega, to w sytuacji gdy w jednej ksiedze uregulowane sa dwie rézne dzialki — majace
réznych wladcicieli jedyna droga uregulowania takiej nieprawidlowosci jest zalozenie nowej ksiegi wieczystej dla
jednej z dzialek i wpisanie wlasno$ci zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym. Stanowisko to jest ugruntowane
w orzecznictwie sadow powszechnych (szeroko przywolane w pisemnym uzasadnieniu Sadu Okregowego) oraz
Sadu Najwyzszego. Odnos$nie za$ zalozenia nowej ksiegi wieczystej, dokona tego sad wieczystoksiegowy, gdyz sad
rozstrzygajacy sprawe niniejsza — jako sad cywilny — nie jest wladny do jej zalozenia.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Okregowy uznal apelacje za niezasadna, podlegajaca oddaleniu na podstawie art.
385 k.p.c.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.
Pozwany przegral sprawe w catoéci, w zwigzku z czym powinien zwrdcié stronie przeciwnej poniesione przez nig
koszty procesu. Sad Okregowy zasadzil od pozwanego na rzecz powodow solidarnie kwote 1.200,00 z} tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym. Wynagrodzenie pelnomocnika powodéw zostalo
ustalone na podstawie § 2 pkt 5 w zw. z § 5 pkt 8 i w zw. z § 10 ust. 1 pkt 1 oraz § 21 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1800
z pbdzn. zm.) — przy wartosci przedmiotu zaskarzenia 50.000,00 zl i z uwzglednieniem faktu, ze wyrok Sadu I instancji
zapadl w dniu 5 pazdziernika 2016 roku.



