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UZASADNIENIE

Wyrokiem zaocznym z dnia 7 lipca 2015 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi w sprawie z powddztwa
Miasta L. przeciwko H. M., E. M., A. M. i A. M. (1) o oprdznienie lokalu mieszkalnego w punkcie 1. nakazal H. M.,
E. M., A. M. i A. M. (1) oproznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. 6 sierpnia 57 wraz ze
swoim mieniem, w punkcie 2. orzekl, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, w punkcie 3. zasadzil
solidarnie od H. M., E. M., A. M. i A. M. (1) na rzecz Miasta L. kwote 150 zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu oraz
w punkcie 4. nadal przedmiotowemu wyrokowi rygor natychmiastowej wykonalnoéci.

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 26 kwietnia 2016 roku Sad Rejonowy dla Lodzi — Srédmiescia w Lodzi w sprawie z
powodztwa Gminy L. — Zarzad Lokali Miejskich przeciwko E. M., A. M. i A. M. (1) o opr6znienie lokalu mieszkalnego na
skutek sprzeciwu pozwanych E. M., A. M. i A. M. (1) od wyroku zaocznego z dnia 7 lipca 2015 roku uchylit zaskarzony
wyrok zaoczny w stosunku do E. M., A. M. i A. M. (1) w zakresie punktu 3, tj. w zakresie punku, w ktérym zasadzono
solidarnie od H. M., E. M., A. M. i A. M. (1) na rzecz Miasta L. kwote 150 zlotych tytulem zwrotu kosztoéw procesu, i nie
obcigzyl tych pozwanych kosztami procesu oraz utrzymal zaskarzony wyrok zaoczny w mocy w pozostaltym zakresie.

Sad Rejonowy oparl swoje rozstrzygniecie na ustaleniach, ze w dniu 31 marca 2000 roku powodka zawarla z
pozwanymi H. M. i E. M. umowe najmu lokalu mieszkalnego, w treéci ktérej powddka zobowiazala sie wzgledem
pozwanych do oddania im do uzywania na czas nieoznaczony lokal numer (...) polozony w L. przy ulicy 6 sierpnia 57,
natomiast pozwani zobowigzali sie placi¢ czynsz w lacznej wysoko$ci 116,77 zlotych miesiecznie, z gory do dnia 10-
go kazdego miesigca.

Pismem z dnia 12 grudnia 2012 roku powddka wezwala pozwanych H. M. i E. M. do uregulowania zaleglego
czynszu i oplat za media w lgcznej wysokoéci 23.561,92 zlotych w terminie jednego miesigca od daty otrzymania
przedmiotowego pisma pod rygorem wypowiedzenia zawartej z nimi umowy najmu lokalu.

Pismem z dnia 24 maja 2013 roku powddka skierowala do pozwanych wypowiedzenie umowy najmu lokalu
mieszkalnego z uwagi na zalegloéci czynszowe przekraczajace trzy pelne okresy platno$ci ze skutkiem na dzien
30 czerwca 2013 roku. Pozwani zostali zobowigzani miedzy innymi do opréznienia lokalu oraz zdania kluczy we
wskazanym przez powddke terminie. N. przedmiotowego lokalu w tymze terminie mialo spowodowa¢ naliczanie
odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

Pismem z dnia 5 marca 2014 roku powodka ponownie wezwala pozwanych w terminie 7 dni od otrzymania
przedmiotowego pisma do uregulowania zaleglo$ci czynszowych, ktére wedlug stanu na dzien 31 stycznia 2014 roku
wynosilo lacznie 34.161,96 zlotych.

Pozwani H. M., E. M., A. M. (2) i A. M. (1) nie figuruja w ewidencji oséb posiadajacych orzeczenie o
niepelnosprawnosci.

Pozwani na dzien 1 czerwca 2015 roku nie byli zarejestrowani jako osoby bezrobotne. Od dnia 29 lipca 2015 roku
pozwana A. M. (2) zostala zarejestrowana jako osoba bezrobotna. Pozwani nie pobieraja rowniez Swiadczen z Zakladu
Ubezpieczen Spolecznych i nie korzystaja ze §wiadczen Miejskiego O$rodka Pomocy Spolecznej w ...

E. M., A. M. (2) i A. M. (1) od wielu lat nie przybywaja na stale w przedmiotowym w sprawie lokalu. E. M. wraz z
dzie¢mi wyprowadzila sie ze wspomnianego lokalu w obawie o swe zycie i zdrowie z uwagi na agresywne zachowanie
meza H. M..

Wyzej wymienieni pozwani od 5 lat zamieszkuja z matka E. M. w lokalu numer (...) polozonym w L. przy ulicy (...).
Sytuacja prawna tego lokalu nie jest uregulowana. Ma on kilku wspdétwlascicieli.



E. M. nie dysponuje kluczami do przedmiotowego w sprawie lokalu. Przebywa w nim H. M., z ktérym pozwani E. M.,
A. M. (2) i A. M. (1) nie utrzymuja stalego kontaktu. E. M. nie powiadomila administracji o opuszczeniu lokalu i nie
zglosila nowego adresu do korespondencji.

E. M. pracuje na podstawie umowy o prace. Jej obecne dochody wynosza 925,00 zlotych brutto miesiecznie. A. M. (2)
i A. M. (1) pozostajg w stosunku zatrudnienia, utrzymuja sie z pensji E. M..

W przeprowadzonych przez siebie rozwazaniach prawnych Sad Rejonowy wskazal, iz strony postepowania laczyla
umowa najmu lokalu mieszkalnego. Stosownie do treéci art. 659 § 1 k.c. przez umowe najmu wynajmujacy zobowiazuje
sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowigzuje sie placic¢
wynajmujacemu uméowiony czynsz.

Jako podstawe swojego zadania powodka wskazala fakt utraty przez pozwanych prawa do zajmowania lokalu
na skutek dokonanego przez nig wypowiedzenia umowy najmu. Sad I instancji wskazal, iz regulacje dotyczace
wypowiadania umoéw najmu lokali stuzgcych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych znajduja sie w art. 11 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz. U. 2005, nr 31, poz. 266 ze zm., dalej: ustawa o ochronie praw lokator6w). Pozwani byli bowiem, zdaniem
Sadu Rejonowego, lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tejze ustawy, ktory to artykul przez lokatora rozumie
najemce lub osobe uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoSci. Przepisy ustawy o
ochronie praw lokatoréw, jako majace charakter szczegdlny, wylaczaja stosowanie tych przepiséw kodeksu cywilnego
dotyczacych rozwigzywania umowy najmu lokalu, ktore sa z nimi sprzeczne.

Stosownie do tresci art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek
prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne
okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia
dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci. Jak ustalil Sad I instancji, zaleglo$ci
pozwanych tytulem samej nalezno$ci gtéwnej przekraczaly trzy pelne okresy ptatnosci. Powddka wezwala pozwanych
do uregulowania czynszu i oplat w terminie jednego miesiaca, a ponadto uprzedzila, ze w razie nieuregulowania
nalezno$ci wypowie umowe najmu lokalu. Pozwani nie zaplacili jednak zaleglych swiadczen w wyznaczonym przez
nig terminie. Zdaniem Sadu Rejonowego, zostaly zatem spelnione warunki, z ktérymi art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o
ochronie praw lokator6w wigze mozliwo$¢ dokonania skutecznego wypowiedzenia taczacej strony umowy najmu.

Wypowiedzenie przedmiotowej w sprawie umowy zostalo dokonane po uplywie miesiecznego terminu wyznaczonego
w wezwaniu do zaplaty. Wspomniane wypowiedzenie zostalo dokonane na pi$mie, a takze okreSlalo przyczyne
wypowiedzenia (w rozwazanym wypadku istnienie zalegloSci czynszowych), czego pod rygorem niewaznoSci
wypowiedzenia wymaga art. 11 ust. 1 zd. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw. W zwiazku z powyzszym, w ocenie Sadu
I instancji, wypowiedzenie zostalo dokonane skutecznie. Doprowadzilo ono zatem do rozwigzania stosunku najmu z
uplywem miesiecznego okresu wypowiedzenia przewidzianego w art. 11 ust. 2 in principio ustawy o ochronie praw
lokatorow.

Doda¢ nalezy, ze watpliwoSci Sadu Rejonowego nie wzbudzala kwestia prawidlowosci doreczenia wezwania do
zaplaty i wypowiedzenia umowy. Stosownie bowiem do treci art. 6g ustawy o ochronie praw lokatoréw, w okresie
trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowac sie nawzajem na piSmie o kazdej zmianie adresu swojego
zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wyslana na ostatni adres listem
poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

W toku procesu pozwani E. M., A. M. (2) i A. M. (1) nie kwestionowali faktu przestania stosownych dokumentéw na
ich adres zameldowania, podnie§li jedynie, iz nie odebrali korespondencji przeslanej na tenze adres. Na prawidlowosé
doreczenia nie wplywa jednak réwniez fakt niepodjecia przesytek przez pozwanych. Dla skutecznego doreczenia
o$wiadczenia woli wystarczajace jest bowiem, zdaniem Sadu Rejonowego, ze adresat mogt sie z nim zapoznac (art.
6181k.c.).



Nalezy ponadto pamietaé, ze wypowiedzenie najmu lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ réwniez przez doreczenie
najemcy wniesionego przez pelnomocnika procesowego pozwu o oprdznienie tego lokalu, powolujacego sie na
okoliczno$ci wymienione w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw (por. uchwale SN z dnia 11 wrze$nia
1997 1., III CZP 39/97, OSNC 1997, nr 12, poz. 191). Doreczenie odpisu pozwu wywohije bowiem skutki o§wiadczen
woli zlozonych pozwanemu przez powoda w powodztwie (W. Broniewicz, ,Postepowanie cywilne w zarysie”, wydanie
VIII, Warszawa 2005, S. 181).

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. powddka ma prawo zadaé¢ od pozwanych, aby oproznili przedmiotowy lokal i wydali go
powodowi.

Sad Rejonowy podkreslil, iz mial on na uwadze okoliczno$ci podniesione przez pozwana E. M. o nie korzystaniu od
kilku lat z przedmiotowego w sprawie lokalu przez nig, A. M. i A. M. (1). Niemniej jednak zlozone tej tresci oSwiadczenie
w zaden sposob nie zmienia faktu, ze wypowiedzenie zostalo dokonane skutecznie, wobec czego na pozwanych cigzy
obowigzek wydania lokalu. Na ocene zasadno$ci zagdan powddki nie ma wpltywu rowniez fakt, ze pozwani E. M., A. M.
(2) 1 A. M. (1) przez dluzszy okres nie przebywaja juz w przedmiotowym lokalu, za$ mieszka w nim jedynie pozwany
H. M., ktéry to nie uiszczal naleznego powddce czynszu. Stronami przedmiotowej w sprawie umowy byla bowiem
zaréwno pozwana E. M, jak i H. M. i na obojgu z nich spoczywal obowiazek wywiazywania sie na biezgco ze swoich
zobowigzan. Pozostali pozwani wywodzgcy swoje uprawnienia od najemcow roéwniez roszcza sobie uprawnienia do
lokalu, pozostawiajgc w nim swoje rzeczy, a dodatkowo podnoszac w sprzeciwie che¢ powrotu do mieszkania.

Wobec powyzszego, Sad I instancji orzekl jak w punkecie 1. wyroku zaocznego z dnia 7 lipca 2015 roku, tj. nakazal H.
M., E. M., A. M. i A. M. (1) oproznienie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w L. przy ul. 6 sierpnia 57 wraz
ze swoim mieniem.

Rozstrzygajac w przedmiocie prawa pozwanych do lokalu socjalnego, Sad Rejonowy mial na wzgledzie, ze pozwani
byli lokatorami w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatoréw, a zatem stosuje sie do nich przepisy art. 14 i 15
tejze ustawy (por. uchwale SN z dnia 15 listopada 2001 r., sygn. akt III CZP 66/01, OSNC 2002, nr 9, poz. 109).
Zgodnie z dyspozycja art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokator6w w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Sad orzeka o tym uprawnieniu biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz
ich szczegdblna sytuacje materialng i rodzinng.

Stosownie do treéci art. 14 ust 4 ustawy o ochronie praw lokatoré6w w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu Sad
nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy;

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspélnie z nig zamieszkala;

3) obtoznie chorych;

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej;
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego;

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwatly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W przedmiotowej sprawie Sad I instancji nie ustalil zaistnienia ktorejkolwiek z przestanek okre$lonych w art. 14
ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow. Wprawdzie pozwana A. M. (2) posiada obecnie status osoby bezrobotne;j



niemniej jednak, jak wskazywala pozwana, nie przebywa ona juz w lokalu objetym eksmisja. Co najmniej od 5 lat
pozwana ma zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Dokonane przez Sad Rejonowy ustalenia pozwalaly na przyjecie, ze
na dzien orzekania pozwani mogg zamieszka¢ w innym lokalu niz ten, ktérego dotyczy zadanie eksmisji. W tym stanie
rzeczy nie ma podstaw do orzeczenia o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego. Sad Rejonowy zwrécil ponadto
uwage na to, iz nalezy pamietaé, ze uprawnienie do lokalu socjalnego jest w istocie pomoca publiczna, realizowana
w oparciu o zas6b mieszkaniowy gminy. Z uwagi na ograniczona liczbe lokali nalezacych do tego zasobu, wskazana
pomoc powinna by¢ adresowana wylacznie do tych osbb, ktore rzeczywiScie jej potrzebuja, tj. nie maja mozliwoéci
innego zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych. Jak juz wyzej wskazano, pozwani E. M., A. M. (2) i A. M. (1) od
kilku lat nie przebywajg w lokalu nr (...) przy ul. 6 sierpnia 57. Ich potrzeby sg zaspokojone w inny sposéb, a zatem
nie wymagaja oni pomocy gminy w tym zakresie.

Wyrokiem z dnia 7 lipca 2015 roku pozwani H. M., E. M., A. M. (2) i A. M. (1) zostali obciazeni kosztami postepowania
na mocy art. 98 k.p.c. i przewidzianej tam tzw. zasady odpowiedzialno$ci za wynik procesu, zgodnie z ktora strona
przegrywajaca sprawe zobowigzana jest zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego
dochodzenia praw i celowej obrony.

Na skutek wniesionego sprzeciwu i wykazania trudnej sytuacji materialnej i osobistej pozwanych E. M., A. M. i A.
M. (1) Sad Rejonowy wyrokiem z dnia 26 kwietnia 2016 roku uchylil zaskarzony wyrok zaoczny w stosunku do wyzej
wymienionych pozwanych w zakresie jego punktu 3 traktujacego o kosztach procesu i nie obciazyl pozwanych tymi
kosztami, majac na uwadze brzmienie art. 102 k.p.c. pozwalajacego w szczegblnie uzasadnionych wypadkach nie
obcigzaé kosztami strony przegrywajace;j.

W pozostalym zakresie, na podstawie art. 347 k.p.c., Sad Rejonowy utrzymal wyrok zaoczny w mocy.

Powyzsze rozstrzygniecie w cze$¢ dotyczacej odmowy przyznania lokalu socjalnego apelacja zaskarzyly pozwani E. M.,
A. M. (1) i A. M. (2). Z treSci uzasadnienia do wniesionej przez pozwanych apelacji wynika, iz zarzucili oni Sadowi
I instancji naruszenie przepisOw postepowania, tj. art. 233 § 1 k.p.c., a polegajace na niezasadnym przyjeciu przez
Sad Rejonowy, iz pozwana A. M. (2), jak i pozostali pozwani, tj. E. M. oraz A. M. (1) maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.

W oparciu o powyzszy zarzut apelujacy wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku i o orzeczenie, iz przystuguje im prawo
do lokalu socjalnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

W pierwszej kolejnosci nalezy jednak podkresli¢, wbrew stanowisku zajetemu przez apelujacych, prawidlowoséc
ustalonego w sprawie przez Sad Rejonowy stanu faktycznego, ktory to Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasny.

Apelujacy stawiajgc zarzut naruszenia art. 233 k.p.c. nie zdolali bowiem wykazaé, ze ocena zebranego w sprawie
materialu dowodowego zostala dokonana wbrew regutom wynikajacym z tego przepisu. Nalezy w tym miejscu
podkresli¢, ze tylko w razie pogwalcenia regul logicznego rozumowania badz sprzeniewierzenia sie zasadom
do$wiadczenia zyciowego, moze mie¢ miejsce skuteczne kwestionowanie swobody oceny dowodoéw. Tego rodzaju
uchybien nie sposob sie dopatrzy¢ w stanowisku Sadu I instancji. Wedlug Sadu Okregowego, ze zgromadzonego w
sprawie materialu dowodowego Sad Rejonowy wyprowadzil wnioski logicznie poprawne i zgodne z dos§wiadczeniem

Zyciowym.

Apelujacy wskazali w uzasadnieniu do wniesionej przez siebie apelacji, iz nie jest prawda, ze pozwana A. M. (2),
jak i pozostali pozwani, tj. E. M. oraz A. M. (1) maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Apelujacy wskazali, iz
sam fakt przebywania w mieszkaniu, wobec ktérego toczy sie postepowanie spadkowe i ktore w obecnej chwili ma
nieuregulowang sytuacje prawna nie daje pozwanym prawa do zameldowania sie nim. Ponadto apelujacy wskazali,



iz spadkobiercy zgodnie wobec nich stwierdzili, ze natychmiast po odbyciu sie sprawy spadkowej mieszkanie to
zostanie sprzedane, w zwigzku z czym absolutnie nie wyrazaja zgody na zameldowanie sie zadnej z pozwanych os6b
w przedmiotowym lokalu. Zdaniem skarzacych z powodu ograniczonej liczby lokali mieszkaniowych nalezacych do
zasob6w gminy nie mozna wiascicieli (spadkobiercow) mieszkania pozbawi¢ prawa do swobodnego rozporzadzania
swoim majatkiem poprzez zmuszanie ich do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych pozwanych, ktorzy to przebywaja
w przedmiotowym mieszkaniu od bardzo dlugiego okresu czasu. Sami spadkobiercy zreszta o§wiadczyli pozwanym,
iz natychmiast po uregulowaniu statusu prawnego mieszkania zostanie ono sprzedane i musza je opuscic.

Uwagi apelujacych nie sa jednak zasadne. Stusznie wskazala strona powodowa w sporzadzonej przez siebie odpowiedzi
na apelacje pozwanych, iz mozliwo$é zamieszkania w innym lokalu, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, nie oznacza, ze osoba eksmitowana musi dysponowaé¢ samodzielnym tytutem - wlasno$ciowym lub o
charakterze lokatorskim - do lokalu mieszkalnego albo jego ekspektatywa, ktéra bedzie spelniona najp6zniej w realnej
dacie eksmisji; takiego wymagania art. 14 ust. 4 in fine nie statuuje. Wystarczy dysponowanie tytulem pochodnym
lub mozliwo$cig jego uzyskania, ktéry w §wietle poczynionych przez sad meriti ustalen pozwoli zamieszka¢ osobie
eksmitowane;j.

W przedmiotowej sprawie Sad I instancji stusznie nie dostrzeg} zaistnienia ktérejkolwiek z przestanek okreslonych
w art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow. Wprawdzie pozwana A. M. (2) posiada obecnie status osoby
bezrobotnej, niemniej jednak, jak wskazywala sama pozwana, nie przebywa ona w lokalu objetym eksmisjg. Co
najmniej od 5 lat ma ona bowiem zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Na dzien orzekania pozwani moga zamieszkac
w innym lokalu niz ten, ktérego dotyczy zadanie eksmisji. Jak wskazal Sad Rejonowy, wszyscy apelujacy, tj. E. M., A.
M. (2) i A. M. (1), juz od kilku lat nie przebywaja w lokalu nr (...) przy ul. 6 sierpnia 57. Ich potrzeby sa zaspokojone
w inny sposob, a zatem nie wymagaja oni pomocy gminy w tym zakresie.

Stusznie podkreslit rowniez Sad I instancji, ze uprawnienie lokalu socjalnego jest w istocie pomoca publiczna,
realizowana w oparciu o zas6b mieszkaniowy gminy. Z uwagi na ograniczona liczbe lokali nalezacych do tego zasobu,
wskazana pomoc powinna by¢ adresowana wylacznie do tych oséb, ktore rzeczywiScie jej potrzebuja, tj. nie maja
mozliwo$ci innego zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych.

Fakt ze mieszkanie aktualnie zajmowane przez pozwanych ma nieuregulowang sytuacje prawna i ze toczy sie obecnie
wobec niego postepowanie spadkowe nie ma wplywu na prawo pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. Rowniez
niemozno$¢ dokonania zameldowania pod przedmiotowym adresem takiego wplywu na wspomniane prawo mieé¢
nie moze. Z punktu widzenia przeslanek art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw liczy sie jedynie to, czy w
momencie orzekania pozwani maja faktycznie zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Jak zostalo juz wyzej zaznaczone
pozwani juz od kilku lat nie przebywaja w lokalu nr (...) przy ul. 6 sierpnia 57, w zwigzku z czym trudno byloby
uznad, iz przedmiotowy lokal jest im potrzebny do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych. Jezeli faktycznie doszloby
do sytuacji, o ktorej pisza skarzacy, tj. do sytuacji, w ktérej musieliby oni opus$cié¢ obecnie zajmowany lokal, beda oni
mogli woéwczas zwrdcié sie do gminy o odpowiednig pomoc.

Majac na uwadze wszystkie powyzsze rozwazania faktyczne i prawne, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c.
oddalit apelacje jako nieuzasadniona.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 102 k.p.c. uznajac, ze w sprawie zachodza
szczegblne okoliczno$ci uzasadniajace odstapienie od zasady odpowiedzialnoSci za wynik procesu. Nalezy bowiem
mieé na wzgledzie, Ze art. 102 k.p.c. urzeczywistnia zasade stusznosci i jako wyjatkowy stanowigcy wylom w zasadzie
odpowiedzialnoS$ci za wynik procesu nie podlega wykladni rozszerzajacej. Nie konkretyzuje on pojecia ,,wypadkow
szczegblnie uzasadnionych” totez ich kwalifikacja nalezy do Sadu. Ocena Sadu jest suwerennym uprawnieniem
judykacyjnym, ma charakter dyskrecjonalny, oparty na swobodnym uznaniu, ksztaltowanym wlasnym przekonaniem,
poczuciem sprawiedliwoéci oraz analiza okolicznoéci rozpoznawanej sprawy (por. post. Sgdu Najwyzszego z dnia
2 czerwca 2010r. I PZ 2/10, OSNP 2011, nr 23-24 poz. 297 i z dnia 26 stycznia 2012r., III CZ 10/02, Biul. SN
2012, nr 4, s.7). Do kregu okoliczno$ci branych pod uwage przez Sad przy ocenie przeslanek z art. 102 k.p.c. nalezg



zaréwno fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i bedace na zewnatrz procesu. Okoliczno$ci te powinny byc
oceniane przede wszystkim z uwzglednieniem zasad wspolzycia spotecznego. W niniejszej sprawie pozwani z uwagi
na nieuregulowang sytuacje prawna mieszkania, ktore obecnie zajmuja mogli przypuszczaé, ze ich zarzut zgloszony
we wniesionej apelacji jest uzasadniony. Sad Okregowy wzial réwniez pod uwage okolicznoé¢, ze pozwani utrzymuja
sie z niewielkich dochodéw, obcigzenie ich kosztami postepowania byloby dla nich nie do udzwigniecia. Ponadto
niniejsza sprawa zakonczyla sie szybko, dzialania pozwanych nie zmierzaly za$ do przedluzenia toku postepowania w
sprawie. Ze wszystkich powyzszych powodéw Sad I1 instancji uznal, Ze obcigzanie pozwanych kosztami postepowania
apelacyjnego byloby sprzeczne z poczuciem sprawiedliwosci.



