Sygnatura akt III Ca 1025/15

UZASADNIENIE

Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmieécia w Fodzi wyrokiem wydanym w dniu 13 kwietnia 2015 roku w sprawie z
powddztwa (...) spdlki z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w L. przeciwko K. W., J. W. (1), A. W., J. W. (2)
przy udziale interwenienta ubocznego Miasta L. w punkcie 1. nakazal pozwanym oprdznienie lokalu mieszkalnego
numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...)/S. Z. 1 wraz z mieniem, w punkcie 2. ustalil, ze K. W. przystuguje prawo
do lokalu socjalnego, w punkcie 3. ustalil, iz J. W. (1), A. W. i J. W. (2) nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, w
punkcie 4. wstrzymatl wykonanie orzeczenia w punkcie 1. w stosunku do K. W. do chwili zlozenia przez Gmine L. K.
W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, w puncie 5. zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powoda
kwote 337 zlotych tytulem zwrotu kosztéw postepowania.

W uzasadnieniu rozstrzygniecia Sad Rejonowy wskazal, iz powdd jako tymczasowy zarzadca sadowy nieruchomosci
polozonej w L. przy ulicy (...) skutecznie wypowiedzial pozwanym umowe najmu lokalu mieszkalnego numer (...)
usytuowanego w przedmiotowej nieruchomosci. Pozwana K. W. ma 70 lat i pobiera emeryture w kwocie 1.758,80
zl. W $wietle ustalen Sadu pozwana, ktbéra przydzial spornego lokalu otrzymala jako wychowanka domu dziecka,
nie ma mozliwo$ci zamieszkania w innym lokalu w razie orzeczenia eksmisji. Sad uznal K. W. za inwalide i osobe
obloznie chora ze wzgledu na schorzenie konczyny dolnej utrudniajace jej poruszanie sie. Majac na uwadze powyzsze
okolicznosci, Sad Rejonowy na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 31 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ustalil, iz pozwanej K. W. przystuguje prawo
do lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie orzeczenia do chwili zlozenia przez Miasto L. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego. W stosunku do pozostalych pozwanych, Sad ustalil, iz nie przystuguje im prawo do lokalu
socjalnego. O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.

Opisany wyzej wyrok zostal zaskarzony apelacja przez interwenienta ubocznego — Miasto L. w czeSci, tj. w zakresie
przyznania K. W. prawa do lokalu socjalnego (punkt 2. wyroku) oraz wstrzymania wykonania opréznienia lokalu w
stosunku do K. W. do chwili zlozenia pozwanej przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (punkt
4. wyroku, omylkowo okre§lony w apelacji jako punkt 3.).

Skarzacy zarzucil naruszenie przepisu postepowania - art. 233 § 1 k.p.c. poprzez dowolna ocene zebranego w sprawie
materialu dowodowego, tj. wyprowadzenie wnioskéw z niego nie wynikajacych, prowadzaca do uznania, ze K. W.
przystuguje prawo do lokalu socjalnego w sytuacji, gdy w Swietle zebranego materialu dowodowego brak bylo podstaw
do przyjecia, ze spelnione zostaly przeslanki uprawniajace do przyznania lokalu socjalnego, a ponadto speliona
zostala przeslanka negatywna przyznania ww. uprawnienia. Nadto skarzacy podnioést zarzut naruszenia przepisow
prawa materialnego:

- art. 14 ust. 4 pkt 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez jego bledna wykladnie i uznanie, ze pozwana K. W. jest osoba obloznie chorj,
a w konsekwencji, ze przysluguje jej uprawnienie do lokalu socjalnego,

- art. 14 ust. 3 w zw. z art. 14 ust. 4 in fine ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez ich niezastosowanie w zwiazku z bledna oceng
materialu dowodowego zebranego w sprawie.

Wskazujac powyzsze zarzuty, skarzacy wniost o zmiane wyroku w zaskarzonej czeéci poprzez orzeczenie, iz pozwanej
K. W. nie przysluguje uprawnienie do lokalu socjalnego i zasadzenie od pozwanej na jego rzecz kosztow postepowania
za II instancje wedlug norm przepisanych.

Powodka w odpowiedzi na wniesiong apelacje wniosla o jej oddalenie i o zasadzenie na od pozwanej kosztow
postepowania apelacyjnego.



Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja interwenienta ubocznego nie zasluguje na uwzglednienie, chociaz niektére z przedstawionych zarzutow
nalezy uznac za trafne.

Racje ma skarzacy, wskazujac, iz zebrany w sprawie material dowodowy nie dawal podstaw do uznania K. W.
za osobe obloznie chorg. Powyzsze ustalenie zostalo dokonane przez Sad Rejonowy jedynie w oparciu o zeznanie
pozwanej, w ktorym wskazala, iz jest inwalidka z powodu niesprawnej konczyny. Chociaz w ustawie nie zamieszczono
definicji pojecia ,obloznie chory”, ustalenie jego zakresu nie powinno budzi¢ wiekszych trudnosci. Zasady wykladni
jezykowej nakazuja uwzglednienie normalnego znaczenia uzytych przez ustawodawce stow. Chory obloznie to osoba
cierpiaca na chorobe dlugotrwalg, o powaznym przebiegu. Nie kazde jednak schorzenie, nawet przewlekle, mozna
zakwalifikowaé jako chorobe oblozna. Schorzenie to musi bowiem wplywaé niekorzystnie na codzienne zycie osoby
chorej, uzalezniajac ja od pomocy innych osbb, przy czym nie chodzi tu wylgcznie o stale ,przykucie do t6zka” (por.
wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 8 stycznia 1993 roku, (...) 84/92). Z pewnoScia zatem uznanie pozwanej K. W. za
»obloznie chora” jedynie na podstawie jej stwierdzenia o blizej nieokreSlonym schorzeniu nogi nie byto prawidlowe.
Nalezy podkresli¢, iz pozwana nie podala nawet, w jaki sposob schorzenie to wplywa na jej egzystencje i czy ogranicza
jej codzienng aktywno$c. Z zebranego w sprawie materialu dowodowego nie wynika, jakoby istnienie tego schorzenia
moglo przesadza¢ o zakwalifikowaniu pozwanej do grupy osob obloznie chorych. W tej sytuacji ustalenie Sadu
Rejonowego nalezy uznaé za calkowicie dowolne. Nie kazda bowiem niedogodno$¢ zwigzana ze stanem zdrowia
Swiadczy o istnieniu choroby tak powaznej, ze mozna by ja okresli¢ jako oblozna. Zawarte w stanie faktycznym
okreslenie pozwanej jako inwalidki réwniez nie jest wtasciwe. Okreélenie to zostalo przejete z zeznan samej pozwanej,
ktora tak siebie opisala. Sad Rejonowy uczynil je elementem swoich ustalen, nie precyzujac blizej jego znaczenia.
Nalezy zwroéci¢ uwage na fakt, iz ze wzgledu na to, ze pozwana obecnie pobiera Swiadczenie emerytalne, kwestia jej
zdolnosci do pracy ma drugorzedne znaczenie. Uzycie przez Sad Rejonowy pojecia nieostrego, bez jednoczesnego
sprecyzowania jego znaczenia, w istocie nie pozwala na stwierdzenie, jaki to fakt Sad uznal za udowodniony.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, nalezy wskazaé, iz ustalenia Sagdu Rejonowego sg prawidlowe, z wyjatkiem
tych dotyczacych uznania pozwanej K. W. za osobe obloznie chora i inwalidke. O ile wlaéciwe bylo ustalenie, iz pozwana
cierpi na schorzenie koniczyny dolnej, o tyle wnioski wyciggniete przez Sad Rejonowy z tego faktu i dokonane na
ich podstawie dalsze ustalenia byly nieuprawnione w §wietle zasad logicznego rozumowania i zasad do$wiadczenia
zyciowego, co zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. czyni zasadnym. W pozostalym zakresie Sad Okregowy podziela
ustalenia faktyczne Sadu Rejonowego i przyjmuje je za wlasne.

Mimo ze wskazana przez Sad Rejonowy podstawa ustalenia prawa pozwanej K. W. do lokalu socjalnego nie znajduje
potwierdzenia w zgromadzonym materiale dowodowym, wydane rozstrzygniecie nalezy ocenic¢ jako trafne i dlatego
wniosek skarzgcej o jego zmiane nie zasluguje na uwzglednienie. Zgodnie z art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej jako
,1.0.p.1.) Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob,
o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lna
sytuacje materialng i rodzinng. W ust. 4 powyzszego przepisu wymieniono za$ osoby, wobec ktérych orzeczenie o
prawie do lokalu socjalnego jest obligatoryjne, zaliczajgc do tego grona m.in. obloznie chorych, emerytéw i rencistéw
spelniajacych kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spolecznej oraz osoby posiadajace status bezrobotnego.
Fakt, Ze pozwana nie zalicza sie do Zadnej z kategorii os6b wymienionych w tym ostatnim przepisie, nie oznacza, iz
Sad nie moze orzec o uprawnieniu do lokalu socjalnego. Roznica polega na tym, iz w tej sytuacji nie nastepuje to
obligatoryjnie, ale zalezne jest od oceny konkretnych okoliczno$ci danego przypadku. Kwestia ta zostala pozostawiona
uznaniu sedziowskiemu, a w cytowanym wyzej art. 14 ust. 3 u.o.p.l. wskazano jedynie kryteria, ktérymi powinien
kierowa¢ sie Sad, dokonujac oceny w omawianym przedmiocie.

Majac na uwadze powyzsze rozwazania, nalezy wskazaé, iz ustalony stan faktyczny sprawy w zakresie dotyczacym
sytuacji materialnej i rodzinnej K. W. pozwala na ustalenie prawa pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego.
Sad wzial pod uwage to, ze chociaz pozwana nie kwalifikuje sie do zadnej z grup os6b wymienionych w art. 14



ust. 3 w.0.p.l., to polaczenie kilku czynnikéw zbliza jej sytuacje do sytuacji os6b szczegélnie chronionych przez
ustawodawce przywolana regulacja. Nalezg do nich: wiek, stan zdrowia pozwanej, a takze fakt otrzymywania przez
nig stosunkowo niewielkiej emerytury. Opisane czynniki znaczaco ograniczaja samodzielno$¢ pozwanej. Z ustalonego
stanu faktycznego sprawy wynika, ze pozwana chociaz nie jest osobg obloznie chora czy niepelnosprawna, to jednak
nie cieszy sie pelna sprawno$cia, ma trudnoéci z poruszaniem sie. Brak roéwniez zastrzezen do dotychczasowego
korzystania z lokalu przez pozwang, ktéra uzyskala uprawnienie do jego zajmowania jako wychowanka domu dziecka.

W tym stanie rzeczy zarzut naruszenia art. 14 ust. 3 w zw. z art. 14 ust. 4 in fine u.o.p.l., nalezy uznac za niezasadny. W
pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, iz zgodnie z art. 14 ust. 4 u.o.p.l. Sad ma obowiazek przyznania lokalu socjalnego
osobom wymienionym w tym przepisie, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. W
przedstawionych wyzej rozwazaniach Sad Okregowy uznal, iz okoliczno$cig uzasadniajgca przyznanie pozwanej lokalu
socjalnego nie jest zakwalifikowanie jej do grupy os6b wymienionych w art. 14 ust. 4 u.o.p.l., ale jej sytuacja rodzinna
i materialna. Ustalenie to obejmuje réwniez konstatacje, iz pozwana nie moze zamieszka¢ w innym lokalu, z akt
sprawy nie wynika bowiem, aby takim tytulem prawnym dysponowata. Z materialu dowodowego nie wynika réwniez,
jakoby miala mozliwo$¢ zamieszkania wraz z czlonkami swojej rodziny. Otrzymywana przez pozwana emerytura w
kwocie 1.758,80 zl brutto znaczaco ogranicza mozliwo$¢ wynajecia mieszkania na wolnym rynku, przy uwzglednieniu,
iz kwota ta musi wystarczy¢ pozwanej na samodzielne prowadzenie gospodarstwa domowego. Ponadto wiek i stan
zdrowia pozwanej rowniez wplywajg negatywnie na prowadzenie przez pozwang poszukiwan nowego mieszkania, co
przy $rodkach, ktérymi ona dysponuje, nie jest zadaniem latwym.

W uzasadnieniu apelacji skarzacy powolal sie na fakt niespeliania przez pozwang przestanek uzyskania dodatku
mieszkaniowego i z tego tytulu wywodzil brak podstaw do otrzymania przez nia ,dalej idacej pomocy w postaci
przyznania prawa do lokalu socjalnego”. Nalezy jednak podkreslié, iz ustawodawca nie powigzat tych dwoch kwestii.
Nie wskazano takze w ustawie pulapu dochodoéw, ktérego przekroczenie nie pozwalaloby na ustalenie, iz danej osobie
przystuguje prawo do lokalu socjalnego. W niniejszej sprawie Sad Okregowy, oceniajac caloksztalt okolicznoSci, a
zatem nie tylko sytuacje majatkowa pozwanej, ale takze jej sytuacje zyciowa, doszed} do wniosku, iz kwalifikuje sie ona
do skorzystania z tej formy pomocy. Z tych wzgled6w, uzasadnienie Sadu Rejonowego aczkolwiek btedne nie pozbawia
zaskarzonego rozstrzygniecia przymiotu trafnosci.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy oddalil apelacje na podstawie art. 385 k.p.c.



