Sygn. akt III Ca 837/15

UZASADNIENIE

Wyrokiem z 17 marca 2015 r. Sad Rejonowy dla Lodzi — Widzewa w Lodzi oddalil powodztwo (...) Spoiki z ograniczona
odpowiedzialnoécig w L. przeciwko K. R. o zaplate.

Apelacje od powyzszego wyroku wniost powdd, zarzucajac rozstrzygnieciu naruszenie:

- art. 229 k.p.c. oraz art. 231 k.p.c. poprzez ich niezastosowanie w sytuacji, gdy z twierdzen przedstawionych przez
strony, przyznania pozwanego oraz dokumentow, jednoznacznie wynika, ze powod jest podmiotem reprezentujacym
Wspolnote Mieszkaniowg przy ul. (...), co spowodowalo bledne przyjecie przez Sad, ze powdd nie posiada legitymacji
procesowej do wystapienia z pozwem;

- art. 233 § 1 k.p.c. poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowodow, tj.:

a) przyjecie, ze regulamin rozliczania kosztow ogrzewania budynkéw, podgrzania wody, zuzycia zimnej wody i wywozu
nieczysto$ci stalych (§mieci) nie obowigzywal we Wspoélnocie w okresie, ktorego dotyczy spér, podczas gdy w dniu 23
marca 2010 r. Wspélnota podjela uchwale nr 3 WM (...), na podstawie ktorej przyjeto Regulamin do stosowania;

b) uznanie, ze powod nie wykazal w sposob nie budzacy watpliwosci wysokosci kwoty dochodzonej pozwem, podczas
gdy kwota ta wynika z zestawienia zaleglosci dotyczacych lokalu pozwanej i zostala potwierdzona przez bieglego w
opinii z 15 grudnia 2014 r.

W oparciu o powyzsze, skarzacy wnibst o:
- zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powddztwa w calo$ci;

- dopuszczenie na podstawie art. 381 k.p.c. dowodu z umowy z 10 marca 2014 r. oraz 23 marca 2010 r. na okoliczno$¢
potwierdzenia legitymacji procesowej powoda;

- zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztéw postepowania apelacyjnego, w tym kosztdéw zastepstwa
procesowego wg norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja jest bezzasadna.

Przed przystapieniem do oméwienia zarzutéw podniesionych w ramach apelacji nalezy wskazac, ze zgloszone przez
skarzacego wnioski dowodowe, dopiero na tym etapie postepowania, podlegaly oddaleniu jako sp6znione w $wietle
dyspozycji art. 381 k.p.c.

Zgodnie z brzmieniem tego przepisu Sad II Instancji moze pominaé nowe fakty i dowody, jezeli strona mogla je
powolac przed Sadem I Instancji, chyba ze potrzeba powolania sie na nie wynikla pozniej. Majac na uwadze, ze objete
oddalonym wnioskiem dowodowym umowy (z 23 marca 2010 r. oraz 10 marca 2014 r.) istnialy w toku postepowania
przed Sadem I instancji, dotyczyly podstawowej dla rozstrzygniecia sprawy okoliczno$ci w postaci uprawnienia do
bycia strong niniejszego procesu, skarzacy jest profesjonalistg, dodatkowo reprezentowanym w postepowaniu przez
fachowego pelnomocnika, uznaé nalezalo, ze wlasciwym bylo przedlozenie tychze dokumentéw juz na weze$niejszym
etapie postepowania.

Nalezy podkresli¢ obowigzek skarzacego powolywania wszystkich znanych mu faktow i dowodéw juz w postepowaniu
pierwszoinstancyjnym. Skarzacy nie moze skutecznie zagdaé uzupekiania postepowania dowodowego w postepowaniu
apelacyjnym tylko dlatego, ze sadzil, ze zaoferowany material bedzie wystarczajacy dla pozytywnego dla niego
rozstrzygniecia sprawy i §wiadomie zaniechal powolywania dalszych dowodoéw, a ostatecznie okazalo sie, iz Sad



pierwszej instancji w takim materiale faktycznym i dowodowym, jakim dysponowal, nie wydal korzystnego dla niego
orzeczenia.

Odnoénie za$ zarzutow apelacji, Sad Okregowy uznal je za chybione.

Zaskarzone rozstrzygniecie zostalo wydane na podstawie prawidlowo ustalonego stanu faktycznego, ktore to ustalenia
Sad Okregowy podziela i przyjmuje za wlasne, jak rowniez w nastepstwie bezblednie zastosowanych przepiséw prawa
materialnego.

Kwestig o pierwszorzednym dla niniejszej sprawy znaczeniu bylo ustalenie, czy
skarzacy posiada legitymacje procesowa do wystapienia z pozwem w niniejszej sprawie.

Skarzacy wywodzi legitymacje procesowa w niniejszej sprawie z faktu dzialania jako zarzadca nieruchomoéci
polozonej przy ul. (...) w L., o czym z kolei §wiadcza takie okoliczno$ci, jak m.in. podpisywanie rozliczen stron przez
czlonkéw zarzadu powoda, kierowanie do powoda korespondencji stron, w tym reklamacji pozwanego, przyznanie
pozwanego, ze skarzacy dziala jako zarzadca.

Z powyzszym zgodzi¢ sie nie mozna. Zauwazy¢ przede wszystkim nalezy, ze ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnoSci lokali (tj. Dz.U. Nr 80, poz. 903) postuguje sie pojeciem ,zarzad” w dwoch znaczeniach, tj. w znaczeniu
funkcjonalnym i w znaczeniu podmiotowym (por. np. wyrok z dnia 14 stycznia 2004 r., 1 CK108/03, nie publ., uchwala
z dnia 27 listopada 2003 r., III CZP 74/03, OSNC 2005, nr 1, poz. 6 lub postanowienie z dnia 14 wrze$nia 2005 r., IIT
CZP 62/05). W pierwszym znaczeniu chodzi o zarzadzanie nieruchomos$cia wsp6lna, czyli o podejmowanie czynno$ci
faktycznych i prawnych koniecznych dla jej utrzymania. Podmiotem podejmujacym takie czynnosci jest zarzadca
bedacy osoba trzecia w stosunku do wspolnoty, ktéremu wlasciciele lokali zarzad powierzyli. W drugim znaczeniu
chodzi o organ wspolnoty wchodzacy w sklad jej struktury organizacyjnej, a dzialanie tego organu jest dzialaniem
samej wspolnoty.

O ile uprawnienie zarzadu w znaczeniu podmiotowym do reprezentowania wspolnoty wywodzi sie z samej uchwaly
powolujacej ten organ i znajduje uzasadnienie w teorii organ6w osoby prawnej (art. 38 w zwigzku z art. 33 1 k.c.),
to zarzadca w rozumieniu art. 18 ww. ustawy moze wystepowac¢ w postepowaniu cywilnym jedynie jako pelnomocnik
wspoélnoty mieszkaniowej.

Zarzadca nie moze reprezentowac wspolnoty przed sadem, jezeli nie legitymuje sie odpowiednim pelnomocnictwem
albo tez upowaznienie nie znalazlo sie w umowach, o ktérych mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o wlasnoéci lokali (o
okresleniu sposobu zarzadu nieruchomogcia wspdélna), lub w uchwale, o jakiej mowa w art. 18 ust. 2a. (tak tez Sad
Najwyzszy w uchwale z dnia 21 stycznia 2009 roku sygn. III CZP 129/08). Zarzadca zawsze zatem winien wykazaé
przed sadem swoje umocowanie (art. 96 k.c. oraz art. 86 i 87 k.p.c.).

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy podzieli¢ stanowisko Sadu Rejonowego, ze powdd w sprawie niniejszej nie wykazatl
umocowania do dzialania w imieniu Wsp6lnoty Mieszkaniowej (...) 13 w L., z ktérym to podmiotem pozwana K. R.
zawarta umowe bedaca podstawa dochodzonych w pozwie roszezen. W konsekwencji, Sad Rejonowy zasadnie przyjal,
ze powod nie posiada legitymacji procesowej do wystapienia z niniejszym pozwem. Skoro tak, to dokonanie oceny
pozostalych zarzutow apelacji stalo sie niecelowe.

Majac wszystko powyzsze na uwadze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 §2 k.p.c., oddalil
apelacje jako nieuzasadniona.



