Sygn. akt III Ca 333/15

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 15 grudnia 2014 r. Sad Rejonowy w Skierniewicach w sprawie sygn. akt I C 265/14 z
powddztwa A. S.1J. S. przeciwko Bankowi (...) Spélce Akcyjnej z siedziba w W. o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym w punkcie 1. oddalil powddztwo, a w punkcie 2. zasadzil solidarnie od pozwanych A. S.
iJ. S. narzecz powddki Banku (...) Spolki Akeyjnej z siedzibg w W. kwote 1.217 zl tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa
procesowego.

Od powyzszego wyroku apelacje wywiedli powodowie, bedac reprezentowanymi przez profesjonalnego pelnomocnika,
zaskarzajac go w calo$ci. Skarzonemu rozstrzygnieciu apelanci zarzucili:

1. naruszenie prawa procesowego, a mianowicie:

a) art. 316 k.p.c. poprzez pominiecie przy wyrokowaniu okoliczno$ci, zgodnie z ktérag pozwana nie jest wierzycielem
powoddw w sytuacji, gdy zgodnie z art. 229 k.p.c. nie wymagaja dowodu fakty przyznane w toku postepowania przez
strone przeciwna;

b) art. 233 §1 k.p.c. poprzez bledna ocene materialu dowodowego prowadzaca do uznania, ze powodowie nie splacili
obcigzajacej ich nalezno$ci wobec nabywcy wierzytelnoSci;

2. naruszenie prawa materialnego, a mianowicie:

a) art. 65 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, poprzezjego bledna wykladnie prowadzaca do uznania, ze mozliwe
jest obciazenie nieruchomosci hipoteka pomimo braku wierzytelnosci, ktora hipoteka ma zabezpieczaé;

b) art. 94 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, poprzez uznanie, ze wierzytelnosé zabezpieczona hipoteka nie
wygasa w sytuacji, gdy poza sporem jest to, ze pozwana nie jest wierzycielem powodow.

W konkluzji do tak sformulowanych zarzutow skarzacy wnosili o zmiane zakwestionowanego wyroku i uwzglednienie
powdbdztwa w caloSci wraz z zasadzeniem na rzecz powoddéw kosztoéw postepowania za obie instancje, ewentualnie zas
o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy sadowi I instancji celem ponownego rozpoznania.

W odpowiedzi na apelacje pozwany, bedac reprezentowanym przez profesjonalnego
pelnomocnika, wnosil o jej oddalenie oraz o zasadzenie od powodéw na rzecz pozwanego
kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

Na rozprawie apelacyjnej z dnia 24 czerwca 2015 r. pelnomocnik powodéw popart apelacje, a pelnomocnik pozwanego
wnosit o jej oddalenie oraz o zasadzenie kosztoéw postepowania apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje:
apelacja jako bezzasadna podlega oddaleniu.

Uwzgledniajac fakt, ze Sad Rejonowy na skutek oczywistej omylki pisarskiej w zaskarzonym wyroku w pkt 2 blednie
wpisal stowa ,pozwanych” i ,powo6dki”, Sad Okregowy na podstawie art. 350 § 11 3 k.p.c. sprostowal z urzedu
przedmiotowa omylke w ten sposob, ze blednie wpisane stowa ,,pozwanych” i ,,powodki” wykreslit.

Wobec prawidlowo dokonanych przez Sad Rejonowy ustalen faktycznych, Sad Okregowy w calosci je podziela,
przyjmujac za wilasne.



Chybionym byl zarzut naruszenia art. 316 k.p.c. poprzez pominiecie przy wyrokowaniu okolicznoéci, zgodnie z ktéra
pozwana nie jest wierzycielem powodéw w sytuacji, gdy zgodnie z art. 229 k.p.c. nie wymagaja dowodu fakty przyznane
w toku postepowania przez strone przeciwng. Zasada orzekania wynikajaca z art. 316 k.p.c. okreSlana bywa jako
zasada aktualnoéci orzeczenia sadowego (zob. M. Uliasz, Kodeks postepowania cywilnego. Komentarz, Warszawa
2008, s. 417; wyrok SN z dnia 8 lutego 2006 r., II CSK 153/05, Lex 192012) i ma ona zastosowanie w odniesieniu do
kazdego rodzaju powddztwa (o $wiadczenie, o ustalenie istnienia albo nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, o
uksztaltowanie stosunku prawnego lub prawa). Stan rzeczy brany pod uwage przez Sad przy wydaniu wyroku obejmuje
podstawe faktyczng i podstawe prawna wyroku (zob. wyroki SN z 13.03.1997 r., I CKN 70/96, OSNC 1997/8/113; z
8.02.2006 1., IT CSK 153/05, Lex 192012).

Biorac pod uwage powyzsze nalezy uznaé, ze Sad pierwszej instancji stusznie oparl rozstrzygniecie w sprawie na
materiale dowodowym zgromadzony w toku postepowania w postaci zlozonych do akt dokumentéw oraz cze$ciowo
na treéci zeznan przestuchanych §wiadkéw i powoda, przy czym nie ma zadnej watpliwoéci, iz podstawe faktyczna i
prawna rozstrzygniecia stanowily zdarzenia istniejace w dacie zamkniecia rozprawy. Wobec powyzszego analizowany
zarzut okazal sie niezasadny i w rezultacie nie mogl odnie$é zamierzonego skutku. Od razu nalezy jednak wskazaé,
ze kwestia, czy pozwanemu Bankowi przystuguje wierzytelno$é zabezpieczona hipotecznie w stosunku do powodow,
laczyla sie z analiza zarzutow apelacyjnych odnoszacych sie do naruszenia przepis6w prawa materialnego, wobec czego
zostanie przedstawiona w dalszej czeSci uzasadnienia.

Niezasadnym by} tez zarzut dotyczacy naruszenia art. 233 §1 k.p.c. poprzez bledna ocene materiatu dowodowego
prowadzaca do uznania, ze powodowie nie splacili obcigzajacej ich naleznosci wobec nabywcy wierzytelnosci. Zgodzic¢
nalezy sie bowiem ze stanowiskiem Sadu I instancji, ze prozno poszukiwaé w przedlozonej do akt sprawy umowie
kupna - sprzedazy z 19 sierpnia 1998 r. ciggu urzadzen do suszenia prézniowego zawartej pomiedzy J. S. a (...) Sp. z
0.0. w B. postanowienia, ze cena 50.000 zl wynika z zaspokojenia przez powod6w spornej wierzytelnoéci. Dokonujac
w tym zakresie oceny materialu dowodowego Sad Rejonowy skonfrontowal réwniez zeznania $§wiadkow J. W.i K. S.
oraz powoda J. S., wskazujac, ze okazaly sie niespdjne i niewiarygodne, poniewaz nie wynikalo z nich kto, co i z jakiego
powodu, a wreszcie takze komu splacal.

Podkresli¢ nalezy, ze skuteczne postawienie zarzutu naruszenia art. 233 §1 k.p.c. wymaga wykazania, ze Sad
Rejonowy uchybil zasadom logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, to bowiem jedynie moze byc
przeciwstawione uprawnieniu sadu do dokonywania swobodnej oceny dowodow. Nie jest natomiast wystarczajace
przekonanie strony o innej niz przyjal sad wadze (doniosloSci) poszczegélnych dowoddéw i ich odmiennej ocenie niz
ocena sgdu. Kwestionowanie dokonanej przez sad oceny dowodé6w nie moze polegaé jedynie na zaprezentowaniu
wlasnych, korzystnych dla skarzacego ustalenn stanu faktycznego, dokonanych na podstawie wlasnej, korzystnej
dla skarzacego oceny materiatu dowodowego (por. postan. SN z 10.01.2002 r., II CKN 572/99, Lex nr 53136).
Stwierdzi¢ takze nalezy, iz jezeli z materialu dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z
do$wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie narusza regul swobodnej oceny dowodoéw i musi sie ostaé. Tylko w
przypadku, gdy brak jest logiki w wiazaniu wnioskéw z zebranymi dowodami lub gdy wnioskowanie sadu wykracza
poza schematy logiki formalnej albo, wbrew zasadom doswiadczenia zyciowego, nie uwzglednia jednoznacznych
praktycznych zwiazkow przyczynowo-skutkowych, to przeprowadzona przez sad ocena dowoddéw moze by¢ skutecznie
podwazona (por. wyrok SN z 27.09.2002 r, II CKN 817/00, Lex nr 56906). Analiza pisemnego uzasadnienia
zaskarzonego wyroku wskazuje, ze Sad pierwszej instancji w sposob jasny i precyzyjny przedstawil podstawy swojego
rozstrzygniecia, a w szczegblnosci z jakich powodow uznal, ze apelujacy nie udowodnili swojego twierdzenia o
spelnieniu spornej wierzytelnosci.

Przechodzac do oceny zasadnoSci pozostalych zarzutéw apelacyjnych wskaza¢ nalezy, ze w rozpoznawanej sprawie
o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym powodowie zmierzali do wykazania, ze w
nastepstwie sukcesji (syngularnej) przestalo istnie¢ ich zobowigzanie wzgledem pozwanego Banku, twierdzac, ze
zabezpieczona hipotecznie wierzytelnos¢ zostala skutecznie zbyta przez poprzednika prawnego pozwanego na rzecz
(...) Sp. z o0.0., ktéra to Spotka w tym zakresie stala sie nastepcq prawnym cedenta (sukcesja syngularna), a co za



tym idzie jedynym podmiotem uprawnionym do spelnienia §wiadczenia pienieznego, przy czym powodowie twierdzili
jednoczeénie, ze wykonali juz przedmiotowe $§wiadczenie na rzecz Spoiki (...).

Porzadkujac stan sprawy nalezy w tym miejscu wskazaé, ze powodowie twierdzili przede wszystkim, ze to na skutek w/
w cesji przestala istnie¢ wierzytelno$¢ pozwanego Banku zabezpieczona hipoteka, skutkiem czego wygasta — zgodnie
z art. 94 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 ze zm., dalej - u.k.w.h.)
- hipoteka, natomiast tre$é ksiegi wieczystej, w ktorej ona formalnie nadal figuruje, jest - od chwili wygas$niecia tej
wierzytelno$ci - niezgodna z rzeczywistym stanem prawnym.

Wobec powyzszego Sad II instancji zwazyl, ze w wyroku z dnia 7 pazdziernika 2008r., III CSK 112/08 (LEX nr
658199) Sad Najwyzszy potwierdzil, Ze hipoteka jest ograniczonym prawem rzeczowym na nieruchomogci, zwigzanym
z oznaczong wierzytelnoScia i stuzacym do jej zabezpieczenia (art. 65 ust. 1 u.k.w.h.), jest prawem akcesoryjnym, tzn.
moze istnie¢ tylko o tyle, o ile istnieje wierzytelno$c. Zabezpieczenie musi dotyczy¢ wierzytelnoSci oznaczonej sumag
pieniezna, przystugujacej wobec okreslonego dtuznika osobistego.

Zasadnicza kwestia na gruncie badanej sprawy bylo zatem stwierdzenie, czy istnieje zabezpieczona hipoteka
wierzytelno$¢, albowiem jej wygas$niecie pociggaloby za sobg, o ile ustawa nie stanowi inaczej, wygaéniecie hipoteki
(art. 94 u.k.w.h). W uzasadnieniu powolanego wyzej wyroku Sad Najwyzszy wskazal, ze art. 94 u.k.w.h wyraza zasade
akcesoryjnoéci hipoteki w stosunku do wierzytelno$ci, ktéra zabezpiecza, w takim zakresie, w jakim hipoteka jest
uzalezniona od zabezpieczonej wierzytelnoSci. Oznacza to, ze wyga$niecie hipoteki na podstawie tego przepisu dotyczy
wszystkich przypadkéw wygasniecia wierzytelno$ci niezaleznie od przyczyny, czy to na skutek zaspokojenia interesu
wierzyciela, czy wyga$niecia mimo niezaspokojenia. Do wygas$niecia hipoteki nie jest potrzebny wpis jej wykres$lenia
w ksiedze wieczystej, albowiem nie ma on, w przeciwienstwie do ustanowienia hipoteki, charakteru konstytutywnego.
Tym niemniej niewatpliwie w interesie wlasciciela nieruchomosci obciazonej lezy to, aby wylgczy¢ dziatanie rekojmi
wiary publicznej ksiag wieczystych. Do czasu wykreélenia dziala zgodnie z art. 3 ust. 1 u.k.w.h. domniemanie prawne
istnienia hipoteki. W literaturze i orzecznictwie wskazuje sie, ze wyga$niecie hipoteki powoduja okreslone zdarzenia
prawne, w tym splacenie wierzytelnoSci, zrzeczenie sie hipoteki (art. 96 u.k.w.h.), zwolnienie z dlugu (art. 508 k.c.),
potracenie (art. 498 k.c.), spetnienie za zgoda wierzyciela innego §wiadczenia - datio in solutum (art. 453 k.c.), ztoZenie
przedmiotu do depozytu sadowego (art. 470 k.c.), niektére przypadki odnowienia (art. 507 k.c.), konfuzja (art. 241
k.c.). Wskazane zdarzenia prawne oczywiScie nie wyczerpuja przyczyny wygasniecia wierzytelnoéci.

Godzi sie w tym miejscu przypomnieé, ze wierzycielowi hipotecznemu przystluguja dwa uprawnienia: pierwszenstwo
zaspokojenia przed wierzycielami osobistymi i skuteczno$é¢ hipoteki wzgledem kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomosci (co oznacza, ze zaspokojenia mozna dochodzié¢ bez wzgledu na to, kto jest wlascicielem nieruchomosci
hipotecznej i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wlasciciela nieruchomosci). Wazne jest tez, ze w
przepisach ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece istnieje rozréznienie miedzy zmianag tresci hipoteki i przejSciem
(przeniesieniem) hipoteki, ktore z reguly wiaze sie z przelewem wierzytelnosci hipotecznej (podobne rozréznienie
znalez¢ mozna roOwniez w ustawie Prawo bankowe).

Whbrew twierdzeniom strony skarzgcej przy rozpoznaniu sprawy nie doszlo do naruszenia normy prawnej wynikajacej
z art. 65 wk.w.h., ani z art. 94 u.k.w.h. Przeniesienie wierzytelnosci nastapilo w 1998 r., a zatem zastosowanie
maja przepisy prawa materialnego z tej daty. Ponadto wierzytelno$¢ byla zabezpieczona hipoteka ustanowiong na
nieruchomosci polozonej w S. przy ul. (...) przed dniem 20 lutego 2011 r., tj. przed nowelizacja dokonang ustawa
z dnia 26 czerwca 2009 r., ktéra wprowadzila tzw. nowa hipoteke, rezygnujac z dotychczasowego podziatu hipotek
na zwykle i kaucyjne. Z mocy za$ art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 26 czerwca 2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 131, poz.1075), do hipotek zwyklych stosuje sie
przepisy ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w poprzednim brzmieniu obowigzujacym do dnia 20 lutego 2011
r. A zatem w sprawie zastosowanie mial przepis art. 79 ust. 1 i 2 u.k.w.h. w brzmieniu poprzednio obowigzujacym
(jedn. tekst Dz. U. z 2001 r., Nr 124, poz. 1361 ze zm), zgodnie z ktérym wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka
nie mogla by¢ przeniesiona bez hipoteki, chyba Zze ustawa stanowi inaczej, przy czym hipoteka nie mogla byc
przeniesiona bez wierzytelnoSci, ktora zabezpiecza. Innymi stowy - w stanie prawnym obowigzujacym do dnia 19



lutego 2011 r. wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka oraz hipoteka mogly by¢ przedmiotem przelewu tylko lacznie,
a to ze wzgledu na $cisle akcesoryjny charakter hipoteki, co oznacza, ze przed 20 lutego 2011 r. brak w umowie
przelewu zabezpieczajacej wierzytelnosci postanowienia odnoszacego sie do przeniesienia hipoteki mogl prowadzié
do uznania niewazno$ci umowy jako sprzecznej z art. 79 ust. 1 u.k.w.h Analizujac pod tym katem sprawe, Sad II
instancji zwazyl, ze lektura zlozonej do akt sprawy umowy przelewu wierzytelnosci bankowej z dnia 27 maja 1998
r. (k. 16-21) wskazuje, ze w/w warunek zostal spelniony (pkt II. §1 umowy - k. 18). Jednakze przed 20 lutego 2011
r. w przypadku przelewu wierzytelnosci hipotecznej w wyniku umowy miedzy wierzycielem hipotecznym a nabywca
wierzytelno$ci, dla skutecznoéci przejécia hipoteki konieczne byly jednoczesne jej przeniesienie i wpis do ksiegi

wieczystej, majacy charakter konstytutywny (zob. art. 79 ust. 2 u.k.w.h., art. 245"'k.c.). W konsekwencji Sad Okregowy
zwazyl, Ze przeniesienie wierzytelno$ci hipotecznej wraz z hipoteka byloby skuteczne dopiero od dokonania wpisu
nabywcy w ksiedze wieczystej z mocg wsteczna od daty zlozenia wniosku, a to stosownie do art. 29 u.k.w.h. Takiemu
stanowisku na tle analizowanego stanu prawnego dal wyraz Sad Najwyzszy w wyroku z 21.05.2004 1., V CK 505/03
(LEX nr 194091), ktorego teze trafnie przywolat Sad Rejonowy w swoim uzasadnieniu, a ktéra réwniez Sad Okregowy,
orzekajacy w niniejszym skladzie, w caloSci podziela.

Skoro zatem w realiach rozpoznawanej sprawy poza sporem pozostaje, ze po zawarciu umowy przelewu nigdy nie
zlozono wniosku o wpis do ksiegi wieczystej, ktorego istota byloby dokonanie zmiany wpisu w zakresie wierzyciela
hipotecznego, stosownie do dokonanej cesji, przeto prawidlowa byla konkluzja Sadu Rejonowego, ze nie doszlo tym
samym do skutecznego przeniesienia wierzytelnosci hipotecznej z uwagi na brak dokonanego wpisu. Jednoczeénie
wskazaé nalezy, ze analiza calego zgromadzonego materiatu dowodowego wskazuje, ze powodowie nie wykazali
w postepowaniu pierwszoinstancyjnym, azeby splacili na rzecz Banku podlegajaca zabezpieczeniu hipotecznemu
wierzytelno$é. A skoro tak, to calkowicie nieuprawnionym okazalo sie twierdzenie apelantow, ze wierzytelno§é
hipoteczna pozwanego Banku nie istnieje (art. 65 u.k.w.h.), a jej wygasniecie pociagalo wygaséniecie hipoteki (art. 94
u.k.w.h). Z tych wzgledéw zaden z zarzutdéw odnoszacych sie do naruszenia przepiséw prawa materialnego nie mogl
odnie$¢ zamierzonego skutku.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci Sad Okregowy oddalil apelacje jako bezzasadna na podstawie art. 385 k.p.c.,
o czym orzekl w punkcie 2 wyroku.

Podstawg orzeczenia o kosztach postepowania apelacyjnego byla zasada odpowiedzialnos$ci za wynik procesu (art. 98
§ 11 3 k.p.c.). Na kwote przyznana pozwanemu z tego tytulu zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika ustalone na
podstawie §8 pkt 8 w zw. z §6 pkt 51 §13 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28 wrze$nia 2002 r. w
sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (Dz.U. Nr 163, poz. 1348 ze zm.).



