Sygn. akt III Ca 1640/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 24 lipca 2014 r. Sad Rejonowy dla Lodzi Srédmiescia w Lodzi: (I.) zasadzil od T.
K. na rzecz M. S. kwote 27.000 zl wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi od poszczegblnych czesci roszczenia w
sposob szczegdlowo okreSlony w wyroku, oraz kwote 600 zl tytulem zwrotu kosztow sadowych oraz kwote 2.417
z} tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego;(I1.) nie obcigzyl pozwanej kosztami sagdowymi od rozszerzonej
czesci powoddztwa oraz (II1.) przyznal wynagrodzenie pelnomocnikowi pozwanej, ktory $wiadczyl pomoc prawng z
urzedu.

W uzasadnieniu orzeczenia wskazano, ze powod dochodzil od pozwanej poczatkowo 16.000 zl, a po rozszerzeniu
powodztwa 27.000 zl, jako odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, przy przyjeciu wysokosci
odszkodowania za kazdy miesiac korzystania w wysokoéci 1.000 zt

Sad Rejonowy ustalil, Ze pierwotnie lokal mieszkalny numer (...) polozony w L. przy ulicy (...) stanowil wlasnosé¢ T. K..
L. J. przekazal T. K. kwote 67.000 zlotych, a to w wykonaniu umowy pozyczki i przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci
na zabezpieczenie. Na podstawie powyzszej umowy T. K. przeniosta na L. J. wlasno$¢é nieruchomo$ci stanowigcej lokal
mieszkalny numer (...) polozony w L. przy ulicy (...), objetego ksiega wieczysta (...). Termin do splaty kwoty pozyczki
uplynal bezskutecznie dnia 1 czerwca 2011 roku. Od dnia 26 marca 2012 roku wlascicielem lokalu mieszkalnego
numer (...) polozonego w L. przy ulicy (...) jest powod M. S.. Wyrokiem z dnia 29 kwietnia 2013 roku Sad Rejonowy
dla Lodzi — Srédmieécia w Lodzi nakazal pozwanej T. K. opréznienie w/w lokalu oraz orzekl o jej uprawnieniu do
lokalu socjalnego. Jednoczes$nie Sad orzekl o wstrzymaniu wykonania oprdznienia lokalu w stosunku do T. K. do
czasu przedlozenia jej przez Gmine L. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego. Do czasu zlozenia tej oferty
wstrzymano wykonanie wyroku. Wyrok jest prawomocny.

Ustalono takze, ze pozwana zamieszkuje w przedmiotowym lokalu od 1980 roku. Od marca 2014 r. nie uiszcza czynszu
oraz pozostalych oplat, z wyjatkiem oplat za energie. Pozwana T. K. utrzymuje sie z emerytury w wysokoéci 697 zlotych
netto, nie ma innych Zrédel dochodu, nie otrzymuje pomocy finansowej od osob trzecich i nie posiada nikogo na
utrzymaniu. Pozwana ma syna, ktory odbywa kare pozbawienia wolno$ci. Leczy sie na serce, choruje na reumatyzm,
leczy sie psychiatrycznie na depresje. Do chwili obecnej nie otrzymala od Gminy L. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Natomiast powdd nie otrzymat od Gminy L. odszkodowania za niedostarczenie lokalu socjalnego
pozwanej T. K..

Sad Rejonowy ocenil, Zze powddztwo jest zasadne. Stwierdzil, ze jego podstawe materialnoprawna stanowi przepis
art. 18 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (Dz. U. z 21 lutego 2005 roku, nr 31, poz. 266). W tym przepisie zostala wyrazona ogoblna
zasada, zgodnie z ktérg osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie. Zgodnie z przepisem art. 18 ustep 2 odszkodowanie, o ktbrym mowa w ustepie
1, odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzyma¢ z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie
nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé¢ od lokatora odszkodowania uzupelniajacego. Natomiast
przepis ustepu 3 art. 18 cytowanej ustawy stanowi, ze osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego,
jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, oplacaja
odszkodowanie w wysokoéci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bytyby obowiazane oplaca¢, gdyby
stosunek prawny nie wygasl. Jak zostalo ustalone w postepowaniu dowodowym, wbrew obowigzkom wynikajacym
z przepisOw prawa, pozwana T. K. nie regulowala nalezno$ci wynikajacych z eksploatacji lokalu mieszkalnego we
wskazanym okresie. W zakresie ustalenia wysoko$ci roszczenia powoda, Sad oparl sie na przepisie art. 230 kpc. Strona
pozwana, reprezentowana w sprawie przez zawodowego pelnomocnika w osobie adwokata, nie zaprzeczyla faktom,
na podstawie ktorych powod ustalil wysoko$é dochodzonego roszczenia, zas zarzut kwestionujacy twierdzenia pozwu
co do wysoko$ci zostal zlozony z przekroczeniem terminu i jako sp6Zniony zostal pominiety. Strona pozwana wniosta
o oddalenie powo6dztwa z uwagi na jego sprzeczno$¢ z zasadami wspolzycia spolecznego, wobec czego Sad Rejonowy



odnibst sie takze do tego. Doszed} jednak do wniosku, ze nie jest on zasadny. Sad I. instancji umotywowal pozostale
rozstrzygniecia zawarte w wyroku

Powyzsze rozstrzygniecie zaskarzyla pozwana, podnoszac zarzuty naruszenia przez Sad Rejonowy przepisow:

- art.5 ke poprzez jego niezastosowanie i zasadzenie odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w sytuacji
gdy jest to sprzeczne z zasadami wspoéltzycia spolecznego;

- art. 18 ust. 11 3 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego poprzez niewla$ciwe zastosowanie, gdyz po uprawomocnieniu sie wobec pozwanej T.
K. wyroku o opréznieniu lokalu wraz z przyznaniem uprawnienia do lokalu socjalnego, przepis powyzszy nie ma
zastosowania;

- art. 233 81 kpc w zw. z art. 328 §2 kpc poprzez przekroczenie granic swobodnej oceny dowod6w i dokonanie oceny
dowolnej poprzez:

- dowolne pominiecie materialu dowodowego w postaci dokumentéw dotyczacych stanu zdrowia pozwanej oraz
orzeczenia o niepelnosprawnosci,

- zaniechanie wszechstronnego rozwazenia materialu dowodowego, w szczegblnosci dowodu z przestuchania
pozwanej w charakterze strony, z ktérego jednoznacznie wynika, iz strona powodowa wiedziala, iz nabywa lokal
mieszkalny z lokatorem, a mimo tego nigdy nie zaproponowala lokalu zamiennego;

- art. 102 kpc poprzez bledne uznanie, ze co do kwoty 2.417 zt zt oraz 600 zl pozwana jest w stanie uiéci¢ koszty
postepowania, w tym koszty zastepstwa adwokackiego, za$ co do kwoty od rozszerzonego powodztwa na zasadzie
shusznoéci Sad zwolnil pozwana do wnoszenia oplaty od powddztwa.

Powolujgc sie na te przepisy skarzgca wniosta o zmiane wyroku i oddalenie powbdztwa w caloéci, a takze o przyznanie
wynagrodzenia pelnomocnikowi pozwanej z urzedu.

W uzasadnieniu apelacji wskazano m.in., Zze mieszkanie znajdujace sie w L. przy ulicy (...) nr 54 pierwotnie nalezato do
T. K.. Pozwana, prébujac pomoc synowi, ktory znalazt sie w ciezkiej sytuacji zyciowej i majatkowej zaciggnela umowe
pozyczki z przeniesieniem wlasno$ci nieruchomo$ci na zabezpieczenie. Nastepnie nie byta w stanie splacié zaciggnietej
pozyczki, na skutek czego utracila wlasnoé¢ przedmiotowego mieszkania. Z uwagi na ciezki stan zdrowia zmuszona
jest przej$¢é w najblizszym czasie zabieg operacyjny, jest osoba niepelnosprawna. Pozwana utrzymuje sie z emerytury
w wysokoSci 693,22 zl netto, co w zaden sposéb nie pozwala na zaspokojenie podstawowych potrzeb zyciowych. Tym
bardziej nie stac jej na wynajecie mieszkania. OkolicznoSci te zdaniem apelujacego uzasadniaja oddalenie powodztwa
z powolaniem na przepis art. 5 ke.

Powdd wnidst o oddalenie apelacji, a takze o zasadzenie na swoja rzecz zwrotu kosztow postepowania odwolawczego.
Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie jest zasadna.

Sad Okregowy przyjmuje ustalenia poczynione przez Sad Rejonowy za wlasne, czynigc je podstawa wlasnego
rozstrzygniecia.

Nalezy przy tym stwierdzi¢, ze cho¢ autor apelacji nominalnie powotuje sie na naruszenie przepisu art. 233 kpc, to tre$é
podnoszonych zarzutéw wskazuje, ze zmierzaja one raczej do zakwestionowania oceny wyrazonej przez Sad Rejonowy
przez pryzmat przepiséw prawa materialnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisu art. 5 ke - na tle ustalen
faktycznych, ktdére w istocie nie byly kwestionowane. Wbrew temu, co wskazuje sie w apelacji Sad Rejonowy poczynit
ustalenia dotyczace stanu zdrowia i sytuacji zyciowej pozwanej, z tym jednak, ze zajal inne stanowisko odno$nie
stosowania w tych okolicznoéciach sprawy klauzuli zasad wspdlzycia spolecznego, niz oczekiwala tego skarzaca.



Podkreslenia wymaga, ze w istocie skarzacy nie wskazuje, ktore ustalenia faktyczne zostaly poczynione blednie i jakie
ustalenia bylyby prawidlowe. Skoro wiec przepis art. 233 kpc dotyczy oceny dowodoéw, a nie subsumcji norm prawa
materialnego do poczynionych niewadliwie ustalen faktycznych, to omowienie tego zarzutu mozliwe jest wspdlnie z
pozostalymi zarzutami podnoszonymi przez skarzacego, w kontekscie prawidlowosci zastosowania przepiséw prawa
materialnego.

Przechodzac do oméwienia podniesionych zarzutéw nalezy wskaza¢, ze calkowicie chybione jest wskazywanie na
naruszenie przepisu - art. 18 ust. 1i 3 Ustawy o ochronie praw lokatoréw. Nie ma podstaw prawnych do przyjmowania,
Ze nie znajduje on zastosowania po uprawomocnieniu sie wyroku eksmisyjnego. Mysl taka nie wynika ani z brzmienia
tego przepisu, ani z dorobku orzecznictwa. Przeciwnie, wykladania przyjeta przez Sad Rejonowy w Swietle brzmienia
przepisu jest jedyna racjonalng. Nadto koreluje ona z unormowaniem zawartym w przepisie art. 225 ke, ktory reguluje
obowiazki posiadacza w zlej wierze wzgledem wlasciciela rzeczy. W orzecznictwie sgdowym za utrwalony nalezy uznac
poglad, ze przyznanie w wyroku orzekajacym eksmisje prawa do lokalu socjalnego nie oznacza zwolnienia osoby
eksmitowanej z obowigzku uiszczania odszkodowania za zajmowanie lokalu do czasu uzyskania lokalu socjalnego
(wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 20 listopada 2002 r., V CKN 1305/00), za$ odpowiedzialno$¢ gminy za szkode
wyniklg z zajmowania lokalu bez tytulu prawnego przez osobe uprawniona z mocy wyroku do lokalu socjalnego oraz
tej osoby jest odpowiedzialnoécia in solidum (uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 7 grudnia 2007 r. III CZP 121/07).
Nie ma wiec podstaw do wywodzenia, ze wlasciciel moze kierowaé swe roszczenia jedynie do gminy zobowigzanej do
dostarczenia lokatorowi lokalu zastepczego.

Nie sposob takze podzieli¢ argumentacji apelujacej odno$nie prawidlowos$ci zastosowania przepisu art. 5 ke. Skutki
stanowiska skarzacej sa w istocie takie, ze pow6d winien znosi¢ korzystanie przez nig z lokalu, ponoszac straty
zwiazane z koniecznoS$cia utrzymywania lokalu, a takze zwigzane z pozbawieniem go podstawowych uprawnien
wlascicielskich tj. praw do korzystania z rzeczy i do czerpania z niej pozytkow. Pozwana winna byla staranniej rozwazy¢
mozliwe skutki zawartej umowy pozyczki, a zwlaszcza zabezpieczenia jej przez przewlaszczenie wlasnego mieszkania.
Dostrzegajac jej bardzo trudna sytuacje, nalezy jednak stwierdzi¢, ze obecne zadanie powoda jest posrednio
konsekwencja dzialan samej pozwanej. Trudno przy tym czyni¢ powodowi zarzut z faktu nabycia mieszkania, w ktorym
pozwana zamieszkiwala i nadal zamieszkuje, skoro zamieszkiwanie to nie opiera sie o tytul prawny i w istocie jest
bezprawne.

Ze wskazanych wzgledow nalezalo przyjac, ze trafnie ocenil Sad I. instancji, iz powodztwo jest formalnie zasadne
i nie zachodza nadzwyczajne okoliczno$ci o tego rodzaju natezeniu, aby uzasadnione bylo jego oddalenie jedynie z
powolaniem na przepis art. 5 ke.

Odnoszac sie jeszceze do zarzutu naruszenia przepisu art. 102 kpe, to nalezy wskazaé, ze zaskarzonym na rzecz
powoda zasadzono kwoty przez niego wydatkowane, tj. oplate od pozwu oraz wynagrodzenie pelnomocnika. W razie
rozszerzenia powbddztwa kwota rozszerzona staje sie podstawa obliczania kosztéw zastepstwa procesowego dopiero
od nastepne instancji (par. 4 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w
sprawie oplat za czynnosSci adwokacie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu, Dz. U. z 2013 roku, poz. 461). Nadto w obecnym uregulowaniu procedury cywilnej nie istnieje
obowiazek uzupelionej oplaty od rozszerzonej czeéci powoddztwa. Stad orzeczenie Sadu Rejonowego nalezy ocenic
jako spdjne i konsekwentne, gdyz przyjmujac zasadno$¢ powodztwa w glownym przedmiocie procesu, Sad takie samo
rozstrzygniecie wydal w przedmiocie kosztow postepowania faktycznie juz uiszczonych. Jedynie w zakresie kosztow
nieuiszczonych, w my$l przepisu art. 102 kpc oraz 113 ust. 1 uksc w zw. z art. 102 kpc nie obciazyt pozwanej kosztami
postepowania. Pozwana nie ma jednak interesu prawnego w kwestionowaniu tego rozstrzygniecia, gdyz w tej czeSci
jest ono korzystne. Natomiast jesli chodzi o kwote zasadzona od pozwanej na rzecz powoda tytutem zwrotu kosztow
procesy, to nalezalo ocenié, ze korzystajac z lokalu powoda bez tytulu prawnego pozwana winna sie liczy¢ z tym, ze w
celu ochrony przystugujacego mu prawa wlasnosci, wystgpi on do sadu o udzielenie ochrony prawne;j.

Stad apelacja podlegala oddaleniu, a to na podstawie przepisu art. 385 kpc.



Orzekajac w przedmiocie kosztéw postepowania apelacyjnego Sad Okregowy zastosowal zasade wyrazong w przepisie
art. 98 par. 1 kpce, nie znajdujac podstaw po temu, by od niej odstapi¢. Wysoko$é zasadzonej kwoty ustalono stosownie
do par. 6 pkt 5 oraz par. 13 ust. 1 pkt 1 powolanego wyzej Rozporzadzenia.

Wysoko§¢ wynagrodzenia przyznanego pelnomocnikowi pozwanej z urzedu ustalono stosownie do par. 6 pkt 5, par.
13 ust. 1 pkt 1 oraz par. 2 ust. 3 powolanego wyzej Rozporzadzenia.



