Sygn. akt III Ca 1659/13

UZASADNIENIE

Postanowieniem z dnia 28 paZzdziernika 2013 r. Sad Rejonowy w LEowiczu oddalit wniosek T. M. i M. M. o wpis hipoteki
w dziale IV ksiegi wieczystej (...).

W uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia Sad I instancji podniost , iz w ksiedze wieczystej nr (...) prowadzonej
przez Sad Rejonowy w Lowiczu prawo wlasnoS$ci nieruchomosci wpisane jest na rzecz wnioskodawcéw. Wnioskodawcy
dolgczyli do wniosku o$wiadczenie o ustanowieniu na nieruchomosci objetej powolana ksiega wieczysta hipoteki
umownej na rzecz (...) oraz za§wiadczenie tejze Kasy , stwierdzajace ,ze wnioskodawcy ustanowili na jej rzecz w formie
pisemnej hipoteke do sumy 153.000 zlotych .

Sad I instancji wywiodl, iz w rozpoznawanej sprawie brak jest podstawy do dokonania wpisu, bowiem o$wiadczenie
wnioskodawcoéw nie spelnia wymagan formalnych wymaganych od dokumentu stanowiacego podstawe wpisu
hipoteki. Brak o$wiadczenia wnioskodawcéw z podpisami notarialnie poswiadczonymi stanowi przeszkode do
uwzglednienia wniosku.

Apelacje od tego wpisu zlozyt uczestnik Spoldzielcza Kasa Oszczedno$ciowo-Kredytowa (...) wd..
Skarzacy zarzucil postanowieniu :

1.naruszenie prawa materialnego w zakresie art. 29 ust. 2 ustawy z dnia 5 listopada 2009r. o spéldzielczych kasach
oszczednoSciowo — kredytowych / Dz. U. z 2012 r. , poz. 855 ze zm./ poprzez niezastosowanie do ustalonego w
sprawie stanu faktycznego ,co skutkowalo odmowa wpisu hipoteki na rzecz skarzacego , pomimo spelnienia przestanek
ustawowych w zakresie formy o§wiadczenia o ustanowieniu hipoteki bedacego podstawa wpisu w ksiedze wieczystej;

2.naruszenie prawa materialnego w zakresie art. 31 ust.1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece / t.j. Dz. U z 2013r. poz. 707 ze zm./ poprzez jego bledna wykladnie polegajaca na przyjeciu , ze
wynikajaca z tego przepisu norma prawna okresla minimalne wymagania formalne dokumentéw obowiazujacych w
postepowaniu wieczystoksiegowym , pomimo wyraznego odestania ustawodawcy do tresci przepiséw szczegdlnych ,
co w konsekwencji doprowadzilo do niewlasciwego zastosowania tego przepisu i odmowy dokonania wpisu hipoteki.,

W konkluzji skarzacy wniost o zmiane zaskarzonego postanowienia i uwzglednienie wniosku o wpis .Nadto skarzacy
wniost o zasadzenie od wnioskodawcoéw na rzecz uczestnika kosztoéw postepowania apelacyjnego.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje :

Apelacja jest uzasadniona , skutkuje uchyleniem zaskarzonego postanowienia i przekazaniem sprawy Sadowi
Rejonowemu w Lowiczu do ponownego rozpoznania.

Stosownie do przepisu art. 626 ze znaczkiem 8 § 2 k.p.c. rozpoznajac wniosek o wpis sad bada jedynie tres¢ i forme
wniosku , dotaczonych do wniosku dokumentow oraz tresé ksiegi wieczyste;j.

W rozpoznawanej sprawie wnioskodawcy do wniosku o wpis hipoteki na rzecz uczestnika zalgczyli swoje o§wiadczenie
o ustanowieniu na rzecz uczestnika hipoteki w formie pisemne;j.

Stosownie do art. 31 ust.1 ustawy z dnia 6 lipca (...). o ksiegach wieczystych i hipotece / t.j. Dz. U z 2013r. poz.
707 ze zm./wpis moze by¢ dokonany na podstawie dokumentu z podpisem notarialnie po$wiadczonym , jezeli
przepisy szczegoblne nie przewiduja innej formy dokumentu. Zatem ustawodawca w powolanym przepisie wskazal
minimum wymagan formalnych obowigzujacych w postepowaniu wieczystoksiegowym .Jednakze przepisy moga
przewidywa¢ inng forme dla dokumentu bedacego podstawa wpisu niz forma pisemna z podpisem notarialnie
po$wiadczonym .Przez ,przepisy szczeg6lne” nalezy rozumieé zar6wno ustawe o ksiegach wieczystych i hipotece, jak



i inne akty prawne. Przepisy moga wprowadzaé jako wymog ,forme silniejsza” , tj. aktu notarialnego albo ,forme
slabsza” , tj. pisemna albo z data pewna .

Przepisami , ktére wprowadzaja ,,stabsza forme” do wpisu prawa do ksiegi wieczystej jest art. 95 prawa bankowego ,
zgodnie z ktorym podstawa wpisu hipoteki na rzecz banku jest pisemne o§wiadczenie banku oraz art. 29 ust.2 ustawy
z dnia 5 listopada 2009r. o spéldzielczych kasach oszczednoéciowo kredytowych / Dz. U. z 2012 r. poz. 855 ze zm./ ,
zgodnie z ktorym podstawe wpisu w ksiedze wieczystej hipoteki zabezpieczajacej kredyt lub pozyczke udzielona przez
kasy stanowi o§wiadczenie wlasciciela nieruchomosci o ustanowieniu hipoteki na rzecz kasy z zachowaniem formy
pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

Z uwagi na brzmienie tego przepisu w ocenie Sadu Okregowego nalezy uznac , iz przepis ten ma range przepisu
szczegblnego w stosunku do art. 31 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece , a tym samym wprowadza
inng forme dokumentu , ktéry moze stanowi¢ podstawe wpisu w ksiedze wieczystej /podobny poglad zostal
zaprezentowany w ,,Komentarzu do ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece” I. H. wydawnictwo (...)-wa 2013 r.
str.88-89/.

W tym stanie rzeczy wobec oddalenie przez Sad I instancji wniosku o wpis hipoteki z uwagi na forme o$wiadczenia
zlozonego przez wnioskodawcow skutkowato przyjeciem przez Sad Okregowy , iz sprawa nie zostala rozpoznana co
do swej istoty.

Przy ponownym rozpoznaniu sprawy Sad I instancji winien rozwazy¢ , czy tre$¢ przedtozonych dokumentéw pozwala
na dokonanie wpisu objetego wnioskiem.

Majac na uwadze powyzsze Sad Okregowy na podstawie art. 386 §4 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c. uchylil zaskarzone
postanowienie i przekazal sprawe do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu w Lowiczu . Na podstawie art.
108 §2 k.p.c. wzw. z art. 13 §2 k.p.c. Sad Okregowy pozostawil Sadowi I instancji rozstrzygniecie przedmiocie kosztow
postepowania apelacyjnego.



