Sygn. akt I C 258/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 kwietnia 2016r.

Sad Rejonowy w Ostrzeszowie I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Malgorzata Wierzba-Golicka
Protokolant: sekretarka Joanna Kempa

po rozpoznaniu w dniu 22 marca 2016r. w Ostrzeszowie,
na rozprawie

sprawy z powddztwa Miasta i Gminy M.

przeciwko R. Z., H. Z.

o zaplate

1. zasadza solidarnie od pozwanych H. Z.iR. Z. na rzecz powoda Miasta i Gminy M. kwote 323,24 ( trzysta dwadzie$cia
trzy 24/100 ) zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie od nastepujacych kwot:

- 4,10 zlotych od dnia 11 lipca 2012r. do dnia zaplaty,

- 20,89 zlotych od dnia 11 czerwca 2014r. do dnia zaplaty,

- 148,83 zlotych od dnia 11 paZdziernika 2014r. do dnia zaplaty,
- 0,59 zlotych od dnia 11 grudnia 2014r. do dnia zaplaty,

- 148,83 zlotych od dnia 11 stycznia 2015r. do dnia zaplaty;

2. oddala powo6dztwo w pozostalym zakresie;

3. zasadza od powoda Miasta i Gminy M. solidarnie na rzecz pozwanych H. Z.iR. Z. kwote (...),- (dwa tysiace czterysta
siedemnascie ) zlotych tytulem zwrotu kosztow procesu.

/-/ M. G.
Sygn. akt I C 258/15

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 31 pazdziernika 2014r.



Powod Miasto i Gmina M. wnioslt o zasadzenie na jego rzecz od pozwanych R. Z. i H. Z. kwoty 11257,32 zlotych wraz
z odsetkami.

W uzasadnieniu pozwu powod podal, iz pozwani sa najemcami lokalu mieszkalnego potozonego w K. nr 43/11 z tego
tytulu zobowiazani sa do uiszczania oplat za czynsz oraz ogrzewanie. Powod wskazal, iz pozwani nie dokonali zaplaty
czynszu w nastepujacych miesigcach:

- lipiec 2012 roku w kwocie 4,10 zlotych,

- czerwiec 2014 roku, w kwocie 20,89 zlotych,

- pazdziernika 2014 roku, w kwocie 207,45 zlotych,
- grudzien 2014 roku, w kwocie 0,59 zlotych,

- styczen 2015 roku, w kwocie 207,45 zlotych.

Powod wskazal, iz pozwani nie uiécili rowniez oplat za ogrzewanie za miesiac marzec, kwiecien, listopad, i grudzien
2012 roku, cale lata 2013 i 2014 oraz miesiac styczen 2015 roku w kwocie 294,61 zlotych oraz za miesiac pazdziernik
2012 roku w kwocie 184,84 zlotych. Ponadto pozwani nie zaplacili takze podatku VAT naleznego od oplat za
ogrzewanie w kwocie 67,76 zlotych miesiecznie.

Pozwani wniesli o oddalenie pozwu po ostatecznym sprecyzowaniu swego stanowiska ( pismo z dnia 18.01.2016 r. — k.
121-122 ) wskazali, iz nie lgczyta ich z powodem umowa dotyczaca dostaw energii cieplnej, zas zobowiazania z tytulu
innych laczacych i z powodem umoéw sa uregulowane.

Sad ustalil, co nastepuje.

Pozwana w dniu 12 lipca 2002r. zawarla umowe najmu lokalu mieszkalnego o lacznej powierzchni 50,90 m*
potozonego w K. nr 43/1. Z tego tytulu zobowiazana byla do uiszczania czynszu oraz oplata za dostarczanie energii
cieplnej. Powyzsza umowa zostala zmieniona na podstawie aneksu z dnia 27 grudnia 2012r., w ktérym powierzchnie

lokalu ustalono na 50,97 m” i podwyzszono stawke za ogrzewanie oraz aneksu z dnia 3 lutego 2003r. zmieniajgcego
stawke czynszu. Wszystkie wyzej wymienione dokumenty zostaly podpisane przez pozwang. Kolejna podwyzke
czynszu oraz ogrzewania wprowadzil pow6d w umowie najmu z dnia 30 lipca 2003r. oraz umowie o dostarczanie
energii cieplnej z dnia 31 lipca 2003r.. Pozwana nie podpisala wyzej wymienionych uméw i umiescita na nich
adnotacje, iz przyjmuje jedynie stawke czynszu, ktory wynosil 148,83 zlotych ( 50,97m” x 2,92 zlotych ) platny z
gbry do dnia 10 kazdego miesigca. Nastepnie pismem z dnia 31 sierpnia 2003r. pozwana zrezygnowala z ogrzewania
mieszkania. Rezygnacja ta nie zostala przyjeta przez powoda, ktéry poinformowal, iz pozwana moze wypowiedzieé
jedynie umowe najmu w caloSci.

Dowo6d: umowa najmu lokalu mieszkalnego k. 54-56, aneks do umowy najmu k. 57, aneks do umowy najmu k. 58,
umowa najmu k. 59-60, umowa o dostarczanie energii cieplnej k. 61-62, pismo pozwanej k. 63, pismo powoda k. 65.

W lokalu bedacym przedmiotem najmu wraz z pozwana H. Z. mieszka jej maz - pozwany R. Z..

Okoliczno$¢ niesporna.

Powyzszy stan faktyczny, ktéry byt czeSciowo niesporny miedzy stronami, Sad ustalit na podstawie wyzej
wymienionych dokumentéw. Sad nie uznal za udowodnione twierdzen pozwanych, iz reguluja wszystkie naleznosci z
tytulu uméw laczacych ich z powodem za wyjatkiem oplat za ogrzewanie. Zgodnie z regula okreslona w art. 6 kc to na
nich spoczywat ciezar dowodu w tym zakresie, a nie przedstawili oni zadnego dowodu na te okolicznos¢.



Sad zwazyl, co nastepuje.

Zgodnie z art. 688" § 1 ke za zaplate czynszu i innych oplat naleznych odpowiadaja na réwni z najemca stale z nim
zamieszkujace osoby pelnoletnie.

Pozwany R. Z. zamieszkuje wspolnie z pozwang, a wiec réwniez odpowiada za zobowigzania wynikajace z umowy
najmu. Pozwana na podstawie umowy najmu zobowigzala sie do zaplaty czynszu, ktory zgodnie z umowa z dnia
30 lipca 2003r. wynosit 148,83 zlotych. Pozwani nie wykazali, iz uidcili oplaty z tytutlu czynszu, dlatego tez Sad
uznat roszczenie powoda w zakresie zaplaty czynszu do kwoty 148,83 zlotych miesiecznie za zasadne. W zwigzku z
powyzszym w pkt 1 wyroku zasadzono na rzecz powoda solidarnie od pozwanych kwote 323,24 zlotych, na ktoéra
skladaja sie nalezno$ci z tytulu czynszu za nastepujace miesiace:

- lipiec 2012 roku, w kwocie 4,10 zlotych,

- czerwiec 2014 roku, w kwocie 20,89 zlotych,

- pazdziernik 2014 roku, w kwocie 148,83 zlotych,
- grudzien 2014 roku, w kwocie 0,59 zlotych,

- styczen 2015 roku, w kwocie 148,83 zlotych.

O odsetkach orzeczono na podstawie art. 481 § 1 kc zgodnie, z ktérym jezeli dtuznik op6znia sie ze spelnieniem
Swiadczenia wierzyciel moze zadaé odsetek za czas op6znienia. Czynsz zgodnie z umowa laczaca strony platny byl
miesiecznie z gory, do 10 dnia kazdego miesigca. Pozwani nie placac w tym terminie op6zniali sie ze spelnieniem
Swiadczenia, dlatego tez powodowi przystugiwalo roszczenie o zaplate odsetek. W zwigzku z powyzszym, w zakresie
kwot zasadzonych na rzecz powoda, o odsetkach orzeczono zgodnie z zagdaniem pozwu zasadzajac je od 11 dnia
miesiaca, za ktory nieuiszczona zostala oplata czynszowa.

W pozostalym zakresie pow6dztwo podlegalo oddaleniu.

Po pierwsze oddaleniu podlegalo zadanie zaplaty czynszu za miesigce pazdziernika 2014 roku oraz styczen 2015 roku,
w czesci powyzej kwoty 148,83 zlotych miesiecznie. Powod nie przedlozyl jakichkolwiek dowodéw na okoliczno$é,
iz wysoko$¢ czynszu ustalona w umowie z dnia 30 lipca 2003r. zostala zmieniona, dlatego tez jego zadanie zaplaty
czynszu w kwocie wyzszej niz ustalona w przedmiotowej umowie podlegato oddaleniu jako calkowicie bezzasadne.

Zgodnie z art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego wlasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu z zachowaniem
terminu wypowiedzenia, ktory w sytuacji gdy strony nie umoéwily sie inaczej wynosi 3 miesigce. Zgodnie z ust. 5
cytowanego przepisu lokator, w razie podwyzszenia czynszu moze odmoéwic¢ na piSmie przyjecia podwyzki ze skutkiem
rozwigzania stosunku prawnego, na podstawie ktorego lokator zajmuje lokal, z uplywem okresu wypowiedzenia lub
tez zakwestionowa¢ podwyzke wnoszac do sadu pozew o ustalenie, ze podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna
lecz w innej wysokosci. Zgodnie z ust. 6a pkt 3 ustawy lokator, ktory nie skorzysta ze wskazanych wyzej uprawnien
od uplywu terminu wypowiedzenia jest obowigzany uiszczac¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu w wysokos$ci
wynikajacej z wypowiedzenia.

Na podstawie umowy najmu zawartej pomiedzy pozwang H. Z. a powodem zobowigzala sie ona do pokrywania
kosztoéw ogrzewania lokalu. Koszty te nalezy potraktowaé zatem jako oplate za uzywanie lokalu, powod miat wiec,
zgodnie z powolanymi wyzej przepisami, uprawnienie do jej podwyzszania. Pozwani w odpowiedzi na podwyzke optat
za ogrzewanie mogli rozwigza¢ umowe najmu lub wnie$¢ pozew o ustalenie, a poniewaz tego nie uczynili po uplywie
okresu wypowiedzenia powinni uiszczaé optaty w nowych stawkach. W okresie objetym pozwem uplynat juz termin
wypowiedzenia, zatem dla stron wigzaca byla umowa z dnia 31 lipca 2003r..



Zgodnie § 4 umowy z dnia 31 lipca 2003r. pozwana zobowiazana jest do uiszczania oplaty miesiecznej za dostawe
ciepla. Oplata ta traktowana jest zaliczkowo. Rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej nastepuje po zakonczeniu
sezonu grzewczego, to jest do konca miesigca lipca, na podstawie faktycznie poniesionych kosztow.

Z tredci tej umowy wynika, iz pozwana zobowigzana jest wnoszenia w kazdym miesigcu zaliczki na poczet kosztéw
ogrzewania, natomiast koszty ogrzewania zostang rozliczone po zakonczeniu sezonu grzewczego. Pow6d domaga sie
zaplaty za dostarczona energie cieplna, a nie zaplaty kwot pobieranych tytulem zaliczki. Powinien zatem przedlozyc
rozliczenie kosztdw ogrzewania, z ktorego wynikaloby jaka kwote powinni zaplacié¢ pozwani za dostarczong energie
cieplng. W sytuacji, gdy z zawartej przez strony umowy wynika, ze koszty ogrzewania ustalone zostang na podstawie
rozliczenia faktycznie poniesionych kosztow, Sad nie moze zasadzi¢ od pozwanych okre$lonej kwoty tytulem oplaty
za ogrzewanie na podstawie ustalonej przez strony zaliczki.

W zwigzku z powyzszym wobec nieudowodnienia przez powoda jakie byly rzeczywiste koszty dostawy energii
cieplnej jego powodztwo w tym zakresie zostalo oddalone jako bezzasadne. Wobec oddalenia powo6dztwa w zakresie
oplat z tytulu ogrzewania lokalu oddaleniu podlegalo takze roszczenie o zaplate podatku VAT naleznego od wyzej
wymienionych oplat.

O kosztach procesu orzeczono zgodnie z art. 100 kpc i zobowigzano powoda do zwrotu wszystkich kosztoéw procesu
z uwagi na okoliczno$¢, iz pozwani ulegli jego zadaniu tylko w nieznacznej czeéci. Na koszty procesu poniesione
przez pozwanych skladaja sie: kwota 2400,- zlotych stanowigca wynagrodzenie pelnomocnika ustalone na podstawie
§ 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzeSnia 2002r. w sprawie oplat za czynno$ci radcow
prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu oraz kwota 17,- zlotych uiszczona tytulem oplaty skarbowej od ztozenia dokumentu
pelnomocnictwa ( art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. — o0 oplacie skarbowej ).

/-/ M. G.



